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1.1. Radnje koje je ste¢ajni upravitelj poduzeo:

1.Jedinu imovinu stefajnog duZnika &ine nekretnine, koje se nakon 3to je rijeSen sukob
nadleznosti, utvrdeno da se prodaju u ovrinom postupku pred Opéinskim sudom u Puli.

Sukladno navedenom RjeSenjem Opéinskog suda u Puli, poslbr. Ovr-1695/18 od
14.05.2018.godine, nastavljen je postupak ovrhe, te sam kao stelajni upravitelj ovrienika
ART PEN d.o.0. u ste¢aju, Pazin, dana 23.05.2018.godine, dostavila navedenom sudu pisani
podnesak o preuzimanju postupaka u ovoj pravnoj stvari.

2.Zakljutkom Opéinskog suda u Puli, posl.br. Ovr-1695/18, od 15.05.2018.godine, pozvana
sam da se otitujem na dostavljene mi nalaze i misljenja sudskih vjeStaka Marijana Brni¢a od
04.08.2016.godine i nalaza i midljenja vjeStaka Bernarda Mahediéa od 10 mjeseca
2016.godine o procijeni vrijednosti nekretnina koje su predmet prodaje, i to :

2.1. k.o. Pula, z.k.ul.17757, k.C.br. 4502, u naravi suma, povriine7894 m2, vlasniétvo 1/1.

2.2.k.0. Pula, z.k.ul.17756, k.£.br.4497/2,u naravi padnjak, povriine 2226 m2, suvlasniétvo
2017/2226.

Na navedenim nekretninama pod totkom 1. i 2. UknjiZeno je pravo zaloga u korist:

- B2 KAPITAL d.o.0. Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB: 57509775367 , na temelju Ugovora o
prijenosu od 01.05.2015.g., a uslijed prijenosa prava potraZivanja upisanog temeljem Ugovora o
okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranja ES 802/08 od 19.08.2008.g i osiguranja ES-803/08-1 od
19.08.2008.g., te
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- zabiljezba ovrhe drustva RA-Adriatic d.o.0., Rijeka, Vodovodna 24 OIB: 55631759367, na temelju
RjeSenja o ovrsi opcinskog suda u Puli, poslovni broj Ovr-7715/15 od 18.12.2015.g.

2.3.k.0. Pula, z.k.ul.11721 ,k.€.br.4494/1, u naravi pasnjak, povriine 555 m2, suvlasnigtvo
700/716

2.4.k.0. Pula, z.k.ul. 19276, k.C.br. 4497/12, u naravi lokalna cesta asfaltirana, povriine 601 m2,
vlasnistvo 1/1

Na navedenim nekretninama pod 3. I 4. Uknjizena je - zabiljetba ovrhe drustva RA-Adriatic d.o.o.,
Rijeka, Vodovodna 24 OIB: 55631759367, na temelju Rje$enja o ovrsi opéinskog suda u Puli,
poslovni broj Ovr-7715/15 od 18.12.2015.g.

Sve nekretnine nalaze se u mjestu Vinkuran, Opéina Medulin.

Napominjem da je dana 03.12.2018.g. zaprimljeno rjeSenje Opéinskog suda u Puli,
ZemljiSnoknjiznog odjela Pula posl.broj: Z-37138/18, kojim se po prijedlogu predlagatelja B2
Kapital d.o.0. OIB: 57509775367, protiv protustranke ART PEN d.o.o. ,OIB: 78992202021 (
danas u ste€aju) i Marije Jurica, OIB: 94251699395, Strped 15, Vinkuran, Pula zabiljeZuje
ovrha u zemljiSnim knjigama na temelju RjeSenja o ovrsi Opéinskog suda u Puli posl.br- 18
PU Ovr-3615/18 0d 30.11.2018.¢. i to:

- na.k.o. Pula, z.k.ul.177586, k.6.br.4497/2,u naravi pasnjak, povriine 2226 m2,
suviasnidtvo Art Pena d.0.0. u stedaju djela 2017/2226, nala?e se zabilje¥ba ovrhe u
mjestu prvenstvenog reda upisa zabiljeZbe pokretanja postupka izvriene ovosudnim
rieSenjem posl. Br. Ovr-3615/2018 od 27.08.2018.g., a upisane ovosudnim RjeSenjem
posl. br. Z-26715/2018 uz istovremeno brisanje zabilje?be pokretanja postupka upisane
ovosudnim RjeSenjem posl.br. Z-26715/2018 pod C red br. 12.1.

- na.k.o. Pula, z.k.ul.17756, k.C.br.4497/2,u naravi pasnjak, povriine 2226 m2,
suvlasniStvo Marije Jurica, OIB: 94251699395 djela 209/2226, nalaZe se zabiljetba ovrhe u
mjestu prvenstvenog reda upisa zabiljezbe pokretanja postupka izvriene ovosudnim
rjeSenjem posl. Br. Ovr-3615/2018 od 27.08.2018.g., a upisane ovosudnim Rjegenjem
posl. br. Z-26715/2018 uz istovremeno brisanje zabiljezbe pokretanja postupka upisane
ovosudnim RjeSenjem posl.br. Z-26715/2018 pod C red br. 13.1,

- na vlasni$tvo 1/1 Art Pena d.o.o0. u steaju . k.o. Pula, z.k.ut, 17757, k.&.br. 4502, u naravi
Suma, povrdine7894 m2, nalae se zabiljezba ovrhe u mjestu prvenstvenog reda upisa
zabiljeZzbe pokretanja postupka izvr§ene ovosudnim rje$enjem posl. Br. Ovr-3615/2018 od
27.08.2018.g., a upisane ovosudnim RjeSenjem posl. br. Z-26715/2018 uz istovremeno
brisanje zabiljezbe pokretanja postupka upisane ovosudnim Rjefenjem posl.br. Z-
26715/2018 pod C red br. 8.1.

3. Zakljukom Opcinskog suda u Puli navedenim pod toom 2. ovog izvjesca,ujedno sam
obavijeStena da da su se u tijeku postupka ovrhovoditelj i zaloZni vjerovnik usaglasili da se
vrijednost navedenih nekretnina u predmetnom postupku utvrdi putem elaborata ( nalaza i
misljenja) vjeStaka Bernarda Mahetica, a ne putem nalaza i misljenja vjeitaka Marijana Brniéa.

Dana 23.05.2018 godine dostavila sam Op¢inskom sudu u Puli pisanu suglasnost, da sam suglasna
da se vrijednost nekretnina u postupku koji se vodi pod posl.brojem Ovr-1695/18 utvrdi putem
elaborta ( nalaza i misljenja) vjestaka Bernarda Mahetica.

Dana 4. rujna 2018. g.. podnijela sam prijedlog Trgovatkom sudu u Pazinu da sud naloZi vje§taku
Bernardu Maheticu iz Zagreba dopunu elaborata — nalaz i midljenje kojeg je dao u predmetu
Opcinskog suda u Puli, na nain da navede pojedina¢ne vrijednosti nekretnina ste€ajnog duznika koje
su navedene pod tockom 2. Ovog izvjed¢a, kako bi se nakon prodaje nekretnina mogao izvréiti
obracun trodkova unovcenja i raspodjela kupovnine vjerovnicima.
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Naime, vjestak je u elaboratu nalaza | misljenja utvrdio ukupnu vrijednost nekretnina i iste se
prodaju kao cjelina, medutim kako na svim nekretninama nisu upisana ista razluéna prava,
neophodna je bilo zatraZiti dopunu predmetnog elaborate odnosno utvrditi vrijednost svake
pojedine nekretnine.

Trgovacki sud u Pazinu dana 12.09.2018.g. donio je zaklju¢ak kojim je pozvan vjeStak Bernard
Mahecic¢ da dopuni predmetni elaborat na naéin da procijeni vrijednost svake pojedine nekretnine.

4. Dana 02.10.2018.9. zaprimljen je dopunjeni elaborat nalaza i misljenja procjene vrijednosti
nekretnina - zemljiSta v Vinkuranu bb, Pula, Medulin od 31.10.2016.g., u kome je dana
procjenjena vrijednost svake pojedine nekretnine kako slijedi:

4.1. k.o. Pula, z.k.ul.17757, k.&.br. 4502, u naravi $uma, povriine 7894 m2, vlasniStvo 1/1- trina
vrijednost nekretnine iznosi 438.000,00 eur-a, iii 70,08% ukupne trZne vrijednosti svih nekretnina.

4.2.k.0. Pula, z.k.ul.17756, k.€.br.4497/2,u naravi pasnjak, povrdine 2226 m2, suvlasnitvo
2017/2226 - trina vrijednost nekretnine iznosi 123.000,00 eur-a, ili 19,68% ukupne trine
vrijednosti svih nekretnina.

4.3.k.0. Pula, z.k.ul.11721 ,k.&.br.4494/1, u naravi pagnjak, povriine 555 m2, suvlasnistvo
700/716- trzna vrijednost nekretnine iznosi 31.000,00 eur-a, ili 4,96% ukupne trZne vrijednosti
svih nekretnina

4.4.k.0. Pula, z.k.ul. 19276, k.&.br. 4497/12, u naravi lokalna cesta asfaltirana, povrsine 601 m2,
vlasnidtvo 1/1- trina vrijednost nekretnine iznosi 33.000,00 eur-a, ili 5,28% ukupne trZne
vrijednosti svih nekretnina.

5.Na temelju upuéenog Zahtjeva od strane stecajnog upravitelja Istarskoj iupaniji Upravnom
odjelu za decentralizaciju, lokainu i podruénu samoupravu, prostorno uredenje i gradnju, Odsjeku
za prostorno uredenje i gradnju Pula, za ocitovanje u pogledu da i je za predmetne nekretnine
navedene pod tockama 2, i 4. izdana gradevinska ili lokacijska dozvola, zaprimila sam dana
22.10.2018.g. oéitovanje prema kome niti za jednu nekretninu od 01.01.2008.g. do 22.10.2018.g.
nije fzdana ni gradevinska ni lokacijska dozvola, te nije predan niti zahtjev za istima.

Takoder su u navedenom dopisu naveli da je Jurica Marica, §trped 15, Vinkuran podnijeia
21.06.2013.9. zahtjev za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju za zgradu izgradenu na k.&.
4497/9, 4497/2, 4493/5, 4493/1 sve k.o, Pula, medutim zahtjev je proslijeden Agenciji za
ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada, Zagreb, Selska 136.

6. ..RjeSenjem Klasa: UP/I-740-04/17-02/187, Ur.br. 513-07-18-18-4 od 30.05.2018.godine, nalaZeno
je prvookrivljeniku Art-Pen d.o.0. u ste€aju placanje novitane kazne u iznosu od 5.000,00.-kn. jer nije
prijavio PDV za obracunsko razdoblje od 01.04.2015. do 30.04.2015.g. u iznosu od 714.229,76 kuna, a
§to se odnosi na razdoblje prije otvaranja stefajnog postupka nad Art-Pen-om, nad kojim je dana
15. veljace 2017.godine RjeSenjem Trgovakog suda u Pazinu posLbr. 2 St-2/17-22 otvoren
ste¢ajni postupak.

Stoga je u propisanom roku odnosno 17.07.2018.g. podnesen prigovor MF Porezna uprava
Podru¢ni ured Pazin SluZbi za pravne poslove, informiranje, edukaciju I prekrajni postupak,
u kome je navedeno da je trazbinu po osnovu neplacenog PDV-a u iznosu od 714.229,76
kuna Ministarstvo financija Porezna uprava Podrucni ured Pazin prijavila u steajnom postupku i
ista je priznata u cijelosti kao traZbina Il viseg isplatnog reda.

Da se u prekr3ajnom nalogu MF Porezna uprava Podru¢ni ured Pazin SluZbi za pravne poslove,
informiranje, edukaciju I prekr3ajni postupak, radi o novéanoj kazni za prekr3aj koji je poéinjen
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prije otvaranja stefajnog postupka te se njena naplata moZe ostvarivati samo u ste¢ajnom postupku
na nacin da se za navedenu trazbinu prethodno podnese prijava .

-Stecajni zakon propisuje da potraZivanja po osnovu izre€enih novéanih kazni za uiinjene prekriaje
predstavljaju trazbine niZih isplatnih redova.Za razliku od prijava traZbina viih isplatnih redova koje
se podnose u propisanom redovnom odnosno naknadnom ispitnom roku,prijave traZbina niih
isplatnih redova podnose se kada ih na to pozove stecajni sudac §to ce biti u€injeno nakon $to se u
cijelosti namire traZbine visih isplatnih redova.

Do dana podno3enja ovog izvjestaja nije zaprimijen nikakav odgovor.

II. STANJE STECAINE MASE
1.Pregled predmeta ste¢ajne mase stefajnog duZnika prema &lanku 223 Stedajnog zakona:

Cjelokupnu imovinu stefajnog duZnika u cijelosti éine nekretnine navedene pod tockom 2. i
4.

Predujam za pokriée troskova prodaje nekretnina elektroni¢kom javnom drazbom u iznosu od
1.400,00 kuna uplatio je FINI ovrhovoditelj RA-ADRIATIC d.o.0. Rijeka

Dana 06.08.2018.g. Financijska agencija regionalni centar Rijeka objavila je poziv za
sudjelovanje na prvoj elektronitkoj javnoj draZbi, a tvrdena vrijednost predmetnih nekretnina
koje se prodaju kao cjelina iznosila je 4.603.000,00 kn, a podetna cijena za nadmetanje je bila
3.682.400,00 kuna.

Prva elektri®na drazba je bila neuspjesna te je objavljena druga, a podetna cijena je bila
2.761.800,00 kn. i ista je zavrgila 22.01.2019.g..

Na drugoj elektroni¢koj javnoj drazbi nekretnine su prodane najboljem ponudatu B2
REAL ESTATE d.o.o. Zagreb, Radnitka cesta 41, OIB; 25713517124, za iznos od
4.086.800,00 kuna.

Na temelju pravomoc¢no RjeSenje o dosudi Opéinskog suda u Puli posl.br. Ovr-1695/18 od
31.01.2019.g., Op¢inski sud u Puli dana 13.03.2019.g. donio je zakljudak poslbr. Ovr-
1695/2018-69 kojim se kupcu B2 REAL ESTATE d.o.0. Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB;

25713517124, predaju slijedeée nekretnine :
-k.0. Pula, z.k.ul.17757, k.£.br. 4502, u naravi $uma, povrdine 7894 m2, vlasniftvo 1/1.

-k.o. Pula, z.k.ul.17756, k.€.br.4497/2,u naravi pagnjak, povrsine 2226 m2, suvlasnistvo
2017/2226

-k.0. Pula, z.k.ul.11721 ,k.C.br.4494/1, u naravi pasnjak, povrgine 555 m2, suviasnitvo 700/716

-k.0. Pula, z.k.ul. 19276, k.&.br. 4457/12, u naravi lokalna cesta asfaltirana, povrine 601 m2,
vlasnidtvo 1/1.

Za dana 17.04.2019. zakazano je na Opéinskom sudu u Puli roiste za diobu kupovnine.
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Na prvom ispitnom rodi$tu utvrdeno je i priznato 5 traZbina u ukupnom iznosu od
31.536.756,60 kn, i to kao traZbine drugog vi¥eg isplatnog reda.
Razluéni vjerovnici ( dva vjerovnika), prijavili su svoje trazbine i kao stedajni

vjerovnici.
. Razlu¢na prava
Red.br. Naziv vjerovnika Osnova tra¥hine Iznos{;;}aiblne Opis imovine

RA- Adriatic d.o.o.
Rijeka, Vodovodna 24
OIB: 55631759357

vukié, Jelugi¢, Sulina, Stankovié,
Jurcan & Jabuka, Nikole Tegle 9,
Rijeka

1. Zastupano po odvjetnitkom drudtvu

Rjelenje o ovrsi Ovr-7715/15 od
18/12/2015

1.324.232,92

viasnidtvo 1/1.

2. k.0.Pula, z.k.ul 17756, k.£.br.a497/2,u

3.k.0. Pula, z.k.ul.11721 k.£.br.4494/1, u

4. k.o.Pula, z.k.ul, 19276, k.£.br. 4497/12,

1. k.o.Pula, zkul.17757, k.£.br. 4502, u
naravi 3uma, povriine 7894 m2,

naravi painjak, povr§ine 2226m2,
suvlasniftvo 2017/2226.

naravi painjak, povr§ine 555 m2,
suvlasniftvo 700/716

u naravi lokalna cesta asfaltirana,
povr¥lne 601 m2, vlasniitvo 1/1

B2 KAPITAL d.o.0.

41
OIB: 57509775367

Zagreb (Grad Zagreb}, Radni&ka cesta

Ugovor o ustupu tragbine:

Ugovor o okvirnom iznosu zadufenja
i osiguranju br. ES 802/8-1 od
19/08/2008, sclimiziranog pod
brojem OV-14882/08 od 22/08/2008

Ugovor o ustupu trafbine:

Ugovoer o okvirnom iznosu zaduZenja
1 osiguranju br. ES 803/8-1 od
19/08/2008, solimiziranog pod
brojem OV-14480/08 od 22/08/2008

18.197.019,93

vlasni§tvo 1/1.

1. k.o. Pula, 2.k.ul 17757, k.t.br, 4502, u
naravi Suma, povriine 7894 m2,

2. k.o. Pula, 2.k.ul.17756, k.£.br.aa97/2,u
naravi pa¥njak, povriine 2226ma2,
suvlasnidtvo 2017/2226.

UKUPNO

19.521.252,85

Vjerovnici ste¢ajne mase

1.Za vodenja poslovnih knjiga ste¢ajnog duznika, dostave prijava PDV-a angaZiran je
knjigovodstveni servis Saldoplus vl. Danijela Grdakovi¢ iz Rijeka Do izrade ovog izvje$¢a
zaprimljeni su i ra¢uni Hrvatskih voda za naknadu za uredenje voda.

2. Na temelju Zaklju¢ka Trgovackog suda u Pazinu, uplaéeno je iz zaplijenjenog iznosa
sredstava, na radun steajnog duZnika 10.000 kuna , na ime predujma za vodenje stedajnog

postupka.

3. Iz navedenih sredstava do dana izrade ovog izvjeca , ispladena je obveza prema vjerovniku
steCajne mase Hrvatske vode 942,41 kuna- vodna naknada , te naknada banci za vodenje

platnog prometa.
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ZAKLJUCAK:

U nastavku ste¢ajnog postupka s obzirom da je unovéena cijelokupna imovina stetajnog
duznika izvrii¢e se dioba kupovnine, te podnijeti zavrino izvje$ce i zavr¥ni radun steajnog
upravitelja.

U Rijeci, 08.04.2019.g. Stecajm upravitelj
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