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“FRGOVACKI SUD U SPLITU

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA
(Prijedlog za diobu kupovnine)

I. UNOVCENA STECAJNA MASA (NEKRETNINE)

1. Sinj - dest. zem. 177/2014 Z.U. 1672 K.O. Turjaci, povrsine 2631 m2
Prodand 2a izn08 0. 4500000 kuna

2. Nekretnine u Zagrebu:

a) 1827/10000 dijela kat. est. 5676/519 Z.U. 14641 K.O. Grad Zagreb, u
naravi poslovni prostor u podrumu, u nacrtu oznagen zelenom bojom, koji se sastoji
od ureda, spremista, sanitarnog ¢&vora, te hodnika sa pripadajuéim stepenitem,
ukupne neto  korisne povrSine 51,73 ¢m;

Prodana za iznos 0d...........ccoccceiiiiiciiiiii 171.000,00 kuna

b) 1607/10000 dijela kat. est. 5676/519 Z.U. 14641 K.O. Grad Zagreb, u
naravi poslovni prostor u razini prizemlja koji se sastoji od dvije uredske prostorije,
spremidta, WC-a, ¢ajne kuhinje, te hodnika, ukupne neto korisne povriine 45,49 &m, s
kojim je neodvojivo povezan sporedni dio parkirnog mjesta oznake ,.Pa®, povrdine
20,05 &m, u nacrtu oznafeno naranéastom bojom;

Prodana 2a iznos 0d.........ooveeeciviie e 62.325,00 kuna

c) 437/10000 dijela kat. est. 5676/519 Z.U. 14641 K.O. Grad Zagreb, u naravi
zgrada — garaZa u nacrtu oznaleno ruZiastom bojom, ukupne neto korisne povrine

12,37 ¢m.
Prodana za izrnos 0d................coc.coovcvennninin e 285.000,00 kuna
Ukupno unovéena stefajna masa:
L Sieeriiiciieesecmscrenc e sercneeeeneno45.000,00 kuna
2 ZATED . e 518.325.00 kuna
UKUPNO (I F 2)teiiinnsensnissisresucssnsares 563.325,00 kuna
Napomena:

1. na nekretnini pokraj Sinja (Cest. zem. 177/2014 Z.U. 1672 K. O. Turjaci) nije
uspostavljeno razlucno pravo.

2. sve nekretnine u Zagrebu optereéene su zaloZnim pravom u korist vazlucnog
vierovnika: Banka Splitsko-dalmatinska d.d. u stecaju (OIB: 25351138943) iz Splita.



I1. DIOBA KUPOVNINE

Prijedlog diobe kupovnine odnosi se isklju¢ivo na diobu raspoloZivog novca
ostvarenog prodajom tri nekretnine u vlasnidtva Dugnika u Zagrebu, etazno vlasnidtvo, sve
upisano u Z.U. 14641 K.O. Grad Zagreb.

Subjekt diobe je i razludni vjerovnik: ,,Banka Splitsko-dalmatinska d.d. u stecaju’ iz
Splita. ‘

Zakonsko uporiste za diobu kupovnine za nekretnine koje su opterecene razluénim
pravom jeste odredba ¢lanka 254. Stedajnog zakona.

Obragunska baza za diobu kupovnine jeste iznos od 518.325,00 kuna, $to predstavlja
ukupnu vrijednost (prodajnu cijenu) unovéene steajne mase, u naravi nekretnine u Zagrebu.

Predlaze se sljedeéa:

DIOBA KUPOVNINE
Kupovnina u iznosu od 518.325,00 kuna dijeli se kako slijed;:

1. U korist racuna Duznika (broj. HR402407600613600000996)

a) troskovi steCajnog postupka (za dio).......ccccovvroverrnriinnionecnnr e 29.753,00 kuna
b) ostale obveze stedajne mase (za dio)...........cccoocooreomoeevene 7, 150,00 kuna
¢) komunalna naknada.........c.c.eevveveeeeeoeeeeeeee oo 5.098,86 kuna
d) troSkovi procjene nekretnine (vieStadenie)........ooveeerornoosronin, 4.500,00 kuna
€) TrO3aK FINA-C....oiiiiieee et 1.500,00 kuna
f) preuzimanije u posjed nekretnina u Zagrebu.. ...cooooooovveeerioiin 3.002.35 kuna
UKUPIIO: ettt ntenssssssisssssenssnsssnssrsessssessmssrsssssessssssessoones 51.004,21 kuna
2. OSIAIOK U JZROSU O v 467.320,79 kuna

u korist razlucnog vjerovmika - Banka Splitsko-dalmatinska d.d u stecaju (OIB:

25351138943) iz Splita, na njegov racun broj: IBAN: HR5623900011100962831,
otvoren kod Hrvatske postanske banke d.d. Zagreb.

Napomena:

Troskovi u kojima sudjeluje razluéni vijerovnik razvrstani su na troskove koji izravno
ferete nekretnine u Zagrebu (tocka 1. ¢, d, e i f) i na troskove u kojima isti vjerovnik udestvuje
dijelom (totka 1. a ib), faktitki, za nedostajuéi dio novea (razliku) za namirenje istih trogkova

koji nije moguce namiriti iz kupovnine ostvarene prodajom nekretnine poloZene u K.O.
Turjaci.



(]

OBRAZLOZENJE
izracuna za diobu kupovnine

1. Troskovi koji terete nekretnine u Zagrebu
A) Izravni troskovi unovéenja:

) TrOSAK FINA €. ettt 1.500,00 kuna

b} elaborat o procijeni nekretning...............ocovieevivevcieiiieer e 4.500,00 kuna

¢) preuzimanje u posjed nekretnina u Zagrebu (bruto)e....oeecveeerncninns 3.002.35 kuna
UKUPNO L ctcictreecneenrisnnisnssssssssstesstessssrrssssssersssrssesssossassstansesssnssseans 9.002,35 kuna
Prilog 1:

I. Racun FINA-¢ od 28. prosinca 2018. godine

2. Raéun dru$tva Bening d.o.o. iz Zagreba za izvrSenu uslugu izrade Elaborata o
procijeni nekretnina (racun broj: 12-1-1 od dana 11. veljace 2019. godine)

3. put u Zagreb: ENC elektronski ispis HAC-a — (Ispis prolaza za dan 4.12.2017
godine) i putni nalog za isti dan

B) Ostali trofkovi koji izravno terete nekretnine u Zagrebu za razdoblje od
otvaranja ste€ajnog postupka do prodaje (nisu tro§kovi unovéenja):

- Komunalna naknada (Zagrebagki holding d.0.0.)........................5.098.86 kuna
Prilog 2: racuni Zagreb holding d.o.o.

UKUPNI TROSKOVI (A + Buvvureersssnsicssecmsreessemsssssssssnsossseses 14.101.21 kuna

2. Zajednicki troSkovi (ostale obveze steCajne mase - lanak 156. Stedajnog

zakona) — rasporeduju se razmjerno na razluénog i stedajnog vierovnika

Struktura troSkova — ostale obveze stedajne mase

a) trofkovi knjigovodstvenih usluga.........cocoevvevennnnen. 8.000,00 kuna
b} trofkovi zatvaranja rauna..............oeeiiicseceneeeeen.... 400,00 kuna
UKUPIO .ottt ettt eee e 8.400,00 kuna

1. Uée§ée razlucnog vierovnika (u fiksnom iznosu):

knjigovodstvene USluge. ... vvvvvvieeere i eeeeeen e 7.000,00 kuna
zatvaranje racuna (fiksno 150,00 kuna i naknade)........... 150,00 kuna
UKUPNO . ...oircerevrensinsnssnnisrenssesessesessssssssesssssssonss 7.150,00 kuna

UL RACUNSKA PODLOGA — METODA IZRACUNA

Izratun se primarno temelji na prodajnoj cijeni nekretnina i pravnog statusa

vjerovnika na istim nekretninama.

1. Prodajna cijena nekretnina
a) nekretnine u Zagrebu (upisane u Z.U. 14641, K.O. Grad Zagreb)....518.325,00 kuna
b) nekretnina u K.O. TULJACI.c.vveeierereiiie e, 45.000,00 kuna

Nekretnine u Zagrebu optereéene su razluénim pravom u korist razluénog vjerovnika

Banke Splitsko-dalmatinske d.d. u ste€aju.



Ovakav pravni poloZaj vjerovnika u odnosu na nekretninu, presumira i njegovo pravo
na separatno namirenje iz kupovnine, uz odbitak troskova sukladno odredbi &lanka 234.
Ste¢ajnog zakona.

Nekretnina u K.O. Turjaci nije optereé¢ena razluénim pravom.

[zradun polazi od Cinjenice da svaku od nekretnina terete izravni (rodkovi njezinog
unovéenja (neovisno da li je, ili nije, opterec¢ena razluénim pravom), ali i na Cinjenici da
vierovnici (razludni 1 stefajni) moraju sudjelovati u zajednickim troSkovima koji terete
stetajnog DuzZnika i koji se zakonski svrstavaju u troSkove iz ¢lanka 155, (froskovi stedajnog
postupka - nagrada [ naknada troskova stecajnog upravitelju) i Elanka 156. Ste€ajnog zakona
(ostale obveze steajne mase).

2. Struktura zajednickih troskova iz Elanka 155. 1 156, SZ-a

- nagrada i naknada troskova steCajnog upravitelja...................... 69.753,00 kuna
- ostale 0bveze SICCAINe MASC.......v.ooveviispisessieeeeieiaceriianeiiieiene s 8.400,00 kuna
UKUPNO:..ciiiinenes reeeeest et E eSS RO E R SRR RS OR s rerrrreeeasasaseeeese 78.153,00 kuna

3. Raspodjela zajednickih troSkova

a) ucesée razlucnog vierovnika

- nagrada i naknada troskova steCajnog upraviteljdu e oc.v... 29.753,00 kuna
- ostale obveze SIECATNE MASE. ...cvyieeiieneecieiiieiiiiieieieieiinee 7.150,00 kuna
URUDFIO .ottt 36.903,00 kuna

b) ucesce stelajnog vierovnika

- nagrada i naknada tro§kova stecajnog upravitelja...................... 40.000,00 kuna

- ostale obveze SteCQINE MASE......o ..o 1.250,00 kuna

DIRUPFIO. oottt e 41.250,00 kuna

Napomena:

Raspodjela zajednickih tro§kova obracunata je u fiksnim iznosima koji se priblizno
razmjerno rasporeduju na razlucénog i steéajnog vierovnika.

Kako razlucéni vierovnik ima privilegiranu poziciju u postupku namirenja svoje
tragbine, od ukupne kupovnine odbijaju se u 100%-nom iznosu troskovi koji izravno terete
unovienje nekretnine, a za namirenje vierovnika stecajne mase (Clanak 153. i 156. Stecajnog
zakona) ovaj vierovnik sudjeluje u troskovima samo za nedostajuéi dio za namirenje istih
troskova. '

Temelina postavka o raspodjeli uceiéa jeste da se od unovéene nekretnine koja nije
oplereéena razlucnim pravom (nekvetnina poloZena u K.O. Turjaci) prvenstveno namiruju
vierovnici stecajne mase, u gramicama raspoloZivog novca. Racunski to znaci da se od
kupovnine u iznosu od 45.000,00 kuna, odbije iznos od 3.750,00 kuna (vjeStacenje) i ostatak
{(41.250,00 kuna} se rasporeduje za namirenje trazbina ,, vierovaika stecajne mase. "

Nedosiajuci dio ide na teret razlucnog vierovnika (36.903,00 kune).

Troskovi koji terete unovcenje nekretnine u K.Q. Turjaci

Viestadenje za nekretninu u K. O, TULACL .. voveisrerarrrairieerrsrrreirnneraraeesans 3.750,00 kuna
UKUPNI TROSKOVI................ evteetrtetenenssterrssaranres rnenarerareses 3.750,00 kuna
Prilog 3:



- Racun drultva Attraho d.o.0. iz Sinja, broj: 9/FIN/I od dana 18. veljace 2019,

Stanje na ratunu DuZnika (na dan 26. oZujka 2019. godine) iznosi............. 45.022.46 kuna

(Inirigantno je — iznos raspolofivog novca na racunu Duznika veéi Jje od uplacene
kupovnine od 45.000,00 kuna?! Ova pozitivna &injenica posijedica Je povrata novea od strane
ovrhovoditelja na Ciji prifedlog za ovrhu je proveden postupak protupravne zaplijene
novéanih sredstava s racuna Dugnikea -, nije svako zlo za zlo “).

Po odbitku na ime troskova unovéenja (3.750,00 kuna) raspoloZivi novac za namirenje
Vierovnika SteCajne Mase 120081 .iuiiiirrreereeeeeeoeeereeeeeees oo 41.272.46 kuna

Napomena:

U sadaSnjoj fazi stecajnog postupka nije moguée izraditi konacni obracun koji bi bio
precizna racunska podloga za , nulovanje“ stanja na racunu Dusnika u trenuthu zatvaranja
racuna.

Moguce je i minorni visak sredsiava na radunu Duznika nakon namirenja (isplate)
svih novéanih obveza koje idu na teret Duznika,

Kako je prilikom zatvaranja raduna Duznika nuzno njegovo nulovanje “, eventualni
viSak novea uplatit ée se na poseban racun sudca iz clanka 111. Stecajnog zakona.

Pored prethedno opisanih troSkova i opisanog modela njihove razmjerne
raspodjele na vjerovnike, bitna raunska podloga za dobivanje finalne slike o na&inu i
metodi izraduna svih tro¥kova jesu i trofkovi koji se razvrstavaju u trofkove ste€ajnog
postupka iz ¢lanka 155, SZ-a,

U daljnjem tekstu (Glava IV.) sadriana je Specifikacija troskova stetajnog
postupka.

IV. SPECIFIKACIJA TROSKOVA STECAIJNOG POSTUPKA
(Ylanak 155, Stedajnog zakona)

1. Nagrada steCajnog upravitelja
(Clanak 7. Uredbe o kriterijima i nadinu obraduna i pladanja nagrade stedajnim
upraviteljima)
Ukupna bruto nagrada: 65.066,00 kuna

2. Izdaci (troSkovi) stedajnog upravitelja

@) 121208 PEEALA. . vvevucereereeien et e, 120,00 kuna
b) otvaranje ra¢una (obavijest o razvrstavanju)...................... 55,00 kuna
¢) putni troskovi: (Boraja — Split - Boraja 50 x 2km = 100km x 2kn)
- Ispitno i Tzvjestajno ro&iste (07.12.2017)ucerccrrerrernnn.. 200,00 kuna
- 10CISte (22.05.2018.)cccvirrieeeeeecteee e oo 200,00 kuna
- Skupstina vjerovnika (07.06.2018 )..c.ceevovereeereren, 200,00 kuna
- preuzimanje u posjed nekretnina u Zagrebu.............. 1.850,00 kuna
- odekivana dva sudska ro&iSta..........coorssvoniei 400,00 kuna
Ukupno putni trofkovi (HE0).....vv.iseiicerir e 2.850,00 kuna
Ukupno bruto (porez, prirez i doprinosi.............. 4.512.00 kuna
UKUPNO (8 + D+ €)ecrerrrerenasssessssessarmcossecsssesssssssnsescaces 4.687,00 kuna
3. Ukupno za stecajnog upravitelia (1 + 2)ummeemerrceeroerosnns 69.753,00 kuna




Prilog 4:

- pecat (2. a) racun broj. 267/01/02, Grafex promet d.o.o. Sibenik

- otvaranje racuna (2. b) univerzalni nalog za platanje

- put u Zagreb: ENC eleltronski ispis HAC-a — (Ispis prolaza za dan
4.12.2017. godine) | puini nalog za isti dan

Zakljuino

Konaéni iznos nagrade 1 naknade tro$kova steajnog upravitelja bit ¢e u visinmi koju
rje§enjem utvrdi ste¢ajni sudac.

Dakle, prethodni obra¢un smatra sc prijedlogom steajnog upravitelja.

U Sibeniku, 22. oZujka 2019. godine

UD VILE d.o.0.
- u stedaju -

inj, Z.Frankopanska 64
OIB: 88953373589

Prilog: kao u tekstu (4 zbirna priloga)



