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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11 36.St-1112/13-454

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Alenu Alicu, u ste€ajnom postupku nad
duznikom nad duznikom ORION GRUPA d.o.o. u ste€aju, OIB: 89775200621, dana
21. prosinca 2023.

zakljucio je

I.  Predmet prodaje je nekretnina upisana u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u
Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, zk.ul. 2855, k.o. Blato
Novo, k.C.br. 1197/1 kao Stambeno poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2028
¢m u Zagrebu, Jarus€ica br. 7 i 7/A, stambeno poslovna zgrada tlocrtne
povrSine 2284 ¢m u Zagrebu, JaruSc€ica br. 5 i 5/A i dvorisSte, ukupne povrSine
10343 m2, i to: ETAZA-634, u naravi dvosoban stan oznake S 336, u treéem
katu objekta S 2, JaruSCica 5, sa spremistem oznake spr 108 u prizemlju
objekta, neto korisne povrSine 52,88 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno
zelenom bojom.

II.  Na nekretnini opisanoj pod toc. I. upisano je:
- prijenos prava vlasnistva u korist Instos d.o.0., izvrSeno radi osiguranja
novCane trazbine
- zalozno pravo za korist ARSENIUS d.o.o., OIB: 74301282336.

lll.  Nacin prodaje: Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom
javnom drazbom.

IV. Cijena:

1. utvrdena vrijednost nekretnine iz to¢ke I. iznosi 102.000,00 Eur (cijena
bez PDV-a),

2. minimalna cijena (cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati):

- na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,

- nadrugoj drazbi ispod V2 utvrdene vrijednosti,

- natrecoj drazbi ispod 4 utvrdene vrijednosti,

- na Cetvrtoj drazbi poCetna cijena iznosi 1,00 kn.

3. prvi razlu€ni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje
nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
ste€ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine,



4. jamcevina iznosi 10 % utvrdene vrijednosti nekretnine,

5. drazbeni korak za nekretninu iznosi 250,00 Eur,

6. rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu - razliku izmedu
jamcevine i postignute cijene kupac nekretnine je duzan poloziti u roku
od 30 dana od pravomocnosti rieSenja o dosudi,

7. kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren
za tu namjenu,

8. ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 30 dana od dana
pravomocnosti rieSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ce se
dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veliCini ponudene
cijene. U tom slu€aju sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom
sljedecem kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u
kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju
najprije oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu.
Upozorenje: u slu€aju vise ponuditelja (¢l. 103. st. 6. OvrSnog zakona)
jamcevina se nece odmah vratiti ponuditeljima koji su ponudili nizu
cijenu. Jamcevina Ce se vratiti ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu
nakon Sto rjeSenje o dosudi stekne svojstvo pravomocnosti i nakon Sto
ponuditelj prema redoslijedu visine ponudene cijene polozi kupovinu.

V. Ostali uvjeti prodaje:

1. kupac nekretnine placa sva porezna davanja (porez na promet
nekretnina) 1 druga javna davanja koja terete nekretninu u skladu sa
zakonom,

2. zainteresirane osobe mogu u vrieme dogovoreno sa steCajnim
upraviteljlem razgledati nekretninu i dokumentaciju vezanu uz
nekretninu.

VI. NalaZze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na obrascu
propisanom Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku (,Narodne novine® broj 156/14, 1/19, 28/21 i
9/23 dalje: Pravilnik) zahtjev za prodaju nekretnine u ste€ajnom postupku
elektroni¢kom javnom drazbom s podacima sukladno ovom zakljucku.

VIl.  Ovaj zakljuCak o prodaji objavit e se na mreznoj stranici e-oglasna ploca
Trgovackog suda u Zagrebu.

Obrazlozenje

1. Odredbom ¢l. 247. st. 1. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine® br. 71/15,
104/17 i 36/22, dalje SZ) propisano je da se nekretnina na kojoj postoji razlu¢no
pravo prodaje u steCajnom postupku, na prijedlog ste€ajnog upravitelja ili razlu¢nog
vjerovnika, uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrsnog postupka o ovrsi na nekretnini.
Odredbe ¢&l. 247. SZ-a se u konkretnom slu€aju primjenjuju na temelju ¢l. 441. st. 2. i
446. SZ-a.

2. Pravomoc¢nim RjeSenjem posl. br. St-1112/13 od 11. svibnja 2023. sud je
odredio prodaju nekretnine steCajnog duznika opisane pod tol. |. izreke ovog
zakljucka.

3. Odredbom ¢€l. 247. st. 3. SZ-a propisano je da zakljuckom o prodaji sud
utvrduje vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje. Vrijednost predmetne
nekretnine utvrdena je na temelju procjembenog elaborata iz listopada 2021. kojeg je



izradio stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina dipl. ing.
arh. Daria Halbauer, a kojim je vrijednost predmetne nekretnine utvrdena u iznosu od
102.000,00 Eur. Navedena vrijednost nekretnine opisane pod toc. I. prihvac¢ena je na
ro€iStu odrzanom dana 11. prosinca 2023.

4. Slijedom navedenog, sud je na temelju €l. 247. st. 4. SZ-a te €l. 95. st. 1.-5.
OvrSnog zakona (,Narodne novine® br. 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17,131/20 i
114/22, dalje OZ) odlucio kao pod toc. lll. izreke ovog zakljucka.

5. Na temelju Cl. 247. st. 5., 6. i 7., a u skladu s odredbama ¢l. 20. st. 2.
Pravilnika te €l. 98. st. 3. OZ-a, odlu€eno je kao pod toC. IV. izreke ovog zakljucka.

6. Kako je ste€ajni upravitelj tijelo ste€ajnog postupka sa zadacom unovcenja
imovine steCajnog duznika (€l. 89. st. 1. t. 9. SZ-a) te u smislu Cl. 2. Pravilnika
predstavlja "nadlezno tijelo" koje Financijskoj agenciji dostavlja zahtjev za prodaju i
ostala pismena radi prodaje nekretnina steCajnog duznika, tako je valjalo zakljuciti
kao pod toc. VI.

U Zagrebu 21. prosinca 2023.
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