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IZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG
POSTUPKA I STANJU STECAJNE MASE

Obrazac 20

Nadlezni trgovaéki sud: Trgovacki sud u Rijeci
Poslovni broj spisa: 7 St-236/2012
Duznik: MALISA  druftvo s ograni¢enom odgovorno$éu za

ugostiteljstvo, usluge i putnicka agencija , u stecaju, Senj,
(Grad Senj), Obala dr.Franje Tudmana 8,
MBS: 020040727 OIB: 40637568400

Ste€ajni upravitel;: Bogdan Veselinovi¢, Rijeka, Marijana Stepéi¢a 34

[zvjeSée izradeno na temelju zakljueka Trgovackog suda u Rijeci, posl.br. 7 St-236/2012-1 14,
od 18.srpnja 2017.godine.

I Tijek stecajnog postupka
za razdoblje 14.02.2017.g. do dana podnoSenja izvjeséa 1j.do23.07.2017.g.

Glavna obiljezja razdoblja ovog Izvjeséa su:

- odrzana Skupstina vjerovnika dana 23.0zujka 2017.godine, kao nastavak one od
16.0zujka 2017.godine, gdje su vjerovnici donijeli odluke kojim se nalaze ste¢ajnom
upravitelju da bez odlaganja poduzme sve radnje kako bi od zakupoprimca
K.A.Immobiliare d.0.0. preuzeo u posjed hotel, a u protivnom da pokrene sudski
postupak radi iseljenja. Istovremeno, da stedajni upravitelj okonda parni¢ne postupke
koji su u tijeku te da predlozi prodaju nekretnina u ste¢ajnom postupku na kojima
postoji razluéno pravo,

- dana 13.srpnja 2017.odrZano rogidte radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina ste¢ajnog
duZnika koje se vode kao kuda br.34/34 u nutarnjem gradu povrsine 13 ¢hv, izgradene
na k.¢.430/367 a upisane u z.k.ul.br. 1417 k.0.Senj. Zatrazen predujam od razluénog
vjerovnika za podmirenje troskova vjestaka geodetske struke, kako bi sud odredio
vjedtaCenje na okolnost identifikacije katastarske &estice broj 430/367K i gradevinsko
vjedtacenje na okolnost vrijednosti objekta izgradenog na istoj &estici.

- tuZitelj osporene trazbine Milivoj Matigi¢ iz Senja, podnio je 11.0zujka 2016.godine
tuzbu zatraZivsi da se utvrdi postojanje novéane trazbine u tuZeniku — steajnom
duzniku u iznosu od 19.257.448,69 kn u steajnom postupku otvorenom nad
tuzenikom. Naveo je da je trazbina proizaila iz Sporazuma o osiguranju novéane
trazbine u postupku koji se vodi pred Opéinskim sudom u Crikvenici
pod.posl.br.Ovr-806/2011 po prijedlogu za ovrhu BKS AG Klagenfurt. Presudom
Trgovatkog suda u Rijeci, posl.br. 5P-236/2016-10 od 07.studenog 2016., odbijen
tuzbeni zahtjev tuzitelja.

- glede tuzbenog zahtjeva osporene trazbine Dubravke Matigié iz Senja, koja je
I'l.ozujka 2016.godine podnijela tuzbu da joj se prema steajnom duznika prizna
trazbina u iznosu od 19.257.448,69 kn, Trgovagki sud u Rijeci je pod.posl.br. 6P-



233/2016-11 rijesio da se odreduje prekid postupka do unov&enja nekretnina na kojoj
Je upisano zalozno pravo u postupku St-236/12.

postupak po tuzbi glede osporene trazbine PDorda Perkovica, koji je
11.06.2016.godine podnio tuzbu da mu se prema ste¢ajnom duzniku prizna trazbina
steCajnog vjerovnika u iznosu od 65.000,00 kn. Sud Je presudio da se utvrduje
postojanje trazbine drugog viseg isplatnog reda tuzitelja prema ste€ajnom duzniku u
iznosu od 35.193,75 kn, a buduéi je tuZitelj odbijen s iznosom od 27.306,25 kn to kod
podijeljenog uspjeha u postupku svaka strana snosi svoje troSkove. Stecajni upravitelj
smatra da je presuda praviéna, ogekivana i utemeljena na zakonu nije ulagao zalbu i o
tom je sacinio sluzbenu biljesku koju je ulozio u spis. Do podno$enja ovog izvjesca
vjerovnik nije zatraZio ispravak tablice sukladno &1.181. SZ (NN 44/96...132/12),

Sud je po tuzbi Hrvatskog drustva skladatelja, Zagreb, u postupku radi utvrdenja
osporene trazbine, Trgovagki sud u Rijeci, donio presudu pod posl.br. 4P-240/2016-4
kojom se utvrduje da postoji trazbina Hrvatskog drudtva skladatelja, Zagreb,
Borislavi¢eva 9, OIB: 56668956985 prema tuzeniku MALISA d.o.o.u ste¢aju, Senj, u
visini od 31.583,41 kn, koja je trazbina drugog isplatnog reda trazbina visih isplatnih
redova. Istovremeno sud je rijeio da se odbacuje tuzba u pogledu zakonskih zateznih
kamata, od otvaranja stedajnog postupka do isplate, kao nedopustena. Do podnosenja
ovog izvjeSéa vjerovnik nije zatrazio sukladno ¢1.181. SZ ispravak tablice iz ¢lanka
177/2 SZ (NN 44/96...132/12),

zaprimljeno rjesenje o prekidu parniénog postupaka pred Trgovackim sudom u Rijeci,
posl.br. 11P-72/2012-29 od 13.rujna 2016.g., zbog nastupanja pravnih posljedica
otvaranja stefaja nad tuZenikom, tuZitelja Hrvatsko drustvo skladatelja, Zagreb,
Berislaviéeva 9, radi isplate iznosa od 156.170,10 kn spp. Stecajni upravitelj podnio
izjavu o preuzimanju postupka, predlozio nastavak postupka i obustavu jer tuzitelj u
steCajnom postupku nije prijavio ovu trazbinu, zanemarujuéi pri tom zakonskuj
odredbu €1.167.SZ (prijasnji SZ imao istu odredbu u &1.96.) da wSte€ajni vjerovnici
nakon otvaranja stefaja mogu svoje trazbine ostvarivati prema duzniku samo u
ste¢ajnom postupku®,

zaprimljeno rjesenje Opéinskog suda Rijeka, SS u Crikvenici, dana 06.12.2016.
godine o prekidu postupka ovrhe posl.br.58 Ovr-1167/2015-8 zbog otvaranja
ste€ajnog postupka, a istovremeno odreden je nastavak postupka i pozvan ste¢ajni
upravitelj da preuzme postupak. Ste€ajni upravitelj je obavjestio ovréni sud da
preuzima ovr$ni postupak i predloZio nastavak,

u predmetu tuZitelja Ivana Vukeli¢a vlasnika zanatske radnje ,,JAVOR® iz Bjelovara,
Patkovac 83, koji se vodi pod posl.br.10-P2477/2014 i u predmetu tuzitelja Zeljka
Krmpoti¢a vl.obrta ,,PEKOTHERM® iz Senja, Stara cesta 3, koji se postupak vodi
pod posl.br.ll P-1024/2013-21. Stedajni upravitel] obavjestio trgovacki sud o
preuzimanju ovih parni¢nih postupaka i predlozio nastavak. Istovremeno, steGajni
upravitelj je predlozio da sud odredi obustavu, kod Zeljka Krmpoti¢a zato §to je
njegova trazbina obuhvadena priznatom trazbinom drugog viseg isplatnog reda, a
postupak u predmetu Ivana Vukeli¢a da se obustavi jer nije podnio prijavu trazbine u
ste€ajnom postupku zanemarujuéi pri tom zakonskuj odredbu €1.167.SZ (prijaénji SZ
imao istu odredbu u ¢1.96.) da ,steajni vjerovnici nakon otvaranja steaja mogu
svoje trazbine ostvarivati prema duzniku samo u steajnom postupku®,

dana 23.svibnja 2017.godine stecajni upravitelj je s dosadasnjim zakupoprimcem
sklopio ugovor o zakupu hotela i najmu opreme s podetkom toka zakupa od 1.lipnja
2017. i isteka Ol.listopada 2017.godine. Ugovor je solemniziran kod javnog
biljeznika Zorana Vrsalovi¢ iz Rijeke, pod posl.br.OV-4680/17, a u &lanku 10.sadrzi
ovr$nu klauzulu ,,da zakupnik potpisom Ugovora ovlaséuje zakupodavatelja, da na
temelju Ugovora more radi namirenja zakupnine, kamata i troskova, te radi ostvarenja
¢inidbe-predaje poslovnog prostora u posjed zakupodavatelju, nakon isteka roka za
dobrovoljno ispunjenje od 15 dana od upuéenog zahtjeva za ispunjenje obw.aze3
neposredno provesti ovrhu. Zasto je steajni upravitelj dopustio zakup unato¢ Odl‘l..ICI
Skupétine i javno izrazenom mi$ljenju da se protivi produZenju zakupa s dosadasnjim



zakupoprimcem? Stedajni upravitelj je primio obavjest 19.05.2017.godine od njemu
pouzdane osobe iz Senja da zakupoprimac obavlja pripremne radove za otvaranje
hotela, da provodi ispitivanje i certificiranje opreme, da je u hotelu priklju¢ena
el.struja unatoé¢ podneska ste¢ajnog upravitelja upucenog HEP-u, te da je u ve¢ernjim
satima tog dana na terasi hotela primio prve goste — bajkere koji su oéito bili samo u
tranzitu. Stecajni upravitelj je ocijenio da, u situaciji kad nije zakazano rodiste za
prodaju hotela kod Op¢inskog suda u Rijeci — stalne sluzbe u Crikvenici, kad bi
trebalo pokrenuti i provesti ovréni postupak radi namirenja dospjelih zakupnina i
ispunjenja ¢inidbe, $to moze trajati godinama, da bi bilo korisnije za ste¢ajnu masu da
stecajni upravitelj naplati dospjele zakupnine od zakupoprimca (86.923,30 kn), da od
drugog zakupoprimca naplati 37.636,70 kn koji iznos ovaj nije platio jer nije mogao
raditi u uvjetima isklju¢ene struje. Na dan podnosenja ovog izvjesca, situacija je
slijedeca:

o Zakupoprimac K.A.Immobiliare d.o.0., je do dana podnosenja ovog izvjeiéa
uplatio cijeli iznos starog duga od 86.923,30 kn i 15.205,93 kn na ime novih
zakupnina, odnosno ukupno 102.129,23 kn, tako da dospijeli dug iznosi
12.572,38 kn, ne radunajuéi zakup za tekugi mjesec koji je u valuti.

o Zakupoprimac Auro domus d.o.o., platio je cjelokupni dug od 37.636,70 kn,
te zakupninu za prethodni mjesec, sve u ukupnom izunosu od 43.919,59 kn, a
ostala je samo zakupnina za srpanj od 6.203,83 kn koja je jo$ u valuti.

1. Unovéenje ste¢ajne mase
1.1. Nekretnine

U izvjestajnom razdoblju nije doglo do unovéenja nekretnina ste¢ajnog duznika.

Unov€enje nekretnina provodi se u ovrnom postupku na prijedlog ovrhovoditelja BKS Bank
AG, Klagenfurt, Austrija, koji se vodi pred Opéinskim sudom u Rijeci Stalnom sluzbi u
Crikvenici, pod posl.br.Ovr-995/2015, a trenutno je u fazi utvrdivanja pojedinaénih
vrijednosti nekretnina glavnog duznika i nekretnina Jjamaca.

Za potrebe ovog postupka narugene su po razluénom vjerovniku BKS Bank AG i izradene
procjene trzisne vrijednosti za hotel ,Libra® i zgradu u nutarnjem gradu, koje nekretnine
predstavljaju steGajnu masu ste€ajnog duznika.

Red | k.& z.6. Zk.ul. Poslovni Korisna Procijenjena | Procjena u | Razluéno
br. | katastar grunt. ko Senj | objekat povriina vrijednost € | HRK Pravo
1. 544 387/13 592 | Hotel ,Libra“ 1819,75 2.329.000 17.474.487 EES Bank
2. 537/2 | 430/367 1417 | Zgrada u 88,14 68.000 510.136 | BKS Bank
K nutarnjem gradu AG
17.984.623

Sudski vjeStak gradevinske struke Jasminka Lili¢ je Elaboratom procjene vrijednosti
nekretnine 27-10-2016 na strani 27, pod napomenom konstatirala da je: za toéno utvrdenje
vrijednosti neophodna geodetska identifikacija radi utvrdenja zemljisnih éestice_l u odno’su na
izgradeni objekt jer da je izmjerom objekta utvrdeno da je bruto povrina ob:]e_kta. veca od
povrSine samog zemljista, iz Cega da se moze zakljuditi da je objekat pozicioniran i na
susjednim &esticama.

Sadasnji Zakupnik po Ugovoru o zakupu hotela i najmu opreme, izrazio je interes za za
kupnju nekretnina ste¢ajnog duznika. Po izjavi zastupnika po zakonu Zakupnika, trenutno da
su u zavrinoj fazi pregovora za odobravanje kredita.

1.2. Pokretnine




1.2.1.Pokretnine na kojima postoji razlucno pravo

Sredstvo Naziv Procijenjena Razlu&no pravo
vrijednost
Skuter Moped L1, marke TGB, model 3.645,00 | RH MF Porezna
GL5-B broj Sasije: uprava
RFCBK1BKB9Y678281
Ukupno 3.645,00

Stecajni upravitelj primio ponudu tvrtke K.A.Immobiliare d.o.o. iz Senja za kupnju Mopeda u
iznosu od 2.500,00 kn + pdv 25%.

Ste¢ajni upravitelj, sukladno €l.165.SZ izvjestio Poreznu upravu koja ima upisano razluéno
pravo na opremi koja se nalazi u posjedu stedajnog upravitelja, o namjeri unovéenja
slobodnom pogodbom ili da razluéni vjerovnik predlozi nadin unovéenja koji bi za razluénog
vjerovnika bio povoljniji.

1.2.2. Pokretnine neopterecene razlucnim pravom

Sredstvo Naziv Procijenjena Razluéno pravo
vrijednost
Oprema Oprema prema popisu popisnog 956.025,00
hotela LIBRA | povjerenstva
Ukupno 956.025,00

Stecajni upravitelj nije pristupao unovéenju pokretnina hotela iz razloga $to je racunao da bi
kupac mogao zahtjevati sadaSnju opremljenost objekta, te bi pokretnine u tom slucaju bile
najpovoljnije unovéene. Ra¢unao je i na moguénost da Skupstina odobri produzenje zakupa
jer bez ove opreme hotel ne bi mogao funkcionirati.

Ukoliko bi doslo do prodaje pokretne imovine, procjena je stecajnog upravitelja da se ne bi
postigla niti jedna tre¢ina nov¢ane vrijednosti pokretne imovine iz ove tablice.

1.3. Ulaganja u tude nekretnine

Red.br. Naziv Procijenjena Napomena
vrijednost
L. Ulaganja u izgradnji plaze Banja 150.000,00
2. Ulaganja u nadogradnji objekta 2.399,40
PIZZA
3. Nadogradnja - Terasa | 412.450,00
4. Nadogradnja — Terasa Il 332.933,33
UKkupno 897.782,73

Migljenja je stedajnog upravitelja da se ovdje radi o neunovivoj imovini, odnosno imovini
koja za sad figurira samo kao knjigovodstvena kategorija.

1.4. PotraZivanja

Potrazivanja stetajnog duznika odnose se samo na potraZivanja iz postojeceg zakupnog
odnosa s tvrtkama K.A.IMMOBILIARE d.o.0., Senj i AURO DOMUS d.o.0, Kastav.

AURO DOMUS d.0.0., u vrijeme podnodenja ovog izvjeséa duguje steajnom duZniku
zakupninu za srpanj 2017.godine u iznosu od 6.203,83 kn.

Iz analiti¢ke kartice partnera (konto 120-kupca) tvrtke K.A.IMMOBILIAR_E d.o.(_)., proizilazi
da potrazivanje prema ovom zakupniku iznosi 40.350,69 kn, i to po ra¢unima: dio rn.7/2017




od 12.572,38 kn i cijeli radun zakupnine za srpanj 2017. br.9/2017 u iznosu od 27.178,31 kn.
Trazbina osigurana ovrnom ispravom i bjanko zaduznicama.

2. Ostale radnje

U razdoblju obuhvacenom ovim dopunskim izvjeséem, poduzimane su ove radnje:
knjiZene sve poslovne promjene i poslovni dogadaji
evidentirane prijave poreza i doprinosa i u roku dostavljene nadleznim drzavnim

11

tijelima .

Stanje ste¢ajne mase

2.1. Novéani tijek
Ostvareni troskovi

Red.b Iznos
r BFIS 2015 2016 2017 | UKUPNO
I NOVCANI PRIMICI
L. Primici od prodaje opreme 65,000,00 65.000,00
2 Primici od prodaje nekretnina
3. Primici od zakupnina 84.265,32 343.805,08 131.048,82 559.119,22
4. Primici od kamata 51,27 51,27
5 Ostali primici — povrat pdv 3.257,68 11.784,39 1.690,00 16.732,07
UKUPNO PRIMICI 87.523,00 420.640,74 132.738,82 640.902,56
1l NOVCANI IZDACI
1. Plaéanje pdv. 15.454,58 88.619,37 8.934,43 113.008,38
2. Isplate stvarnih troskova ste€. upr. 1.345,00 1.276,00 1.259,00 3.880,00
3. Isplate mat. trodkova 2.502,83 61.223,14 15.803,61 79.529.58
4. Odvjetni¢ke usluge 1.907,50 1.907,50
S Usluge procjenitelja u bruto iznosu 14.912,26 4.210,52 19.122,78
6. lzdaci za knjigovodstvene usluge 2.451,61 24.000,00 14.000,00 40.451,61
i Sudske pristojbe i parni¢ni trokovi 274,51 274,51
8. Trogkovi oglagavanja 11.330,76 970,00 12.300,76
9. Bankarske usluge 82,96 922,65 365,94 1:371,55
UKUPNO IZDACI 36.749,24 193.489,94 41.607,49 271.846,67
Novac na podetku razdoblja 0,00 50.773,76 277.924,56
Novac na kraju razdoblja 50.773,76 277.924,56 369.055,89
3. *novéani primici i izdaci su prikazani u bruto iznosu prema nacelu blagajne
Ostvareni troskovi
Red. Ostvareni tro§kovi
br OPIS TROSKA 2015 2016 2017 UKUPNO
1. Matf‘:’rijalni troskovi ) 1.200,84 3.144,41 2.865,69 7210,94
-trodak uredskog materijala
2. Knjigovodstvene i druge usluge 2.451,61 24.000,00 14.000,00 40.451,61
3. Oglasi . - 11.330,76 270,00 12.300,76
-troskovi oglasavanja
4. Ostalo 365,94
-usluge platnog prometa 82,96 922,65 1.371,55
-bankarske usluge
5. Naknade stvami.h troékovavt sfeé. upravit?lja 1.345,00 1.276.00 1.259,00 3.880,00
-putni troskovi, loko voinja, tel. trosk.
6. Place radnika 2.596,13 0,00 0,00 2.596,13
7. Ostali trodkovi 16.982,21 | 152.816,12 22.146,86 191.945,19

4. *troSkovi su prikazani u bruto iznosu

Nov&ani tijek i analitike kupaca sa stanjem na dan 23.srpnja 2017.godine.




4.1.Novac na racunu

Stanje racuna stecajnog duznika, na dan podnosenja ovog izvjesca je 384.055,89 kn Izvod
Erste & Steiermarkische Bank d.d. br. 041 od 25.07.2017.g.).

Kod izrade GFI za 2016.godinu, steajni upravitelj predvidio rezerviranje iznosa od
240.000,00 kn za pokrivanje anticipiranih rizika, troskova ste€ajnog postupka, sudskih
troskova, odvjetnickih i knjigovodstvenih usluga.

Rezerviranja u 2016.godini &ine trogak, a ako se ne ostvare u 2017.godini ée predstavljati
prihod.

Uslijed velike amortizacije, koja uzrkuje gubitak ova rezerviranja ne utjedu na poslovni
rezultat.

111 Ostale radnje
3.1 ProduZenje zakupa imovine i najma opreme

Zakupnik po Ugovoru o zakupu hotela i najmu opreme druitvo K.A.IMMOBILIARE d.o.0.,
Senj podnijela je zahtjev za produzenje roka zakupa za minimalno $est mjeseci odnosno do
prodaje nekretnine.

Zakupnik se u svojoj zamolbi obvezao da ¢e u najkracem roku platiti dospjele zakupnine a
najmanje 2 iznosa prije potpisivanja eventualnog ugovora o produZenju zakupa, te da ée
namiriti dospjele rezijske troskove poslovanja.

Ste€ajni upravitelj dana 23.svibnja 2017.godine je s dosadadnjim zakupoprimcem sklopio
ugovor o zakupu hotela i najmu opreme s pocetkom toka zakupa od 1.lipnja 2017. i isteka
01.listopada 2017.godine. Ugovor je solemniziran kod javnog biljeZznika Zorana Vrsalovi¢ iz
Rijeke, pod posl.br.OV-4680/17.

Samom ¢injenicom $to je hotel u funkciji, po misljenju stecajnog upravitelja predstavlja
korist za steajnu masu.

Ostaje kategorizacija 4 zvjezdice, minimalno tehnicki uvjeti, certifikati i atesta i sva
ispitivanja opreme i uredaja.

v PRIJEDLOG ODLUKA

1. Prihvaca se izvjesCe stedajnog upravitelja o tijeku stedajnog postupka i stanju
ste¢ajne mase.
2. Prihvacaju se do sad poduzete radnje.

U Rijeci, 27.srpnja 2017.g.
Stecajni upravitelj:
Bogdan Veselinovi¢, dipl.iur
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Privitak: _ — <

- izvadak br.041/2017 Erste & Steiermarkische Bank d.d. -

- novéani tijek é.g;:é‘
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