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31.10.2016. god.
Uib DTRGOVACKI SUD U OSIJEKU
Stecajni sudac

DUZNIK : DOM d.o. oﬁustecara~'ﬂ . «f =g o
DARDA, Vatreslava Lisinskog 7

Na br: 6 St-45/15

Predmet : IzvjeS¢e o financijsko- gospodars_hg}r_j s%m_ §1eééjnog duznika

Sukladno Rjesenju br. 6 St-45/119 od 26. rujna 2016. god. ste¢ajnom sucu se
dostavlja Izvjesc¢e o financijsko gospodarskom stanju ste¢ajnog duznika , te
radnjama za provedbu stec¢ajnog postupka nad njegovom imovinom.

TIVEK STECAJNOG POSTUPKA

Prijedlog za otvaranje ste¢ajnog postupka nad duznikom podnijela je FINA
Regionalni centarZagreb Nagodbeno vije¢e HR02 Zagreb 27. veljade 2015. god.U
prijedlogu FINA navodi da je dana 06. 11.2014. god. donijela rie$enje o obustavi
postupk predstecajne nagodbe temeljem €1.65 st.1 t. 2 Zakona o financijskom
poslovanju i predste¢ajnoj nagodbi.

Radi utvrdivanaj uvjeta za otvaranje i provodenje ste¢ajnog postupka pokrenut je
prethodni postupak RjeSenjem naslovljenog suda 16. oZujka 2015. god.

Rjesenjem broj : 6 St-45/15-6 od 23. 04.2015. god. otvoren je ste&ajni postupak
nad Duznikom, a ste€ajnim upraviteliem imenovan je Vinko Ljubigi¢ iz Osijeka.
RjeSenjem broj : 6 St-45/15-40 od 23. 11.2015. god. Vinko Ljubi&i¢ je razrie$en
duznosti steCajnog upravitelja, a novo imenovani ste¢ajni upravitelj je Zdenko Krstié,
odvjetnik iz Osijeka.

Rjesenjem br. 6 St-45/15-119 od 26. rujna 2016. god. imenovana sam steajnom
upraviteljicom nad Duznikom , budu¢i je na osobni zahtjev ste¢ajni upravitelj
Zdenko Krsti¢ razrijesen duznostl

Duznik je registriran kao drustvo sa ograni¢enom odgovorno$c¢u kod Trgovackog
suda u Osijeku pod br. Tt-03/240-2 od 26.02.2003. god. MBS : 030075466
Sjediste drustva je Darda V.Lisinskog 7.

Temeljni kapital drustva je 600.000,00 kn

Pregledom preuzete dokumentacije dajem kronolo$ki slijed aktivnosti u navedenom
steCajnom postupku :

Ispitno i izvjeStajno rociste odrzano je 20.11.2015. god.

Priznate traZbine prvog viseg isplatnog reda- 2.147.046,35 kn Z
Priznate traZzbine drugog vieg isplatnog reda —11.571.874,16 kn /%
Naknadno ispitno ro¢iste odrzano je 12, 04.2016. god. 1. 16
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Priznate trazbine drugog vieg isplatnog reda : 344.000,19 kn

Ukupno : | visi isplatni red : 2.147.04635 kn
Ukupno : Il visi isplatni red : 11.915.874,35 kn

U tablici razluénih prava ste¢ajni upravitelj Vinko Ljubiéi¢ je utvrdio razlucne
vjerovnike, osnov razlu¢nih prava i predmete razluénog prava. Konstatirao je pobojne
radnje sukladno ¢l. 128 SZ, za sljedece razluéne vjerovnike : HP-PRODUKT d.o.0.
FASADER BOJA d.0.0., , MAR-CO INVEST d.o.0., odvjetnike Super Darka,
Kovacev lvice i Rabar Branka i MODULAR d.o.o.

Zarazluénog vjerovnika RH MF Porezna uprava Podruéni ured Osijek koji je
ovrno pravo zaloga na predmetnoj nekretninin stekao na temelju Rjesenja od
30.12. 2014. god. br. Ovr-2894/14 od 9.01.2015. god. i Ovrv- 2894/14 utvrdio je
prestanak prava stecenih ovrhom ili osiguranjem sukladno ¢l.97

Takoder je utvrdio pobojne radnje po ¢l.131 SZ ( namjerno o$tecenje ) za osnivace
Duznika Grubi$i¢ Josipa , Grubisi¢ Smiljane , Ljubej Dragutina i Ljubej Zdravke.

Nakon podno$enja Zalbe na rje$enje o utvrdenju trazbina od strane Grubisi¢ Josipa
,Grubisié Smiljane , Ljubej Dragutina | Ljubej Zdravke Visoki trgovacki sud je naloZio
steGajnom upravitelju Zdrenku Krsticu podnoSenje tuzbe radi utvrdivanja
osnovanosti osporavanja trazbine navedenih ste€ajnih vjerovnika.

Za sve vjerovnike | viSeg isplatnog reda izvrSena je prijava potrazivanja prema
Agenciji za osiguranje radnickih potrazivanja u slu¢aju steCaja poslodavca.

Temeljem izvr$nih rie$enja, izvrSena je isplata osiguranih radnickih potraZivanja za 5
stedajna vjerovnika — radnika u ukupnom iznosu od 61.122,40 kn.

Na prijedlog ste¢ajnog upravitelja Zdenka Krsti¢a , a po rieSenju br. 6 St-45/15-72 od
2. veljae 2016. god. u tijeku je provodenje revizije financijskih izvjestaja za 2011-
2015. god. buduéi da je utvrdio da su poslovne knjige neuredno vodene, zavrsni
raduni drustva nisu vjerodostojne isprave, te da su namjerno skrivani dokumenti od
strane odgovornih osoba. Revizijom bi trebalo utvrditi pravo stanje knjigovodstva
drustva i moguée pobojne radnje. Reviziju financijskih izvie$¢a radi Werkman d.o.o.
iz Osijeka temeljem sklopljenog ugovora o provodenju revizije.

Trenutno Duznik ima sklopljene ugovore o zakupu poslovnog prostora u Osijeku ,
Jablanova 43 sa sljede¢im zakupoprimcima :

-Fokus d.o.0., -zakupnina 22.000,00 kn uveéano za pdv

-Prima namjestaj d.o.0. — zakupnina 12.000,00 kn uve¢ano za pdv

-Skripta d.0.0.- zakupnina 8.000,00 kn uveéano za pdv

-LDA d.0.0. — zakupnina 1000,00 kn uvec¢ano za pdv

Uz obvezu plaéanja zakupnine zakupci pla¢aju struju,vodu , praZnjenje septicke
jame, komunalnu i vodnu naknadu prema povrsini koju koriste.

Knjigovodstvene usluge za Duznika obavlja Werkman d.o.o. Osijek po cijeni od
1.500,00 kn uvec¢ano za pdv.

Dostupno arhivsko gradivo je popisano kod ste¢ajnog upravitelja Vinka Ljubicica ,
gradivo kojemu je istekao rok éuvanja je izlu¢eno. Preostala dokumentacija se nalazi
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u prostoru nekretnine u Osijeku Jablanova 43.Tro$kovi arhiviranja iznose 3.000,00 kn
neto.

<

Il. STANJE STECAJNE MASE
1. pregled predmeta ste€ajne mase
- nekretnine

a) upisana u zk.ul. br.7116 k.o. Osijek ké.br. 10781/6 poslovna zgrada i ekonomsko
dvoriste ul. Jablanova 43 5500m2

b) 6 parkiralista koje se suvlasnicki dio nekretnine upisane u zk ul.br. 3443 k.o.
Osijek, etazno viasnistvo s odredenim omjerima k¢.br. 5175 zgrada mjeSovite
uporabe br. 23 i dvoriste ul. |. Gunduli¢a ,

-suvlasnicki dio 37/10000 etazno vlasnistvo (E-66)parkiraliSno mjesto P12 koje se
nalazi u podrumu povrsine 16,38 m2,

-suvlasni€ki dio 32/10000 etazno vlasnistvo (E-80 ) parkiraliSno mjesto P26 koje
se nalazi u podrumu povrsine 14,07 m2,

-suvlasnicki dio 34/10000 etazno vlasnistvo (E-81) parkiraliSno mjesto P27 koje se
nalazi u podrumu povrsine 14,91 m2 ,

-suvlasnicki dio 32/10000 etazno vlasnistvo (E-83) , parkiraliSno mjesto P29 koje
se nalazi u podrumu povrsine 14,25 m2,

-suvlasnic¢ki dio 29/10000 etazno vlasnistvo (E-87) parkiraliSno mjesto P33 koje se
nalazi u podrumu povrsine 12,84 m2,

-suvlasnicki dio 29/10000 etazno vlasnistvo (E-88) parkiraliSno mjesto P34 koje
se nalazi u podrumu povrsine 12,84 m2

¢ ) 2 parkirali$ta koja su suvlasnicki dio nekretnine upisane u zk. Ul. 4857 etazno
vlasnistvo s odredenim omjerima kc.br. 2087 , k.o. Osijek stambena zgrada
llirska 25 i 27 i dvoriste 1251 m2,

-suvlasnicki dio : 37/10000 etazno vlasnistvo (E-57) parkiraliSno mjesto 57 koje se
nalazi u podrumu (ilirska 25 i 27 ) parkiraliSno mjesto za automobil p7 -1, povrSine
15,56 m2,

-suvlasnicki dio 41/10000 etazno vlasnistvo E-65 1. parkiraliSno mjesto 65= p15,
koje se nalazi u podrumu ( ilirska 25 i 27 ) , parkiraliSno mjesto za automobil p15-1
, povrSine 17,22 m2

- potrazivanja od kupaca prije otvaranja ste€ajnog postupka -346.368,48 kn
- potrazivanja u ste€aju s osnove zakupa -166.906,64 kn
- nov€ana sredstva na ra¢unu na dan 15.10.2016. god.- 139.488,40 kn

2. Unovc€eni predmeti ste€ajne mase

Napla¢ena su potrazivanja od kupaca prije otvaranja ste€ajnog postupka u iznosu
0d:10.591,95 kn

3. Predmeti ste€ajne mase koji nisu unovceni

Nekretnine ste€ajnog duznika navedene u pregledu predmeta steCajne mase su
procjenjene od strane ovlastenog sudskog vjeStaka Anton Majnari¢ iz Osijeka,
elaborati dostavljeni 11.06.2015. god. ste€¢ajnom upravitelju Vinku Ljubigi¢u.
Postupak unovéenja nekretnina ste€ajnog duznika jo$ nije poceo.




4. Ostvarena razluéna i izluéna prava

Na ispitnom ro€istu odrzanom 20.11,2015. god. ste¢ajni upravitelj Vinko Ljubiéi¢ je
napravio tablicu razluénih prava upisanih na nekretninama duznika

Nije bilo prijave vjerovnika sa izlu¢nim pravom

lll. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
T

Buduci da su nekretnine steajnog duznika procjenjene, ste¢ajnom sucu ée se
predloZiti donosenje rieSenja o unovéenju nekretnine u steéajnom postupku i to:

a) upisana u zk.ul. br.7116 k.o. Osijek k&.br. 10781/6 poslovna zgrada i
ekonomsko dvoriste ul. Jablanova 43 povrsine 5500m2

Upisani razluéni vjerovnici

- Na temelju Ugovora o zaloZznom pravu Ov-582/2005 , Ov-27056/08, Ov-7900/10,
Ov-23436/10 , Ov-1177/12 upisana je hipoteka Zagrebacke banke dd , prijavljena
trazbina na iznos od 4.494.597,86 kn pokrivena razluénim pravom

-Razlucni vjerovnici Ljubej Dragutin, Grubisi¢ Josip, Grubi$i¢ Smiljana i Zorié Ljube;
Zdravka stekli su hipoteku na temelju sporazuma o osiguranju novéanih trazbina i
osnivanju zaloznog prava od 22.11.2013. god. Ov-10946/13

- Razluéni vjerovnici , odvjetnici Super Darko, Kovadev lvica i Rabar Branko stekli
su zalog na predmetnoj nekretnini temeljem Ugovora o zalogu od 17.06.2014. god.
br. Ov-3761/14 i Ov-3784/14.

- razlucni vjerovnik RH MF Porezna uprava Podruéni ured Osijek stekao je ovr§no
pravo zaloga na predmetnoj nekretninin na temelju Rje$enja od 30.12. 2014. god.
br. Ovr-2894/14 od 9.01.2015. god. i Ovrv2894/14

- Razlucni vjerovnik MODULAR d.o.o. stekao zaloZno pravo na predmetnoj
nekretnini na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine na predmetnoj
nekretnini br. Ov-764/15 i ov-782/15

b) 1 parkiraliSte koje je suvlasnicki dio nekretnine upisana u zk ul.br. 3443 k.o.
Osijek, etazno viasnistvo s odredenim omjerima k¢.br. 5175 zgrada mjesovite
uporabe br. 23 i dvoriste ul. I. Gunduli¢a, suvlasnicki dio 37/10000 etazno
vlasnistvo (E-66) parkiralisno mjesto P12 koje se nalazi u podrumu povrsine
16,38 m2

Upisani razluéni vjerovnici
- Upisan je zalog MAR-CO INVEST d.o.o. natemelju Ugovora o zalogu od 15.05.
2014. god. Ov -2051/14

- HP PRODUKT d.o.0. stekao je zalog na temelju Sporazuma radi osiguranja
novCane trazbine br. Ov-1913/14




- RH MF Porezna uprava Podru¢ni ured Osijek stekao je ovrsno pravo zaloga na
temelju RjeSenja od 30.12. 2014. gad. br. Ovr-2894/14 od 9.01.2015. god. i
Ovrv2894/14
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Prije unovCenja preostalih nekretnina potrebno je sukladno &l. 128 SZ a u svezi &l.
137 st. 3 pokrenuti tuZzbe za pobijanje pravnih radnjiito zasnivanja zaloZnog prava
na navedenim sljede¢im nekretninama i to:

a.) § parkiralista koje se suvlasnicki dio nekretnine upisana u zk ul.br. 3443 k.o.
Osijek, etaZno vlasnistvo s odredenim omjerima k&.br.5175 zgrada mjeSovite
uporabe br. 23 i dvoriste ul. |. Gunduli¢a ,

-suvlasnicki dio 32/10000 etazno vlasnistvo (E-80 ) parkiralisno mjesto P26 koje se
nalazi u podrumu povrsine 14,07 m2,

-suvlasnicki dio 34/10000 etazno vlasnistvo (E-81) parkiraliSno mjesto P27 koje se
nalazi u podrumu povrsine 14,91 m2 ,

-suvlasnicki dio 32/10000 etaZno vlasnistvo (E-83) , parkirali§no mjesto P29 koje se
nalazi u podrumu povrsine 14,25 m2,

-suvlasnicki dio 29/10000 etazno vlasnistvo (E-87) parkiraliSno mjesto P33 koje se
nalazi u podrumu povrsine 12,84 m2,

-suvlasnicki dio 29/10000 etazno vlasnistvo( E-88) parkiraliSno mjesto P34 koje se
nalazi u podrumu povrsine 12,84 m2

Upisani razlu¢ni vjerovnici

- Razlu¢ni vjerovnik HP PRODUKT d.o.0. stekao je zalog na temelju Sporazuma radi
osiguranja nov¢ane trazbine br. Ov-1913/14 , trazbina priznata u cijelosti po osnovi
racuna. Uknjizbu zaloZnog prava na predmetnoj nekretnini treba pobijati temeljem &l.
128 SZ- pogodovanje

Ovo iz razloga jer je prijedlog za otvaranje redovnog postupka predste¢ajne
nagodbe podnesen dana 20.05.2014. god. u FINA Zagreb

Ziro radun stegajnog duznika je bio blokiran

Rjesenjem br. 6 St-45/15-3 od 16.03. 2015. god. Pokrenut je postupak radi
utvrdivanja uvjeta za otvaranje ste€ajnog postupka.

- Razlu¢ni vjerovnik RH MF Porezna uprava Podrucni ured Osijek stekao je ovr§no
pravo zaloga na predmetnoj nekretnini na temelju Rje$enja od 30.12. 2014. god. br.
Ovr-2894/14 od 9.01.2015. god. i Ovrv2894/14— prestanak prava ste¢enih ovrhom ili
osiguranjem ¢&1.97 SZ

b)) 2 parkiraliSta upisana u zk. ul. 4857 etaZzno vlasnistvo s odredenim omjerima
kc.br. 2087 , k.o. Osijek stambena zgrada ilirska 25 i 27 i dvoriste 1251 m2 ,
-suvlasnicki dio : 37/10000 etazno vlasnistvo (E-57) parkiraliSno mjesto 57 koje se
nalazi u podrumu (ilirska 25 i 27 ) parkirali$no mjesto za automobil p7 -1, povr$ine
15,56 m2,

-suvlasnicki dio 41/10000 etazno vlasni$tvo E-65 1. ParkiraliSno mjesto 65= p15,




kojé se nalazi u podrumu ( llirska 25 i 27 ) , parkirali§no mjesto za automobil p15-1 ,
povrSine 17,22 m2

.

Upisani razluéni vjerovnici

- Razluéni vjerovnik FASADER BOJA d.o.o. Osijek stekao je zalog na predmetnoj
nekretnini temeljem Sporazuma radi osiguranja nov&ane trazbine od 19.05.2014.
god. Ov-1994/2014, br. Ov-1995 /2014. Trazbina vjerovnika priznata u cijelosti po
osnovi racuna . Sporazum je potrebno pobijati temeljem ¢€l. 128 SZ- pogodovanje

Ovo iz razloga jer je prijedlog za otvaranje redovnog postupka predstecajne
nagodbe podnesen dana 20.05.2014. god. u FINA Zagreb

Ziro radun steéajnog duznika je bio blokiran

Rjesenjem br. 6 St-45/15-3 od 16.03. 2015. god. Pokrenut je postupak radi
utvrdivanja uvjeta za otvaranje ste€ajnog postupka.

- Razluéni vjerovnik RH MF Porezna uprava Podruéni ured Osijek stekao je ovrSno
zalozno pravo na temelju Rjesenja od 30.12. 2014. god. br. Ovr-2894/14 od
9.01.2015. god. i Ovrv2894/14— prestanak prava ste¢enih ovrhom ili osiguranjem ¢l.
97 SZ

3.

Radi brisanja prava ste¢enih ovrhom na nekretninama Duznika od strane RH MF
Porezna uprava potrebno je Op¢inskom sudu u Osijek dostaviti podnesak
ovréenika ,te predloziti obustavu ovrhe broj : Ovr-2894/14 od 9.01.2015. god. |
Ovrv-2894/14, te naloZiti brisanje ovrhe u zemljisnim knjigama na nekretninama
ovr$enika temeljem €l. 97 SZ

4.

Potrebno je napraviti ispravak tablice priznatih traZbina | viSeg isplatnog reda u
rieSenju br. 6 St-45/15-41 od 23. studenog 2015. god. na nacin da je Agencija za
osiguranje radni¢kih potrazivanja u slu¢aju ste¢aja poslodavca usla u pravni polozaj
radnika za uplaéeni iznos od 61.494,02 kn, jer danom uplate ista preuzima sva
procesna prava stec¢ajnih vjerovnika —radnika u odnosu na preuzeta —isplacena
potraZivanja.

5.
Odrzati prvu sjednicu odbora vjerovnika na Trgovackom sudu u Osijeku uz
nazoc¢nost ste€ajnog suca

6.
Pozuriti izradu revizorskog izvje$c¢a do kraja listopada 2016. god.

Stec€ajna upraviteljica

_BOja Stankovi¢
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