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St-255 2002~ [{

INVEST HOLDING d.o.0. u stecaju

Podolnica 3 7 = "

Sesvetski Kraljevac mf-z\_lé:ﬂ sub u

OIB: 84789298274 JELDUARY
PRIMLIEND

Ur.br.: 1/2017 ,

Virovitica, 30.08.2017. oena 31 -08- 2007 __

TRGOVACKI SUD U BJELOVARU
Setaliste dr. 1. Leboviéa br. 42.

43 000 Bjelovar
Na broj: St-255/2017
I1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA
ZA 1ZVIJESTAINO ROCISTE
uvoD

Rjesenjem Trgovackog suda u Bjelovaru broj: St-255/2017-5 od 06. lipnja 2017. godine otvoren je
stecajni postupak nad duznikom INVEST HOLDING d.o.o0. iz Sesvetskog Kraljevca, Podolnica 3,
OIB: 84789298274.

Nakon primitka Potvrde o imenovanju i preuzimanja ovlasti steCajnog upravitelja, te sukladno
odredbama Ste¢ajnog zakona obavio sam slijedece radnje:

- preuzeo duznikovu imovinu na upravljanje

- izradio nove Zigove

- zatvorio postojece ziro racune i otvorio novi

- naloZio izradu zavr$nog rauna

- provjerio i nastavio vodenje poslovnih knjiga ste¢ajnog duznika

- pozvao duznike da izmire svoja dugovanja

- utvrdio predmete stecajne mase (koli¢inski i vrijednosno) prema procjeni sudskog vjestaka
- izradio popis vjerovnika

- izradio popis imovine i obveza
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UZROCI OTVARANJA STECAJA

Pregledom poslovne dokumentacije (manjkava i neuredna) i podacima dobivenim usmenim putem
od duznikove direktorice Marije Sole utvrdio sam da su osnovni razlozi poslovne nesposobnosti i
otvaranja ste¢aja nad duznikom slijedeci:

- Nedostatak financijskih sredstava

- Kreditna prezaduZenost

- Nesrazmjer ulaganja u nekretnine i prihoda

- Neizvrsavanje sklopljene stecajne nagodbe

- Visegodisnja blokada Ziro racuna (od 16.10.2014. godine)
- Prestanak poslovnih aktivnosti u 2015. godini

Pocetni problemi u duZnikovu poslovanju javljaju se jo§ 2012. godine, pa duznik pri Trgovatkom
sudu u Zagrebu dana 20.12.2013. godine sklapa predste¢ajnu nagodbu pod brojem Stpn-74/2013.

No kako su se duznikove poslovne aktivnosti, gotovo isklju¢ivo, sastajale od kupoprodaje
nekretnina (duznik je jedno od povezanih drustava KARLOVACKE BANKE d.d. Karlovac),
odnosno iznajmljivanja dijela nekretnina (stanova i poslovnog prostora) nailaskom poteskoca u
poslovanju Karlovacke banke d.d. i ostalih povezanih drustava duznik ne uspijeva naplatiti dane
zajmove povezanim drudtvima (prijava potraZivanja u ste¢ajni postupak KABA NEKRETNINA
d.o.0. u stecaju Karlovac u iznosu od 24.271.189,29 kuna), i dolazi u vrlo tesko financijsko stanje.

Navedeni razlozi doveli su do nerjesivih teskoc¢a u duznikovu poslovanju, odnosno do blokade ziro
racuna (od 16.10.2014. godine) u neprekidnom trajanju duzem od 60 dana (na dan 05.06.2017.
godine racuni neprekidno blokirani 963 dana), te time u kona¢nici i do otvaranja ste¢ajnog postupka
nad duznikom.

GOSPODARSKI POLOZAJ DUZNIKA

Nakon otvaranja ste¢ajnog postupka utvrdeno je da se duznik nalazi u sljedecem gospodarskom
polozaju:

- Duznik ne obavlja poslovne aktivnosti, osim iznajmljivanja nekretnina
- Duznik nema zaposlenih radnika

- Duznikove nekretnine u djelomi¢nom zakupu i posjedu tre¢ih osoba

- Duznikov Zziro raun u visegodi$njoj blokadi (od 2014. godine)

- Duznik prezaduZen i bez moguénosti nastavka poslovanja

Sukladno naprijed navedenom duznikovu gospodarskom poloZaju, nakon otvaranja steajnog
postupka bilo je nemoguce obnoviti i nastaviti duznikove poslovne aktivnosti, osim onih vezanih
uz iznajmljivanje nekretnina.
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U trenutku otvaranja stetajnog postupka sve duZnikove nekretnine u posjedu su tre¢ih osoba, i to
bez adekvatnih ugovora o najmu ili zakupu, a posjednici ne plac¢aju nikakvu naknadu za koristenje
nekretnina (stanovi u Karlovecu).

Istovremeno se pred OS u Splitu, Stalna sluzba u Makarskoj, vodi ovr$ni postupak broj
Ovr-7745/15, i to radi prodaje duznikovih nekretnina upisanih u zk.ul.br. 3154 k.o. Makarska-
Makar, i to &kbr. 1236 ZGR, 4. suvlasni¢ki dio 110/1607, etazno vlasnistvo E-4, poslovni prostor u
suterenu povrsine 109,70 m2.

IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA

Uvidom u javne i poslovne knjige, te iz podataka sudskih vjestaka, utvrdeno je sljedece stanje
duznikove imovine u trenutku otvaranja ste¢ajnog postupka:

a) NEKRETNINE utvrdene vrijednosti u iznosu od 2.271.624,00 kuna

Nekretnine utvrdene vrijednosti u iznosu od 2.271.624,00 kuna ¢ine sljedec¢e duznikove

nekretnine:

- nekretnine upisane u z.k.ul.br. 3154 k.o. Makarska-Makar, ¢kbr. 1236 ZGR peskera, zgrada i
dvoriste sa 776 m2, i to upisano u P. U. 185, 4. suvlasnicki dio: 110/1607 etazno vlasnistvo E-4,
s kojim dijelom je neraskidivo povezano vlasnistvo poslovnog prostora u suterenu, neto korisne
povrsine 109,70 m2, koji je oznacen kao P.P.-4.

Naprijed navedene nekretnine su predmet prodaje u ovr$nom postupku broj Ovr-7745/2015 pri
OS u Splitu, Stalna sluzba u Makarskoj, te su prodane dana 25.05.2017. godine za kupovninu

u iznosu od 1.681.124,00 kuna ( sud nakon dostavljene obavijesti o otvaranju ste¢ajnog postupka
nad ovr$enikom jo3 uvijek nije prekinuo ovrsni postupak).

- nekretnine upisane u z.k.ul.br. 9085 k.o. Karlovac II, ¢kbr. 3437/89 Rijecka ul. sa 1621 m2, i to
26. suvlasnicki dio: 1/33 etazno vlasnistvo (E-26), jednosobni stan u Karloveu, Rijecka 9/b, na
111 katu, pravo od ulaza, koji se sastoji od jedne sobe, kuhinje, kupaonice sa WC-om i predsoblja,
ukupne povriine 27/87 m2, procijenjene vrijednosti u iznosu od 81.300,00 kuna, stan slobodan od
osoba i stvari

- nekretnine upisane u z.k.ul.br. 8451 k.o. Karlovac II, ¢kbr. 3394/49 Bas¢inska cesta sa 427 m2, i
to 5. suvlasni¢ki dio: 1/6 etazno vlasni$tvo (E-5), jednosobni stan u Karlovcu, Bas¢inska cesta 5, u
prizemlju, desno od ulaza, koji se sastoji od jedne sobe, kuhinje, ostave, kupaonice s WC-om,
predsoblja i balkona, ukupne povrsine 45,10 m2, procijenjene vrijednosti u iznosu od 122.000,00
kuna, stan iznajmljen do prodaje u ste¢ajnom postupku

- nekretnine upisane u zk.ul.br. 8311 k.o. Karlovac II, &kbr. 3394/45 Bas¢inska cesta sa 405 m2, i
to 4. suvlasni¢ki dio: 1/4 etazno vlasni$tvo (E-4), jednosobni stan u Karlovcu, Bas¢inska cesta 13,
u prizemlju, koji se sastoji od jedne sobe, kuhinje, ostave, kupaonice s WC-om, predsoblja i lode,
povrsine 47,18 m2, procijenjene vrijednosti u iznosu od 127.000,00 kuna, stan u neovlastenom
posjedu trec¢e osobe

- nekretnine upisane u zk.ul.br. 8866 k.o. Karlovac II, ¢kbr. 3437/90 Trg sv. Franje Ksaverskog sa
765 m2, i to 7. suvlasnicki dio: 1/15 etazno vlasnistvo (E-7), jednosobni stan, I kat, desno od
ulaza, koji se sastoji od jedne sobe, kuhinje, kupaonice s WC-om, predsoblja i lode, ukupne
povrsine 39,97 m2, procijenjene vrijednosti u iznosu od 122.000,00 kuna, stan u neovlastenom
posjedu tre¢e osobe

3




image5.jpeg
- nekretnine upisane u zk.ul.br. 8835 k.o. Karlovac II, &kbr. 3437/102 Ulica Gustava Krkleca sa
682 m2, i to 31. suvlasni¢ki dio: 1/40 etazno vlasni§tvo (E-31), jednosobni stan (garsonjera),
pravo od ulaza, koji se sastoji od jedne sobe, kupaonice sa WC-om i hodnika, ukupne povrsine
13,31 m2, procijenjene vrijednosti u iznosu od 35.200,00 kuna, stan iznajmljen do prodaje u
ste¢ajnom postupku

- nekretnine upisane u zk.ul.br. 8835 k.o. Karlovac II, ¢kbr. 3437/102 Ulica Gustava Krkleca sa
682 m2, i to 32. suvlasni¢ki dio: 1/40 etazno vlasnistvo (E-32), jednosobni stan, prizemlje, lijevo
od ulaza, koji se sastoji od jedne sobe, kuhinje, ostave, kupaonice sa WC-om i hodnika, ukupne
povrsine 39,61 m2, procijenjene vrijednosti u iznosu od 103.000,00 kuna, stan iznajmljen do
prodaje u ste¢ajnom postupku

Osim naprijed navedenih nekretnina koje su identificirane i ¢ija je vrijednost utvrdena u zemljiSnim
knjigama OS u Karlovcu postoji i nekretnina u duznikovu vlasni$tvu upisana u zk.ul.br. 903 k.o.
Karlovac II, ¢kbr. 2026/1 Ul Maksimilijana Vrhovca sa 4165 m2, i to 126. suvlasni¢ki dio: 1/173
etazno vlasnistvo (E-126), dvosobni stan na VIII katu, stan br. 4 u drugom stubistu, pravo od ulaza,
koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje, kupaonice, WC-a, predsoblja, hodnika i lode, ukupne povrsine

U zemlji§nim knjigama nadleznog OS u Karlovcu na svim duznikovim nekretninama iz k.o.
Karlovac II uknjiZeno je zaloZno pravo, rjedenje o ovrsi Ovr-1294/16 od 16.08.2016. godine
(zabiljezba broj Z-7927/2016 od 31.08.2016. godine) za korist zaloznog vjerovnika RH,
MINISTARSTVO FINANCIJA , POREZNA UPRAVA, Podrucni ured Zagreb, no kako je zalozno
pravo ste¢eno nakon podno3enja prijedloga za otvaranje ste¢ajnog postupka nad duznikom

( prijedlog predlagatelja, FINA Regionalni centar Zagreb, Zagreb, za otvaranje st. postupka nad
duznikom zaprimljen u TS u Zagrebu dana 22.02.2016. godine), to pravo je prestalo danom
otvaranja st. postupka nad duznikom ( ¢1.168.st.1. Stecajnog zakona ).

b) POTRAZIVANJA knjigovodstvene vrijednosti u iznosu od 27.267.595,98 Kkuna

Knjigovodstvena iskazana potrazivanja u najve¢em dijelu odnose se na potraZivanja od povezanog
drustva KABA NEKRETNINE d.o.o. Karlovac koje je u stecaju, te je potraZivanje u iznosu od
24.271.189,29 kuna prijavljeno u ste¢ajni postupak, kao i na potraZivanja od ostalih povezanih
drustava, koja potrazivanja su zbog zastare i propasti duznika gotovo u cijelosti nenaplativa.

Sukladno naprijed navedenom ukupna vrijednost duznikove imovine iznosi 29.539.219,98 kuna.

OBVEZE

U vremenu odredenom za dostavu trazbina steCajnih vjerovnika steajni upravitelj zaprimio je
5 prijava trazbina vjerovnika drugog vieg isplatnog reda, u ukupnom iznosu od 5.207.802,92
kuna.

Uz naprijed navedene prijave potrazivanja ste¢ajni upravitelj utvrdio je postojanje razluénih prava
na duznikovim nekretninama za korist razlu¢nih vjerovnika CROATIA OSIGURANIJE d.d.
(uiznosu od 1.600.000,00 kuna) i RH, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA
(uiznosu od 722.574,05 kuna).
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ODLUKE SKUPSTINE VJEROVNIKA

Sukladno naprijed navedenim podacima o uzrocima otvaranja ste¢ajnog postupka, gospodarskom
stanju duZnika, te vrijednostima duZnikove imovine i obveza predlazem donosenje sljede¢ih odluka:

Prihvacanje izvjesca steCajnog upravitelja
. Poslovanje duznika nece se nastavljati
3. Davanje suglasnosti ste¢ajnom upravitelju da u slu¢aju potrebe izda odvjetniku punomo¢ za
zastupanje u upravnom ili sudskom postupku
4. Davanje suglasnosti steajnom upravitelju za sklapanje ili nastavak ugovora o zakupu na rok
duzi od Sest mjeseci, i to do prodaje nekretnina u ste¢ajnom postupku
5. Unovéenje duznikovih nekretnina po ste¢ajnom upravitelju i to prikupljanjem pisanih
ponuda i otvaranje istih kod javnog biljeznika, na slijede¢i na¢in:
- prvim prikupljanjem pisanih ponuda nekretnine se prodaju po utvrdenoj vrijednosti
- drugim prikupljanjem pisanih ponuda nekretnine se ne mogu prodati ispod 3/4 utvrdene
vrijednosti
- tre¢im prikupljanjem pisanih ponuda nekretnine se ne mogu prodati ispod 1/2 utvrdene
vrijednosti
- Cetvrtim prikupljanjem pisanih ponuda nekretnine se ne mogu prodati ispod 1/4 utvrdene
vrijednosti
- petim prikupljanjem pisanih ponuda nekretnine se prodaju bez ograni¢enja najnize
kupoprodajne cijene.
Podredno, prioritetno ponuditi kupnju nekretnina sada$njim stanarima neposrednom
pogodbom za kupovinu u visini po¢etne cijene pri svakom prikupljanju pisanih ponuda.

[

Ste¢ajni upravitelj

Branko Valenti¢
)
INVEST 5 =
Podolnica 3, S, Kral
u stedaju 1
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