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RUBINI d.o.o0. Rovinj, A. Rismondo 8, Rovinj OIB 26716863643, zastupano po direktoru Mauriciu
BoZi¢u, dipl.ing.grad. (u daljnjem tekstu: Upravitelj),

i

suvlasnici stambene zgrade u Rovinju , Valsavie 1 daljnjem tekstu: suvlasnici), zastupani po
ovladtenom predstavniku suvlasnika Goran Cibari¢ , OIB:36837586501 i Matko Sanjin Jovanovic,
OIB: 13326874447, zakljudili su slijedeci

UGOVOR O UPRAVLIJANJU STAMBENOM ZGRADOM

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Utvrduje se da su suvlasnici stambene zgrade u Rovinju, koja je sagradena na k.C 4105/Z k.o.
Rovinj ., temeljem odredbi Meduvlasni¢kog ugovora sklopljenog poslove upravljanja stambenom

zgradom povjerili RUBINI d.o.0. Rovinj, A. Rismondo 8, Rovinj.

2. OVLASTENJA I OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
Suvlasnici ovlas¢uju upravitelja da u njihovo ime i za njihov racun obavlja slijedece poslove:

- organizira i provodi redovno odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade u
graditeljskom i funkcionalnom stanju (popis zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade sadrzan
je u Zapisniku o primopredaji stambene zgrade — Prilog 3.0vog ugovora),

- obavlja povremeni i godisnji pregled stambene zgrade i o tome sastavi zapisnik,

- utvrduje visinu sredstava zajedni¢ke pricuve koju snosi pojedini suvlasnik temeliem kriterija iz
Meduvlasnickog ugovora,

- raspolaZe sredstvima zajednicke pricuve u skladu sa godiSnjim programom odrzavanja stambene
zgrade, ukljuCujudi i troSkove upravljanja,

- osigurava zajednicke dijelove i uredaje stambene zgrade od rizika,

- uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troskova odrzavanja stambene zgrade,
a na osnovi odluke suvlasnika,

- zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne viasti u postupcima koji proizlaze iz
upravljanja i preuzetih ovladtenja iz ovog ugovora, te je ovlasten davati punomodi stru¢nim
zastupnicima za zastupanje suvlasnika,

- temeljem odluke suvlasnika daje u zakup ili najam zajednicke dijelove stambene zgrade, u skladu sa
odredbama Meduvlasnickog ugovora.

Clanak 3.
Upravitelj se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi na zajednickim dijelovima i
uredajima stambene zgrade, i to: - puknuca vodovodne instalacije,
- puknuca ili propustanja kanalizacije,
- propustanja u toplinskom sustavu,
- kvarova na elektroinstalacijama.

Clanak 4.

Upravitelj ¢e na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavljati i poslove izvanrednog
odrfavanja stambene zgrade, 3to ¢e se regulirati posebnim ugovorom, kojim ¢e se utvrditi i
odgovarajuca naknada upravitelju. Suvlasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povijeriti da u
njihovo ime i za njihov racun obavi i druge poslove vezane za njihova suvlasnicka prava na stambenoj
zgradi.
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Clanak 5.
Poslove redovnog odr7avanja zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade upravitelj
preuzima u stanju u kojem se stambena zgrada nalazi u vrijeme sklapanja ovog ugovora, Sto se
utvrduje Zapisnikom o primopredaji stambene zgrade (Prilog 3. ovog ugovora).

Clanak 6.
Upravitelj je ovladten putem ugovora povjeriti obavljanje poslova odrzavanja trecim osobama
registriranim za obavljanje takvih poslova, a sam je duzan obaviti nadzor nad obavljenim poslovima.
Za poslove iz ¢lanka 4. upravitelj se obvezuje prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o
obavljanju tih poslova sklopiti s najpovoljnijim ponudacem.

Clanak 7.

Upravitelj se obvezuje obavljati paznjom dobroga gospodara poslove koji su predmet ovog
ugovora, $to znadi Stititi interese svih suvlasnika glede stambene zgrade, upozoriti suvlasnike na
poslove i radnje koje se moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine i sigurnosti osoba, na radove
tija obaveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, na izvanredne poslove, te predvidjeti troSkove
odrzavanja.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za svaku $tetu zbog neizvréenja poslova ili neotklanjanja
opasnosti na koje su upozoreni od upravitelja, a nisu donijeli odluku o poduzimanju istih niti osigurali
sredstva za njihovo izvrSenje.

Clanak 8.

Upravitelj se obvezuje:
- izraditi prijedlog programa rada koji ¢e sadrzavati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava
za narednu godinu, najkasnije do 30. studenoga tekuce godine; upravitelj se obvezuje izraditi prvi
prijedlog programa rada u roku od tri mjeseca od potpisivanja ovog ugovora, a daljnje postupanje
slijedi prema prvom dijelu ovog stavka,
- voditi tehni¢ki nadzor nad radovima i preuzimati iste,
- izraditi izvjed¢e o radu u prethodnoj godini, najkasnije do 30. lipnja tekuce godine,
_ izraditi zavréni racun stambene zgrade za prethodnu godinu, najkasnije do 30. lipnja tekuce godine.

Clanak 9.
Izvjesée o radu upravitelj je obvezan dostaviti ovlaétenom predstavniku suvlasnika, koji ¢e
suvlasnike na prikladan nacin upoznati sa sadrzajem istog.

3. OBVEZE SUVLASNIKA y
Clanak 10.

Suvlasnici su obvezni odmah po uoavanju prijaviti upravitelju svaki uoceni kvar ili ostecenje
zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade.

Povecan opseg Stete na stanu ili drugom posebnom dijelu stambene zgrade, koji je nastao
zbog nepravodobne prijave nece se otkloniti na teret sredstava zajednicke pri¢uve. Nastalu Stetu
duzan je snositi sam suvlasnik.

Suvlasnik je duZan za svoj stan i drugi posebni dio stambene zgrade, te njima namijenjene
uredaje, kao i sve druge pripatke svoga vlasnigtva, brinuti se i tako ih odrzavati i koristiti da drugim
suvlasnicima ne nastane nikakva Steta.

U protivnom odgovara ostalim suvlasnicima za nastalu Stetu.

Odrzavanje koje se smatra redovnim odrzavanjem stana i drugog posebnog dijela stambene
zgrade, nije predmet ovog ugovora.

Clanak 11.
Suvlasnik koji otudi svoj suvlasnicki dio duzan je o tome odmah obavijestiti upravitelja i
ovladtenog predstavnika suvlasnika.
Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasnicki dio, nema pravo zahtijevati vracanje svojeg doprinosa
u sredstva zajednicke pricuve, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos toga suvlasnickog dijela.



Clanak 12.
Suvlasnik je duzan dopustiti izvodenje radova u svojem stanu ili drugom posebnom dijelu
-ambene zgrade radi otklanjanja kvarova koji uzrokuju tetu na zajednickim dijelovima i uredajima
stambene zgrade i/ili suvlasnickim dijelovima ostalih suvlasnika.

4. SREDSTVA 5
Clanak 13.
Sredstva zajednicke pri¢uve suvlasnici stambene zgrade koriste sukladno odredbama clanka
2.4.5.16. Uredbe o odrzavanju zgrada (N.N. broj 64/97).

Clanak 14.

Suvlasnici ¢e uplaivati doprinose u zajednic¢ku pricuvu, koji doprinosi obuhvacaju naknadu za
~oslove redovnog odrzavanja, naknadu upravitelju, troSkove hitnih popravaka te sve ugovorne i
>akonske obveze suvlasnika stambene zgrade koje su sadriane u godisnjem programu odrzavanja
stambene zgrade, u skladu sa ¢lancima 9., 10., 11. 7 12. Meduvlasnickog ugovora.

Za vlasnike poslovnih prostorija obracun se vrsi sukladno &anku 11. Meduvlasnickog ugovora.

Mjerodavnom povrsinom stana i drugog posebnog dijela stambene zgrade smatra se povrsina
upisana u Privitku 1. Meduvlasnickog ugovora.

Suvlasnici ¢e upladivati doprinos u zajednicku pricuvu u jednakim mjesecnim obrocima.

Doprinos u zajednicku pricuvu suvlasnici su duzni placati do 15. u mjesecu za protekli mjesec,
a u sluéaju zakasnjenja obvezni su placati zakonske zatezne kamate.

Doprinos u zajedni¢ku pri¢uvu suvlasnici ce placati temeljem uplatnica na Ziro-racun sredstava
zajednicke pricuve (SZP) njihove stambene zgrade.

Doprinos u zajednicku pricuvu uskladivat ¢e se na poletku svake godine, ovisno o usvojenom
programu rada za tu godinu.

Clanak 15.

Naknada upravitelja za poslove upravijanja stambenom zgradom iznosi 23% od minimalnog
doprinosa suvlasnika u sredstva zajednicke pricuve + PDV.

Vedi doprinos za sredstva zajednicke pricuve temeljem odluke suvlasnika ne utjee na
naknadu upravitelja prema minimalnom doprinosu u sredstva zajednicke pricuve.

Visina naknade korigirat ¢e se u tijeku godine u postotku koji odgovara promjeni prosjecne
mjesecne place u gospodarstvu Republike Hrvatske u prethodnom tromjesedju, a u svakoj slijedecoj
aodini za postotak promjene placa u prethodnoj godini.

Naknada upravitelja za poslove izvanredne uprave biti ¢e utvrdena u pismenom obliku.

Clanak 16.
U slugaju promjene tecaja kune u odnosu na EURO vecem od 5% prema srednjem tecaju HNB
1 EURO = 7,41 kuna, takva promjena uracunat ¢e se u naknadu upravitelja po jednom m?2.

Clanak 17.

Naknada upravitelju za zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima vlasti utvrduje se
~rema propisima o nagradama i naknadama koje pripadaju odvjetnicima kada po punomodi zastupaju
pravne osobe.

Sudske i ostale pristojbe vezane za spor te naknada upravitelju terete sredstva zajednicke

U slucaju uspjeha u sporu, naknada upravitelju, sudske i ostale pristojbe kao i eventualne
«amate vracaju se u sredstva zajednicke pricuve.

5. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 18.
Upravitelj je tre¢ima odgovoran samo glede poslova utvrdenih godidnjim planom odrzavanja
stambene zgrade, u skladu sa sklopljenim posebnim ugovorima i u slu¢aju da su suvlasnici osigurali



Clanak 19.

Za sve o nije izridito ugovoreno ovim ugovorom, kao i za nastanak Stete, vrijede i
primjenjuju se odredbe Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (N.N. 91/96 i dr.), Uredbe o
odrzavanju zgrada (N.N. 64/97.), Zakona o obveznim odnosima (Sluzbeni list 29/78 i dr.) te ostalih
pozitivnih propisa koji reguliraju to podrudje.

Clanak 20.
Ugovorne strane su suglasne da sve moguce sporove iz ovog ugovora rieSavaju prvenstveno
dogovorom. U slu¢aju da se dogovor ne postigne, spor ¢e se rjesavati pred Op¢inskim sudom u
Rovinju.

Clanak 21.

Ovaj ugovor je sklopljen na vrijeme od 5 (pet) godina, te stupa na snagu danom potpisivanja
ugovora, odnosno sa "

Ukoliko niti jedna od ugovornih strana ugovor pismeno ne otkaZe najkasnije mjesec dana prije
isteka roka uz otkazni rok od tri mjeseca isti se produljava na daljnji rok od 5 (pet) godina.

Ako upravitelj osigura kreditna sredstva suvlasnicima za popravak zgrade ovaj Ugovor se ne
moze raskinuti do potpune otplate osiguranih kreditnih sredstava, prema ugovoru o kreditu, kojim
suvlasnici donose odluku o povecanju pricuve.

Ukoliko jedna od ugovornih strana Zeli raskid ugovora prije navedenog roka moze to zatraziti
pismenim putem od druge, najkasnije tri mjeseca prije raskida ugovora. Otkazni rok pocinje prvim
danom narednog mjeseca od mjeseca u kojem je upravitelj zaprimio pismeni zahtjev za raskid ovog
ugovora i obratno.

Zahjtev za raskid ovog Ugovora treba sadriavati razloge za raskid sukladno Zakonu o
vlasnitvu i drugim stvarnim pravima. Zahtjevu treba prethoditi pisani dokument, kojim suvlasnici
izrazavaju nezadovoljstvo i navode otkazne razloge, primjereni rok za otklanjanje razloga
nezadovoljstva u kojem se izvjeS¢uje u pisanom obliku.

Clanak 22.

Ovaj ugovor je sastavljen u 3 (tri) istovietna primjerka, od kojih 1 (jedan) zadrZzava upravitelj,

1 (jedan) ovladteni predstavnik suvlasnika dok 1 (jedan) sluzi za javnobiljeznicku ovjeru.

U Rovinju, 19.1{. 2020.
Broj Ugovora .

Prilozi : 1. Odluka suvlasnika
2. Zapisnik sa skupa suvlasnika

ZA UPRAVITEDJA ZA SUVLASNIKE
Direktor ovlasteni predstavnik

Mauuyu;v@zm dipl.ing.grad.
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Ja, javni biljeznik Rino Zuji¢, Rovinj, N.Quarantotto 3/A, potvrdujem da je stranka: MAURICIO
BOZIC, OIB 95646283129, ROVINJ, ULICA CENTENER 9, kao predsjednik uprave RUBINI d.
0. 0., MBS 040040940, OIB 26716863643, Rovinj (Grad Rovinj - Rovigno), OBALA ALDA
RISMONDA 8, u mojoj nazoénosti deponiran potpis. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost sam
utvrdio prilikom potpisivanja Zapisnika o deponiranju potpisa pod poslovnim brojem OU-251/19
dn.22.10.2020, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
danasnji dan. GORAN CIBARIC, OIB 36837586501, VUKOVAR, STJEPANA SUPANCA-14, u
mojoj nazo¢nosti vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 113533203 PP Vukovar. MATKO SANJIN
JOVANOVIC, OIB 13326874447, POREC, PETRA PRERADOVICA 2, u mojoj nazo¢nosti
vlastoruéno potpisao pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio
sam temeljem osobne iskaznice br. 114622693 PP Pore¢. Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar.
br. 11. st. 4. ZJP napla¢ena u iznosu 30,00 kn. Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPIT
zaradunata u iznosu od 90,00 kn uvec¢ana za PDV u iznosu od 22,50 kn.

Broj: OV-4934/2020
Rovinj, 19.11.2020.

Io, Rino Zujié, notaio da Rovinj, N.Quarantotto 3/A, attesto che la parte: MAURICIO BOZIC, OIB
95646283129, ROVINJ, ULICA CENTENER 9, come presidente dell'amministrazione della
societa’ RUBINI d. 0. 0., MBS 040040940, OIB 26716863643, Rovinj (Grad Rovinj - Rovigno),
OBALA ALDA RISMONDA 8, in mia presenza la firma depositata. La firma sullo scritto ¢
autentica. Istovjetnost sam utvrdio prilikom potpisivanja Zapisnika o deponiranju potpisa pod
poslovnim brojem OU-251/19 dn.22.10.2020, l'autorizzazione per la rappresentanza prendendo
visione elettronicamente nel registro del tribunale al giorno di oggi.

GORAN CIBARIC, OIB 36837586501, VUKOVAR, STJEPANA SUPANCA 14, in mia presenza
ha firmato lo scritto di proprio pugno. La firma sullo scritto ¢ autentica. Mi sono accertato dell'identita
del partecipante prendendo in visione la sua carta d'identitd no. 113533203 rilasciata dalla PP
Vukovar, MATKO SANJIN JOVANOVIC, OIB 13326874447, POREC, PETRA
PRERADOVICA 2, in mia presenza ha firmato lo scritto di proprio pugno. La firma sullo scritto ¢
autentica. Mi sono accertato dell'identita del partecipante prendendo in visione la sua carta d'identitd
no. 114622693 rilasciata dalla PP Poreé. L'imposta notarile per la certificazione secondo il No 11.
comma 4. Legge sulle tariffe notarili nell'importo di 30,00 kn. L'onorario notarile ¢ stato addebitato in
conformita all'articolo 19. comma 1. Regolamento temporaneo st riffe’notarili nell'importo di
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Ja, javni biljeznik Rino Zuji¢, Rovinj, N.Quarantotto 3/A, potvrdujem da je ovo preslika izvorne <
isprave nakon ovjere potpisa: Ugovor o upravljanju stambenom zgradom - ovjerena pod brojem
OV-4934/2020 dana 19.11.2020. Isprava ¢ija se preslika ovjerava sastoji se od 4 stranice i ovjerava
se u | primjerku na zahtjev stranke: GORAN CIBARIC, OIB 36837586501, VUKOVAR,
STJEPANA SUPANCA 14. Izvornu ispravu posjeduje podnositel] isprave Javnobiljeznicka pristojba
za ovjeru po tar. br. 11. st, 1. ZJP napla¢ena u iznosu 10,00 kn, Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st,
2. PPJT zaracunata u iznosu od 10,00 kn uvec¢ana za PDV u iznosu od 2,50 kn.

Broj: OV-4935/2020
Rovinj, 19.11.2020.

lo. Rine Zuji¢, notaio da Rovinj, N.Quarantotto 3/A, confermo che questo & la copia del documento

originale dopo I'autenticazione della firma: Contratto d’amministrazione dell'edificio abitativo -
autenticazione sotto il numero OV-4934/2020 il giorno 19.11.2020. 11 documento, la cui copia si
certifica ¢ composto da 4 pagine e si certificata in | copia su richiesta della parte: GORAN
CIBARIC, OIB 36837586501, VUKOVAR, STJEPANA SUPANCA 14. 1| documento originale si
trova dal richiedente L'imposta notarile per la certificazione secondo il No 11. comma 1. Legge sulle
tariffe notarili nell'importo di 10,00 kn. L'onorario notarile & s #ato in conformita all'articolo
19. comma 2. del Regolamento temporaneo sulle tariffe n {{r_ﬂiﬁﬁll’i%ﬁﬁi i 10,00 kn ammontato |
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