Naruditelj:

Predmet:

CENZUS d.o.o0.

Ste€ajna masa iza VAGAN d.o.0. za turizam i usluge u stecaju
Zagreb, Mirka Viriusa 16
OIB: 86457748009

KOMPLEKS NEIZGRADENOG ZEMLJISTA
Vodice, Magistrala bb

Identifikacija: k.o. Vodice

zk.ul.br. 6167 i6367
zk.C.br.  6400/34, 6400/36 i 6400/33

PovrSina zemljista: 2.439 m2

DOPUNA 1 |

Nalaz i misljenje
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA STANJU |

VRIJEDNOSTIMA U 1V/2025.G.

TrziSna vrijednost nekretnine: 217.000,00 EUR

Suradnik: Izradio:

MARIU/éOKOL, mag.ing.aedif. HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zagreb, 28.04.2025. g.
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str. 2

WIS

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subié¢a Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj: 4 Su-738/2022
Zagreb, 13. srpnja 2022.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluduju¢i povodom zahtjeva
Hrvoja Balije (OIB 35114636609), na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16,

61/19),

rijesio je

Hrvoje Balija, dipl.ing.grad. iz Zagreba, Sestinski dol 57, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od cetiri godine.

Obrazlozenje

Hrvoje Balija, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio
dokumente propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao
u izreci.

O tome obavijest:

1. Hrvoje Balija

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis

Zagreb, Sestinski dol 57, cenzus1@gmail.com



1.1.

CENZUS d.o.o0.

UVODNI PODACI
Zadatak
Potpisani vjestak izradio je na nadnevak 26.03.2025. sljededéi elaborat:

Nalaz i misljenje
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U I11/2025.G.

Identifikacija: k.o. Vodice
zk.ul.br. 6167 i 6367
zk.C.br. 6400/34, 6400/36 i 6400/33

nekretnina: NEIZGRADENO GRADEVINSKO ZEMLJISTE
na lokaciji: Vodice, Magistrala bb

Potpisani vjeStak na zahtjev korisnika elaborata dobio je zadatak da izradi dopunu
navedene procjene. VjeStaku je predoeno Uvjerenje o statusu Cestica ishodeno od
nadleznog tijela, prema kojem je razvidno da se predmetne Cestice nalaze unutar javnog
parkirali§ta, obuhvaéeno pojasom javne ceste u nadleznosti ZUC-a. Sukladno navedenom
vjeStak izraduje ovu dopunu procjene trziSne vrijednosti nekretnina oznake:

Identifikacija: k.o. Vodice
zk.ul.br. 6167 i 6367
zk.C.br. 6400/34, 6400/36 i 6400/33

nekretnina: KOMPLEKS NEIZGRADENOG ZEMLJISTA

na lokaciji: Vodice, Magistrala bb

Datum kakvoce: 22.03.2025.

Datum vrednovanja: 28.04.2025.

Datum ocevida: 22.03.2025.

Ocevid nekretnine: izvrSen u nazocnosti predstavnika Vlasnika
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CENZUS d.o.0.

1.2. Popis primijenjenih propisa, te koriStene struéne i znanstvene literature

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19. 67/23)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

- Zakon o zemlji8nim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

- Zakonom o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14, 123/17, 118/18) i

- Uredbom o indeksu razvijenosti (NN 131/17)

- Krtali¢ V. (2007): Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina

- DZS - indeks cijena stambenih nekretnina

- Portal: http://www.mgipu.hr | e-nekretnine

1.3. Ostalo

- Provedenim izvidom predmetne nekretnine potpisani vjestak nije evidentirano
gradevine kao niti eventualne zapocete gradevinske radove izgradnje. Nadalje
predoc€ena je potvrda nadleznog tijela da na ¢esticama zemljiSta k.¢.br. 6400/33,
6400/34 i 6400/36 k.o0. Vodice, koje su predmetnom procjembenog elaborata nema
zaprimljenih niti izdanih akata o gradniji.

1.4. Opéi uvjeti

- Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu neto€nost predocenih i
pribavljenih podataka koristenih za izradu ovog elaborata procjene.

- Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisticka ili imovinsko-pravna provjera,
niti provjera s upravno-pravnog naslova.

- Iskazane cijene ne uklju€uju porez na dodanu vrijednost kao niti poreze koji se
obrac¢unavaju prilikom prometa nekretnina.

1.5. Izjava o nepristranosti

- Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuci sva
svoja struéna znanja iz podrucja zadatka vjestacenja.

Izradio:

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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CENZUS d.o.0.

2. NALAZ

2.1. Identifikacija nekretnine

Identifikacija predmetne nekretnine izvr§ena je uvidom u pribavljenu i predo¢enu

dokumentaciju.

a. Zemljisno-knjizno stanje

U pribavljenim izvadcima iz zemljiSne knjige iskazano je:

k.o. Vodice

zk.ul.br. 6167

zk.C.br. 6400/34 pasnjak 589 m2
zk.€.br. 6400/36 pasnjak 549 m2
zk.ul.br. 6367

zk.¢.br. 6400/33 pasnjak 1.301 m2
Sveukupno: 2.439 m2
Viasnik: VAGAN d.o.o. 1. Vlasnic¢ki dio: 1/1

b. Katastarsko stanje

Jezera, Obala sv. lvana 29

U pribavljenom posjedovnom listu iskazano je:

k.o. Vodice
k.C.br. 6400/34 voénjak 189 m2
pasnjak 400 m2
Ukupno: 589 m2
k.C.br 6400/36 pasnjak 549 m2
k.C.br 6400/33 vocnjak 1.301 m2
Sveukupno: 2.439 m2

str. 6
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CENZUS d.o.o0.

c. Usvojena povrsina zemljista

Identifikacija predmetne zk. Cestice u katastarskom operatu izvrSena je uvidom u
pribavljenu i predoenu dokumentaciju, te podatke raspolozive u servisu "Uredena zemlja"
na internet stranici Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave
(https://oss.uredjenazemlja.hr).

Glede uvida u pribavljeni z-k i katastarske podatke utvrduje se da su podaci o povrsini
zemljista su uskladeni, odnosno:

Z-K. operat: Katastarski operat:
k.o. Vodice k.o. Vodice
P (m2) P (m2)
zk.C.br.  6400/34 589 odgovara k.C.br. 6400/34 589
6400/36 549 6400/36 549
6400/33 1.301 6400/33 1.301
Ukupno: 2.439 Ukupno: 2.439
PovrSina zemljista iznosi: P= 2.439 m2

Za nesluzbenu identifikaciju Cestica zemljiSta u z-k. i katastarskom operatu koristen je
servis na web stranici Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave:
https://oss.uredjenazemlja.hr/.

S ¥-3)  REPUBLIKA HRVATSKA
M Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije
Driavna geodetska uprava

Vlastovnica Teretovnica

Posjedovnica Il

Posjedovnica |

Broj zemljista (kat. Cestice) 6400/33
Povrgina 1301 m?

Vide...
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str. 8

ZemljiSnoknjizni podaci

ZK ulozak br. 6167, k.o. VODICE [ O]

Nesluzbeni izvadak ‘ lzradi izvadak B

Posjedovnica |

Posjedovnica Il Vlastovnica Teretovnica

Broj zemljista (kat. Cestice) 6400/36 n
Povrina 549 m?

Vige...

ZemljiSnoknjizni podaci
ZK ulozak br. 6167, k.0. VODICE [ O]

Nesluzbeni izvadak ’ |zradiizvadak B

Posjedovnica |

Posjedovnica Il Vlastovnica Teretovnica

Broj zemljista (kat. Cestice) 6400/34

Povrsina 589 m?

Vie...

izvor: (https://oss.uredjenazemlja.hr/map)
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CENZUS d.o.o0.

~ 5
: E r NESLUZBENA KOPLTA
REFUBLIEA HRVATSKA E.o. VODICE

DRZAVNA GEODETSEA UPRAYVA
PODRUCHI URED ZA KATASTAR
SIBENIK

k.t br.: 40036

Stamje na dam- 26.03. 2825,

IZVOD I'Z KATASTARSKEOG PLANA
Mljeile 1:1000
Izvome myjseilo 1:2004

TATFILA

AREET quG

™~

PRIKAZ KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/.)

O predmetne Cestice zemljista
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2.2.

str. 10

Prostorno-planski uvjeti

Vazeci prostorno-planski uvjeti na dan vrednovanja i dan kakvoce:

Vazeci prostorno-planski uvjeti utvrduju se glede uvida u vazece V. liD. PPU Grada
Vodica, dostupno na web stranici: https://www.grad-vodice.hr/gospodarstvo-imovina-i-
prostorno-planiranje/prostorni-planovi/prostorni-plan-uredenja-grada-vodica/v-izmjene-

prostornog-plana-grada-vodica

%,

&

IZVOD IZ V.IiD. PPU GRADA VODIC
LOKACIJU NEKRETNINE
- koriStenje i namjena povrSina

O predmetne Cestice zemljista

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

o rEDee
.
DD % GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
o
kopneniimorski dio
RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA |ZVAN NASELJA
.
==
) )3
EIEIE
=]
’4 .

]
|

ZA

>

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D3 - zdravstvena, D4 - predSkolska, D5 - Skolska, D8-vjerska

GOSPODARSKA NAMJENA-UGOSTITELJSKO TURISTICKA
T1- hotel (zone T1-1 do T1-9), T3 - kamp

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA (trZnica)

REKREACIJA
R3 - uredena plaza

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
K3 - komunalno - servisna, K3-1-benzinska postaja

GOSPODARSKA NAMJENA- UGOSTITELJSKO TURISTICKA
T1 - hotel, T4 - zabavni centar

Namjena:

gcoproJcnc

gecdetske postiz, gr
Sukniganska £3, 21000 Spit, Hnailska

Zupanija ibensko - kninska Grad Vedice

- W Emiene | dopane
Naziv prostornog plana: Prostomog plana uredenja Grada Vodica
Naziv kartografskog prikaza: Gradavinska podruja [nasslje Vodics)
Broj kartografskog prikaza: 45 Mjerilo kartografskog prikaza: 1:5 000

Odluka predstavnitkog tijela o donogenju plana:

‘Odluka o izradi plana:
Skt “Slufbeni glasnik Grada Vodica”, br. 624

“ShuFheni glasnik Grada Vodica™_ br. 1/18, 223

Javni uvid odrZan:

Javna rasprava (datum objave): “Skobodna Dalmacsa
5 od 15.01. do 2201, 2021. godine

30.12.2020 : mrene stranice Ministarstia | mrefne
stramice Grada Viodica 31.12.2020.

Ponowni javni uvid odrzan.

Ponowna javna rasprava (datum objave). Siobodna
5 od 05.07. do 05.03. 2023. godine

Dalmacija” 01.07.2023 ; mregne stranice Ministarstva i
mreZne stranice Grada Viodica 04.07 2023,

Peat tijela odgovomeg za provodenje jane Odg osoba zap e prave:

rasprave:
Tina Bosatin, dipliur.

Suplasnost na plan prema Sanku 108 Zakona o Prostomeom uredenju (NN 15513, 85717, 11418, J8/19, 6679, 67723)
- 350-02/22-14/15

ur. broj: 521-08-1-2:24-8 Zagreb, 26.04.2024.
Pravna osoba koja je izradila plan: Geoprojekt d.d.
Peat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovoma oscba:

Mirko Smiljanic, mag.oec., univ.spec.oec.

Odgovome voditeljice plana:
Wana Bojié, dipl. ing. arh.
Gorana Barbari. mag. ing. arch.

Strufni im u izrad plana:

1. lvana Bojié. dipl. ing. arh.

2 Gorana Barbarié, mag. ing. arch.

3. Emanuels Tomelié, maging arch. et urb.

4. Marin Franchini, mag. ing. a=di
5. Iua Nenadié, mag. ing. asdif.

6. Vedrana Kuzmanié, dipl. ing. grad.
7. Sofja Runje. dipling.el

Peéat predstavnickog tijsla: Predsjednik predstavnickog tijela:

Marko Macukat

Istovjetnost ovog prostornog plana Paat nadiefnog tijela:

s izvornikom ovjerava:

gospodarska namjena - ugostiteljsko turistiCka, T4 - zabavni centar

neizgradeno gradevinsko podrucje naselja

Zagreb, Sestinski dol 57, cenzus1@gmail.com




1503-U3-11-03

Geoprojekt d.d.
SukoiSanska 43
21000 SPLIT

V. izmjene | dopune PPUG-a Vaodica

U tekstu Odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja Grada Vodica ("SluZbeni viesnik
Sibensko-kninske Zupanije”, broj 14/06, 11/07- ispravak, 02/13, 05/14, SluZbeni glasnik Grada
Vodica® 5/15, 1/16- procisceni tekst, 3/16-ispravak, 8/17 i 1/19), unesene su izmjene i dopune.
Tekst izmjena/dopuna je oznagen crvenom bojom, tekst koji se brise je prekrizen, a ostali tekst je
procisceni tekst PPUG-a koji ostaje na snazi.

ODREDBE ZA PROVODENJE

1.
Uvjeti za odredivanje namjena povriina na podruéju Grada

2.21.
OBLIK | VELICINA GRADEVNE GESTICE

€lanak 27.
(1) Gradevna Cestica nalazi se u gradevinskom podrucju i mora imati povrSinu i oblik koji
omogucava njeno funkcionalno i racionalno Koristenje i izgradnju u skladu s ovim odredbama za
provodenje Plana.

Clanak 28.
(1) Za smjestaj osnovnih gradevina odreduju se sljede¢e najmanje dimenzije gradevnih Cestica, te
u ovisnosti od njin i najveci koeficijent izgradenosti (kig) i najveci nadzemni koeficijent iskoristenosti
(KisN):
- uizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja (i pretezito dovrSenim prostorima) priobalnih
naselja (Vodice, Srima):

o . najmanje dimenzije gradevne Cestice jvedi jvedi
tip izgradnje éijfina (Jm) l |g povrdina (m2) nail(":CE ni?il:ﬁ?
OBITELJSKI
- samostojeci (SS) 12 350
- dvojni (D) 9 250 045 1,2
VISESTAMBENI 16 700 0,4 1,2

u neizgradenim dijelovima gradevinskih podrudja (i pretezito nedovréenim prostorima)
priobalnih naselja (Vodice, Srima).

tip najmanje dimenzije gradevne Cestice najveci najveci
izgradnje Sirina (m) | povriina (m2) Kig KisN*
OBITELJSKI
- samostojeci (SS) 14 400
- dvojni (D) 10 300 03 0.6
VISESTAMBENI 20 1.000 0,3 09
Clanak 29.

(1) Za povijesnu jezgru naselja Vodica (prikazanu na kartografskom prikazu 4.5. Gradevinska
podrucja naselja), kao i za kulturno — povijesnu cjelinu otoka Prvica (prikazanu na kartografskom
prikazu 4 3. Gradevinska podrucja naselja) koja je zasticena kao kulturno dobro, vrijede iskljudivo
Posebni uvjeti koje izdaje nadlezni Konzervatorski odjel za svaku pojedinu lokaciju.

(2) Za kontakino podrucje naselja Vodica, prikazano na kartografskom prikazu 4.5. Gradevinska

podrucja naselja, izvan povijesne jezgre, odreduju se sljedeci uvjeti smjestaja i nadin gradnje:

- nacin gradnje: samostojece, dvojne i skupne gradevine

- za samostojece gradevine: Pmin= 200 m2, Pmax= 600 m2

- za dvojne i skupne gradevine kao minimalna powvriina gradevne &estice (Pmin) uzima se
postojeca katastarska Cestica, a maksimalna povriina iznosi Pmax= 420 m2 za dvojne
gradevine, odnosno Pmax= 300 m2 za skupne gradevine

- maksimalni koeficijent izgradenosti kig=1,0

- maksimalni koeficijent iskoristenosti kis=4,0

- za kontaktno podrudje naselja Vodica Emax=Po+Su+Pr+2 ili Emax=Po+Su+Pr+1+Pk , a
maksimalna visina gradevine Vmax=2:8 10,0m

- iznimno, za kompleks “ex Stara opcina” (Cest. zgr. 22/3, 22/5, 22/4, 21/3, 21/2, 21/1, 1411 k.o0.
Vodice) odreduje se maksimalna visina od 10,5 m.

- potreban broj parkiraliSnin mjesta iznosi 1 PM/1 SJ. Ukoliko za to nema uvjeta, potreban broj
parkiralisnih mjesta moZe se osigurati i izvan gradevne ¢estice, prema odredbama oveg Plana
iili temeljem posebne odluke koju donosi Gradsko vijede.

Zagreb, Sestinski dol 57, cenzus1@gmail.com
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Clanak 73.
(1) Smjestaj gradevina ugostiteljsko - turistiCkih djelatnosti (hoteli i ugostiteljski - zabavni centar),
omogucen je unutar izdvojenih gradevinskih podrudja gospodarske ugostiteljsko-turisticke
namjene.

(2) Najvec¢i moguci kapaciteti gradevinskih podrucja planirane ugostiteljsko-turisticke namjene su
sljededi:

- zona “Bristak-dio Vodice™ 1.100 kreveta,

- zona “Donja Srima” 6.200 kreveta.

Clanak 74.

(1) U sklopu povrSina gospodarskih ugostitelisko - turistickin zona izgradnja ugostiteljsko -

turistickin gradevina treba biti tako koncipirana da:

- Prostomna cjelina ugostiteljsko - turisticke namjene Sirine vece od 500 m uz obalu, mora imati
najmanje jedan javni cestovno - pjeSacki neposredan pristup do obale Sirine najmanje 15
metara,

- smjestajna gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene planira se izvan pojasa najmanje 100 m
od obalne crte,

- u zoni Donja Srima moguce je planirati dva priveza u funkciji ugostiteljsko turisticke zone. Pod
privezom u funkciji ugostiteljsko turisticke zone Donja Srima podrazumijeva se smjestaj jednog
pristana maksimalne duzine 20 m za prihvat turistickih brodova za prijevoz izletnika — turista i
uz njega, ukoliko to prostorne mogucnosti dopustaju, moze se planirati i privez za prihvat
maksimalno 3 plovila/1 ha povrSine zone, okvirne povrsine akvatorija po vezu od 100 m2. U
zoni Bristak moguce je planirati samo privez tipa pristana. Privez u funkciji ugostiteljsko
turistickih zona ne moze zauzeti viSe od 15% obalne crte zone te se ne mogu planirati nikakvi
objekti tehnicko tehnoloSke funkcije: servisi, radionice i sl., osim potrebne opreme za prihvat
plovila u pravilu pontonskog tipa i na nacin da medusobno nisu ugroZeni nacini koristenja zone
te da se maksimalno zadrzi prirodna struktura obale. PoSto se radi o privezu izvan podrucja
luke otvorene za javni promet Cime je odreden zahvat u prostoru, potrebno je ishoditi akt o
gradenju, a u skladu s vaze¢im Pomorskim zakonikom. U postupku dodjele koncesije
primjenjuju se odredbe vazeceg Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama.

- Zahotele:
= najmanja veli¢ina gradevne estice iznosi 0,5 ha,
= Kkapacitet bude najavise 100 leZzaja/ha,
= najmanja udaljenost gradevine od susjednih Eestica iznosi 10,0 m,
= etaZnost gradevine iznosi; prizemlje, dvije katne etaZe i potkrovije (Pr+2+Pk)

visina gradevine mjerena od kote zaravanatog terena do vijenca krova moZe iznositi

najvise 13,0 m,

» najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3,

= najveti koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8,

= najmanje 40% od ukupne povriine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno
Zelenilo.

= gradevine pratecih sadrZaja planiraju se izvan pojasa najmanje 50 m od obalne crie i taj
dio ne moZe biti izgraden vise od 10%

= pojas do 50 m od obalne crte mora se planirati kao uredenu plazu

= opdvodnja otpadnih voda mora se rijesiti prikljuckem na javnu kanalizaciju ili viastitim
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s uredajem za prociScavanje, zavisno od lokalnih
uvjeta

= svakoj daljnjoj izgradnji turistiCkih kapaciteta treba prethoditi osiguravanje adekvatne
vodoopskrbe predmetnih zona, 3to ¢e se utvrditi u suradnji s javnim isporuditeljom
vodnih usluga,

= iZnimno, u pojasu do 50 m od obalne linije, moguée je planirati prateée i javne sadrZzaje

jedino u pozadini cbalnog dijela planiranog za privez u funkciji zone sa najvecom

izgradeno3éu od 10%

- za ugostiteljski — zabawni centar (gradevina za pruZanje ugostiteliskin usluga bez

smjestajnih kapaciteta sa naglaskom na pruZanje zabavnih usluga tipa disco i sl), oznaka u

Planu T4, lokacija izvan prostora ograni¢enja ZOP-a:

= etaZnost gradevine iznosi; prizemlje i potkrovije (Pr+Pk), uz moguénost izvedbe
podrumske etaze,

* vwisina gradevine mjerena od kote zaravanatog terena do vijenca krova moZe iznositi
najvise 5,5 m

= najvedi koeficijent izgradenosti (kig) zone iznosi 0,3

» najvedi koeficijent iskoristenosti zone (kis) iznosi 0,6,

* najmanje 20-%-—od ucipne powline zone 40% povrdine zone odnosno svake gradevne
cestice mora biti uredeno kao parkovno zelenilo.

(2) Za potrebe zona ugostiteljsko turistitke namjene potrebno je osigurati najmanje 6 m2 povriine
plaZe po korisniku na kopnu te pojas minimalne Sirine od 100 m akvatorija od obalne crte.
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(3) Ma prostoru zone Donja Srima nalaze se Rodini stanovi (k. €. 6576/6, 6577/1 1 6577/6 k.o
Zaton) zasticeni kao kulturno dobro Rjesenjem Ministarstva kulture i upisani u Registar kulturnin
dobara Republike Hrvatske pod oznakom Z-6022. Mjerama zastite treba postici da se postojeca
gradevina sacuva, a njen uZi i Siri okolni prostor treba Sto kvalitetnije uklopiti u planiranu izgradnju
hotela i pratecih sadrZaja, kao dio turisticke ponude uz adekvatnu prezentaciju autohtone kulturme
bastine.

Clanak 143.
(1) Provedba Prostornog plana temeljit Ce se na ovim odredbama. Njima se definiraju namjena i
koritenje prostora, nacini uredivanja prostora te zastita svih vrijednih podrucja unutar obuhvata
Prostornog plana. Svi navedeni uvjeti kojima se regulira buduce uredivanje prostora u granicama
obuhvata Prostornog plana detaljno su utvrdeni kroz tekstualni i graficki dio Prostornog plana koji
predstavijaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.

(2) Odredbe Prostornog plana neposredno se primjenjuju:

- za podrucja za koja nije utvrdena obveza izrade urbanistickog plana uredenja;

- u izgradenim i neizgradenim uredenim dijelovima gradevinskog podruéja u cijelom podrucju
obuhvata Prostornog plana;

- za reKonstrukciju postojecin gradevina;

- za gradnju prometne, komunalne i druge infrastrukture.

(3) Odredbe Prostornog plana posredno se primjenjuju kao smjernice za izradu urbanistickih
planova uredenja kojima se smiju odrediti i strozi prostorni pokazatelji i visi standardi od navedenih
u ovim Odredbama za provodenje.

(4) Za podrucja za koja je na snazi urbanisticki plan uredenja primjenjuju se planska rjesenja i
odredbe tog plana uZega podrucja, koji mora biti uskladen s ovim prostornim planom.

(izvor: tekstualni dio odredbi za provodenje V.liD. PPU Grad Vodice)
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Vazeci prostorno-planski uvjeti utvrduju se glede uvida u vazece Il. liD. UPU naselja
Vodice i Srima, dostupno na web stranici: https://www.grad-vodice.hr/gospodarstvo-
imovina-i-prostorno-planiranje/prostorni-planovi/urbanisticki-plan-naselja-vodice-i-srima/2-
izmjene-i-dopune-urbanistickog-plana-uredenja-naselja-vodice-i-srima

N_/

6400/40

6400130

LR L

9B/l

gEOProJent

, i Dionicko drustvo za geodetske poslove, gradswinsko projekiranje i nadzor

SukoiSanska 43, 21000 Spit, Hniatska

Zupanija Sibensko-kninska Grad Vodice

Naziv prostornog plana 1L izmjene | dopune Urbanistikog plana uredenja
naselja Vodice i Sima

aoEa11 Naziv kartografskog prikaza: Karitenje i namjena povriina

Broj kartografskog prikaza 10 Mijerilo kartografskog prikaza: 1:5 000

69861
‘ Odluka o izradi plana: Odluka predstavnickog tijela o donoenju plana:
"Slufbeni glasnik Grada Viodica", br. 08/17 *SluZbeni glasnik Grada Vodica", br. 07/20

IZVOD IZ I1.1liD. UPU NASELJA VODICE | e =

"Slobodna Dalmacija”. 11.08.2019.: : mre2na stranica | oq 20. rujna 2010. do 04. listopada 2018,

SRIMA ZA LOKACIJU NEKRETNINE T T
- koritenje i namjena povrsina

rasprave:

Tina Bosotin, dipl iur.

Suglasnost na plan prema Elanku 108. Zakona o prostornom uredenju
(NN 153/13, 6517, 114/18, 3919 i 98/19)

predmetne Cestice zemljiSta N ——

Urbroj: 531-06-1-1-204

y

Datum: Zagreb, 21. svibnja 2020.

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

Pravna osoba koja je izradila plan Geoprojekt d.d

Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovoma osoba:

MJESOVITA NAMJENA

©

RAZVOJ | UREDENJE IZVAN NASELJA

Mirko Smiljanié. mag.oec.. univ.spec.csc.

Odgovorna voditeljica plana:

Ivana Bojié, dipl. ing. arh.

UGOSTITELJSKO - TURISTICKA NAMJENA - HOTEL

Struéni tim u izradi plana:

1. Ivana Bojié. dipl. ing. arh.
2. Emanuela Tomelic, mag.ing.arch. et urb

UGOSTITELJSKO - TURISTICKA NAMJENA - ZABAVNI CENTAR

skl

Pecat predstavnickog fijela: Predsjednik predstavnickog tijela:
®® PROIZVODNO POSLOVNA NAMJENA
(industrijska i zanatska proizvodnja, usluzna, trgovacka, komunalno-servisna) Marin Mik3i¢
Istovjetnost ovog prostorneg plana PeZat nadleznog tijela:
POSLOVNA NAMJENA s izvornikom ovjerava
pretezito usluzna, pretezito trgovacka, komunalno servisna, benzinska postaja

Namjena: k.C.br. 6400/34  u dijelu; ugostiteljsko turistiCka T4 - zabavni centar; IS -
povrSine infrastrukturnih sustava, koridor ulice
6400/36  u dijelu; ugostiteljsko turistiCka T4 - zabavni centar; IS -
povrSine infrastrukturnih sustava, koridor ulice
6400/33  u dijelu; ugostiteljsko turistiCka T4 - zabavni centar; IS -
povrSine infrastrukturnih sustava, koridor ulice; poslovna
namjena (K), mjeSovita namjena (M)

str. 14 Zagreb, Sestinski dol 57, cenzus1@gmail.com




CENZUS d.o.o0.

<
_— e g Vo /sy
---------------------. ' ~ {b <)
-\-./{{{/{//I///// ”{{/{{/////5//‘%&-— Sty -:.._
| ”’%1 —

6986/10

e | _F JEOProJent &

Dionidko druZtuo 23 geodetske paslove, gradevinsko projekfiranie i nadzor
Sukcidanska 43, 21000 Split. Hrvatska

Zupanija Sibensko-kninska Grad Vodice
6986111
MNaziv prostornog plana: Il lzmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja
naselja Viodice | Srima

Naziv kartografskog prikaza: Prometna i uliéna mreZa

Broj kartografskog prikaza 21 Mjerilo kartografskog prikaza: 1:5 000
I ] Odluka o izradi plan: Odluka predstavnickog fijela o dono3enju plana:

—_ LA "SiuZbeni glasnik Grada Vodica" br, 08/17 “Shabeni glasnik Grada Vodica", br. 07/20

1ZVOD IZ 11.1iD. UPU NASELJA VODICE | e et sinzs | i s

*Sicbodna Dalmacia”, 11.08.2018.; : mrena stranica | g 20. rujna 2018, do 04. listopada 2018
MGIPU-3: web stranica Grada Vodica

SRIMA ZA LOKACIJU NEKRETNINE et e proveteni e | e oo revesenis e e
- prometne i uli¢ne povrSine

Tina Bosctin, dipl.iur.

Suglasnost na plan prems Sanku 108, Zakona o prostornom uredenju
. . . (NN 153713, 65/17, 114/18, 3511 § 8/15)
pred metne Cestlce ZemIJISta Klasa: 350-D2/20-13/17 Datum: Zagreb. 21. svibnja 2020

Urbroj: 531-08-1-1-204

Pravna osoba koja je izradila plan: Geoprojekt d.d.

GESTOVNI PROMET KOLNO-PJESACKA PROMETNICA Pedat pravae osobe koja je izradila plan: Odgovarna oseba:

— —— — GLAVNAGRADSKAPROMETNICA KOLNO-PUESACKE | PUESACKE POVRSINE

- Mirko Smiljanis, mag.oec., univ spec.oec.
GRADSKA PROMETNICA JAVNO PARKIRALISTE Odgovorna veditsljica plana:

Ivana Bojié, dipl ing. arh

SABIRNA PROMETNICA

BENZINSKA POSTAJA Struéni tim u izradi plana:

PRISTUPNA PROMETNICA 1. Ivana Bojic, dipl. ing. a

]

Il

1
BRLI

OZNAKA PRESJEKA CESTE 2. Emanuela Tomelic, mag ing arch. et urb.
Peéat predstavnitkog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:
Marin MikSié
Istovjetnost ovog prostornog plana Peéat nadieinog tijela:
s izvornikom ovjerava

Prometne i ulicne povrsine:
k.C.br. 6400/34 manijim dijelom u koridoru glavne gradske prometnice; veéi dio javno
parkiraliste
6400/36 manjim dijelom u koridoru glavne gradske prometnice; veéi dio javno
parkiraliste
6400/33 dijelom u koridoru pristupne prometnice, dijelom javno parkiraliste
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Geoprajekl d.d. 1245-L4-13-02-1
Sukoifanska 43
21000 SPLIT 111D UPLW-a NASELJA VODICE | SRIMA

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA

Clanak 40.
(1) Uvjeti smjeStaja i nacina gradnje poslovnih gradevina unutar powrSina mjeSovitih
namjena (oznake M) odredeni su uvjetima smije3taja i nadina gradnje stambenih
gradevina (oznake 1.1 do 1.5), te uvjetom da ih je izvan povijesne graditeljske cjeline i
njezinog kontakinog podruéja moguce smjestiti, ako im pripadajuca gradevna Eestica
ima neposredni pristup na ulicu Ciji karakteristiCni poprecni profil nije manji od 5,0 m.

Clanak 41.
(1) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja | nadina gradnje poslovnih gradevina
{oznaka 2.1) u sklopu povriina poslovnih namjena (oznake K1/K2):
- Pmin- 1.000 m?,
nacin gradnje: S5,
- Emac= Po+Su+Pr+2,
- Vmax= 13,0 m,
brisana,

max.klg= 0.3,
maxkisw= 0.8. U izratun nadzemnog koeficijenta iskoristenosti (kisN) ne

obradunavaju se podzemne etaZe te suteren ukoliko se koristi iskljudivo za
smijestaj vozila unutar objekta ili ukoliko su ti dijelovi gradevine u parteru
ozelenjeni il imaju javnu namjenu.

najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti veca
ili jednaka njezinaj visini (\f},

gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup na javnu
prometnu povriinu najmanje Sirine kolnika od 5,5 m,

PM .28 15/ 1.000 m® GBP-a prostora ili gradevine ureda, banke, po3te i sl.,
PMmin-4815 / 1.000 m* GBP-a prostora ili gradevine usluZne namjene,
PMmin- 3 / do 50 m2 GBP-a prostora ili gradevine trgovacke namjene,
A e = FaTals B oy ili Gl ats & n

e LR = s

PMuin= 1/ svakih daljnjih 30 m* GBP-a prostora ili gradevine trgovacke
namjene,
najmanje 20% od ukupne povriine gradevne Cestice mora biti uredeno kao
parkovno zelenilo.

(2) Najmanje odredene veli¢ine gradevnih €estica iz prethodnog stavka ne odnose se
na gradevine za koje se vrii rekonstrukcija.
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Clanak 42.

Propisuju se slijededi uvjeti smjeStaja i nadina gradnje poslovnih gradevina

(oznaka 2.2) u sklopu pt:wréina gospodarskih proizvodnih (oznaka l) i poslovnih namjena
(oznake K, K3 i K4):

(2)

(1

Pmin=1.000 mz,

brisana,

brisana,

nacin gradnje: S5,

Emae= Po+5u +Pr+2,

Vma)r.= 13.0 m,

brisana,

minkig= 0,3,

macKisn= 0,8. U izratun nadzemnog koeficijenta iskoristenosti (kisN) ne
obracunavaju se podzemne etaZe te suteren ukoliko se koristi iskljuivo za
smjestaj vozila unutar objekta ili ukoliko su ti dijelovi gradevine u parteru
ozelenjeni ili imaju javnu namjenu,

najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti veca
ili jednaka njezinoj visini (\V),

najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti veca
ili jednaka njezinoj visini (), ali ne manja od 6,0 m,

najmanje 20% od ukupne povriine gradevne estice mora biti uredeno kao
parkovno zelenilo, - gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan
pristup na javnu prometnu povriinu najmanje Sirine kolnika od 5,5 m,
PMpmin-28 15/ 1.000 m* GBP-a prostora il gradevine ureda, banke, poste i sl.,
PMmin-4815 /1 DDD m* GBP-a prostora ili gradevine usluZne namjene,

PMm.n = 3/do 50 m* GBP-a prostora ili gradewne lrgnuacke namjene

PMmm - 1/ svakih da!]r'ljlh 30 m2 GBP-a prosmra i gradEwne trgnvacke
namjene.

Majmanje odredene veli¢ine gradevnih Cestica iz prethodnog stavka ne odnose se
na gradevine za koje se vrii rekonstrukcija.

Clanak 47.

Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacina gradnje gradevine zabavnog centra

(oznaka 5.3) u sklopu povrSine ugostiteljsko turistitke namjene — zabavni centar (oznaka

T4):

Pmin= kazeta,

nacin gradnje: S5,

Emac= Po+5u+Pr+Pk,

Vmax= 5,5 m,

max.klg= ﬂ.-g.

max.k|5= Dlﬁr

najmanje 20% od ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao
parkovno zelenilo,

gradevna €estica mora imati osiguran neposredan pristup na javnu prometnu
povriinu najmanje Sirine kolnika od 5,5 m,

smjestaj potrebnog broja PM-a se omogucuje na javnom parkiraliStu
smjestenom u neposrednoj blizini sjeverno od zabavnog centra.
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7.1.2 Javna parkirali$ta i garaze

Clanak 61.

(1) Planom su utvrdene povrSine za smjestaj javnih parkiraliSta i garaza (oznaka P)
unutar kojih se propisuju slijedeci uvjeti smjestaja i nacina gradnje, ako se garaZe grade
kao zasebne gradevine, a ne u sklopu drugih gradevina (oznaka 6.3):

- nacin gradnje: SS,

- garaze koje se smjeStaju unutar prostora do 100 m od PGPD-a ili se
smjestaju izvan tog prostora, a unutar prvog gradevnog reda prema PGPD-u u
povrsinama mjesovitih, sportsko rekreacijskih i ugostiteljsko turistickih
namjena, izvode se samo kao podzemne gradevine s moguénos$cu izgradnje
viSe podruma, te izgradnjom nadzemnih dijelova kao Sto su: natkrivene
ulazne i izlazne kolne rampe, te pjeSacki ulazi i izlazi (stubista), kao i
postrojenja dizala, s time da im je Vmax= 2,5 m,
za garaZe smjeStene izvan podrucja navedenih u prethodnoj alineji Epac= Pr+1s
mogucénoscu izgradnje visSe podruma, a Viax= 5,0 m,
krovovi garaza se mogu koristiti za smjestaj PM-ova,
potrebno je osigurati 5% PM-ova za osobe s invaliditetom dimenzija i
smjestaja propisanih prema posebnom propisu,
na svakih 50 PM-ova javnog parkiraliSta potrebno je osigurati 1 PM za autobus,
mora biti osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m.

(izvor: tekstualni dio odredbi za provodenje II.IiD. UPU naselja Vodice i Srima)
Sazetak Il. liD. UPU naselja Vodice i Srima

- Gospodarska namjena - ugostiteljsko turisticka, T4 - zabavni centar:

EtaZnost: (Po+Su)+Pr+Pk
Visina gradevine: 55 m2
Najveli koeficijent izgradenosti kig: 0,3
Najveci koeficijent iskoristivosti kis: 0,6
Zelenilo: min 20 %

- Poslovna namjena (K)

Min. povrSina Cestice: 1.000 m2
Nacin gradnje: samostojeca
Etaznost: (Po+Su)+Pr+2
Visina gradevine: 13 m2
Najveli koeficijent izgradenosti kig: 0,30
Najveci koeficijent iskoristivosti kisNad: 0,80
Zelenilo: min 20 %

- MjeSovita namjena (M)

Min. povrSina Cestice: 200 m2
Nacin gradnje: samostojeca
Etaznost: (Po+Su)+Pr+2
Visina gradevine: 10 m2
Najveci koeficijent izgradenosti kig: 1,00
Najveci koeficijent iskoristivosti kisNad: 4,00
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Prostorno-planski uvjeti za predmetne éestice zemljista:

Uvidom u kartografske prikaze vazecih IID. UPU naselja Vodice i Srima utvrduje se da se
predmetne Cestica zemljiSta nalaze unutar gradevinskog podrucja naselja u zoni javnog
parkiraliSta oznake P.

U nastavku predo¢eno uvjerenje o status Cestica ishodeno od Upravnog odjela za zastitu
okoli§a, prostorno uredenje, gradnju i komunalne poslovne Sibensko-kninske zupanije.[]

\ ID: P20250408-1743272-Z30

TN X

:. I-l

|

1-..I

REPUBLIKA HRVATSKA
Sibensko-kninska zupanija
Upravni odjel za zastitu okolisa, prostorno uredenje,
gradnju i komunalne poslove
Sjediste Sibenik

KLASA: 350-01/25-10/000354
URBROJ: 2182-16/22-25-0002
Sibenik, 11.04.2025.

Sibensko-kninska Zzupanija, Upravni odjel za zastitu okoli$a, prostorno uredenje, gradnju i
komunalne poslove, Sjediste Sibenik, OIB 99395814920, na temelju &lanka 160. Zakona o
opcem upravnom postupku (Narodne novine, broj 47/09 i 110/21), rjieSavajuéi po zahtjevu koji je
podnijela STECAJNA UPRAVITELJICA ZELJKA KRAJTNER, HR-10000 Zagreb, MIRKA
VIRIUSA 16, OIB 12345678903, izdaje

UVJERENJE O STATUSU CESTICE

S danom 11.04.2025. godine, zemljiSte ozna¢eno kao ¢estice zemlje 6400/33, 6400/34,
6400/36 k.o.Vodice , nalazi se na nacin:

- Eestice zemlje 6400/33 k.o.Vodice nalazi se dijelom unutar gradevinskog podrudja,
mjeSovita namjena,oznake M, dijelom na trasi pristupne prometnice, a dijelom izvan granica
gradevinskog podrugja, zona T4- ugostiteljsko turisticka —zabavni centar i zona K-poslovna
namjena ,i to po namjeni JAVNO parkiraliste ;

- cestice zemlje 6400/34, 6400/36 k.o.Vodice ,nalazi se izvan granica gradevinskog podrucja,
zona T4- ugostiteljsko turistiCka —zabavni centar i zona K-poslovna namjena ,i to po namjeni
JAVNO parkiraliSte ; a sve u zastithom pojasu javne ceste u nadleznosti ZUC-a.

Cinjenice su utvrdene uvidom u sliedeéu prostorno plansku dokumentaciju:

Prostorni plan Sibensko-kninske zupanije (,Sluzbeni viesnik Sibensko- kninske

2upanije” broj:11/02, 10/05, 03/06, 5/08, 6/12, 9/12, 4/13, 2/14, 4/17),

KLASA: 350-01/25-10/000354, URBROJ: 2182-16/22-25-0002 112
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/201 4/EU
(elIDAS Regulation), a isti je vidlfiv na posijednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (hitps://esignature.ec.suropa.eu/efda/ti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.

o)

o
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e T
ID: P20250408-1743272-230
i plan uredenja Grada Vodica (,Sluzbeni viesnik Sibensko-kninske Zupanije,
oroj:14/06, 2/13, 5/14 i ,SluZbeni glasnik Gradg Vodica“ broj: 5/15, 1/16- progiéeni,
. 8/17,1/19,06/24 );
Urbanistiki plan uredenja naselja Vodice i Srima ("Sluzbeni viesnik Sibensko kninskeZupanije"
broj: 10/08 i ,Sluzbeni glasnik Grada Vodica" broj: 3/15, 4/15- progiséeni,7/20 ).

Upravna pristojba nije dostavljena.

REFERENT ZA PROSTORNO UREBDENJE |
GRADNJU
Indira RedZzi¢, arh.teh.

DOSTAVITI:

— elektroniCku ispravu putem elektronitkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ispis
elektroniCke isprave putem poste

- STECAJNA UPRAVITELJICA ZELJKA KRAJTNER
HR-10000 Zagreb, MIRKA VIRIUSA 16

NA ZNANJE:
— elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozveola.mgipu.hr)

KLASA: 350-01/25-10/000354, URBRO.J: 2182-16/22-25-0002 22
Ova slektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukiadno EU uredbi 9?&'2014.-’!?:1
(8lIDAS Regulation), a isti je vidliiv na posljednjoj nenumerirancj stranici. lzvor pouzdanosti fe European Union
Trusted Lists (hitps.Aesignature ec.europa.eu'efdatl-browser). U poipis fe ugraden vremenski pecat.
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2.2.2. Vazedi prostorno-planski uvjeti na dan kakvoce

Prema ¢l. 46. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, predmetna nekretnina je povrsina
javne namjene koja se tako koristi i namijenjena je prostornim planom da takva trajno
ostane (trajna povrsina javne namjene).

Za trajne povrSine javne namjene Zakon u €l. 47 propisuje da se trziSna vrijednost
utvrduje prema stanju nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi iskljucivanju
zemljiSta buduée javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja (nacelo prethodnog
ucinka).
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Potpisani vjestak je temeljem prethodno iskazanog pribavio prostorno-plansku
dokumentaciju vazecu prije isklju€ivanja zemljita javne namjene u svrhu utvrdivanja
prostorno-planske namjene zemljista vazece na dan kakvoce.

o

AR5
ol

- gradeVinSka pOdrUéja "“$IBENSKO - KNINSKA ZUPANLIA

Waev prostormamee.
PROSTORNI PLAN UREDENJA

O predmetne Cestice zemljista ~ _PX STOR

GRADEVINSKA PODRUCJA

Bro hr o s ‘ Wi,

4.5.

e sy s et
snik Sibensko-kninske

e —

GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCJA Sibensko-kninske

Ell El
Zupanije, br.: 12/02 i 1205 Zupanije, br.:

e

3. (Sfobodna Dalmacija) i
5. (Slobodna Dalmacija)
==

o . do 18.11.2003. i
od 22.11. do 06.12.2005.

3 Drveen e T Oagovarm osaba 18 ovalenE e meT

GRANICA IZGRADENOG DIJELA GRADEVINSKOG PODRUGJIA |

GRANICE ZASTICENOG OBALNOG PODRUCJA MORA Marko Lugovié, dipl.ing.grad
(1.000 m, 300 m, 100 mi 70 m)

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA Suatoaree e e sromma Borkar gl - 1Y 5754, 556, V00, T2 00085

Klasa: 350-02/06-01/8. Urbr: 2182-04-02-06-7, Dalum: 21.09.2006.

GRABEVINSKO PODRUC\JE PROIZVODNE NAMJENE wm:;‘n‘;ﬁé’.?:?} posiove prosiomog uredenja | zasiite okolisa, Zagreb,
N Hofonas 20 1Tae 01250110, 390505 34514, 5.l BTN LA

: GRABEVINSKO PODRUCJE POSLOVNE NAMJENE [[Pseat oravnz oxcos havm 2 e e

G =
Darko Martinec, dipl. ing. arh.

GRABEVINSKO PODRUCJE UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE | e

Foordmator g

GRABEVINSKO PODRUGJE SPORTSKO REKREACIJSKE NAMJENE Hirvola Kijunic, dipl. ng. ach.

Strat m 4 o pare:

GRABEVINSKO PODRUCJE VJERSKE NAMJENE Ljiljana Dolezal, dipl, ing. arh Witomir $tokic, dipl, ing. arh,
Zvonimir Kurin. dipl. ing. arh. Wedrana Trivié, dipl. ing. arh,
Hrvoje KujundZi€. dipl.ing.arh. Suzana VujCi¢, dipl. ing. arh.
Darko Martinec. dipl. ing. arh.

GRANICA OBUHVATA OBVEZATNE IZRADE UPU-a

Uvidom u PPU grada Vodice iz 2006. godine, utvrduje se prostorno-planska namjena
zemljiSta za lokaciju nekretnine vazeca na dan kakvoce:

Dan kakvoce: 2006. godina
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Prostorno-planska namjena vazeéa na dan kakvoce:

Uvidom u kartografske prikaze PPU grada Vodice iz 2006.g.m utvrduje se da se
predmetne Cestica zemljiSta nalaze unutar gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke
namjene, odnosno izvan granici gradevinskog podrucja.

Kategorija zemljisSta
Kategorija zemljista (Cl. 10 Pravilnika) odreduje se temeljem iskazanih prostorno-planskih,

polozajnih i geometrijskih obiljezja nekretnine, te prethodno navedenog opisano u
sljedecoj tablici:

k.€.br. Povrsina Namjena Udio Kategorija
(m2) (%) zemljista

6400/34 589 T4 - ugostiteljska, zabavni centar 24% l.
6400/36 549 T4 - ugostiteljska, zabavni centar 23% l.
530 T4 - ugostiteljska, zabavni centar 22% I

6400/33 771 izvan gradevinskog podrucja 32% IV.2.a.e.

Ukupno: 2.439 100%

. Lokacija

Predmetna nekretnine nalazi se u gradu Vodice, locirano sjeveroistocno od sredista
grada, uz Magistralu na podrucje rijetke izgradenosti, namjenjeno gospodarsko,
turistiCkim i zabavnim sadrzajima. Podrucje predstavlja rubni urbani prostor za Sirenje
postojeceg naselja. Teren na lokaciji je u relativho ravan. Prilazna prometnica je
asfaltirana i komunalno opremljena. U Sirem okruzenju predmetne nekretnine nalaze se
objekti javnog, drustvenog i komercijalnog sadrzaja, dok je srediste naselja cestovno
udaljeno ca. 1,5 km od samog sredista Vodica Ulicom uz predmetnu nekretninu polozena
je sljedeca komunalna infrastruktura: vodovod, elektrika i telefonija. Parkiranje je
omoguceno na predmetnoj Cestici zemljista.
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2.4. Opis nekretnine

2.4.1. Lokacija: Predmetno zemljiSta nalazi se unutar naselja vodice na rubnom
sjeveroistoénom dijelu, uz magistralu prema gradu Sibeniku
Oblik parcele: izduzena u smijeru istok - zapad
Nagib terena: relativno ravan teren
Pristupna prometnica: ima
Komunalni prikljucci: u koridoru glavne ulice
Udaljenost od naselja: ca. 1,5 km
Udaljenost javnih i drustvenih sadrzaja: u Sirem okruzenju
Izgradenost: neizgradeno

2.4.2. Pristup parceli
Predmetno zemljiste duz sjeverne mede u cijelosti granic¢i s magistralnom cestom Vodice -
Sibenik, odnosno duz juzne mede s lokalnim neasfaltiranim putom koji se spaja na glavnu
prometnicu.

2.4.3. Prava i tereti
Nema.

2.4.4. Gradevinske poboljsice

Nema.
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NACELA ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Prikaz opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina
Gospodarsko stanje RH

Projekcija rasta ekonomske aktivnosti nije se znatno promijenila u odnosu na posljednju
sluzbenu projekciju, ali su se izmijenila oekivana kretanja glavnih sastavnica BDP-a.
Rizici vezani uz sredisnju projekciju realnoga rasta hrvatskog gospodarstva €ine se blago
negativni. Zbog geopolitiCkih napetosti, gospodarska kretanja u medunarodnom okruZzju,
kao i kretanja cijena sirovina i energenata, i dalje su vrlo neizvjesna. Prema navedenom
ukazuju na mogucnost stagnacije i pada interesa za kupnju nekretnina, uz o€ekivane
korekcije u vidu stagnacije cijena.

U projekcijskom razdoblju 2025.g. oekuje i nastavak postupnog smanjivanja
nezaposlenosti, pri Eemu bi ono moglo biti slabijeg intenziteta od rasta broja zaposlenih,
§to je dijelom posljedica i sve izraZenijeg zapoSsljavanja stranih radnika. Rastu i nadalje
najvide bi mogle pridonijeti drzavne investicije financirane iz fondova EU-a, dok bi privatne
investicije mogle biti prigusene zbog rasta trodkova financiranja.

Rizici za gospodarski rast i nadalje su naglaseni, s obzirom na neizvjesnost glede razvoja
geopolitiCkih nestabilnosti, naredne se godine oCekuje primjetno usporavanje temeljne
inflacije. TrziSte je uslo u period gdje Ce se trendovi rasta cijena vrlo vjerojatno mjenjati uz
blagi porast cijena nekretnina, moguce regionalne varijacije i utjecaj novih zakonskih
regulativa na trziste.

Podaci su preuzeti s web stranice: https://www.hnb.hr/analize-i-publikacije
Trziste nekretnina
S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjeStacenja, vjeStak prikazuje

statisticke podatke o kretanjima na trzistu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com/.
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o+ o = A ) [Vl al o v AN
BN indeks 09/2024 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine
284,8 0.60% | 6,20% | (5301
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3.2. Prikaz podataka relevantnih za lokaciju/mikrolokaciju predmetne nekretnine
Podaci se utvrduju glede iskazanog u predocenoj i pribavljenoj dokumentaciji:
- Mogu¢nost gradnje: II. 1iD. UPU naselja Vodice i Srime
* namjena: gospodarska namjena - ugostiteljsko turisticka, T4 -

zabavni centar
javno parkiraliste (P)
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljedeée metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz
najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih
gradevnih €estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazeéeg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veliéinu,
vrstu i lokaciju nekretnina, te raspolozive podatke u registru eNekretnine, potpisani
vjestak odabrao je poredbenu metodu za procjenu trziSne vrijednosti predmetne
nekretnine.
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4.2. TrziSna vrijednost zemljiSta
TrziSna vrijednost zemljiSta procjenjuje se poredbenom metodom.
4.2.1. Prikaz kupoprodajnih cijena zemljisSta

Jedini¢na cijena zemljista turisticke namjene odreduje se temeljem pribavljenih podataka
0 kupoprodajnim cijenama nekretnina dostupnih u registru eNekretnine
(https://ispu.mgipu.hr/).

Uvidom u registar eNekretnine vjestak utvrduje da ne moze identificirati dovoljno
usporedivih transakcija zemljiSta turisticke namjene na uzem podrucju predmetne
nekretnine, odnosno na podrudju grada Vodice i okolice.

Sukladno iskazanom, vjestak je odabrao poredbene transakcije na drugim, usporedivim
lokacijama na $irem podrugju Sibensko-kninske Zupanije.

S obzirom na raspolozive podatke i sukladno ¢lanku 35. st. 2 Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), potpisani vjeStak smatra da odabrane
lokacije imaju dovoljno podudarnih obiljezja.

*:lﬁl Zbirka kupoprodainih cijena
[] A Stanfapartman (ST/A)

9 . [F] A Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK)

[7] A Poslovna zgrada {PZG)

3 ’ [] 4 Poslovni prostor (PP)

— [F] A Gospodarska zgrada (GZG)
. [[] /", Vigestambena zgrada (VZG)
[7] A Stambena zgrada - kuca za povremeni boravak (KPE)
] Garata (G)
[ A Parkirno - garazne mjeste (PGIM)
[7] A vanjsko - parkimo mjesto {VPM)
(] Il sMadiste (sKL)

- i i iai i M spremiste (SP
(\ ) lokacija nekretnine koja je predmet procjene e e
[F]|  Ostalo (0S)
- .. . ) 511 Rusevine (RU)
<', IOkaC”e por‘edber“h nekr‘etnlna Gradevinsko zemljigte (GZ)

[] @ Poljoprivredno zemljiste (PZ)
[7] € Sumsko zemljidte (52)
[] @ Priradne neplodno zemljiste (PNZ)
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TRANSAKCIJA br. 1

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

ine bez PDV-a, r

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

TRANSAKCIJA br. 2

TRANSAKCIJA br. 3

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrgina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlji$ta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijedno
L i o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Vrijednost atributa
2132028
26.3.2025.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5303770
KP - KUPOPRODAJA
13.06.2024
693,00
522.140,85
69.300,00
28.03.2024

PROVEDENA EVALUACDIA
TRIBUNJ - HOTELI 1

T1 - UGOSTITELISKO TURISTICK
NAMIENA - HOTELI

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)
* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
2086746
26.3.2025.
GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
5247407
KP - KUPOPRODAJA
27.03.2024
911,75
618.262,23
82.057,50
26.10.2023

PROVEDENA EVALUACDA
PRIMOSTEN - HOTEL 1

T1 - UGOSTITELISKO -
TURISTICKA NAMJENA - HOTEL

Zagreb, Sestinski dol 57, cenzus1@gmail.com

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

A
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Vrijednost atributa
1801596
26.3.2025.
GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
4898219
KP - KUPOPRODAJA
21.12.2022
1.502,00
1.431.555,00
190.000,00
18.10.2022

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljita u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednc
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

PROVEDENA EVALUACIJA
MURTER - KAMP 2

T3 - GOSPODARSKA NAMJENA -
UGOSTITELISKO - TURISTICKA
(KAMP)

KO)
PRIMOSTEN:

&

%, § o=
L R R
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Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i
nakon postupka grubog ¢iS¢éenja podataka, potpisani vjestak je izdvojio sljedeée
poredbene nekretnine Cija kupoprodaja je realizirana unazad &etiri godine:

Redni k.o. k.¢.br. Vrsta Namjena PovrSina
broj nekretnine (m2)
1. Tribunj 146/141 Gz T1 693,00
2. Murter Betina 11859/12 GZ T3 1.502,00
3. Primosten 4384/2 Gz T1 911,75
Redni Datum ugovora Cijena Jediniéna cijena
broj (EUR) (EUR/m2)
1. 28.03.2024. 69.300,00 100,00
2. 18.10.2022. 190.000,00 126,50
3. 26.10.2023. 82.057,50 90,00
Napomena:

S obzirom na podatke o poredbenim nekretninama iskazane u pribavljenim
podacima o kupoprodajnim cijenama nekretnina, vjestak nije mogao prikupiti, niti
iskazati druge kvalitativne parametre bitne za procjenu vrijednosti predmetne
nekretnine.
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4.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednaéenje

4.2.2.1. Meduvremensko izjednaéenje

4.2.2.2.

CENZUS d.o.o0.

Meduvremensko izjednac&enje izvrsit ce se koriStenjem; Indeksni nizovi su nizovi kojima se
prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tako da se prosjecan

odnos cijene nekretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos s cijenama

nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100. Obuhvaceno razdoblje u smislu

odredbe Clanka 4. stavka 1. podstavka 10. i 11. ZPVN odnosi se na godiSnje razdoblje, a

sukladno odredbi €&l. 26. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN

105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za cijene zemljista.

R.br. Datum |Jed. cijena Indeksni nizovi cl +/- avg.
kupopr. | (EUR/m2)| kupopr. sada (EUR/m2) (%)
1. £8.03.2024] 100,00 178,54 178,21 0,998 99,82 -25,8%
2. 18.10.2022] 126,50 124,32 178,21 1,433 181,33 34,8%
3. £6.10.2023] 90,00 130,89 178,21 1,362 122,54 -8,9%
Prosjecna vrijednost: 134,56

INDEKSNI NIZOVI NA PODRUCJIU SIBENSKO-KNINSKE ZUPANIJE - JADRAN
( Bilice, Murter-Kornati, Pirovac, Primo$ten, Rogoznica, Skradin, Tisno, Tribunj i Vodice)

Vrsta GODINA

Kretni Kategorija

LTS 2015. 2016. 2017. 2018. 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024.
Gradevinsko 1.-3. 100,00 | 121,21 | 124,32 | 130,89 | 178,21
zemljiste
Paljoprivredno

4.1.-43. 100,00 | 115,55 | 131,40 | 153,50 | 157,22
zemljiSte
Sumsko 41.-43. 100,00 | 137,91 | 161,48 | 232,58 | 277,87
zemljiste
Stanovi/apartm
i 63,43 78,86 83,35 98,76 | 100,00 | 110,26 | 130,86 | 144,55 | 162,63

GODISNJI NIZOVI ZA ZEMLJISTA (2020.-2023.) NA PODRUCJU SIBENSKO-KNINSKE
ZUPANIJE - JADRAN

Meduvremensko i interkvalitativno izjednaéenje

Interkvalitativno izjednacenje izvrsit ¢e se koristenjem proradunskog modela za
interkvalitativno izjednacenje preuzetog iz zbornika radova |V. kongresa sudskih vjeStaka i
procjenitelja Hrvatskog drustva sudskih vjeStaka i procjenitelja, Sekcija graditeljstvo,
arhitektura - procjena nekretnina. Koristeni model za interkvalitativno izjednacenje zasniva
se na koeficijentima za preraCnavanje za koje je regulativom propisan egzaktan nacin
vrednovanja, kao i druge kvalitativhe parametre kojima se vrednuje interaktivni utjecaj
posebno znacajnih obiljezja procjenjivane nekretnine u smislu ¢&l. 23. st. 4. Zakonai ¢l. 23.
Pravilnika.
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KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKA NEKRETNINE 1. 2. 3.

JEDINICNA CIJENA c1 - 99,82 181,33 122,54

VRSTA TRANSAKCIJE realizacija realizacija realizacija
1.00 1.00 1.00

POLOZAJNA OBILJEZJA (PRAVILNIK: Cl. 14) | FIZICKA SVOJSTVA NEKRETNINE
LOKACIJA (prema indeksu razviienosti JLS - 2024)

0.80 do 1.20 103.652 103.306  105.276  104.620
1.00 0.98 0.99
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0.90 do 1,10 1,00 1,05 1,05 1,00
0.95 0.95 1.00
CESTOVNI PRISTUP
0.90 do 1.10 1.00 1.00 1.00 0.95
1.00 1.00 1.05
JAVNI PRIJEVOZ
0.90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1.00 1.00
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
0.90 do 1.10 1.00 1.00 1.00 1.00
1.00 1.00 1.00
OBLIK PARCELE
0.90 do 1,10 1,00 1,05 1,10 1,00
0.95 0.91 1.00
VELICINA PARCELE
0.80 do 1,20 1,00 1,10 1,00 1,05
0.91 1.00 0.95
KONFIGURACIJA | NAGIB TERENA
0.90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1.00 1.00

UTJECAJ BUKE | ZAGADENJA -
(Pravilnik: Cl. 15, Prilozi 6 7)

0.50 do 2.00 1.00 1.00 1.00 1.00
1.00 1.00 1.00
OBJEKTI ZA RUSENJE - - -
0,90 do 1,00 1,00 1,00 1.00 1.00
1.00 1.00 1.00
KATEGORIJA ZEMLJISTA (Pravilnik: Cl. 9i 10, Prilog 4)
[ [ I I
0.25 do 4,00 1,00 1.00 1.00 1.00
1.00 1.00 1.00
AKTI ZA GRADPENJE
0.95 do 1.05 1.00 1.00 1.00 1.00
1.00 1.00 1.00
VLASNICKA PRAVA
0.90 do 1.10 1,00 1.00 1.00 1.00
1.00 1.00 1.00
DRUGA OGRANICENJA ILI OBVEZE (Zakon: sluZnosti prolaza, vodova i dr; Glava 4.2 i dr.)
0.25 do 4,00 1,00 1.00 1.00 1.00
1.00 1.00 1.00
Korekciiski koeficiient: 0.8210 0.8470 0.9880
Uskladena jedini¢na cijena c2: 81.95 153.59 121.07
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4.2.3. Isklju€ivanje neuobicajenih okolnosti

4.2.4.

CENZUS d.o.o0.

Neuobicajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znac¢ajno odstupaju od

kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu€ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna¢ajna odstupanja odnose se na
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢a od +/- 30% od prosje¢ne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacCavanja.

R.br. k.o. k.¢ c2 +/- avg.
(EUR/m2) (%)
1. Tribun; 146/141 81,95 -31,1%
2. Murter Betina 11859/12 153,59 29,2%
3. Primosten 4384/2 121,07 1,9%
Prosjec¢na vrijednost: 118,87

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena.

c= 118,87 EUR/m2
Usvojene jedini€ne cijene gradevinskog zemljista - turisticCke namjene

Po dovrSetku meduvremenskog i interkvalitativnog izjednagenja, te iskljuenja
neuobiCajenih okolnosti, usvaja se da jedini¢na cijena zemljista iznosi kao $to slijedi:

cl= 118,87 EUR/m2
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4.2.5. Prikaz kupoprodajnih cijena zemljiSta - poljoprivredne namjene

Jedini¢na cijena zemljista izvan gradevinskog podrucja (poljoprivredne namjene) odreduje
se temeljem pribavljenih podataka o kupoprodajnim cijenama nekretnina dostupnih u
registru eNekretnine (https://ispu.mgipu.hr/).

0 -

(=23 zbirka kupoprodajnih cijena

] Ml spremiste (sP)
171 M Razlicite nekretnine (RN)
[ ostalo (0s)

uevine

)
<~

(
{T)  lokacije poredbenih nekretnina
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TRANSAKCIJA br. 1

Vrsta

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

CENZUS d.o.o0.

Vrijednost atributa
2232894
28.4.2025.
POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ)
5450340
KP - KUPOPRODAJA
17.12.2024
5.784,00
941.812,50
125.000,00
22.10.2024

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

« PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita jena g g bloka

PROVEDENA EVALUACDIA
VODICE - OSTALO 3
POLJOPRIVREDNO TLO I SUME 2
PS - OSTALO POLJOPRIVREDNO
TLO T SUMSKO ZEMLIISTE

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2161735
Datum pregleda 28.4.2025.
Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ)
ID PN (PU) 5347058
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.08.2024
Povrdina u prometu 1.982,00
Vrijednost nekretnine (KN) 301.380,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 40.000,00
Datum ugovora 28.03.2024
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a DA
« Stopa PDV-3 (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
" . VODICE - OSTALO
Gieagvi biok POLJOPRIVREDNO TLO I SUME 2

PS - OSTALO POLJOPRIVREDNO

PreteZita namjena gjenovnog bloka TLO I SUMSKO ZEMLIIETE

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2296568
Datum pregleda 28.4.2025.
Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ)
1D PN (PU) 5536468
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 24.04.2025
Povrsina u prometu 723,00
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR) 18.000,00
Datum ugovora 07.01.2025

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podilijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU

ZATON - OSTALO TLO

PSS - OSTALQ POLJOPRIVREDNO
TLO, SUME I SUMSKO ZEMLIISTE

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka
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CENZUS d.o.0.

Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i
nakon postupka grubog ¢iS¢éenja podataka, potpisani vjestak je izdvojio sljedeée
poredbene nekretnine Cija kupoprodaja je realizirana unazad &etiri godine:

Redni k.o. k.€.br. Vrsta Povrsina
broj nekretnine (m2)
1. Vodice 4578/12  poljoprivredno zem.  5.784,00
2. Vodice 2986/2  poljoprivredno zem.  1.982,00
3. Martinska 4961/3 poljoprivredno zem. 723,00
Redni Datum ugovora Cijena Jediniéna cijena
broj (EUR) (EUR/m2)
1. 22.10.2024. 125.000,00 21,61
2. 28.03.2024. 40.000,00 20,18
3. 07.01.2025. 18.000,00 24,90
Napomena:

S obzirom na podatke o poredbenim nekretninama iskazane u pribavljenim
podacima o kupoprodajnim cijenama nekretnina, vjestak nije mogao prikupiti, niti
iskazati druge kvalitativne parametre bitne za procjenu vrijednosti predmetne
nekretnine.
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4.2.6. Meduvremensko i interkvalitativno izjednaéenje

4.2.6.1. Meduvremensko izjednaéenje

4.2.2.2.

CENZUS d.o.o0.

Meduvremensko izjednac&enje izvrsit ce se koriStenjem; Indeksni nizovi su nizovi kojima se
prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tako da se prosjecan
odnos cijene nekretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos s cijenama
nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100. Obuhvaceno razdoblje u smislu

odredbe Clanka 4. stavka 1. podstavka 10. i 11. ZPVN odnosi se na godiSnje razdoblje, a

sukladno odredbi €&l. 26. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za cijene zemljista.

R.br. Datum |Jed. cijena Indeksni nizovi cl +/- avg.
kupopr. | (EUR/m2)| kupopr. sada k (EUR/m2) (%)
1. 22.10.2024 21,61 157,22 157,22 1,000 21,61 -2,8%
2. 28.03.2024 20,18 157,22 157,22 1,000 20,18 -9,2%
3. 07.01.2025 24,90 157,22 157,22 1,000 24,90 12,0%
Prosjecna vrijednost: 22,23
INDEKSNI NIZOVI NA PODRUCJIU SIBENSKO-KNINSKE ZUPANLIE - JADRAN
( Bilice, Murter-Kornati, Pirovac, Primo§ten, Rogoznica, Skradin, Tisno, Tribunji Vodice)
Vista GODINA
nekretnine Kategorja
2015. 2016. 2017. 2018. 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024,
Gradevinsko 1.-3 100,00 | 121,21 | 124,32 | 130,89 | 178,21
zemljiste
Poljoprivredno | -, |, © o 100,00 | 115,55 | 131,40 | 153,50 | 157,22
331nbmte
Sumsko 41.-43. 100,00 | 137,91 | 161,48 | 232,58 | 277,87
zemljiste
::;"D"Vapa”m 63,43 | 78,86 | 83,35 | 9876 | 100,00 | 110,26 | 130,86 | 144,55 | 162,63

GODISNJI NIZOVI ZA ZEMLJISTA (2020.-2023.) NA PODRUCJU SIBENSKO-KNINSKE
ZUPANIJE - JADRAN

Meduvremensko i interkvalitativno izjednaéenje

Interkvalitativno izjednacenje izvrsit ¢e se koristenjem proradunskog modela za
interkvalitativno izjednacenje preuzetog iz zbornika radova |V. kongresa sudskih vjeStaka i
procjenitelja Hrvatskog drustva sudskih vjeStaka i procjenitelja, Sekcija graditeljstvo,
arhitektura - procjena nekretnina. Koristeni model za interkvalitativno izjednacenje zasniva
se na koeficijentima za preraCnavanje za koje je regulativom propisan egzaktan nacin
vrednovanja, kao i druge kvalitativhe parametre kojima se vrednuje interaktivni utjecaj
posebno znacajnih obiljezja procjenjivane nekretnine u smislu ¢&l. 23. st. 4. Zakonai ¢l. 23.
Pravilnika.
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KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKA NEKRETNINE 1. 2. 3.

JEDINICNA CIJENA c1 - 21,61 20,18 24,90

VRSTA TRANSAKCIJE realizacija realizacija realizacija
1.00 1.00 1.00

POLOZAJNA OBILJEZJA (PRAVILNIK: Cl. 14) | FIZICKA SVOJSTVA NEKRETNINE
LOKACIJA

0.80 do 1.20 1.00 1.00 1.00 1.00
1.00 1.00 1.00
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0.90 do 1,10 1,00 0.95 1,00 0.95
1.05 1.00 1.05
CESTOVNI PRISTUP
0.90 do 1.10 1.00 1.00 1.00 1.00
1.00 1.00 1.00
JAVNI PRIJEVOZ
0.90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1.00 1.00
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
0.90 do 1.10 1.00 1.00 1.00 1.00
1.00 1.00 1.00
OBLIK PARCELE
0.90 do 1,10 1,00 0.95 1,00 0.95
1.05 1.00 1.05
VELICINA PARCELE
0.80 do 1,20 1,00 0,95 0,95 1,00
1.05 1.05 1.00
KONFIGURACIJA | NAGIB TERENA
0.90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1.00 1.00

UTJECAJ BUKE | ZAGADENJA -
(Pravilnik: Cl. 15, Prilozi 6 7)

0.50 do 2.00 1.00 1.00 1.00 1.00
1.00 1.00 1.00
OBJEKTI ZA RUSENJE - - -
0,90 do 1,00 1,00 1,00 1.00 1.00
1.00 1.00 1.00
KATEGORIJA ZEMLJISTA (Pravilnik: Cl. 9i 10, Prilog 4)
IV.2.a.e. IV.2.a.e. IV.2.a.e. IV.2.a.e.
0.25 do 4,00 1,00 1.00 1.00 1.00
1.00 1.00 1.00
AKTI ZA GRADPENJE
0.95 do 1.05 1.00 1.00 1.00 1.00
1.00 1.00 1.00
VLASNICKA PRAVA
0.90 do 1.10 1,00 1.00 1.00 1.00
1.00 1.00 1.00
DRUGA OGRANICENJA ILI OBVEZE (Zakon: sluZnosti prolaza, vodova i dr; Glava 4.2 i dr.)
0.25 do 4,00 1,00 1.00 1.00 1.00
1.00 1.00 1.00
Korekciiski koeficiient: 1.1580 1.0500 1.1030
Uskladena jedini¢na cijena c2: 25.02 21.19 27.46
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4.2.3.

4.2.4.

CENZUS d.o.o0.

Iskljuéivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobicajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znac¢ajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu€ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna¢ajna odstupanja odnose se na
pojedinagna odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢a od +/- 30% od prosje¢ne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacCavanja.

R.br. k.o. k.C. c2 +/- avg.
(EUR/m2) (%)

1. Vodice 4578/12 25,02 1,9%

2. Vodice 2986/2 21,19 -13,7%

3. Martinska 4961/3 27,46 11,8%
Prosjec¢na vrijednost: 24,56

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena.

c2= 24,56 EUR/m2
Usvojene jedini€ne cijene poljoprivrednog zemljista

Po dovrSetku meduvremenskog i interkvalitativnog izjednagenja, te iskljuenja
neuobiCajenih okolnosti, usvaja se da jedini¢na cijena zemljista iznosi kao $to slijedi:

c2= 24,56 EUR/m2
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4.3. TrziSna vrijednost zemljisSta

k.o. Vodice

[ zk.ul.br. zk.g.br. Kategorija

P (m2) c(EUR/m2)

Trzi$na vrijednost (EUR)|

6167 6400/34 l. 589 118,87 = 70.014,43 EUR
6400/36 l. 549 118,87 = 65.259,63 EUR

l. 530 118,87 = 63.001,10 EUR

6367 6400733 IV.2.a.e. 771 2456 = 18.935,76 EUR
Ukupno: 2.439 217.210,92 EUR

4.4. Trzi$na vrijednost nekretnine prema stanju i vrijednostima u 1V/2025.g.

ZaokruZeni iznos prema uputi o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom
uvodenja eura kao sluzbene valute RH.

| Tv =

217.000,00 EUR

Cc aver. =

88,97 EUR/m2 zemljiSta bez PDV-a
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

MISLJENJE | ZAKLJUCAK

Predmet procjene

CENZUS d.o.o0.

nekretnina; KOMPLEKS NEIZGRADENOG ZEMLJISTA

na lokaciji: Vodice, Magistrala bb

k.o. Vodice

zk.ul.br. 6167 i 6367

zk.¢.br. 6400/34, 6400/36 i 6400/33

Vlasnik VAGAN d.o.o. 1. Vlasniéki dio: 1/1

Jezera, Obala sv. lvana 29

Povrsina zemljista

2.439 m2

TrziSna vrijednost nekretnine prema stanju i vrijednostima u 1V/2025.g.

| Tv =

217.000,00 EUR |

C aver. =

Zagreb, 28.04.2025. g.

Suradnik:

MAR}K(SOKOL, mag.ing.aedif.

88,97 EUR/m2 zemljiSta bez PDV-a

W,
%<
20
p_g Hrvoye Balija =>
n/ dlpl ing.grad j_\*’ =

v J

Q
SQSURS\“ S

Izradio:

/'@b

|

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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6. GRAFICKI PRILOZI
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CENZUS d.o.o.

ain NESLUZBENA KOPIJA

L

-.I-I

‘...v
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK
Stanje na dan: 26.03.2025. 11:13

Katastarska op¢ina: 330337, VODICE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-21555/2024
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 6167

Broj Povrsina

zemljista Oznaka zemljista
) (ka_t' jutro | ¢hv
Cestice)

Rbr.

m2

Primjedba

1. 6400/34 |PASNJAK

589

2. 6400/36 |PASNJAK

549

UKUPNO:

1138

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

1. Vlasniéki dio: 1/1
VAGAN D.O.0., JEZERA, OBALA SV. IVANA 29

1.2 Zaprimljeno 10.12.2024.g. pod brojem Z-21555/2024

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA
ZAGREB ST-2963/24 10.12.2024

na1(1.1)

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

1.

Na temelju sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretninama od 19. prosinca 2006. br. OU-997/06 jav. bilj. Jagoda
Makelja Sulji¢ uknjizuje se na teret nekretnine u a listu

pravo zaloga u iznosu od ( stoosamdesettisucatirstodvadesetSest i 48/100 EURO
) po srednjem te¢aju HNB na dan sastavljanja aneksa ugovora, uvecano za
kamate u ukupnom iznosu od HRK 883.576,06 u protuvrijednosti EUR
120.155,17 po srednjem tedaju HNB na dan sastavljanja aneksa ugovora, te
eventualne zatezne kamate i sve eventualne troskove, a koja trazbina dospjeva
02.08.2021.0dnosno sljeded¢i dan nakon isteka otkaznog roka u slu¢aju raskida
Ugovora iz razloga navedenih u ¢lanku V sve u korist:

1.2 Zaprimljeno 25.03.2024.g. pod brojem Z-5598/2024

STECAJNA MASA IZA CRONAS D.0.0. U STEGAJU, OIB: 25638486384,
SLAVENSKOGA ULICA 1, 10000 ZAGREB

1.1 Pred. 19. prosinca 2006. Z-7914/06 180.326,48 EUR

na 1.1

2.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.03.2025. 11:17:19

Stranica: 1

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com
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CENZUS d.o.o.

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opé¢ina: 330337, VODICE

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 6167

Rbr. SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini od 23. veljace 2007 ., br ov - 2547/07 javnog biljeznika
Jagoda Makelja - Sulji¢ iz Splita uknjiZuje se na teret nekretnine u A listu pravo
zaloga u iznosu od 1.291.257,29 kuna uveéano za kamate u iznosu od
245.660,69 kuna, interkalarnu kamatu za period odgode plaéanja kao i
eventualne zatezne kamate te svu stetu i ostale eventualne troskove na korist:

2.2 Zaprimlieno 25.03.2024.g. pod brojem Z-5598/2024

STECAJUNA MASA IZA CRONAS D.0.0. U STECAJU, OIB: 25638486384,
SLAVENSKOGA ULICA 1, 10000 ZAGREB

2.1 Pred. 26. veljace 2007., Z - 1372/07, "Sporedni ulozak" 1.291.257,29 KN

na 2.1

Na temelju Ugovora o kreditu sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine od
3. prosinca 2008. god. Br.Ov-23063/08 jav. bilj. llinka Lisonek iz Zagreba
uknjizuje se na teret nekretnine u A listu pravo zaloga u iznosu od 83.000,00 eur
uvecano za ugovorenu kamatu, zateznu kamatu, sve troSkove na korist:

3.2 Zabiljezuje se veza sa glavnim uloskom u Z.U. 6367 iste K.O.
3.3 Zaprimljeno 01.04.2016.9. pod brojem Z-2607/2016

UKN.}IZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE UGOVOR O USTUPU TRAZBINE BR. OV-5287/14 07.05.2014,
ANEKS UGOVORU O USTUPU TRAZBINE OD 09.10.2015. 09.10.2015

H-ABDUCO DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA USLUGE,
OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

3.1 Pred. 5. prosinca 2008. god. Z-8290/08 "Sporedni ulozak" 83.000,00 EUR

na 3.1, 3.2

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.03.2025.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.03.2025. 11:17:19

Stranica: 2

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com
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CENZUS d.o.o.

ain NESLUZBENA KOPIJA

L

-.I-I

‘...v
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK
Stanje na dan: 26.03.2025. 11:13

Katastarska op¢ina: 330337, VODICE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-21555/2024
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 6367

Broj Povrsina

zemljista Oznaka zemljista
) (ka_t' jutro | ¢hv
Cestice)

Rbr.

m2

Primjedba

1. 6400/33 |PASNJAK

1301

UKUPNO:

1301

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

1. Vlasniéki dio: 111
VAGAN D.O.0O., JEZERA, OBALA SV. IVANA 29

1.2 Zaprimljeno 10.12.2024.g. pod brojem Z-21555/2024

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA
ZAGREB ST-2963/24 10.12.2024

na1(1.1)

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

1.

Na temelju sporazuma radi osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretninama od 19. prosinca 2006. br. OU-997/06 jav. bilj. Jagoda
Makelja Sulji¢ uknjizuje se na teret nekretnine u a listu

pravo zaloga u iznosu od ( stoosamdesettisu¢atirstodvadesetsest i 48/100 EURO
) po srednjem tec¢aju HNB na dan sastavljanja aneksa ugovora, uvecano za
kamate u ukupnom iznosu od HRK 883.576,06 u protuvrijednosti EUR
120.155,17 po srednjem tedaju HNB na dan sastavljanja aneksa ugovora, te
eventualne zatezne kamate i sve eventualne troskove, a koja trazbina dospjeva
02.08.2021.odnosno sljedeéi dan nakon isteka otkaznog roka u sluéaju raskida
Ugovora iz razloga navedenih u ¢lanku V sve u korist:

1.2 Zaprimljeno 25.03.2024.g. pod brojem Z-5598/2024

STECAJNA MASA IZA CRONAS D.0.0. U STECAJU, OIB: 25638486384,
SLAVENSKOGA ULICA 1, 10000 ZAGREB

1.1 Pred. 19. prosinca 2006. Z-7914/06 180.326,48 EUR

na 1.1

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.03.2025. 11:17:09

Stranica: 1

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com
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CENZUS d.o.o.

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opé¢ina: 330337, VODICE

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 6367

Rbr. SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini od 23. veljace 2007 ., br ov - 2547/07 javnog biljeznika
Jagoda Makelja - Sulji¢ iz Splita uknjiZuje se na teret nekretnine u A listu pravo
zaloga u iznosu od 1.291.257,29 kuna uveéano za kamate u iznosu od
245.660,69 kuna, interkalarnu kamatu za period odgode plaéanja kao i
eventualne zatezne kamate te svu stetu i ostale eventualne troskove na korist:

2.2 Zaprimlieno 25.03.2024.g. pod brojem Z-5598/2024

STECAJUNA MASA IZA CRONAS D.0.0. U STECAJU, OIB: 25638486384,
SLAVENSKOGA ULICA 1, 10000 ZAGREB

21 Pred. 26. veljace 2007., Z - 1372/07, "Glavni ulozak" 1.291.257,29 KN

na 2.1

Na temelju Ugovora o kreditu sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine od
3. prosinca 2008. god. Br.Ov-23063/08 jav. bilj. llinka Lisonek iz Zagreba
uknjizuje se na teret nekretnine u A listu pravo zaloga u iznosu od 83.000,00 eur
uvecano za ugovorenu kamatu, zateznu kamatu, sve troSkove na korist:

3.2 Zabiljezuje se veza sa sporednim uloskom u Z.U. 6167 iste K.O.
3.3 Zaprimljeno 01.04.2016.9. pod brojem Z-2607/2016

UKN.}IZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE UGOVOR O USTUPU TRAZBINE BR. OV-5287/14 07.05.2014,
ANEKS UGOVORU O USTUPU TRAZBINE OD 09.10.2015. 09.10.2015

H-ABDUCO DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA USLUGE,
OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

3.1 Pred. 5. prosinca 2008. god. Z-8290/08 "Glavni ulozak" 83.000,00 EUR

na 3.1, 3.2

5.2 Zaprimljeno 25.03.2024.g. pod brojem Z-5598/2024

STECAJUNA MASA IZA CRONAS D.0.0. U STECAJU, OIB: 25638486384,
SLAVENSKOGA ULICA 1, 10000 ZAGREB

na 5.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.03.2025.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.03.2025. 11:17:09

Stranica: 2

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com
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A ..V
REPUBLIKA HRVATSKA

DRiVAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK

Stanje na dan: 26.03.2025. 12:17

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opé¢ina: VODICE (Mbr. 330337)
Posjedovni list: 4593

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
11 ”VZOANA NEKRETNINE", D.O.O., ULICA BRANITELJA DOMOVINSKOG RATA 2E,
SIBENIK, HRVATSKA
Podaci o katastarskim cCesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske i . | Posebni
Bl 8 _r - % 53 . |Povrsina/ Broj . L.
x| & | Kkatastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj i3 DI pravni Primjedba
Cestice zgrade ’ reZimi
6400/33 KRPEJOVCI 1301 18
VOCNJAK 1301
6400/34 KRPEJOVCI 589 18
VOCNJAK 189
PASNJAK 400
6400/36 KRPEJOVCI 549 18
PASNJAK 549

Ukupna povrsina katastarskih estica

2439

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com
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- : - — 1

ID: P20250408-1743278-230

o

I.l-l
Em
!...'
REPUBLIKA HRVATSKA
Sibensko-kninska zupanija
Upravni odjel za zastitu okolisa, prostorno uredenje,
gradnju i komunalne poslove
Sjediste Sibenik
KLASA: 350-01/25-10/000355
URBROJ: 2182-16/22-25-0002

Sibenik, 11.04.2025.

Sibensko-kninska Zupanija, Upravni odjel za zatitu okoli$a, prostorno uredenje, gradnju i
komunaine poslove, Sjediste Sibenik, OIB 99395814920, na temelju &lanka 160. Zakona o
opcem upravnom postupku (Narodne novine, broj 47/09 i 110/21), rjeSavajuéi po zahtjevu koji je
podnijela STECAJNA UPRAVITELJICA ZELJKA KRAJTNER, HR-10000 Zagreb, MIRKA
VIRIUSA 18, OIB 12345678903, izdaje

POTVRDU
o &éinjenicama o kojima se vodi sluzbena evidencija

Uvidom u sluzbenu evidenciju, kojom raspolaze ovaj Upravni odjel, razvidno je da na
navedenim Cesticama zemlje  6400/33, 6400/34 | 6400/36 k.o0.Vodice , podnositelja zhtjeva

Vagan d.0.0. ,nismo zaprimili niti izdali akt o gradniji

REFERENT ZA PROSTORNO UREDPENJE |
GRADNJU
Indira Redzi¢, arh.teh.

DOSTAVITI:

— elektroni¢ku ispravu putem elektroniékog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ispis
elektroni¢ke isprave putem poste

— STECAJNA UPRAVITELJICA ZELJKA KRAJTNER
HR-10000 Zagreb, MIRKA VIRIUSA 16

NA ZNANJE:

— elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

KLASA: 350-01/25-10/000355, URBROJ: 2182-16/22-25-0002 n _
Ova elektronicka isprava polpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU 050
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. lzvor pouzdanosti je European Union

Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/ti-browser/). U potpis fe ugraden vremenski peéat. IS

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com list 7
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Vodice, Magistrala bb,

Predmetno zemljiste pogled s
magistrale

Pogled prema sjeveroistoku

Pogled prema zapadu

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com list 8
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