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A. UVOD

1.

ZADATAK
Naruitelj : PLUDUX ART d.o.o. -
Varazdinska 30, 49282 KONJSCINA
Nekretnina: KUCA 1 DVORISTE
Lokacija: Lipovec 105A, 49282 KONJSCINA

Upuceni smo izraditi Procjenu trzisne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vasem nalogu a temeljem nase
ponude i Vaseg prihvata iste. Kako smo razumjeli procjenu trebamo temeljiti na pretpostavci izostanka investicijskih
ulaganja u nekretnine u dogledno vrijeme. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih,
trzisno odrzivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Narucitelja, a posebno
sukladno Op¢im uvjetima procjene (Prilog 3) i "Pravilniku i procedurama procjena vrijednost nekretnina" kao i u
njemu navedenim standardima, zakonima i propisima (www.pbz-nekretnine.hr/usluge/procjene)

STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj ("Pravilnik i procedure procjena vrijednosti nekretnina") koji je
iskusan u izradi procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trziStu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako lokalnog tako i
Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumadili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali 1 vlastita
znanja, iskustvo i vjestine.

Kako bismo obostrano razumjeli procjenu i izbjegli moguée nesporazume ili dovodenje u zabludu skre¢emo Vam
paznju na Prilog 3 elaborata (Op¢i uvjeti procjene) kao i "Pravilnik i procedure procjena vrijednosti nekretnina"
(www.pbz-nekretnine.hr/usluge/procjene/pravilnik)

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

PBZ CARD d.o.0., Sektor za nekretnine:

IZVRSNI DIREKTOR :
IVAN STOJEVIC d.i.g.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene

U Zagrebu  03.06.2022.
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina: KUCA I DVORISTE
Lokacija : Lipovec 105A, 49282 KONJSCINA
Narugitelj: PLUDUX ART d.o0.0.Varazdinska 30, 49282 KONJSCINA

Korisnik procjene:  "PBZ"DD, ZAGREB, Radnicka 50

Dan kakvoce 26.05.2022.
Dan vrednovanja 03.06.2022.
Osnova procjene :

Metodologija procjene :

Namjena procjene :

Podaci o prethodnim procjenama :

Regija

Zupanija - trzi$na zona

Trzi$ni polozaj

Kategorija lokacije / tip lokacije
Z K. izvadak:

Trzi$na vrijednost
Troskovna metoda
Posao sa financijskom institucijom

br. procjene datum TV (€) napomene

3463/21 29.6.2017. 58.442 sa obilaskom nekretnine

Regija 1 - Sjeverna Hrvatska

0230 Krapinsko-zagorska Zupanija— zona 3

3. Gradovi u unutrasnjosti + okolica od 2.
v / D

e-izvadak od 2.6.2022.

Op¢inski sud: Zlatar, z.k. odjel Zlatar
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina cest
K.O. Zkul z¢Cbr podul K.O ké.br. pos. List (m2)
Veleskovec 2145 2021 - ista ista 1725 734

Opis nekretnine:
Povrsina Cest:
Vlasnik:

Teret:

Legalitet:

Godina gradnje :
Zadnja rekonstrukcija
Oneciscenja

Buka

Klasifikacija nekretnine
UtrZivost:
Alternativna upotreba
Razvoj (dozvole)
Napomene :

NKP : (m2)

Trzisna vrijednost :

SURADNIK U PROCJENI
Zvonko Benjak

Kuca i dvoriste
734 m2
zkul 2145 STRAZNIK ALOJZ, Zagreb, Kraljeviceva 12 u 1/1 dijela
IMA TERET, sukladno upisu u ZK
Nekretnina upisana u ZK i Katastar, isti su uskladeni.
1. Za stambenu zgradu je ishodena Uporabna dozvola za gradevine izgradene do 15.
veljace 1968. godine: KLASA: UP/I-361-05/20-30/000291; URBROJ: 2140/01-08-6-
20-0006. od 30.07.2020.
Nekretnina ima direktni pristup na JPP, nerazvstanu mjesnu ulicu, k.¢.br. 2954/1
Energo certifikat nije prezentiran
Legalna nekretnina
1966
Nisu primjeéena i mala je vjerojatnost da postoje
Nisu uoéeni vanjski izvori buke
2 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik
2,5 ISPODPROSJECNA UtrZivost dovoljna i kratkorocna
Nije realna

168,71

56.305,93 € ili 423.983,66 Kn

IZVRSNI DIREKTOR :

Ivan Stojevic¢
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C. LOKACIJA
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Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smje§tena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistocnu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski utjecaji
dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovniStva, a najznacajnija
nacionalna manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovniStva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1%
stanovni$tva. Kopnena povrsina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? $to Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je ¢lanica Vijeca Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).
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Nekretnina se nalazi u Krapinsko Zagorskoj Zupaniji, naselju lipovec u Opéini Konji¢ina, cca 2,5 km od sredista mjesta
Zlatar Bistrica. Nekretnina je izgradeno gradevinsko zemljiste, oblika pravokutnika, polozenog u smjeru SI-JZ sa odnosom
stranica 1:4, gdje je isto¢na strana uz JPP. Kuca je u okruzenju obiteljskih kuca i neizgradenih parcela. Naselje je smjeSteno
u prigradskom podrucju koje karakterizira slabija aktivnost na trzi$tu nekretnina

Na lokaciji je izgradena jednokatna stambena zgrada sa neuredenim potkrovljem. Konstrukcija zgrada je zidana, bez
vertikalnih serklaza i polumontaznim stropovima. Objekt je u fazi adaptacije - dijelom je obnovljen iznutra, obnovljene su
sve instalacije, izvedeno centralno grijanje, izvodi se fasada, zamijenjena je vanjska stolarija novom, PVC. Odrzavanje je
osrednje. Kvaliteta gradnje osrednja.
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D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

BN indeks je u prethodnih godinu dana u stalnom rastu iako usporava posljednjih mjeseci, tako da je u odnosu na pocetak
godine veci za 1,98 %, a u odnosu na pro§lu godinu je veci za 5,99 %.

BN indeks je u svibnju mjesecu 2020 iznosio 199,60, a u mjesecu svibnju 2021. je porastao na 211,60. §to je rast od 12,00
%.

Nekretnine su u ovom trenutku pozeljna investicija, kako u Europi, tako i u Republici Hrvatskoj.

Ulagaci traze samo one nekretnine koje mogu ostvariti povrat

Osjeca se utjecaj pandemije na kupovnu mo¢ ulagaca, ali koja ne utjeCe na cijene, koje i dalje u prosjeku rastu. Utjecaj
korona krize ocituje se prije svega na promet nekretnina, odnosno stalno se smanjuje broj transakcija u cijeloj Hrvatskoj.
Glavni generator rasta cijena nekretnina su novo sagradeni stanovi, dok starijim nekretninama cijene uglavnom stagniraju, a
na odredenim lokacijma i padaju.

I dalje je se nastavlja trend sve vecih razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena stambenih nekretnina na trziStu, a Sto
ukazuje na Cestu precjenjenost nekretnina od strane prodavatelja.

Osjeca se povecana zivost u priobalju, posebno od kada su epidemioloSke mjere oslabile i kako se povecavao broj
cijepljenih. Povecanim dolaskom drzavljana EU u Hrvatsku, raste i promet nekretninama kojima su kupci strani
drzavljani.Stranci su najviSe zainteresirani za kupnju tkz. "drugog doma" (second home), koji se podredno moze staviti u
turistiCku funkciju. Ne ocekuje se razina prometa u priobalju iz 2019. godine, kada je izbrojeno preko 7000 transakcija u
kojima su sudjelovale strane osobe kao kupci nekretnina u RH, ali promet je svakako veéi nego 2020. godine.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

BN Index

< e & iF A 5 & - 3
BN indeks 0O5/2021 Promena u odnosu na prosl mjesec  Promyena u odnosu na goding dana U odnnsu na pofetak godine

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podruéju Republike Hrvatske.
BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipinih nekretnina na tipiénim lokacijama iz baze Burze
nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjeseéno.
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

26.05.2022.

te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Radena je posebna izmjera nekretnine a sluzili smo se i javno dostupnim podacima iz zemlji$nika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod prikljucen
Kanalizacija septi¢ka jama
Telefon nije priklju¢en

El struja prikljucena

Plin prikljucen
ZGRADA STAMBENA ZGRADA
Godina gradnje 1966

Godina obnove 2021

Katnost P+1

Temelji AB trakasti temelji,

Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Lift

Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje

Instalacije:
Ventilacija

Klima

Mrezna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:

OSOBNO | POVJERLJIVO

ugradena

nije ugradena

zidana konstrukcija, puna opeka, NF, nema vertikalnih serklaza,

opeka,

MONTA gredice,

kosa drvena, dvostresna konstrukcija, pokrov valoviti salonit, potrebna zamjena,
pocincana,

izvodi se termo DEMIT fasada, deb. 10,0 cm,

PVC, IZO staklo, PVC rolete, novo

PVC, IZO staklo, PVC rolete, novo

NE

opeka,

ozbukano, obojano, keramika u sanitarijama do stropa i dijelom u kuhinji,
keramika, parket klasi¢ni, hrast, lakirani, stube betonske, neobradene,
drvena, furnirana, liena

centralno grijanje, plinski bojler, etazno po etazama, novo

elektro, plin, vodovod, odvodnja, grijanje centralno,

nema,

nema,

ne

Nekretnina je u fazi adaptacije, ne koristi se, izvedene su dvije stambene jedinice na
svakoj etazi. Nema znakova koji bi utjecali na smanjenje vrijednosti.
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

ZGRADA STAMBENA ZGRADA

Netto korisna povrsina (NKP)

Prizemlje
drvarnica 11,15 x 1 11,15 m2
kotlovnica 6,45 x 1 6,45 m2
ulazni trijem 428 x 0,5 2,14 m2
veranda 5,04 x 1 5,04 m2
predprostor stube 2,09 x 1 2,09 m2
kupaonica 3,17 x 1 3,17 m2
predsoblje 5,24 x 1 5,24 m2
kuhinja 8,12 x 1 8,12 m2
stube 6,44 x 0,5 3,22 m2
blagovaonica 16,24 x 1 16,24 m2
soba 17,94  x 1 17,94 m2
80,80 m?2
Kat
predsoblje 346 x 1 3,46 m2
blagovaonica 11,98  x 1 11,98 m2
kupaonica 454 x 1 4,54 m2
soba 1 14,48 x 1 14,48 m2
soba 2 14,05 x 1 14,05 m2
terasa 32,09 x 0,25 8,02 m3
balkon 1198 x 0,25 3,00 m2
59,53 m2
Potkrovlje
tavan 57,18 x 0,35 20,01 m2
stube 6,15 x 1 6,15 m2
balkon 2,78 x 0,25 0,70 m2
loggia 203 x 0,75 1,52 m2
28,38 m2
REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :
Brutto korisna povrsina (BKP) = = 395,00 m2
Netto korisna povrsina (NKP) = = 168,71 m2
Volumen objekta (BV) = 590,48 m3

OSOBNO | POVJERLJIVO
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4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to: poredbena, prihodovna i
troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obi¢aje u uobi¢ajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve €injenice o nekretnini te trzisno dostupne podatke odlucili smo ovu procjenu napraviti Troskovnom
metodom.

U ovoj metodi utvrduje se trzisna vrijednost nekretnine (TV) iz trziSnog troska gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne
reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, prikljucaka, okolisa i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz
primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je
radena prema vazeéim standardima i zakonima. TroSak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona
osigurati (Nova vrijednost-NV).

SadasSnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog
starosti zgrade. Umanjenje se ratuna odvojeno za konstrukciju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada,
vanjska stolarija), zavrine radove i instalacije. Postotak u¢esc¢a pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukciji, vrsti
i namjeni zgrade.

Na ovaj nacin izracuna se deprecirani tro§ak zamjene (sadasnja gradevinska vrijednost-SGV).

Procijenjenu vrijednost zemljiSta izracunali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih
transakcija te nekretnina oglasenih za prodaju na trziStu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trziSta ali se zasniva na
dostupnost novijih i izravno usporedivih transakcija a sukladno Regulativi 575 EU ¢l 199 §ta jos uvijek nije situacija u RH.

Nas§ pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izracunava se koristenjem koeficijenata za preracunavanje (u %) kako
bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljiStem. Negativni
koeficijenti za preratunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni
oznacavaju suprotno.

Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koeficijenata za prilagodbu kojih vrstu i velic¢inu
odreduju, temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trzista, PBZ Nekretnine. To nisu jedini moguci koeficijenti no oni
predstavljaju, prema nasem iskustvu, najvaznije kriterije koje je moguce uociti i pratiti.
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S. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1.  Usporedne nekretnine- gradevinsko zemljiste

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem
stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrucje.

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste u Bocakima. Zemljiste je povrSine 444 m2, namjena je mjeSovita M. Kupoprodaja je obavljena
17.5.2021. za iznos od 3984 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim
izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

ID ZKC 1442724

Datum pregleda 7.6.2022.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4484928

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.05.2021

Povrsina u prometu 444,00

Vrijednost nekretnine (KN) 30.000,00

Datum ugovora 17.05.2021

Nekretnina 2

Gradevinsko zemlji$te u Zlatar Bistrici. ZemljiSte je povrSine 748 m2, namjena je mjeSovita M. Kupoprodaja je obavljena
10.8.2021. za iznos od 5312 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim
izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

ID ZKC 1514686

Datum pregleda 7.6.2022.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 4576535

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.10.2021

Povrsina u prometu 748,00

Vrijednost nekretnine (KN) 40.000,00

Datum ugovora 10.08.2021

Nekretnina 3

Gradevinsko zemlji§te u Podgradu. Zemljiste je povrSine 435 m2, namjena je stambena M. Kupoprodaja je obavljena
10.6.2020. za iznos od 3013 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim
izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

1D ZKC 1332903 }
Datum pregleda 7.6.2022. . ‘
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ) |
ID PN (PU) 4351443 ‘
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA \
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.10.2020 \
Povréina u prometu 435,00
Vrijednost nekretnine (KN) 22.689,21 ‘
Datum ugovora 10.06.2020
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Lokacija procjenjivane i usporednih nekretnina

Procjenjivana nekretnina
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5.2.
Pz

PODACI O
NEKRETNINAMA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

STATISTICKA OBRADA

Izracun vrijednosti zemljiSta- gradevinsko zemljiste

734 m2 Pgz = 734 m2
Ppz= 0 m2

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Konjsc¢ina Zlatar Bistrica Zlatar Bistrica Konjsc¢ina
Lokacija Lipovec Zagrebaka cesta Ervenik Zlatar Bistrica
Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave 2Q2022 2Q2021 3Q2021 2Q2020
Povrsina (m2) 734 444 748 435
Cijena (€) - 3.984 5312 3.013
Cijena po m2 - 9,0 7,1 6,9
Protok vremena 2Q2022 2Q2021 3Q2021 2Q2020
DZS indeksi cijena nekretnina 124,37 122,17 122,62 115,90
Vremensko uskladenje - 1,8% 1,4% 7,3%
Korigirana vrijednost po m2 - 9,1 7,2 7,4
Odstupanje zbog razlicite
mjere gradev. koriStenja 9,13 7,20 7,43
Ki- koeficijent iskoristivosti 1,2 1,2 1,2 1,2
Koef. za preratunavanje KP 1,10 1,10 1,10 1,10
Faktor povecanja/umanjenja - 1,00 1,00 1,00
Vrijednost zemljiSta ukup.(€) - 9,13 7,20 7,43
Lokacija-kategorija dobra slicna sli¢na sli¢na
korekcija - 0% 0% 0%
Utjecaj buke neznatan neznatan neznatan neznatan
korekcija - 0% 0% 0%
Veli¢ina 734 444 748 435
korekcija - 0% 0% 0%
Oblik do1:4 do 1:2,5 do 1:2,5 do 1:2,5
korekcija - 0% 0% 0%
Topografija ravno ravno ravno ravno
korekcija - 0% 0% 0%
Namjena M M M M
korekcija - 0% 0% 0%
Infrastruktura prikljucena dostupna dostupna dostupna
korekcija - 10% 10% 10%
Ukupno korekcija - 10% 10% 10%
Korigirana vrijednost po m2 8,72 10,0 7,9 8,2
Ukupno korigirana cijena 8,7 10,0 7,9 8,2
Odstupanje od prosjeka 1,3 -0,8 -0,5
Kvadrat odstupanja 2,7 1,8 0,6 0,3
Standardna devijacija - o 0,9
Dvosturuka devijacija - 26 1,9
Odstupanje od prosjeka 15% -9% -6%
(-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Odstupanje od 26 (+) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo

OSOBNO | POVJERLJIVO
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ZAKLJUCAK

Povrsina zemljista 734 m2
Vrijednost po m2 8,72 €/m2
Trzi$na vrijednost 6.396,83 €
5.3. TrziSna vrijednost (troskovna metoda)

Vrijednost zemljista
Pgz = | 734 [m2  [cz= | 8,72 €/m2prz | | vz= | 6397 €
[Komunalni / Vodni doprinos
Bv— 590 m3 Kd= 1,59] €/m3BV Kd= 941 €
Vd= 0,37] €/m3BV Kv= 218 €
Prikljucci
BGP= | 395 [m2  |cp= | 10| €/m2BGP | [ Kp= 3.950 €
Vrijednost zemljista, doprinosa i prikljuc¢aka = 11.506 €
Nova vrijednost objekta ZGRADA |STAMBENA ZGRADA
INGP= | 169 m2 [Cizg= 800 €/m2NGP
NV= 134.966 €
Koeficjent dovrSenosti/kvalitete = 1,00 800 €/m2NGP
Godina procjene 2022 || Godina izgradnje 1966 Starost n= 56 || Trajnost N= 100
[Umanjenje vrijednosti konstrukcije zbog starosti Uk=0,8*n/N*(n+N)/2N | 34,9%
Vrsta radova Nova vrijednost Umanjenje Sadasnja vrijednost
% €/m2NGP % €/m2NGP €/m2NGP
Konstrukcija 55% 440 34,9% 154 286
Obrt i zavrs$ni radovi 30% 240 25,0% 60 180
Instalacije 15% 120 25,0% 30 90
Ukupno 100% 800 30,5% 244 556
A/ SadaSnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 93.843 €
Intelektualne usluge kod izgradnje % od NV 4,0% 5399 €
Okoli§ % od NV 3,0% 4.049 €
Trzi$na vrijednost TV= SGVn * TF
Koeficjenti za prilagodbu TF = (1+Z+ St+ V +Posl+ L) * T
lokacija-Fz starost-Fst veli¢ina-Fv | poslov.-Fposl| legalitet-F1 trziSte-Ft TF
-0,15 -0,05 -0,05 0,00 0,00 0,80 0,60
TrZiSna vrijednost TV = SGVn * TF 56.306 € |
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TV /PZ= 76,71 €

ZAKLJUCAK

Povrsina nekretnine 168,71 m2
Vrijednost po m2 333,75 €/m2
Trzi$na vrijednost 56.305,93 €
Nova vrijednost za potrebe

osiguranja (NV) = 134.966,40 €
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F. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za
nekretninu : KUCA I DVORISTE

naadresi:  Lipovec 105A, 49282 KONJSCINA

naruditelja: PLUDUX ART d.o.0.
Varazdinska 30, 49282 KONJSCINA

Misljenja smo da je nadan 3.6.2022.

- TrziSna vrijednost (TV) :

Srednji te¢aj HNB
56.305,93 € ili 423.983,66 Kn 1€= 753 Kn
- Nova vrijednost za potrebe osiguranja objekta :
| 134.966,40 € | ii | 1.016.296,99 Kn
SURADNIK U PROCIJENI KONTROLIRALA
ZVONKO BENJAK d.i.g. MARINA SIJAK BREZAK

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene bacc.ing.aedif.

OVLASTENI PROCJENITEL]J

SLOBODAN TONKOVIC d.i.g.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene

1ZVRSNI DIREKTOR :

IVAN STOJEVIC d.i.g.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene

U Zagrebu, lipanj 2022 . godine
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G. PRILOZI
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FOTOGRAFIJE

FASADA ZAPAD

PRIZEMLJE SPREMISTE PRIZEMLJE KOTLOVNICA

PRIZEMLJE BLAGOVAONICA PRIZEMLJE SOBA

PRIZEMLJE KUHINJA PRIZEMLJE KUPAONICA
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PRIZEMLJE VERANDA STUBE

KAT SOBA KAT SOBA

KAT KUPAONICA KAT BLAGOVAONICA

POTKROVLJE SOBA
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POTKROVLJE SOBA POTKROVLJE SOBA

POTKROVLJE KUPAONICA
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e NESLUZBENA KOPIJA

e

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Zlataru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZLATAR
Stanje na dan: 02.06.2022. 23:05 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 336173, VELESKOVEC Broj ZK uloska: 2145

Broj zadnjeg dnewvnika: Z-14810/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
u:ﬁ:‘:‘ita Fovieen

Rbr. é-i:lé:::‘g} Oznaka zemljista jutro | ehv Rt Primjedba
1. 2021 Lipovec T34

OVORISTE 625

KUCA, Lipovec, Lipovec 105A a8r

SPREMISTE 22

UKUPNO: T34

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 24.12.2021.g. pod brojem Z-14810/2021

ZABILJEZBA. Temeljern &1, 149. st. 1. Zakona o gradnji { NN br. 153/13, 20M17, 39/19 i 125M19)i
obavijest za zk., Odjel za katastar nekreinine Zlatar, Klasa: UP/l 932-07/21-02/298, Urbroj: 541-13-

2.1 04/1-21-4 od 06.12.2021.; zabiljeZzuje se da je u katastarskom operatu na kébr. 2021 katastarske
opcine Veleskovec evidentirane zgrade i to kucéa, Lipovec, Lipovec 105A od 87 m2 i spremiSte od
22 m2 za koje je priloZen akt Uporabna dozvola, odnosno potvrda glavnog projekta, Klasa: UP/-
361-05/20-30/291, Urbroj: 2140/01-08-6-20-6 od 30.srpnja 2020., a koju je izdala Krapinsko-
zagorska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju | zastitu okolisa Zlatar.

B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 1M1
PLUDUX ART D.0.0, OIB: 16130377505, VARAZDINSKA CESTA 30, 49282 KONJSCINA

c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1.
Zemljifnoknjiini zvadak (datuem i vijeme izrade) 03.06. 2022, 14:39:00 Swanica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Warificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 336173, VELESKOVEC Broj ZK uloska: 2145
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa znos Primjedba
1.1 Zaprimljeno 15.07.2021.g. pod brojem Z-8383/2021 5.000.000,00 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OPCI SPORAZUM O OSIGURANIU
STJECANJEM ZALOZNOG PRAVA | NEPOSREDNOM PROVOBENJIU
PRISILNE OVRHE 13.07.2021, za iznos od 6.000.000,00 KN (slovima:
Sestmilijuna Kuna), sa zakonskom zateznom kamatom, a koja u ovom trenutku
iznosi 7,61 % godiSnje, promjenjiva, racunajuci od dana dospijeca pa do
podmirenja, uvecano za pripadajuce javnobiljieznicke troskove i pristojbe, sudske
troSkowe 1 pristojbe, troskove zastupanja i sl. za korist

PRIVREDNA BANKA ZAGREB - DIONICKO DRUSTVO, OIB: 02535697732, glavna hipoteka
RADNICKA CESTA 50, 10000 ZAGREB
1.2 Zaprimljeno 15.07.2021.g. pod brojem Z-8383/2021 na1.1

ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZAK, da je osnovana zajednicka hipoteka sa
nekretninama upisanim u zk ul br. 1400 k.0. Jertovec etaZa br. 2 i zk.ulbr. 2876

k.o. Veprinac (ZK odjel u Opatiji) kao sporedna hipoteka.

Potvrduje se da ovaj izvadak cdgovara stanju zemljiSne knjige na datum 02.06.2022.

ZemljiEnoknjiini Evadak (datum | vrijeme izrade) 03,06 2022, 14:39:00 Swranica: 2
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ﬁ NESLUZBENA VERZLJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. VELESKOVEC, 336173
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZLATAR k. be:2021

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 03.06.2022
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S NESLUZBENA KOPIJA

g

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZLATAR

Stanje na dan: 03.06.2022

PRUJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VELESKOVEC (Mbr. 336173)
Posjedovni list: 4602

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe OIB
11 PLUDUX ART DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GRADITELISTVO, 16130377505
TRGOVINU 1 USLUGE, VARAZDINSKA CESTA 30, 49282 KONJSCINA, HRVATSKA
(VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

- Broj Adresa katastarske festice/Nagin uporabe katastarske |, & o, Broj Posebni
£ | katastarske |Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni bro| pravani Primjedba
= m2 D.L.
Cestice zgrade reZimi
2021 Lipovec 734| 14
KUCA, Lipovec, Lipovec 105A 87
SPREMISTE 22
LIVADA 625
Ukupna povriina katastarskih Eestica 734

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.
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TLOCRT PRIZEMLJA
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TLOCRT KATA
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OPCI UVJETI PROCJENE

Pregled
Napravljen je vizualni pregled nekretnine te fotozapis.
Za potrebe procjene ove nekretnine izvrsili smo primjereno istrazivanje te smo se kod izrade sluzili tako prikupljenim podacima
kao i podacima koje nam je dostavila ovlastena osoba Narucitelja.
Suglasje sa standardima procjene
Potvrdujemo da je Procjena napravljena u suglasju sa Pravilnikom i procedurama procjena vrijednosti nekretnina (www.pbz-
nekretnine.hr) kao i u njemu navedenim medunarodno priznatim standardima a posebno zakonima i propisima RH.
Status procjenitelja
Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni Procjenitelj te potvrdujemo da Procjenitelj i potpisnik ove procjene (pravna osoba):
-nema nikakve poslovne, pravne, vlasnic¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini
-fiema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz mogucu procijenjenu vrijednost nekretnina.
-fiije ukljucen u kreditni proces, niti u proces odobravanja kreditnih prijedloga
-fiije pod utjecajem trazitelja kredita
rema nikakav trenutni ili potencijalni sukob interesa vezan uz procjenu nekretnine
rama povezanu osobu bilo s kupcem bilo s prodavateljem nekretnine
re smije primiti naknadu povezanu sa krajnjim rezultatom procjene
Procjenitelj i potpisnik izradio je neovisan, jasan, transparentan i objektivan procjembeni elaborat.

NEMA SUKOBA INTERESA

Pretpostavke
Kako smo razumjeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski omoguéenu i osiguranu upotrebu nekretnine
osim ako je u procjeni drugacije navedeno.
Tijekom izrade procjene sluzili smo se razli¢itim izvorima podataka koji su navedeni u Izvje$¢u a na osnovu kojih smo stvarali
pretpostavke koje su bitne za iskaz trzi$ne vrijednosti nekretnine.

TrziSna vrijednost i trziSni uvjeti
Vrijednost izrazena u ovom Izvje$¢u predstavlja nase objektivno misljenje o Trzi$noj vrijednosti, sukladno definiciji iste u
Pojmovniku, i to na dan procjene.

Verifikacija
Savjetujemo da se prije bilo kakve financijske transakcije, bazirane na ovoj procjeni, napravi provjera informacija te valjanost
pretpostavki koje su navedene u procjeni.
Zelimo Vam skrenuti paznju da, dok smo procjenjivali nekretninu kroz postojeée trzisne uvjete, mozda postoje ili se mogu pojaviti
odredeni rizici koji nisu osigurani te je potrebno prije bilo kakve financijske transakcije bazirane na ovoj procjeni provjeriti iste i
naci zadovoljavajuéi nacin za osiguranje od mogudéih rizika i eventualnih gubitaka.

Ogranicenja
Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu delegiranih osoba, tvrdnje valjane,
imovinska prava su dobra i utrZiva te ne postoje smetnje koje se ne mogu ukloniti normalnim putem u razumnom vremenu i
prihvatljivom trosku (BONA FIDES).
Svi nacrti i1 opisi koriSteni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane Narucitelja i nisu verificirani od strane pravnika ili druge
ovlastene osobe
Za ovo izvje$¢e nisu naruceni niti su u svezi s njim nikakve analize tla ili geoloske studije, te nisu istraZivana prava ili uvjeti
iskoristavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.
Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle
ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.
Pretpostavljeno je da postoji puno pridrzavanje propisa i odluka drzavne uprave i lokalne samouprave, osim ako je drugacije
navedeno, definirano i razmotreno u elaboratu.
Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti za bilo kakvo
koristenje nekretnine obuhvacene ovim elaboratom.
Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom elaboratu temelje se na navedenim pretpostavkama i vazece su jedino uz uvazavanje
istih.

Porezi i tro§kovi kod kupoprodaje
Nisu uklju¢eni u procjenu.

Povjerljivost
Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povlaStene i povjerljive te predstavljaju intelektualno vlasniStvo Procjenitelja.
Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom elaboratu kao i onima koji su posebno autorizirani od
strane Procjenitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo
Sirenje, distribucija i kopiranje ovog elaborataa strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.
Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ograni¢enja sastavni su dio ovog elaborata. Procjenitelj nije odobrio reprint cijelog ili
djelomi¢nog elaborata izvan dostavljenih primjeraka.
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POJMOVNIK

ZemljiSna ¢estica je dio zemljine kore omeden stranicama i ozna¢en brojem.

Pojedina¢nu nekretninu ¢ini zemlji$na Cestica, ukljucujuéi i sve $to je sa njom relativno trajno povezano na njezinoj povrsini ili
ispod nje; ali kad je vise zemljisnih Cestica upisano u zemlji$noj knjizi u isti zemljiSnoknjozni ulozak, one su pravno sjedinjene u
jedno tijelo (zemljisnoknjizno tijelo), koje je kao takvo jedna nekretnina.

Trava, drvece, plodovi i sve upotrebljive stvari koje zemlja rada na svojoj povrsini dijelovi su te nekretnine dok se od zemlje ne
odvoje.

Sto je na povrsini zemlje, iznad ili ispod nje izgradeno a namijenjeno je da tamo trajno ostane, ili je u nekretninu ugradeno, njoj
dogradeno, na njoj nadogradeno ili bilo kako druk¢ije s njom trajno spojeno, dio je te nekretnine sve dok se od nje ne odvoji. No,
nisu dijelovi zemljiSta one zgrade i drugo $to je s njim spojeno samo radi neke prolazne namjene. Prava koja postoje u korist neke
nekretnine smatraju se pripadnos$éu te nekretnine.

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevinskih proizvoda sa ili bez
instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom ili sklop nastao gradenjem.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se
ne smatra pojedina¢na gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine.

Stambena zgrada jest zgrada koja je u cijelosti ili u kojoj je vise od 90% bruto podne povrsine za stanovanje, odnosno koja nema
viSe od 50 m2 neto podne povrsine u drugoj namjeni. Stambenom zgradom smatra se i zgrada s apartmanima u turistickom
podrudju.

Nestambena zgrada jest zgrada koja nije stambena.

Nestambena zgrada gospodarske namjene jest zgrada namijenjena za obavljanje gospodarske, proizvodne i poljoprivredne
djelatnosti.

Smatra se da su namijenjeni da trajno sluZe svrsi zgrade trajno namijenjenoj nekoj proizvodnji ili obrtnoj djelatnosti (poslovna
zgrada), kao glavnoj stvari, strojevi i sliéni uredaji namijenjeni toj djelatnosti.

Smatra se da trajno sluze svrsi nekretnine trajno namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji, kao glavnoj stvari, strojevi i stoka
namijenjeni daljnjoj poljoprivrednoj proizvodnji, poljoprivredni proizvodi i sjeme potrebni za daljnju poljoprivrednu proizvodnju
kroz ono vrijeme za koje se moze oc¢ekivati da ¢e takvi ili sli¢ni biti dobiveni tom proizvodnjom, kao i postojece gnojivo i gorivo.

Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi oCuvanja temeljnih zahtjeva za
gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je
izgradena.

Pravo vlasni§tva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlaséuje svoga nositelja da s tom stvari i koristima od nje ¢ini §to ga je
volja te da svakog drugoga od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim pravima ni zakonskim ograni¢enjima.

U granicama iz prethodnog ¢lanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe, koritenja i raspolaganja svojom stvari.

Kad postoji suvlasni$tvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijeljena na sadrzajno jednake dijelove (idealne dijelove),
kojima je veli¢ina odredena veli¢inom suvlasnickih dijelova. Idealni dio stvari je neodvojiv od suvlasni¢kog dijela koji ga odreduje.
Stvar je u zajednickom vlasnistvu kad na nepodijeljenoj stvari postoji vlasni$tvo dviju ili viSe osoba (zajedni¢ara) koje sve u njemu
imaju udjela, ali veli¢ina njihovih udjela nije odredena, bez obzira na to $to je odrediva.

VlasniStvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etazno vlasni$tvo) proizlazi i ostaje neodvojivo povezano s odgovarajuc¢im
suvlasni¢kim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem je uspostavljeno. Vlasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine
ovlaséuje suvlasnika na Cijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno, da upravljajuci tim posebnim dijelom nekretnine umjesto svih
suvlasnika izvrSava sve vlasnicke ovlasti i duznosti kao da je posebni dio samo njegovo vlasnistvo, pa da, ako nije drugacije
odredeno, ¢ini s tim dijelom i koristima od njega $to ga je volja te svakog drugog iz toga iskljuci.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzi$nim uvjetima, nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka strana
postupala upuceno, razborito i bez prisile.

Komentari:

., procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena‘ znaci da trzi$na vrijednost ne zavisi od stvarne transakcije koja
se vr§i na datum vrednovanja ve¢ predstavlja rezultat analize podataka sa trziSta i izracuna vrijednosti jednom od metodologija. To
je u osnovi procjena iznosa novca koji se moze razumno o¢ekivati pri hipotetskom kupoprodajnom ugovoru a na dan procjene i pod
uvjetima definicije trzi$ne vrijednosti. Vazno je uociti razliku izmedu pojmova trzisna cijena, troSak i vrijednost. Za razliku od
trzi$ne vrijednosti trzi$na cijena i tro$ak su egzatni iznosi novca koji su ostvareni u stvarnim transakcijama i u sebi sadrze osobne i
osobite okolnosti te su vezane za to¢no odredenog kupca, investitora, prodavatelja itd koji izmedu sebe mogu imati razne oblike
veza i odnosa koji se takoder odrazavaju na konacni rezultat kupoprodaje.

. hna dan vrednovanja* znaci da Procjenitelj u svojoj procjeni mora napisati koji je to datum buduéi da odgovara za utvrdene i
analizirane podatke kako stanja na trziStu tako i same nekretnine i njezinog legalno-pravnog statusa samo do tog datuma.
Procjenitelj ne moze biti odgovoran za eventualne promjene na nekretnini ( fizicke, uporabne, pravne i sl) nastale nakon dana
vrednovanja. Taj datum se razlikuje od datuma zaprimanja naloga i dana dostave procjene tj ne moze biti prije prvog niti poslije
drugog navedenog datuma.
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. izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja* zna&i da kupac i prodavatelj ne predstavljaju stvarne osobe ve¢ se odnosi na
hipotetske osobe koje slobodno posluju na trzistu i prosje¢no su poslovno zainteresirane za nekretninu tj. mogu a ne moraju kupiti
ili prodati nekretninu ve¢ ¢e to uciniti ako smatraju da je to korektna poslovna prilika. Vazno je primijetiti da slijedom navedenoga
vlasni$tvo nad nekretninom nema utjecaja na trzi$nu vrijednost jer kako je receno vrijednost treba vrijediti za svakog kupca i
prodavatelja.

,, u transakciji po trzisnim uvjetima® (engl..arms' lenght transaction) je pravni pojam koji oznacava prosje¢ne uvjete na trziStu te
prije svega pretpostavlja situaciju da se kupac i prodavatelj ne poznaju, da nisu u nekom poslovnom (npr. Najmoprimac i
najmodavac) ili rodbinskom odnosu, da nisu prisiljeni kupiti ili prodati i sl.

., hakon prikladnog oglasavanja* znaéi da ¢e i kupac i prodavatelj uloziti neka sredstva u oglasavanje i objavu svojih potreba te da
¢e dovoljan broj aktera na trziStu biti o tome obavjeSten kako bi se postigla razumno pretpostavljena vrijednost. Uobi¢ajeno se
smatra da je to period od cca 12 mjeseci.

., pri Cemu je svaka strana postupala upuceno* znaci da su kupac i prodavatelj aktivni sudionici na trziStu, da poznaju stanje istog
kao i vazecu regulativu te posebno da su upoznati sa fizickim i pravnim stanjem nekretnine.

,razborito i bez prisile” znali da su i kupac i prodavatelj djelovali u svom najboljem interesu, postupali kao dobar
gospodarstvenik te poslovali bez ikakve prisile kako obaveze kupnje/prodaje tako i roka u kojem se mora obaviti.

Klasifikacija imovine za potrebe zasnivanja kolaterala
1. Investiciona nekretnina
2. Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik
3. Nekretnina u razvoju
4. Nekretnina koja se obi¢no vrednuje iz poslovanja koje je vezano za nju
5. Imovina koja se tro$i (rudnici, nalazi$ta minerala i sl)

Klasifikacija imovine za potrebe financijskog izvjeStavanja
A. Od vlasnika zauzete nekretnine za potrebe poslovanja, specijalnog ili opéeg
B. Ulaganja u svrhu stvaranja prihoda ili kapitalne dobiti
C. Visak od postojeée poslovne upotrebe
D. Zaliha za prodaju, oznacena kao kratkotrajna imovina
E. Najmovi

ZAKONI

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14)
Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 39/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16; 127/17)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji§tu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15; 82/16; 67/18)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16; 98/19)
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Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15 1 42/19)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, na¢inu isplate
kod civilne diobe, na¢inu utvrdivanja trzi$ne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog
propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o na¢inu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turisti¢kog zemljista u vlasnistvu jadinica lokalne
samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljistu u vlasnistvu
jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17) HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrSina zgrada)
Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA)

Pravilnik i procedure procjena PBZ Nekretnine

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
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