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z.u. 4009 K.O. Split u Splitu u Ulici Hrvojeva 6
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Uvob:

Na traZenje ste¢ajnog upravitelja Vedma Separovica, dana 17.05.2019. godine, izvr§io
sam oCevid na licu mjesta u Splitu u Ulici Hrvojeva 6, a sve u svrhu:

utvrdivanja postojeceg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta radi davanja
struénog miljenja koje sadrZi procjenu prometne (trzne) vrijednosti stana sa pripadajuéim
gradevinskim zemljistem.

Nakon detaljnog pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka u daljnjem dijelu
teksta donosim sljedeéi
A)YNALAZ
LOKACIJA

Na licu mjesta u momentu ofevida vidljivo je da je predmet viestadenja stan upisan u
podulosku broj 2 i lociran u zapadnom krilu na drugom katu stambeno poslovne zgrade

sagradene na &est.zgr. 1360/6 z.u. 4009 K.O. Split u Splitu u Ulici Hrvojeva 6 u predjelu
Grad.
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A.1 RjeSenje o imenovanju
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKT SUD U SPLITY
URED PREDSIEDNIRA SUNA

Braj; 4 5u-491/10.
Split, 34, sijednja 2017, podine

Predsjednica Trgevickoy suda u Splitu Franka Buzov, u postupky imenovinga
skalnih sudskils viedtaka, temeljem adredbe Slanka 31, stavak 1. § Slanka 126. stavak 4.
Zakonit o sudovima (Narodne novine™ broj: 28/13, 33415, 82715 i B2/16), te Elanka {0,
stavak 2. Praviloika o stalnim sudskim viestacing (“Narodne novine™ braj: 38114,
123415 § 29/10), dang 30, sijecnja 2017. gndine

rijesila je

i JURLE MALENICA, inp. prad. iz Splita, Ulica slobade 37, OIR:
20713349192, ponovne so imenuje stalim sudskim vieitakom Trgovackog suda u
Splitu 2 graditeljsive i prociens nekretning,

I8 Stalnt sudski vieltak se imenuie 7 wijeme od 4 {Ectirf) gadine. a po proteke
logé roka mode bili ponovio imesovan,

QbrazloZenje

Jure Malenicz, ing. grad. iz Splita, Ulica slobude 37, je podnio zabijev za
ponovning imeanvanjem za stainog sudskog viektakn Traovatkog suda u Splitu 7a
graditeljsivo 1 procjeny neksetning, gdje je veé ranije imenovon rjedenjem broj 4 Su-
TAS72012. od 29. sijednja 2013, godine, Svom zahtjevu je priloio uvijcrenje a
nekaznjavaniu, pelice osigranja od odgovornosti, popis predmeta u knjima je pbavia
viedtacenge, te podatke o strudnom usavriavanu,

Nakon pribavljenih padataka propisaaih sdredbama Sanka 12, Pravilnika o
stofnim sudskim viettacimn, e fzveda iv kazacne ovidencije Klasa: 740-02/17-
0374176, Udbe: 514-05-05-02-01-17-02 od 20, sijednga 2087, godiae, ulvedeno je da
imenovani ispunjavs postavljene victe, ps je slijedom imijefog trebalo odiuditi kao u
izreci rjesenju,

A.2. Popis primjenjenih propisa i struéne literature

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/1 3)

- Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 1 14/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, [51/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obratun komunalnog doprinosa (NN 136/06
135/10, 14/11, 55/12)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izratun povriina zgrada)

- Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

~ Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- Buropean Valuation Standards (EVS), blue book 7. izdanje (TEGoVa)

- Pokazatelji tro8kova gradenja (HKA, 1/2014)
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A.3. Opis zatecenog stanja nekretnina

Predmetni stan je lociran na 02 katu stambeno poslovne zgrade u Splitu u Ulici
Hrvojeva 6 i isti je orijentiran prema zapadu.

Na licu mjesta nije bio mogu¢ pristup u isti, niti mi je od strane Naruditelja omoguéen
pristup u predmetni stan.

Predmetni objekt je izveden od konstruktivnih zidova od kamena i starosti je preko
100 godina.

Iz dostavljene mi dokumentacije je vidljivo da je predmetni stan u prvoj polovici
2007.godine rekonstruiran na nain da je ureden i opremljen kao “hostel” i da je za navedenu
namjenu 28.05.2007.godine ishodeno rjeSenje od nadleZnog Ureda drZavne uprave.

Vizuelnim pregledom izvana vidljive su na prozorima drvene grilje.

Sto se tie same uredenosti predmetnog stana nije mogude dati detaljan tehni¢ki opis,
medutim s obzirom na vrienu rekonstrukciju, za pretpostaviti je da su u istom ugradeni
gradevinski materijali i oprema, parketi, keramike plogice, stolarija, sanitarije i ostalo, koje
je uobilajeno za vrijeme rekonstrukcije, te po§to je predmetni stan u funkeiji koristenja,
nesporno je da je u istom provedena kompletna instalacija vode, struje i kanalizacije.

Isto tako je nesporno da je predmetni stan preko glavne instalacije zgrade spojen na
gradsku vodovodnu mreZu, kanalizacijsku mrezu i elektro mreZu.

A ObFRGun netto Korisnih povisina

Posto u predmetni stan nije bio mogué pristup, a u zemljiZnim knjigama za predmetni
uknjiZeni stan nije navedena netto korisna povriina, to u ovom vjestvu usvajam netto korisnu
povisinu od 123,00m?, na osnovu dokumentacije koja mi je od strane stefajnog upravitelja
dostavljena na uvid i to:

- u poreznom rjeSenju razreza poreza za predmetni stan Klasa: UP — I — 410 — 20/04 —
01/3127, Ur.broj: 513 — 007 — 17/008 — 2007 — 4 od 06.03.2007.godine, u obrazloZenju stoji
da nekretnina u naravi predstavlja stan koji se nalazi u stambenoj zgradi sagradenoj na
Cest.zgr. 1360/6 z.u. 4009 K.O. Split, anagrafske oznake Hrvojeva 6 ukupne povriine
123,00m?,

- 1 ugovoru o prodaji nckretnina sklopljenom dana 15.03.2002.godine izmedu dioni¢kog
dru$tva TrnaSped iz Splita kao prodavatelja i odvjetnickog druitva Lubina i Petri¢i¢ kao
kupca, u Clanku 1., stavak 1.1. stoji da ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet
ugovora stan lociran na 02 katu u Ulici Hrvojeva 6 povr§ine 123,00m?, u stambenoj zgradi
sagradenoj na Cest.zgr. 1360/6 zu. 4009 K.O. Split, i da se radi o stanu na zapadnom krilu
zgrade koji se sastoji od 5 soba i sporednih prostorija.



- od strane Ureda drZavne uprave u Splitsko - dalmatinskoj Zupaniji — sluzbe za gospodarstvo
izdato je rjeSenje Klasa: UP/I — 335 — 02/07 — 06/09, Ur.broj: 2181 — 01 — 02 — 07 ~ 04 od
28.05.2007.godine u kojem u &lanku 1. stoji da je utvrdeno da prostor i oprema smjestajnog
objekta vrste “HOSTEL” u Splitu u Ulici Hrvojeva 6, ispunjava minimalne uvjete glede
uredenja i opreme za obavljanje ugostiteljske djelatnosti.

A.5. Podaci o zemlji$noknjiznom stanju i ocjena legaliteta

Prema zemljiSnoknjiZnom stanju predmetna zgrada nosi oznaku Cest.zgr. 1360/6 z.u.
4009 K.O. Split, u naravi zgrada povriine 548,00m?, i da je pod rednim brojem 2. upisan
suvlasnicki dio s neodredenim omjerom eta?no vlasnistvo E - 2, upisan stan u zapadnom krilu
na 02 katu koji se sastoji od 5 soba i sporednih prostorija.

B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, ofevida izvr¥enog na licu mjesta, te naloga Suda,
u daljnjem dijelu teksta dajem procjenu prometne (trZne) vrijednosti stana sa pripadajuéim
gradevinskim zemlji§tem, prema cijenama koje su vaZeée na dan izrade ovog vjestva,

B.1. Procjena prometne (trine) vrijednosti stana prema Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN
105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema ¢lanku 23,
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna metoda.

oo HZiMAUCE 1 obzir sve Cinjenice o-nekretninamas-te trzisno-dostupne-pedatke-odhydio—-

“sam procjenu predmetnih nekretnina izraditi poredbenom metodom.

Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom tr¥igna vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije), te sam dogao u posjed tri
kupoprodajne transakeije iz informacijskog sustava tr¥ista nekretnina "e Nekretnine" koje je
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina — te prikaz i analizu
pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko izj ednadavanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje DrZavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim §to je indeks objavljen do sada zaklju¢no sa Eetvrtim kvartalom
2018.godine, a $to je postupak preradunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena opéih vrijednosti odnosa na trZistu nekretnina tijekom vremena, pomocu indeksnih
nizova.

Isto tako potrebno je napomenuti da HNB zakljuéno sa drugim kvartalom 2015.godine
prestaje sa objavom hedonisti¢kog indeksa cijena nekretnina,

Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavijenih podataka

Za potrebe ove procjene izvrsio sam istraZivanje lokalnog trzista, te sam koristio
informacijski sustav trZi§ta nekretnina "e Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja.



- Poredba 1. ("e Nekretnine”)

Stan netto povriine 130,80m? lociran u stambenoj zgradi anagrafske oznake
Zagrebacka 13, sagradena na k.&est.zem. 5910 K.0O. Split, 150m sjeveroisto&no od
predmetnog.

Kupoprodaja je sklopljena dana 15.03.2016.godine na iznos od 2.362.500,00kn.

- Poredba 2. (e Nekretnine")

Stan netto povrdine 83,00m? lociran u stambenoj zgradi anagrafske oznake Subideva 5,
sagradena na k.Cest.zem. 12433 K.O. Split, 230m zapadno od predmetnog.

Kupoprodaja je sklopljena dana 12.10.2017.godine na iznos od 1.724.750,68kn.
- Poredba 3. ("e Nekretnine")

Stan netto povrine 125,00m? lociran u stambenoj zgradi anagrafske oznake Ton&iceva
2, sagradene na k.Cest.zem. 10970 K.O. Split, 380m sjeverozapadno od predmetnog.

Kupoprodaja je sklopljen dana 24.03.2016.godine na iznos od 2.250.000,00kn,

13.1.3. )

{INDEKSI CIJENA STAMDENIH OBJEKATAY

{HOUSE PRICE INDICESY

sMoiime karisnike do et keriSieopt podataks savedu izvor.
p

Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina Split Split Split
Z.K. Cestica k.¢. 5910 k.¢. 12433 k.&. 10970
Datum transakcije 15.03.2016. 12.10.2017. 24.03.2016.
Povrsina m? 130,80 83,00 125,00
Prodajna vrijednost Eur 312.500,00 229.966,76 298.804,78
Prodajna vrijednost Kn 2.362.500,00 1.724.750,68 2.250,000,00
Cijena Eur/m? 2.389,14 2.770,68 2.390,44
Cijena Kn/m* 18.061,93 20.780,13 18.000,00
Indeks/dan transakcije 101,77 108.67 101,77
Indeks/dan vrednovanja 113,50 113,50 113,50
Korekeijski faktor 1,115 1,044 1,115
Meduvremensko izjednatena |, ¢, g9 2.892,59 2.665,34
cijena Eur/m




Izracun vrijednosti stana

(2.663,89 + 2.892,59 + 2.665,34)/3 = 2.740,61Eur/m?

STATISTIKA

Prosjek: 2.740,61

Odstupanja od prosjeka: -71,72 151,98 ~75,27
Kvadrat odstupanja: 5.885,95 23.097.92 5.665,57
Suma: 34,649 .44

Standardno odstupanje: 107,47 3,92%

Pravilo dva-sigma (£) 214,94

Odstupanja od prosjeka: -2,88% 5,55% -2,82%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
KOEFICUENT POVOLINOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ
ZGRADI

Procjenjivana nekretnina

PoloZaj u objektu: drugi kat
Orijentacija stana: ugaong
Geografski poloZaj: zapad
Utjecaj okolisa: prosjeéan
Utjecaj stambenog komfora: ne

“Kp=axkk+bxko+ e xkgps +d X Kiio + & X ksks

KOEFICUENT POVOLINOSTI STAMBENOG

PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI - prilog 5. VRUEDNOST:
stan m? Eur/m?
Ukupno NKP: 123,00
Ostvariva cijena prodaje po m? 2.740,61
Ostvariva cijena prodaje stana: 337.095,03
Postotak udjela koeficijenta katnosti stana; a 0,28
Postotak udjela koeficijenta orjentacije stana: b 0,09
Postotak udjela koeficijenta geografskog poloaja dn. boravka; c 0,22
Postotak udjela koeficijenta utjecaja okolia: d 0,27
Postotak udjela koeficijenta smanjenog komfora stanovanja: e 0,14
Ukupno:a+b+c+d+e=1(100%) £,00
Koeficijent katnosti stana: Kk-0,84-0,92-1,00-1,08 1,08
Koeficijent orjentacije stana; Ko0-0,92-1,00-1,08 1,00
Koeficijent geografskog poloZaja dn. boravka: Kgps-0,92-1,00-1,08 1,00
Koeficijent utjecaja okolia: Kuo-0,92-1,00-1,08 1,00
Koeficijent smanjenog komfora stanovanja: Ksks-0,50-1,00 1,00
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora: 1.02
Kp=axkk+bxko+cxkegps+dxkuo+exksks i
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (Bur): 343.836,93
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (Kn): 2.551.270,02




Prema srednjem tedaju Narodne banke Hrvatske na dan 24.05.2019.godine
I Eur iznosi 7,42Kn.

Na osnovu prethodno iznijetog proizlazi da izradun prometne (trZne) vrijednosti
predmetnog stana poredbenom metodom po 1m? netto povriine, izraeno u Kn i Eur iznosi:

- Vrijednost stana Eur/m? = 2.795,42Eur/m?
- Vrijednost stana Kn/m? = 20.742,03Kn/m?

Na osnovu prethodnog usvajam da trZna vrijednost predmetnog stana, izradena

sukladno vaZedem Zakonu i Pravilniku poredbenom metodom, na dan 24.05.2019.godine
izrazena u Kn i Eur iznosi:

A) Stan lociran u zapadnom krilu na 02 katu stambeno
poslovne zgrade sagradene na Sest.zgr 1360/6
z.u. 4009 K.O. Split

123,00 x 20.742,03 = 2.551.270,03
123,00 x 2.795,42 = 343.836,93
UKUPNO A: 2.551.270,03Kn 343.836,93Eur




B.2. Zakljucak

Na osnovu provedenog izrauna vrijednosti predmetnog stana upisanog kao etaZno
vlasnidtvo (E — 2) i lociranog u zapadnom krilu na drugom katu stambeno poslovne zgrade
sagradene na Cest.zgr. 1360/6 z.u. 4009 K.O. Split u Splitu u Ulici Hrvojeva 6 u predjelu
Grad, utvrduje se da ukupna trZiSna vrijednost (Tv) predmetnih nekretnina na dan
24.05.2019.godine iznosi:

Tv = 2.551.270,03Kn ili 343.836,93Eur

Tv =2.551.270,03Kn

Tv =343.836,93Eur

U prilogu vjeStva dostavljam kopiju izvadka iz zemljidne knjige, fotografije lica
mjesta, kopiju poreznog rjeSenja, kopiju ugovora o prodaji i kopiju rieSenja Ureda drZavne
uprave,

Split, 24.05.2019.godine
[ZRADIO:

1 procjenu ne
MALENICA j

10



B.3. Izjava procjenitelja

- Izvr¥en je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

- U izvjeStaju su koriSteni podaci prikupljeni na oéevidu, i iz dostavljenih dokumenata od
strane narucitelja

- Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavijenih od strane narugitelja, kao niti
dokumenata i podataka koriStenih putem javnih Internet servisa (e-zemlji¥ne knjige, e-
katastar, e Nekretnine, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih prikljutaka)

- Izvjestaj je izraden sukladno vaZe¢em Zakonu o procjeni nekretnina, pravilniku o metodama
procjene nekretnina, medunarodnim standardom

- Prilikom izrade izvjetaja o procjeni djelovao sam kao neovisna stranka, Naknada za izradu
izvjeStaja o procjeni ne o ovisi o mojem zakljugku o procjenjenoj vrijednosti

- Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu

- U procjenjenu vrijednost nisu ukljuéeni tro$kovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrZane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namjenjene su za upotrebu
Narucitelja (sukladno svrsi i koristenju izvjedtaja), kao i zastupnicima Naruéitelja, te se za
bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo
kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujem da Procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasnidke, suvlasnicke
ili sline interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjestaj je izraden za potrebe Trgovatkog suda, 1 nije dozvoljeno koristenje u druge
svrhe,
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: NESLUZBENA KOPIJA
e

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLYSNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 02.06.2019. 22:42 ZK uloZak u prijepisu (NIJE VERIFICIRAN!)
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK unloika: 4009
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMIERIMA

Aktivne plombe: Z-582/2016
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljiSia Primjedba

(kat. jutre | ¢hy m2

Cestice)
1. ZGR ZGRADA 548
1360/6
UKUPNO: 548
DRUGI ODJELJAK

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1.1 TIspudteno pravo sluZnosti iz 1917. god. Br. 734/17,

Zaprimljeno 25. sijednja 2013. Z-962/13-166 Na temelju Rjefenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture,
Uprave 7a 7adtitu kulturne baftine, klasa: UP/I-612-08/08-06/0275, Urbroj: 532-04-01-01/6-12-9, od 13, 5
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svojstvo kulturnog dobra,

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Suvlasniki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
1. Stan u zapadnom krilu na IL (drugom) katu, koji se sastoji od pef soba i sporednih prosterija. gﬁé%%ﬁEIZACIJE

STECAJNA MASA 1ZA TRANSPED D.D. MEDUNARODNA SPEDICIJA | TRANSPORT, O18:
08752713413, DUBROVACKA 31, 21000 SPLIT

23 ZABILJEZBA, Pred. 05. rujna 2017, Z-30538/17 ZabiljeZuje se nastavak steajnog postupka nad
stefajnom masom iza Tran3ped d.d. medunarodna $pedicija i transport, Split, Dubrovadka 31, OIB
08752713413, radi toga jer je pronadena imovina koja ulazi u ste€ajnu masu i baf stan u zapadnom krilu na
IL. {drugom) katu.

2.4 Pred. 13. prosinca 2017, Z-44576/17 Na temelju primjerka tuZbe zaprimljene kod Trgovatkog suda u
Splitu dana 12. prosinca 2017. godine, pod posl. br. P-761/17, zabiljeZuje se spor izmedu tuZitelja Marijana
Lubine (OIB:18253011624) iz Splita, Ton&i¢eva 6, protiv tuzenika Trandped d.d. u ste¢aju (OIB:

24370899328) Split, Hrvojeva 6, radi utvrdenja prava vlasnistva stana na 11 {drugom) katu u zapadnom
kritu zgrade.

ZemijiSnoknjizni izvadak {(datum i vrijeme izrade) 03.06.2019. 09:13:33 Stranica: 1
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Prodavatelj dioniko drudtvo “TRANSPED” i, Splita, Hrvojeva 6/II,zastupa.na pa-

direktoru Viadi Budimiru i kupae Odvjetni¢ko drustve LUBINA 1 PETRICIC iz -
Splita,KraI}'a'TomisIava 1/1,2akljudi%e danag 15.0%ujka 2002.g@d§ne.u Split[h ovej -
UGOVOR

o - PRODAJI NEKRETNINA
PREDMET PRODAJE |

Clanak 1. _ E .
LLUCOVORNE STRANKE SUGLASNO -UTVRBUJU DA JE PREDMET

OVOG' UGOVORA PRODAJA. STANA U SPLITU,HRVOJEVA 6,DRUGT - -

KAT,POVRSINE 123 METRA CETVORNA,OZNACENOG U ZEMLJISNIM .
KNJIGAMA OPCINSKOG SUDA U SPLITU KAO POSEBNI DYO ZGRADE.
C.ZGR.1360/6 UPISANE U Z.U.4009 K.O.SPLITT TO BAS JEDAN STAN NA
ZAPADNOM KRILU ILKATA ZGRADE,KOJT SE SASTOJT OD PET SOBA T
SPOREDNIH PROSTORIJA, | : o o
1.2.PRODAVATELJ JE UPOZNAO KUPCA DA JE IZVANKNJIZNI VLASNIK

VINKD ZTERKA 1 KUGC v JERKOVA PREMA UGOVORU Op
28.0ZUJKA 1967.GODINE,TE DA SU OVI POTPISE N& TOM UGOVORY
OVJERILI PRED - OPCINSKIM ‘SUDOM © SPLITU DANA 30.020JKA

o v

JAMSTVENA IZIAVA -

i
i

Clanakz, | s e
" PRODAVATELJ TZRIGITO JAMOT KUPCU DA JE JEDINT 1 ISKLJUCIVI
VLASNIK NEKRETNINE KOJA JE PREDMET PRODAJE TE DA

KORIST DRUGIH 0SOBA KOJI B] SPRECAVALI LI OTEZAVALI
PRAVOVREMENO ~ OSTVARENJE PRAVA KUPCA' ROJA SU
STATUIRANA OVIM UGOVOROM, - ;o

v

- VODITI PROTIV FRODAVATELJA A NA TEMELIL
XOJA DRUGA OSOBA STEKIA : RECAV
OTEZAVALO OSTVARENJE PRAVA KUPCA KOJA SU STAT
OVIM UGOVOROM, _ ::

* NEMA NEIZMIRENTH DOSPJELIH TRAZEINA VIEROVNIKA CLJE 5]
NAMIRENJE BILO MOGUCE OSTVARITI SAMGD - ISKLIUCIVO 17
PRODAJE NEKRETNINE KOJA JE PREDMET oves UGOVOR, .




+ PRODAJA NEKRETNINE IZ OVOG UGOVORA NIJE NI NA K@SJI NACIN' Hoad
PODUZETA U NAMJERI OSTECENJA VJEROVNIK. '

- PRODAJNA CIJENA s

Clanakg. . P | i "
3.L.STRANKE sU UGOVORILE PRODAJNU CIJENU ZA NEKRE’IMNU“
KOJA JE PREDMET OVOG UGOVORA U - KUNSKOM. IZNOSU
PROTUVRIJEDNOSTI OD  72,000,00 . (SEDAMDESETDVIJETISUCE)E,
PLATIVO PO SREDNJEM TECAJU SPLITSKE BANKE NA DAN PLACANJA, ©
3.2.8TRANKE UGOVARAJU DA CE KUPAC PRODAVATELJU ISPLATTIT
PRODAJNU CIJENU U 120 MJESECNIH OBROKA PO 600,00(SEST-
'STOTINA) € POCEV OD MJESECA TRAVNJA 2002, GomrNE M

TABULARNA IZJAVA

Clanak 4.
PRODAVATELJ JE SUGLASAN DA KUPA(, MOZE GLASOM ovoG

UGOVORA UKNJIZITI U ZEMLJISNOJ KNJIZI PR,Avo VLASNIS'IVA
PRODANE MU NEKRETNINE,

N

y

PREDAJA POSJEDA

Clanak 5.

5.1.PRODAVATELJ JE DANAS UVEO KUPCA U POSJED PRODANE MU
NEKRETNINE.
5.2.0D TRENUTKA STUPANJA U POSJED NEKRETNINE KUPAC
PREUZIMA PLACANJE SVIH OBVEZA VEZANIH ZA FAKTIC o}
KORISTENJE. NEXRETNINE(K! A, YODA,ST

SLICNO)Y,A PRODAVATELT SE OBVEZUJE DA CE TE OB’VEZ‘E PODMI
DO DANASNJEG DANA. !

POREZ I TROSKOVI

Clanak 6. '

6.1.PLACANJE POREZA NA PROMET NEKRFTNINA PADA NA TERET
KUPCA.

6.2.PLACANJE TROSKOVA OVJERE POTPISA. KOD JAVNOG BII.JEZNIKA
PADANA TERET PRODAVATELJA,

6.3. PLACANJE TROSKOVA SASTAVA OVOG UGOVORA PADA NA TERET
STRANAKA ZA PO JEDNU POLOVINU. -

ZAVR3NE ODREDBE

Clanak') i ' -
IZMJENE I DOPUNE OVOG UGOVORA VALJANE SU SAMO. AKO SU
SACINJENE U PISANOM OBLIKU. |

Clanak 8. “ -
8.1.0VAJ UGOVOR STUPA NA SNAGU KADA GA PO'FPIsU
PRODAVATELJ I KUPAC, .

8.2.PRODAVATELJ SE OBVEZUJE ODMAH Po POTPISU ovor
UGOVORA OVJERITI SVOJ POTPIS. ‘ ]

- Clanak g,




POTPISUJUCT OVAJ UGOVOR STRANKE POTVRBUJU DA NJEGOVE
ODREDBE PREDSTAVLJAJU NJIHOVU PRAVU VOLJU. [

KUPAC




