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IZVIESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TLJEKU ST L(“AJNOG POSTUPKA
I STANJU STECAJNE MASE i

Nadle#ni Trgovatki sud: TRGOVACKI SUD U SPLITU # fls|
Poslovni broj spisa: 1.5t-377/2013

Duinik: ,,VILE RUDINE d.0.0., u steéaju, Split
OI1B: 73512857556

1. TWEK POSTUPKA U RAZDOBLJU DO 05.06.2017.
RjeSenjem, Trgovatkog suda u Splitu, br. St-377/2013 od 09.svibnja 2014.god.
otvoren je steCajni postupak nad duzaikom ,,VILE RUDINE® d.o0.0., Split.

U tijeku steCajnog postupka odrZzano je ispitno i izvjeStajno roéiste dana
29.09.2014.god. Na ispitnom ro&i8tu ispitivane su trazbine pristigle u roku propisanim
rjefenjem o otvaranju stedajnog postupka i to traZbine steajnih vjerovnika I i Il-
viSeg/opceg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 55.927.414,59 kn i to kako slijedi:

PRIJAVLIENO PRIZNATO OSPORENO
[-VIR 2.282,02 2.282,02 0,00
1I-VIR 55.925.132,57 55.925.132,57 0,00
UKUPNO 55.927.414,59 55.927.414,59 0,00

SteCajna upravileljica priznala je sve ftraZzbine te su iste utvrdene Rje$enjem,
Naslovnog suda, br. St-377/2013 od 29.09.2014.god. obzirom da nije bilo osporavnja
niti od vjerovnika ste€ajnog duZnika.

Obavjest o razlu¢nim pravima na imovini steajnog duZnika poslala su dva vierovnika
i to:

VIJEROVNIK Razluéno pravo na imovini IZNOS kn

Prisilno zaloZno pravo na 1000/2851
RH, MF, Porezna uprava, | dijela &.z. 976/1, zk.ul.2458 k.o. K.
1. | Podruéni  wured  Split, ; Novi, upisano pod Z-2012/12 od 39.025,95
Ispostava Kastela zastupan | 02.10.2012. 1 Z-531/130d 01.03.2013.
po ZDO Split

Pravo na odvojeno namirenje na
Nikola Topolovi¢ iz K.|poslovhom wudjelu u vlasni$tvu
2. | Stafili¢a, Put Sv.Lucije 18, | ste¢ajnog duZnika u t.d. ,,DCG Rajski | 336.000,00
zastupan po odvj. lIreni | vrtovi“ d.o.0., Split temeljem ovrhe
Radi¢ iz Zagreba OS Split Ovr-1682/13 od 19.04.2013,

Razluéni vjerovnik MF, Porezna uprava zastupana po ZDO Split, prijavila je kao
steCajni vjerovnik iznos nenamirenja iz predmeta zaloga u iznosu 39.025,95 kn
uveano za nuzgredice sukladno prijavi traZbine kao steCajnog vjerovnika. U odnosu
na razlu¢nog vjerovnika Nikolu Topaloviéa izvjestavam da je nad t.d. ,DCG Rajski
vrtovi® d.o.0., Split otvoren stedajni postupak RjeSenjem, Naslovnog suda, br. St-
326/2013 od 07.10.2014.god. Cjelokupna imovina u viasni§tvu tog t.d. i to nekretnine-
zemljiSta u Rudinama prodate su ovrSnom postupku pri OS Split br. OVR-6272/14
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razjuénom vjerovniku LHB AG, Njemad&ka kao najboljem ponudadu za 1/3 vrijednosti,
na drugom dra¥benom roidtu za prodaju odrZanom 16.07.2015.god. i dosudene su mu
pravomoénim rjefenjem br. OVR-6272/14 od 19.07.2016.god. te predate u posjed
zakljutkom br. OVR-5907/16 od 07.02.2017.god. Ste¢ajni postupak nad ,,DCG Rajski
vrtovi® d.0.0., u stetaju, Split je u fazi njegovog zakljudenja jer duznik nema nikakve
druge imovine koja bi se unovéila slijedom &ega ni poslovni udjeli u vlasnidtvu
stedajnog duZnika ,,Vile Rudine* d.o.0., u ste¢aju, Split nemaju vrijedosti i neunovéivi
su. Razludni vjerovnik Nikola Topalovi¢ nije prijavio iznos nenamirenja kao stecajni
vierovnik slijedom Cega njegova je traZbina kao razluénog vjerovnika na predmetnim
poslovnim udjelima postala nenaplativa.

Nakon odrZanog ispitnog ro¢ista, u rokovima propisanim ¢l. 176 st.2 SZ, nije pristigla
niti jedna naknadna traZbina ste¢ajnih vjerovnika koja bi se ispitivala na poscbnom
ispitnom ro¢istu.

Na Izvjeltajnom rolidtu odrzanom 29.09.2014.god. podneseno je vjerovnicima
Izvied¢e o gospodarskom poloZaju steajnog duZnika kojim je prema
knjigovodstvenim podacima utvrdena imovina koja bi mogla predstavljati stetajnu
masu. Vijerovnici su u cjelosti prihvatili izvjece steSajne upraviteljice te prijedlog da
se s donoSenjem odluka u stefajnom postupku sageka ishod ovrdnog postupka na OS
Split radi prodaje nekretnine u vlasnigtvu steajnog duZnika i to cca 1088 m2 odnosno
1000/2851 suvlasnicka dijela &.z. 976/1 ~ vinograd, pov. 3103 m2, upisano u zk.ul.
2458 k.0. K.Novi, koji su 2012.god. pokrenuli ovrhovoditelji/ vjerovnici Geograding
d.o.0. i Starac d.0.0., zabiljezen u z.k. pod br, Z-592/13 a koji se po prekidu te njegovu
nastavku vodi pod br. OVR-760/17 i dalje na OS Split kao nadleZznom sudu jer je
postupak prodaje zapo&eo prije donodenja novog SZ 01.09.2015. god. Prvo draZbeno
roite odredeno je za dan 12.07.2017.god. po procjenjenoj vrijednosti od
1.322.393,90 kn s time da se prodaja nece izvriti ispod 2/3 vrijednosti, sukladno
Zakljucku OS Split od 25.05.2017.god., u privitku.Vjerovnik Geograding d.0.0. nije
poslao ni obavjest o pravu na odvojeno namirenje niti je prijavio trazbinu u ste€ajnom
postupku. Vjerovnik Starac d.o.o. prijavio je trazbinu kao ste€ajni vjerovnik u iznosu
986.908,88 kn i ista mu je priznata i utvrdena rjeSenjem o ispitanim i utvrdenim
trazbinama od 29.09.2014.god.

2. STECAINA MASA
Na dan otvaranja steajnog postupka 09.05.2014.god. utvrdeno je da ste€ajni duznik
ima imovinu koja prema knjigovodstvenoj vrijednosti iznosi 45.996.721,00 kn i to :
Materijalna imovina: 1.485.957,00 kn

- gradevinska zemljista: 757.050,00 kn

- predujmovi za kupnju zemljista: 678.857,00 kn

- zemljidta u pripremi: 50.050,00 kn

Financijska imovina: 44,510.464,00 kn

- poslov.udio u povez.drust. ,,DCG Rajski vrtovi® d.o.o.

Sukladno navedenim knjigovodstvenim podacima i upisima u javnim knjigama
materijalnu imovinu drutva &ini suvlasni¥tvo 1000/2851 dijela (1088,39 m2) &.zem.




976/1, u naravi vinograd, pov. 3103 m2, upisana u zk.ul. 2458 k.o. Kaltel Novi ,
knjigovodstvene vrijednosti 757.050,00 kn, za koje je pokrenuta ovrha radi prodaje i
namirenja ovrhovoditelja na OS Split kako je to prethodno navedeno. Pored zabiljeZbe
ovrhe upisano je i prisilno zaloZno pravo MF, Porezna uprava. Procjenjena vrijednost
suvlasnitkog dijela u vlasnidtvu stedajnog dunika prema viestvu u ovi$nom postupku
iznosi 1.322.393,90 kn a koje se dostavlja u privitku.

Pored zemljista, u materijalnoj imovini dru§tva navedeni su i predujmovi za kupnju
zemljiSta u iznosu 678.857,00 kn. Utvrdeno je da su pladeni kao avansi po
predugovorima u 2008.god. za kupnju zemljifta na istom podrugju gdje se nalazi i
zemljiSte u suvlasni$tvu i koji nisu realizirani.

SteCajni duZnik je za placeni avans od 2.080,44 Fura po predugovoru za kupnju
zemljista, pokrenuo postupak pri OS Split protiv Anite Bara¢ koji se vodio pod br. Pi-
>46/11. Stetajna upraviteljica je s Anitom Bara& postigla vansudsku nagodbu
02.04.2015.god. kojom je Anita Barag vratila steajnom duZniku plaéeni iznos od
2.080,44 Eura u kunskoj protuvrijednosti u iznosu 15.751,74 kn uplatom na IBAN
steCajnog duZnika 16.04.2015.dod.

Nadalje, za avans za zemljidte u iznosu 13.000,00 Fura plaéen po predugovoru za
kupnju zemlji3ta Ivici Kolaku iz Solina, stedajni duznik je takode pokrenuo postupak
2011.god. na OS Split koji se vodio pod br. Pi-547/11. Po prekidu postupka preuzela
sam isti te je u nastavku OS Split donio presudu u korist stetajnog duZnika br, Pi-
186/15 od 01.06.2016.god. u kojoj je naloZeno tuZeniku da isplati steGajnom duzniku
kunsku protuvrijednost 13.000,00 Eura sa zateznom kamatom od 17.07.2008.god. do
isplate kao i tro8kove postupka u iznosu 2.539,00 kn. ZS u Osijeku Rjesenjem br. GZ-
2337/2016 od 19.12.2016.god. odbio je Zalbu tuZenika kao neosnovanu i potvrdio u
cjelosti prvostupanjsku presudu OS Split. Presuda je postala ovréna dana 14.03.2017.
god. Kako tuzenik Ivica Kolak nije ispunio obvezu prema pravomocénoj i ovIino;
presudi podnesen je FINA-i Split Zahtjev za izravnu naplatu novéane trazbine. Po
proteku roka za isplatu ukoliko ovrienik Ivica Kolak ne bude imao sredstava na
radunima za podmiru duZnog iznosa pokrenut ¢e se ovrha za naplatu novéane trazbine
na nekretnini i to na suvlasni$tvu Ivice Kolaka od 700/2851 dijela na &.z. 976/1 —
vinograd, pov. 3.103 m2, zk.ul. 2458 k.o. K.Novi na kojoj je i stetajni duznik
suvlasnik za 1000/2851 dijela.

Za placeni avans od od 13.000,00 Eura za kupnju zemljista po predugovoru stedajni
duZnik je pokrenuo i postupke pri ex. OS K.Lukgi¢ 2011.god. radi povrata placenog
avansa i to protiv: Ivna Boti¢a radi povrata 3.879,72 Eura br. Pi-556/2011, Ivanke
Boti¢ radi povrata 1.528,00 Bura br. Pi-557/2011, Marije Zarkovié¢ radi povrata
1.444,30 Eura br. Pi-559/2011 i Joze(Josipa) Boti¢a radi povrata 6.147,83 Eura br. Pi-
558/2011. Postupei su po prekidu i ga$enju OS K.Luk3ié prosljedeni OS Split na
postupanje.

Pored navedenih avansa za kupnju zemljidta, u bilanci duZnika na dan otvaranja
ste¢ajnog postupka iskazana su i potraZivanja po osnovi pladenih avansa u 2008.god.
za zemlji$ta od Vinka Saratlije u iznosu 142.468,03 kn, Ante Ivkoviéa u iznosu
142.468,03 kn, Nevena Strukana u iznosu 142.468,03 kn te Nevenke Baridevié u
iznosu 142.468,03 kn. U poslovnoj dokumentaciji nisu pronadeni dokazi da je stetajni
duznik utuZio navedene osobe a niti odvjetnici koji su zastupali steSajnog duznika u
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parnicama prije otvaranja steajnog postupka nemaju evidenciju o pokrentanju sudskih
postupaka po tom osnovu a ni sudovi u RH. Kako nisu utuZeni, navedeni avansi su,
zbog proteka vremena kada su placeni, pali u zastaru i prije otvaranja steCajnog
postupka te ¢e isti biti otpisani u poslovnim knjigama ste¢ajnog duZnika.

Nadalje, iznos od 50.050,00 kn za zemlji§ta u pripremi, odnosi se na platenu
dokumentaciju za zemljidta koja su se namjeravala kupti i tro§kove po tom osnovu e
¢e se kao knjigovodstveni podatak biti otpisan.

U bilanci na dan otvranja steajnog postupka kao financijska imovina iskazana je
knjigovodstvena vrijednost 100 % poslovnog udjela u vlasnidtvu stetajnog duZnika u
povezanom drudtvu DCG Rajski vrtovi d.o.0., Split u iznosu 44.510.464,00 kn.
Navedeni poslovni udio nema vide nikakvu vrijednost obzirom da je steCajni postupak
nad t.d. DCG Rajski vriovi d.0.0., u steCaju, Split u fazi zakljudenja kako je to
prethodno navedeno te ¢e se po zakljulenju steajnog postupka nad DCG Rajski
vrtovi d.0.0., u ste¢aju, Split i njegovom brisanju iz sudskog registra izviSiti otpis
navedenog iznosa u poslovnim knjigama stetajnog duZnika.

Prema knjigovodstvenim podacima i dostupnim javnim upisima steCajni duznik osim
prethodno navedenog nema nikakvu drugu imovinu koja bi predstavljala stefajnu
masu.

Do dana podno3enja ovog izvje§ca stetajni duZnik nema unovene steCajne mase zbog
navedenih razloga osim povrata avansa za zemlji¥te u iznosu 15.751,74 kn iz kojeg
iznosa su do danas podmirene samo provizija banke za vodenje rafuna i sudska
pristojba u postupku OS Split br. Pi-186/2015 u iznosu 1.309,00 kn. Stanje sredstava
na radunu kod HPB, IBAN: HR 32 2390001 11 00904481 na dan 05.06.2017.god.
1znosi 13.927,92 kn.

3. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM PERIODU

U daljnjem tijeku ovog stetajnog postupka nastavit ¢e se voditi parnice za povrat u
stefajnu masu avansa pla¢enih po predugovorima za kupnju zemljiSta, preuzimanjem
postupaka na OS Split.

U odnosu na unovéenje materijalne imovine, prodaja se vrsi kako je to prethodno
elaborirano na OS Split, kao nadleZnom sudu, u ovrinom postupku br. OVR-760/17.
O tijeku ovrinog postupka i donesenim odlukama, Naslovni sud ¢e biti obavjeSten
podnescima.

Ste€ajna upraviteljicg;

ILE RUDINE doo

u steGaju

Ljiljana Po Jan} e

Privitak:
- OS Split OVR-760/17 - Zaklju¢ak o prodaji
- Zk.ul. 2438 k.0. K.Novi i vje§tvo s procjenom suvlasni$tva na nekretnini
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
Ex Vojarna Sv. Kriz, Dratevac OVR-760/17
21 000 SPLIT

Opéinski sud u Splitu, po sucu Ireni Klisovié, u pravnoj stvari ovrhoveditelja
pod 1)GEO GRADING d.o.0. Kastel Novi, Deankovi¢eva 12, zastupanog po pun.
Dariju Caji, odvj. u Kadte] Kambeloveu, Cesta dr. F. Tudmana 632 i pod 2)STARAC
d.o.0. Kagtel Stafili¢, Put Resnika bb, zastupanog po pun. Tomislavu Biuku, odvj. u
Splitu, protiv ovrenika VILE RUDINE d.0.0. Split, u ste¢aju, Put Brodarice 6,
zastupanog po steajnom upravitelju Ljiljani Poljani¢, Split, Vinkovacka 25, radi
naplate nov&ane trazbine, dana 25.svibnja 2017.¢g.

ZAKLJUCAK
I Utvrdyje sevrijednost nekretnine, i to:

- 1000/2851 suvlasni¢kog dijela &est.zem. 976/1 k.o, Kastel Novi, ZU
2458, sveukupne povrSine 3103 m2, u naravi graditeljsko zemljidte,
vinograd i padnjak, u predjelu Vruéine, Kastel Novi, 2 km od mors,
procijenjene vrijednosti 1.322,393,90 kx.

II Odreduje se prodaja navedenih nekretnina prvomusmenom javnom
draZzbom za dan

12.srpnja 2017, godine u 12,00 sati

Rodiste za prodaju ove nekretnine odrZati ¢e se u zgradi ovog suda, ex vojarna
Dradevac, Sv. Kriz, Split, soba br, 37¢/1.

I1I Vrijednost nekretnine konaéno ¢e se utvrditi na ro¢istu za prodaju.

IV Predmetna nekretnina je u vlasnistvu ovrenika.

V Prodaja nekretnine se nece izvr§iti ispod 2/3 utvrdene vrijednosti.

VI Sudionici drazbe duZni su prethodno poloZiti osiguranje u visini 1/10
utvrdene vrijednosti nekretnine i to na rafun ovog suda br.Opéinskog suda u Splitu
br. IBAN: HR6923900011300000195, model HR00, poziv na broj 01-760-17.

VII Osobe koje sudjeluju na javnoj drazbi su duZne, do dana 05.srpnja
2017.g. do 14,30 sati, predati sudu (sudnica 37¢/I) odgovarajuéi dokaz o poloZenom
osiguranju, u protivnom sudionik draZbe nece moéi pristupiti na drazbu kao kupac.

Ponuditeljima ¢ija ponuda ne bude prihvadena vratiti ée se poloZeno
osiguranje odmah nakon zakljuéenja javne draZbe,

Od polaganja osloboden je ovrhovoditel;.

VIII Sudionici drazbe duZni su predoéiti dokaz o svom identitetu i OIB.




2 OVR-760/17

IX Kupac je duZan u roku od 60 dana od dana drazbe uplatiti kupoprodajnu
cijenu na Ziro radun Opdinskog suda u Splitu br. IBAN: HR 6923900011300000195,
modelHR 00, poziv na broj 01-760-17,

X Kupac je, pored draZbene cijene, duZan platiti porez i pristojbe u svezi s
prodajom.

XI Ako kupac u navedenom roku ne uplati kupoprodajnu cijenu i ostale
trazbine sud ¢e prodaju oglasiti nevaZe¢om na troak i rizik kupca,

XII Nekretnine koje su predmet prodaje dosuditi ¢e se i kupcima koji su
ponudili niZu cijenu prema veli¢ini ponudene cijene, ako kupci koji su ponudili veéu
cijenu ne poloZe kupovninu u roku koji je odreden ovim zakljutkom.

XIII Razgledavanje nckretnine koja je predmet prodaje odredit ¢e se na
zahtjev zainteresiranih osoba i ukoliko one ili ovrhovoditelj uplate potreban predujam
za izlazak sudskog ovriitelja,

XIV  Sud ovlaéuje stranke da o svom trosku objave ovaj zaklju¢ak u
sredstvima javnog priopéavanja, dok ¢e sud isti objaviti na oglasnoj plogi.

U Splitu, 25.svibnja 2017,

SUDAC

Irena Klisovié

PRAVNA POUKA: Protiv ovog zakljutka Zalba nije dopustena.

DNA:-pun.ovrhovoditelja
- ovrdeniku po pun. Tomislavu Biuk
- stefajna upraviteljica Ljiljana Poljani¢
- ODO - Split
- Porezna uprava K.Suéurac
- oglasna ploca
- uspis
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) REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opdinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KASTEL LUKSIC
Stanje na dan: 22.05,2017, 23:36 Ver

Katastarska opéina: 313483, KASTEL NOVI

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2087/2015
Altivne plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

ificirani ZIK ufozak

Broj ZX wloika: 2458

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrina
Rbr, zemljista Oznaka zemljifta Primjedba
(kat. jutre | &hv m2
destice)
I 976/1 VINOGRAD 3103
UKUPNO: 3103
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Primij: 02. lipnja 1986.god. Z-1649/86
.1 Natemelju kupoprodajnog ugovora "Trogir, 22/1-1986.god.", uknjiZuje se pravo stuZnosti puta sa istoéne
strane &.zem. 976/1 u Sirini od 2,50 m, koji je oznaden sa &.zem. 976/3, a koji ide od istoka prema
sjeverozapadu sve do dijela &.zem. 976/1
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

}. Suvlasnitki dio: 400/2851
PITESA MIJO STIPANOQV

KOLA

4. Suvlasnitki dio: 700/2851

K IVICA , O1B: 16159855008, SOLIN,DOMOVINSKOG RATA 11

5. Suvlasnicki dio: 1000/2851
VILE RUDINE D.O.0O. SPLIT,, OIB: 73512857556, SPLIT,PUT BRODARICE 6

ZABILJEZBA, Na temelju rjesenja Ovog suda pod posl, br. Z - 2087/15 (Z-1695/15) od 03. svibnja 2016.
godine i Naslova upisa pod stav. 1.1. lista "B" uspostavlja se na pravnu snagu prijainje zemiji$noknjizno
stanje, kako slijedi: Zaprimljeno 26.04.2012, broj Z-882/12 Na temelju RjeSenja o ovrsi Trgovatkog suda u
Splitu od 10.travnja,2012.god. br. Ovr-466/2012, zabiljezuje se ovrha na 1000/285 V dijela viasnidtva Vile
Rudine d.o.o0.Split,utvrdivanjem vrijednosti navedene nekretnine, njenom prodajom, te namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

3.1 Zaprimljenc 07.03.2013. broj Z-592/13
Na temelju rjeSenja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu posl.br.OVR-1152/13 od 14.02ujka 2013.g.zabiljezuje
se ovrha utvrdivanjem vrijednosti navedene nekretnine, njenon prodajom i namirenjem ovrhovoditelja.
4.1 Zaprimljeno 19.05.2014, broj Z-944/14
Na temelju rjedenja Trgovackog suda u Splitu,Split, Posl.br. 4.5t-377/2013 od 09.svibnja 2014.g.
zabilje2uje se otvaranje stedajnog postupka nad duznikom VILE RUDINE d.o.0..
5.1 Zaprimljeno 20.10.2015.g. pod brojem Z-2087/2015 Uspostava na pravnu

snagu prijadnjeg
zemlji$noknjiznog
stanja.

Zemljignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.05.2017. 07:21:17

Stranica: 1




* IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska optina: 313483, KASTEL NOVI Broj ZK ulokkna: 2458
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primyjedba

5.2 Zaprimlieno 20.10.2015.g. pod brojem Z-2087/2(15

ZABILIEZBA, ODBIJENI PRIEDLOG, Zabiljezuje se odbijanje provedbe pravomoénog Rjedenja
Trgovatkog suda u Splitu Ovr-466/12 od 24. lipnja 2015, godine, na & zem, 976/},

8. Suvlasnilki dio: 195/2851
PAVLINOVIC PAVKA Z.IVANA , O1B: 22000440560, KASTEL KAMBELOVAC,PUT RAKOVICA B.B.

9, Suvlasniéki dio; 195/2851
PAVLINOVIC IVAN, OIB; 97222244590, K. KAMBELOVAC,PUT RAKOVICA B.B,

10. Suvlasnifki dio: 360/2851

PAVLINOVIC IVAN, O1B: 07222244590, NAKIDE 7, 21214 KASTEL KAMBELOVAC, HRVATSKA

11, Suvlasniéki dio: 1/2851

SUNJERGA NEVENKO POK.ANTE, OlB: 69619770109, K.STARI, ZAGORSK] PUT 44

C
Tercetovnica
Rbr. Sadriaj upisa fznos Primjedba
1. Na suvlasni€ki dio: 5 (1000/2851)
1.1 Zaprimljeno 02,10.2012. broj Z-2042/12 38.025,95 KN ma 1.2

Na temelju rjedenja o osiguranju Opéinskog suda u Splitu, od 02.listopada 2012.g.posl.br.
OVR-5951/12,

predbiljeZuje se zaloZno pravo na teret 1000/2851 dijela Vile Rudine d.0.0.Split,u iznosu
od 38.025,95 kn.za korist;

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED SPLIT, ISPOSTAVA KASTELA

1.2 Zaprimljeno 01.03.2013, broj Z2-531/13

Na temelju pravomodnog rjefenja o osiguranju Opéinskog suda u Splitu br OVR-5951/12
od 02.10.2012 god.zabiljefuje se opravdanje predbiljZbe stavljene pod stav. !

2. Na suviasni¢ki dio: 5 (1000/2851)

2,1 ZabiljeZzuje se izvriivost potraZivanja za koju je dopusteno zaloZno pravo

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.05.2017,

ZemljinoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.05.2017. 07:21:17 Stranica: 2
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SUDAC: GORAN COLAK, dipliur. |
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OVRHOVODITELJ: GEO GRADING d.o.o.

OVRSENIK: VILE RUDINE d.o.0.

VIESTACENJE: Procjena vrijednosti zemljista
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OCEVID: 11. srpnja 2012. godine.
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Na zahtjev Naruditelja sa¢inio sam procjenu trXi¥ne vrijednosti zemljista u Ka$tel Novom,

Nakon pregleda predmetne nekretnine, te pregleda dostavljene dokumetacije, dajem slijedeéi:
1. NALAZ

Ovrhovoditelj je pismeno preko Opéinskog suda u Splitu zatraio procjenu trZidne vrijednosti
1000/2851 dijela fest.zem. 976/1 k.o. Kadtel Novi, a koja je u vlasni§tva VILE RUDINE d.0.0., radi
naplate nov&ane trazbine prodajom nekretnina.

Zadatak ovog vjeStadenja je utvrdenje sadadnje tr¥ne vrijednosti iste, na temelju pregleda i prikupljenih
podataka.

Procjena se vr8i na Cest, zem. 976/1, Z,U. 2458 K.O. Kastel Novi; Sveukupna povrsina predmetne
kat.&est. iznosi 3103 m?.

2. PROCJENA

Procjena trZne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dobivenoj dokumentaciji i prikupljenim podacima.
Izraun se vi¥i prema uobifajenim metodama (usporedni podaci za slitne nekretnine i tro¥kovna
metoda) prora¢una za potrebe izratuna vrijednosti nekretnina. Pri izraunu se koriste podaci izdani od
sluZbenih ustanova (APN, DZS, IGH, Porezna uprava i dr.) koje se bave prikupljanjem podataka i
cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i trenutaénim tr¥ignim kretanjima vrijednosti
nekretnina za ovu lokaciju 1 usporedni objekt.

Pri proradunu trZne vrijednosti koridteni su slijedeéi propisi i izvori podataka:

HRN IS0 9836:2002 standard za obradunavanje povriina objekata u koristenju.

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta Gradevinarstva Hrvatske.
Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata

Zakon o prostornom uredenju i gradnji

Osnovni propisi iz podrugja gradenja

Zakon o obveznim odnosima

Podaci koje izdaje DrZavni zavod za statistiku

2.2. LOKACLJA

Nekretnina u naravi predstavljaju kompleks graditeljskog zemlji¥ta koje se nalazi u K§tel Novom na
predjelu Vruéine, udaljeno oko dva kilometra od mora. S predmetnog se zemljifta pruZa prekrasan
pogled na more, Split i otoke. Do &estice vodi makadamski put. U naravi je vinograd i padnjak. Na
predmetnim &esticama planirana je gradnja luksuznog naselja obiteljskih vila zatvorenog tipa. U
neposrednoj blizini predmetnog zemljidta prolazi brza cesta Split — Trogir (koja je uskoro gotova).
Ulaz na auto cestu udaljen je svega 12 km, a u blizini je i medunarodna zra¢na luka te novoizgradena
marina Kastela.

2.3. IDENTIFIKACIJA

U priloZenoj dokumentaciji vidljivo je da predmetne &est. zemlje ima 3103 m?

Uvidom u Prostorni plan uredenja Grada Kastela utvrdio sam da se predmetne &est. zem. nalaze unutar
»gradevinskog podruéja mjefovite namjene, M1 preteZno stambena® i koja nije unutar zastiéenog
obalnog podrucja mora od 1000 m i koje je oznaleno kao neizgradeno graditeljsko zemljidte,

/




2.4. TEHNICKI OPIS

LOKACIIA: Ka3tel Novi, predio Vrudine, na blagoj padini.

KATASTAR: est. zem. 976/1, Z,U. 2458 K.O. Kattel Novi

NAMIJENA: Graditeljska ,,graditeljsko podrutje mjeSovite namjena , M1
INSTALACIE VODE: U blizini.

INSTALACUA EL. ENERGUE: U blizini.
INSTALACIJA KANALIZACIE: Nema.
POMOCNI OBJEKTI: Nema.

GRADITELISKE POBOLJSICE:  Nema,

POSEBNOSTI: Predmetna nekretnina u naravi predstavlja obradivo poljoprivredno zemljidte
koje je manjim dijelom okrudeno izgradenim stambenim i poslovnim zdanjima; te s prekrasnim
pogledom na more, Split i otoke. Ima pristupni asfaltirani put i manjim dijelom makadamski do ruba

zemljista,

Vjestatenje vrijednosti graditeljske Eestice uginjeno je u stpnju 2012, g. tj. u doba olevida u svrhu

utvrdivanja trZi¥ne vrijednosti iste,

2.5. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Sve predmetne dest. zemlje u k.o, Kadte] Sudurac nalaze se u

moZe izratunati jedinstvena cijena po metru Eetvornom.

Kriteriji cijenc gradevinskog. zemlji¥ta:

Jako sli¢énim znadajkama, pa se stoga

*  Oblik zemljigta, priblizno pravokutni (omjeri stranica parcele) + 5%
) Véliéina_-zemljiéta, velika povr§ina 3103 m° + 10%
*» Nagib blagi (prema moru) + 10%
* Klizi$te nema 0%
» Infrastruktura (voda, struja i telefon) u blizini 0%
* "Odvodnja povrginskih voda terenom 0%
¢ __Posebni uvjeti, poloZaj +10%
UKUPNO:; +35%
* C4 - jedini¢na cijena zemljilta = 900,00 kn/m?
* K -korekcija jediniéne cijene prema utvrdenim kriterijima = + 35%
* Cz=Cz xK=900,00x 1,35 =1.215,00 kn/m?
. Povriina Cijena Ukupno
Vrsta trotka zemljidta/(im?) (kn/m?) (kn)
| Vrijednost &.zem, 976/1 3.103,00 1.215,00 3.770.145,00
Ukupno: ' 3.770.145,00

O




3. ZAKLJUCAK:

Sljedom prethodne procjene utvrdio sam da je sveukupna vrijednost predmetne nekretnine:

3.770.145.00 kn

VILE RUDINE d.o.0, su suvlasnici za 1000/2851 §to predstavija vrijednost od
1.322.393.90 kn.

= lofd

Vjedtatki elaborat za potrebe Opéinskog suda u Splitu, udinjen je u etri primjerka, od Cega tri za
% potrebe Naruditelja, a jedan ostaje u pismohrani vjestaka.

[J Splity, 25. sijeénja 2013. godine.

UCINIO:
MIJO TADINAC, dipl.inZ.grad.
SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO
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