UGOVOR O ZAKUPU
NEKRETNINA

(u nastavku: ,,Ugovor%)
sklopljen izmedu

drustva PRESOFLEX GRADNJA d.o0.0. sa sjeditem u Pozegi, Industrijska 30, upisanog u sudski registar

Trgovackog suda u Osijeku - stalna sluzba u Slavonskom Brodu pod mati&nim brojem subjekta (MBS):
050037412, osobni identifikacijski broj (OIB]: 66952197279 (u nastavku: ,Zakupodavac®), s jedne strane

drustva PRESOFLEX d.0.0. sa sjedistem u PoZegi, Industrijska 30, upisanog u sudski registar Trgovackog
suda u Osijeku - stalna sluzba u Slavonskom Brodu pod mati¢nim brojem subjekta (MBS): 030128279,
osobni identifikacijski broj (OIB): 89550687 104 (u nastavku: ,Zakupnik®), s druge strane

(Zakupodavac i Zakupnik u nastavku zajednc: ,,Ugovorne strane®)

PREDMET UGOVORA
Clanak 1.
1.1.  Predmet ovog Ugovora predstavlja reguliranje:
(i) predmeta zakupa u vidu njegova ideitificiranja katastarskim &esticama nekretnina;
(if) cijene koju ¢e Zakupnik placati kao godi$nju naknadu za zakupljene nekretnine te

PREDMET ZAKUPA
Clanak 2.
2.1. Ovim Ugovorom Zakupodavac sc cbvezuje predati Zakupniku na koristenje, pod uvjetima
odredenim ovim Ugovorom i ostalim zakonskim propisima, sljedeée nekretnine sa svim zgradama
izgradenim na njima, a koje su upisana u zemlji§nim knjigama Opéinskog suda u Pozegi i to
1) k.o.PoZegau:
a) ZK ulosku broj 6161, oznadene kao
- kcbr. 4526/1, oznake zemljista INDUSTRIJISKA - povrSine 34581 m?, DVORISTE - povrSine
32222 m’, POSLOVNA ZGRADA, Posega, INDUSTRIISKA 30 - povrsine 678 n,
POSLOVNA ZGRADA, PoZega INDUSTRIJSKA 30 - povr§ine 678 m’, GOSPODARSKA
ZGRADA nadsiresnica za spremanje negorivog materijala - povrsine 1445 nr’,
NADSTRESNICA - povriine 76 ', POMOCNA ZGRADA - povrsine 38 ni’, TRAFOSTANICA
- povrsine 41 m*, POMOCNA ZGRADA - povrsine 36 m’, POMOCNA ZGRADA - povr§ine
45 m?, ukupne povrsine 34581 n+,
b) ZK ulosku broj 12702, oznadene kao
- kébr. 448172, oznake zemljista ARSLANOVCI - povrine 118 m’, ORANICA - povrine 118
n?’, wkupne povesine 118 m’.

VRIJEME TBAJANJA ZAKUPA
Clanak 3.
3.1. Ugovorne strane suglasno izjavljuju kako se ovaj Ugovor zakljuduje na neodredeno vrijeme.

VISINA I ROK PLACANJA ZAKUPNINE
Clanak 4,
4.1. Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora suglasno utvrduju kako mjese&na zakupnina, kao naknada
za koriStenje predmeta zakupa, iznosi 5000,00 (slovima: pettisuéa) eura uveéanu za vrijednost PDV-a
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mjesecno za sve nekretnine navedene u &lanku 2. ovog Ugovora. Izrazena cijena je iskazana bez PDV-a i
na nju se posebno obradunava stopa PDV-a primjenjiva na dan dospijeca pojedine mjesedne zakupnine.

Clanak 5,

5.1.  Dinamiku dospijeca godi3nje zakupnine iz ¢lanka 4.1. ovog Ugovora, Ugovorne strane suglasno
utvrduju tako da se zakupnina placa mjesedno unaprijed, za svaki pojedini mjesec koristenja nekretnine.
Zakupodavac ¢e za svaki mjesec izdati ratun koji dospijeva najkasnije drugog dana u mjesecu za koji se
zakupnina placa.

5.2.  Placanje zakupnine najkasnije na den dospijeta, Ugovorne strane odreduju kao bitan sastojak
ugovora u smislu &lanka 361. Zakona o obveznim odnosima te njegovo nepostivanje dovodi do raskida
ugovora po samom zakonu, osim ako Zakupaodavac ostavi Zakupniku dodatni razumni rok za placanje.
Ako ni u naknadno odredenom razumnom roxu Zakupnik ne plati zakupninu, Zakupodavac moze izjaviti
da raskida ugovor. ‘

5.3.  Iznimno od stavka 5.1., zakupnina za mjesec listopad i mjesec studeni 2025. napladuje se zajedno.
Zakupodavac ¢e 2. studenoga 2025. izdati radun koji obuhvaéa zakupninu za dio mjeseca listopada, te
zakupninu za cijeli mjesec studeni. Zakupodavac ée 2. prosinca izdati radun za prosinac, a za sve sljedece
mjesece raduni ¢e se izdavati mjesedno unapr-jed, svakog 2. dana u mjesecu za mjesec na koji se odnose,

PRAVATOBVEZE

Clanak 6.
6.1. Ugovorne strane suglasno izjavljuju kako ¢e Zakupnik stupiti u posjed nekretnina iz &lanka 2.1,
ovog Ugovora odmah po njegovu potpisivanju. Zakupnik svojim potpisom potvrduje da je predmet zakupa
pazljivo pregledao te ga preuzeo u ispravnom stanju podobnom za obavljanje poslovne djelatnosti radi koje
zakljuuje ovaj Ugovor te nema nikakvih pririjedbi na kvalitetu, O ulaZenju u posjed i stanju rezijskih
stvari u trenutku njegove predaje Zakupniku, Ugovorne strane sastavit ée zapisnik, koji ¢e biti Prilog ovog
Ugovora.

Clanak 7,
7.1. Zakupnik je obvezan koristiti predmet zakupa kao dobar gospodarstvenik s poveéanom paZnjom.
7.2. Ugovorne strane potpisom ovog Ugcvora, ukljuSuju moguénost davanja predmeta zakupa u
podzakup ili prijenosa bilo kojih prava iz ovog Ugovora na treéu osobu od strane Zakupnika,
7.3.  Zakupnik je duZan placati godi¥nju zakupninu odredenu sukladno &lancima 4. 5. ovog Ugovora,

DJELOMICNA NISTETNOST

Clanak 8.
8.1, Ukoliko bi neka od odredbi ovog Ugovora bila ili postala pravno nevaljana ili bi se inade u ovom
Ugovoru pokazala neka pravna praznina, time se ne dira u valjanost ostalih odredbi.
8.2.  Ugovorne strane se obvezuju da ée u tom sluéaju §to je brze mogude ovaj Ugovor izmijeniti ili

dopuniti odgovaraju¢om odredbom koja je najbliza onome §to su Ugovorne strane 7eljele ugovoriti,
odnosno onome &to bi po gospodarskom smislu i svrsi ovog Ugovora bile ugovorile, da su nistetnu ili
nevaljanu odredbu odnosno ugovornu prazninu imale u vidu.

RIESAVANJE SPOROVA
Clanak 9.

9.1. Ukoliko odredbama ovog Ugovora nijz drugadije odredeno, Ugovorne strane ¢e sve sporove i
nesporazume koji mogu nastati iz ili u vezi s ovim Ugovorom prvenstveno pokusati rijesiti sporazumno.
9.2 Ukoliko spor ili nesporazum iz &lanka 18.1. ovog Ugovora, Ugovorne strane nisu u stanju rijesiti
samostalno, sve sporove koji proizlaze iz ovog Lgovora i u vezi s njim, ukljudujuéi i sporove koji se odnose
na pitanja njegova valjana nastanka, povrede i i prestanka, kao i na pravne uéinke koji iz toga proistjedu,
konaéno Ce rijesiti stvarno nadlezni sud prema mjestu gdje leZe nekretnine predmeta zakupa,

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 10.
10.1. Osim odredaba ovog Ugovora na prava i obveze Ugovornih strana primjenjuju se i odredbe Zakona
0 obveznim odnosima.
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10.2. Ovaj Ugovor je sas
zadrZava po | (slovima: jed

103, U znak prihvata prave
Ugovor,

avljen u 2 (slovima:

U PoZegi, dana 7. listopada 2025. godine

PRESOFLEX GRADNJA d.o.c0. PRESOFLEX d.o.0.
Zﬂfifll‘p&lrg po: zZastupano po:

L /

Domag,gjﬁ ovric, direktor
L] PRESOFLEY ..,

- ( ‘(" ) -

Renata Galié,_dit'ektor B

Indusirijsy, 30
34000 Bogng,
Gl yyg Uy gs
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PRESOFLEX GRADNJA d.o.o. sa sjediitem u PoZegi (Grad PeZega),
Industrijska 30, OIB 66952197279, koje drustvo zZastupa direktor Ino
Gali¢ iz PoZege, kao vlasnik zemljista, s jedne Strane

i

LED ALFA d.o.o. sa sjediitem u PoZegi Grad Poiega), Industrijska 30,
OIB 45334733387, koje druitvo Zastupa direktor Marina Korbar Gverig¢
iz PoZege, kao nesitel sluZnosti, s druge strane

(dalje u tekstu zajedno: ugovorne strane)

sklapaju danom ovjere potpisa slijedeé¢i

UGOVOR
© osnivanju prava sluZnosti

Uvodna utvrdenija
¢lanak 1.

1. Ovim Ugoverem ugovorne strane odreduju medusobna prava i
obveze, kao i cvlastenja, koja proistjeéu iz brava sluZnosti koje se
osniva ovim Ugovorom.

2. Ugovorne strane Suglasno utvrduju da Je zajednicka namjera i
interes stranaka OVog Ugovora osigurati drustvu LED ALFA d.o.o.
pravni temelyj 24 instalaciju i pPosjedovanije uredaja na dijeluy
nekretnine opisanom yu cl. 2. ovog Ugovora,

d.o.o. vlasnik nekretnine koja u zemljignim knjigama Opcinskog suda
u PozZegi, Zemljiénoknjiinog odjela PoZega dolazi upisana u zk. ul.
broj: %161, k.o. 327760, PoZega i to:

ZK TIJELO 1I.
= SovAdll 1.

k.C.br. 4526/1 o6znake INDUSTRIJSKA ukupne upisane povrSine
34581 m2, a koja se sastoji od:

DVORISTA upisane povriine 32222 m2,

POSLOVNE ZGRADE PoZega, INDUSTRIJSKA 30 povriine 678 m2;
GOSPODARSKA  ZGRADA nadstresSnica zag Spremanje negorivog
materijala povr§ine 1445 m2,

NADSTRESNICE 76, POMOCNE ZGRADE povrsine 38 m2,
TRAFOSTANICE povrSine 41 m2,

POMOCNA ZGRADA povriine 36 m2 te

POMOCNA ZGRADA povrSine 45 m2.



4, PRESOFLEX GRADNJA d.0.0. zakljuéenjem ovog Ugovora osniva pravo
slusnosti u korist drugtva LED ALFA d.o.O. kao niegova nositelja, u
sadriaju definirancm ovim Ugoverom 1 to njegovim izvodenjem iz svoga
vlasnistva na rekretnini iz stavka 3. ovoga clanka, i to na krovu
gospodarske zgrade povrsine 1445 m2, sve kako je prikazano u skici
kata prileii wgovoru i 2ini njegov sastavni dio.

Predmet Ugovora
¢lanak 2.

1. Potpisom oveg Ugovora PRESOFLEX GRADNJA d.o.0. dopugta da se U
korist drudtva LED ALFA d.o.0. osnuje pravo stvarne sluZnosti imanja
naprave na posluznoj nekretnini, kao ogranicencg stvarnog prava na
nekretnini u vliasnidtvu drustva PRESOFLEX GRADNJA d.o.o.

2. Pravo stvarne slusnesti imanja naprave ovlaséuje LED ALFA d.0.0.
kao njegovod nositelja da na povrdini posluine nekretnine postav> -
solarne module za suncanu elektranu snage do 130 KW, pri &emu je LED
ALFA d.o.o0. duZno postavljene uredaje odrzavati u cijelosti 1
iskljuéivo o svom trodku u urednom stanju te sprijediti bile kakvu
stetu koja bi postavljanjem uredaja ili njihovim odrzavanijem mogla
nastati. Radi pdrZavanja postavljenih uredaja dijelatnicima drustva
LED ALFA d.o.c. omoguéit ce  se€ necmetan pristup predmetnim
uredajima.

Rok na koji se pravo sluznosti osniva
Clanak 3.

1. pravo sluZznosti osnovano ovin Ugovorom zasniva se na vrijeme od
30 godina, a pecéinje teé¢i danom njegova upisa u zemljidne knjige,
nakon ¢ijeg isteka ono prestaje.

2. sluZnost se zasniva uz naknadu pa je LED ALFA d.o.o. kao nositelj
prava sluznosti duzan placati PRESOFLEX GRADNJI d.o0.0. 5% 1lznosa
naplacenog otkupljivacu za prvih pet godina trajanja ugovora te 10%
iznosa naplacenog otkuplijivalu za ostatak vremena vaZenja predmetnog
ugovora.

Clanak 4.

1. %a cijelo vrijeme vazenja ugovora Xao i po njegovom isteku ili
prestanku vafenja po bilo kojoj osnovi, postavljeni uredaji ostati
e vlasnistvo drustva LED ALFA d.o.C.

Predaja posjeda
Clanak 5.

1. Potpisom ovog Ugovora ugovorne strane potvrduju kako je PRESOFLEX
GRADNJA d.o.o. predala posjed dijela nekretnine (krova zgrade na



kojoj se osniva pravo sluZnosti) odredenog &1 2. ovog Ugovora
drustvu LED ALFA d.o.o.

2. Ugovorne strane suglasno navode kako ¢e se nalaziti u suposjedu
preostalog dijela predmetne nekretnine te se LED ALFA d.o.o. odrice
mogucnosti da spram PRESOFLEX CEADNJA d.o.0. vodi ikakve pestupke u
svezi zaStite jli smetanja posjeda u preostalom dijelu objekta.

3. PRESOFLEX GRADNJIA d.c.o. potpisocom ovog ugovera, a po instalaciji
(postavljanju} predmetnih uredaja na ugovorenom dijelu nekretnine,
obvezuje se osiqurati ograni¢en pristup prostoru od strane treéih
oseba na kojem se isti nalaze, a sve radi nesmetanoyg rada uredaja,
sigurnosti 1ljudi i imovine te otklanjanja bilo kakve &tete na istima
za koje bi PRESOFLEX GRADNJA d.c.o. mogao biti odgovoran.

Clanak 6.

1. Potpisom ovog Ugovora PRESOFLEX GRADNJA d.o.o. izjavlijuie svoiju
suglasnost da se pravo sluZnosti osnovano ovim Ugovorom upiSe u
zemljidne knjige Op¢inskog suda u PoZegi, ZemljiZnokniizni odijel
PoZega, zk. ul. broj: €161, %k.o. 327760, PoZega i to:

ZK TIJELO I.

k.¢.br. 4526/1 oznake INDUSTRIJSKA ukupne upisane povriine
34581 m2, a koja se sastoji od:

DVORISTA upisane povriine 32227 m2,

POSLOVNE ZGRADE PoZega, INDUSTRIJSKA 30 povr3ine 678 m2;
GOSPODARSKA ZGRADA nadstrenica za spremanje negorivog
materijala povrdine 1445 m2,

NADSTRESNICE 76, POMOCNE ZGRADE povriine 38 m2,
TRAFOSTANICE povriine 41 m2,

POMOCNA ZGRADA povriine 36 m2 te

POMOCNA ZGRADA povriine 45 m2.

bez ikakvih daljnjih pitanja, uvjeta ili zahtjeva, na temelju ovog
Ugovora i to kao tereta na nekretnini koja se tim pravom opterecuije.

Clanak 7.

1. Sve troskove oko sklapanja ovog Ugovora u cijelosti se obvezuje
snositi drustvo LED ALFA d.o.o.

2. Stranke su suglasne da se svaki spor 1ili nesuglasje u vezi s
ovim Ugovorom razrije8i sporazumne, dok sy u protivnom suglasne s
mjesnom nadlefnoicy Opcinskog suda u PoZeqi .

3. Ovaj Ugovor je sacinjen u dva (2) primjerka, od kojih jedan (1)
brimjerak zadrZava PRESOFLEX GRADNJA d.o.0., a drugi LED ALFA d.o.o.



Vlasnik nekretnine:
PRESOFLEX GRADNJA d.o0.0.
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REFUBLIKA HRYATSKA

Prilog 1.

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinskl sud u Pozey)
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan; 29,12.2022. 12:42

Katastarska opéina: 327760. POZEGA

Verdicnan 2K vizas

Broj ZK ulogka: 6161

Broj zadnjes dnevnbka Z-1674 204G VISE ZK TIJELA
Akbvae plombe
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat, jutro| ¢&hv m2
testice)
|
1. 4526/1 INDUSTRIJSKA 34581
DVORISTE 32222
POSLOVNA ZGRADA Pozega INDUSTRIJSKA 20 678
ODARSKA ZGRADA nadstresnica za spremanie 1445
negorvog malen ala
NADSTRESNIC A 76
POMOGNA ZGRADA 38
TRAFOSTANICA 41
FOMOCNA ZGRADA 36
POMOCNA ZGRADA 45
UKUPNO: 34581

Dvije zgrade sagradene na k.¢.br, 4526/1

Glavna poslovna zgrada sagradena na k.¢.br, 45261

i) prizemlje glavne poslovne z
prostorija - kancelarija, 2 pros
ostave. komare, | ulaza, ukup

b) prvi kat glavne poslovne zgrade sagradene na k.¢.br.
prostorija kancelarija laboratorlja i hodnika, ukupne po
bojom.

br. 1,2, 3.4, 4 crtarnice, kopiraonice.

tajne kuhinje, 3 ka
ukupne povrsine od 326, 52 m? ozna

teno u elaboratu cr

prostorija. kancelarije, hodnika, telefonske c
m2 oznateno u diobnom elaboraty zelenom

entrale, san
bojom

grade sagradene ha k.&.bt. 4526/1 u Pozegi. Industrijsk
torije spremista, 3 sanitarna évora, te kopiraonice, hod
ne korisne povréine od 583, 95 m2 oznaéeno u diobnon

¢) prvi kat glavne poslovne zgrade sagradene na k.¢.br, 4526/1 u Pose

d) drugi kat glavne poslovne zgrade sagradene na k.¢.br. 4526/1

a 30, koje se sastojl od 14
nika, restorana, kuhinje,
) elaboratu zelenom bojom

4526/1 u Pozegi, Industrijska 30, a koji se sastoji od 8
vrsine 244. 98 m2 oznateno u diobnom elaboratu 2elenom

gi. Industrijska 30, koji se sastoji od prostorlja
ncelarije, hodnik. rezervne prostorije, sale za sastanke,
venom bojom

u Pozegi, Industrijska 30, Koji se sastoji od 12
itarnog ¢vora, ajne kuhinje, ukupne povréine od 304, 54

Zeminerca ez 7,303 datine ere 2atle

29.12.2022. 12:63:21

Itrarica



iZVADAK 12 ZEMLJISNE KNJIGE Agozm T Laza
Katastareka opéina: 327760, FOZEGA Broj ZK uloska: 6161

VISE ZK TIJELA

Rb: Syl Friniectin

ZK tijelo |

o ids

bz Ge Q0T o Lrm = e Ty e

Vlastovnica

Rbr. ' Sadrzaj upisa Frimjedba
ZK tijelo | - 1. Viasnicki dio: 111

PRESOFLEX GRADNJA D.0.0. , POZEGA. INDUSTRIJSKA 30

ZK tijelo Il - 1. Viasniéki dio: 1/1

PRESOFLEX GRADNJA D.O.0O.. POZEGA, INDUSTRIJSKA 30

ZK tijelo I - 1. Viasnlékl dio: 1/1

PRESQOFLEX GRADNJA D.C.O., POZEGA. INDUSTRIJSKA 30

21 Primiena 25 syetna 1995 b Z - 248108 ZAEMGEIBL

Temeljem riedenja Komisie za ispravak zemipsnih knjiga od 1 veljage 1995 br Z - 245/05 RZ -
9/95 zahljezue se da se uknjizba prava viashistva u konst svakodobnih etaznih viasnika adnosi
i na rajedinike nedielive dijelrve zorade U A1l u neoznadenom dijal

c
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj uplsa lzhos lPrimjedba
1. ZK tijelo |. na suvlasnitki dio: 1
11 Zapnmijeno 19 01 2011 hroy Z-22411 17 000 000.00 ';‘:}";;‘fftfl___ .

KN e

Teeteln i

a0 zatoznon pravy Od22 prost
U pond patgjetn OV-1841T T uknpige
ralia ltazbing U oy od 17 001 000 G0 Ky eslor
tilijunanung ) Za)
sini stope vazele |
20812 Z00a (NNt 25051 prafe
koA stope predstaviia eskontinu stopu 4

i ROt & prethodil

AN tilEEn

dre sA uguvorenom kans@tom pu o
Z2ateane kanjate prema
VAR TN i vs] Y
& Natbdne Banke varel

POL Kujd ve

stnpa
obratunati | naplatit ke Uty den
wshladu s Odiukon o kamatun stopama Zagrebacke banke dd 1k

1azdobije od dospljeéa do namirenja trazbine korist

ZAGREBACKA BANKA D.D, OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

1. ZK tijelo i, na suvlasnickl dio: 1

Ze~y o emahmzr Z.oadar gatent L €ME Zr3an 29.12.2022 12:53:21 Sira=za L



1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 327760. POZEGA

. ~ —
emdzag MW

Broj ZK ulogka: 6161
VISE ZK TIELA

Cc
Terctovnica
Rbr. Sadiza) upisa lzhos |Primjedba
Do Zam v EnD 1T 08T N, Sl v T7LO0 350 0L L .
KN s -

e CEIN LEanDTE idZ 2310 C SLenPeZ tanong £a
javnom e TukiEue we ZHGIN0 pravo tad
ostrana GCOMO0 LN (e opma

Wi =10

rethadl pilranutng eske
a e o Ve
A0 dosmeet pr

I3 Za

I0BRIESS GO namiteta razline o kong!

ZAGRéBACKA BANKA D.D, OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

1. ZK tijelo IIl, na suviasnicki dio: 1

11

Zaprmijeno 19 01 2011 broy Z-224+11

17 C0C 000.0

KN

Temellzm ugovora o zaloziom pravy od 22 prosnea 2010 0 selpmmzIranog po
faveom bk pod briosm OV-164:11 LWENZUe se Zalo2ne prave tad
osigurana razbine v iznasu od 17 000.000 00 Kn rglovima
sedamnaesimilijunakunal zajedn sa ugovarensm kamalom po olespey Ko se
ulvtduge u vismi stape vazace zakonske zatezhe kaniate refna stepr itvrdeno; o
29812 ZO0-a NN br 3505) promjeniva. renutne 1 visin ot 17 % aodisne
ks stopa predstaviia eskontni stop krvatske MNaronne Banke vazeil zadhjep
dana polugndista koe je prethodiio tekucem polugoditil trenuing eskontna
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ZAGREBACKA BANKA D.D, OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

USTuUP REDA
FRYENSTvA NA C

21 2%

0

Potvrduje se da ova) izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 29.12.2022.
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PRESOFLEX GRADNJA d.o.0. u stecaju PoZega, Industrijska 30, OIB: 66952197279, zastupan po Maji
Gelo, stecajnoj upraviteljici, kao Zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac) i PRESOFLEX d.o.o.
Poiega, Industrijska 30, OIB: 89550687104, zastupan po direktoru Domagoju Lovriéu (u daljnjem tekstu:
Zakupnik), dana 24. lipnja 2026. godine, u Pozegi sklapaju sliededi

ANEKS UGOVORA O ZAKUPU NEKRETNINA

(u daljnjem tekstu: Aneks)

Clanak 1. Uvodne odredbe

1.1. Stranke suglasno utvrduju da su dana 07. listopada 2025. godine sklopile Ugovor o zakupu
nekretnina (u daljnjem tekstu: Ugovor) kojim je utvrdeno da Zakupodavac daje Zakupniku sliedece
nekretnine sa svim zgradama izgradenim na njima, a koje su upisane u zemlji$nim knjigama Opéinskog
Suda u PoZegi i to:

- k.o. PoZega zk.ul. 6161 na k.c.br. 4526/1, ZK tijelo |, u naravi INDUSTRIJSKA ukupne povrsine
34581m1, i to

DVORISTE povrsine 32222m2,

POSLOVNA ZGRADA, Pozega, INDUSTRIJSKA 30 povr§ine 678m2,

GOSPODARSKA ZGRADA nadstresnica za spremanje negorivog materijala povr§ine 1445m2,

NADSTRESNICA povrsine 76m2,

POMOCNA ZGRADA povrsine 38m?2,

TRAFOSTANICA povrsine 41m2,

POMOCNA ZGRADA povrsine 36m2,

POMOCNA ZGRADA 45M2, te
- k.o. PoZega zk.ul. 12702 na k.C.br. 4481/2 u naravi ARSLANOVCI ukupne povrsine 118m2, i to
ORANICA povrsine 118m2, na neodredeno vrijeme.

1.2. Stranke suglasno utvrduju da je Ugovorom usuglaena mjesecna zakupnina kao naknada za
koni$tenje predmeta zakupa u visini od 5.000,00 € uvedano za PDV, koja dospijeva najkasnije drugog
dana u mjesecu za koji se zakupnina placa, te da je pladanje zakupnine najkasnije na dan dospijeca bitan
sastojak ugovora Cije nepostivanje dovodi o raskida ugovora.

1.3, Nad Zakupodavcem je dana 03. lipnja 2026. godine Trgovacki sud u Osijeku pokrenuo steajni
postupak tjeSenjem broj St-71/2026, s ¢im je Zakupnik upoznat u potpunosti,

Clanak 2. Predmet Aneksa
2.1. Stranke suglasno utvrduju da je kod Zakupodavca izmijenjena tvitka, koja sada glasi ,PRESOFLEX

GRADNJA d.o.0. u stecaju’, te da je ovlastena osoba za zastupanje Zakupodavca stecajni upravitelj Maja
Gelo.






2.2. Sukladno odredbama ¢l. 186. Stecajnog zakona (,Narodne novine" broj: 71/2015, 104/2017, 36/2022,
27/2024) stranke suglasno utvrduju da Ugovor nije prestao dana 03. lipnja 2026. godine pokretanjem
stecajnog postupka nad Zakupodavcem,

2.3. Od dana sklapanja ovog Aneksa Zakupnik ¢e zakupninu placati na racun otvoren kod HPB d.d. i to
broj IBAN HR0223900011101650369.

2.4. Zakupnik se obvezuje po potpisu ovog Ugovora Zakupodavcu predati bjanko zaduZnicu kao
osiguranje naplate predmetne zakupnine te je suglasan da Zakupodavac aktivira zaduZnicu ukoliko jedna
zakupnina ne bude placena u roku.

Clanak 3. Zavréne odredbe

3.1. Stranke suglasno utvrduju da sve ostale odredbe Ugovora ostaju neizmijenjene te vaZzece.

U Pozegi, 24. lipnja 2026. godine

Zakupnik
Zaku;:Jo.davacl o / akupni — é
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PRESOFLEX GRADNJA d.0.0. u ste¢aju Pozega, Industrijska 30, OIB: 66952197279, zastupan po Maji

Gelo, stetajnoj upraviteljici, kao vlasnik zemljista s jedne strane i LED ALFA d.o0.0. PoZega, Industrijska
30, OIB: 45334733387, zastupan po direktoru Marini Korbar Gveri¢, kao nositelj sluznosti, dana 24. lipnja
2026. godine, u PoZegi sklapaju sliedeti

ANEKS UGOVORA O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI

(u daljnjem tekstu: Aneks)

Clanak 1. Uvodne odredbe

1.1. Stranke suglasno utvrduju da su dana 16. veljade 2023. godine sklopile Ugovor o osnivanju prava
sluZnosti (u daljnjem tekstu: Ugovor) na rok od 30 godina, kojim je utvrdena zajednicka namjera i interes
stranaka za instalaciju i posjedovanje uredaja na dijelu nekretnine, a koja je upisana u zemljisnim
knjigama Opéinskog suda u Pozegi i to:

- k.0. Pozega zk.ul. 6161 na k.&.br. 4526/1, ZK tiielo |, u naravi INDUSTRIJSKA ukupne povrsine
34581m1,ito

DVORISTE povrsine 32222m2,

POSLOVNA ZGRADA, Pozega, INDUSTRIJSKA 30 povrsine 678m2,

GOSPODARSKA ZGRADA nadstre$nica za spremanje negorivog materijala povrsine
. 1445m2,

NADSTRESNICA povrsine 76m2,

POMOCNA ZGRADA povriine 38m?2,

TRAFOSTANICA povrsine 41m2,

POMOCNA ZGRADA povréine 36m2,

POMOCNA ZGRADA 45M2,

i to na krovu gospodarske zgrade povrdine 1445m2, opisano kao pravo sluznosti u korist drustva LED
ALFA d.0.0. kao njegova nositelja i to kao ograni¢enog stvarnog prava na nekretnini drudtva PRESOFLEX
GRADNJA d.o.o0. u ste€aju, njegovim izvodenjem iz svoga vlasnistva na opisanoj nekretnini, a kojim je
drudtvo LED ALFA d.0.0. oviasteno postaviti solarne module za sunéanu elekiranu snage do 130Kw te ih
kao takve odrzavati u cijelosti i iskljugivo o svom tro$ku u urednom stanju te sprijediti bilo kakvu 3tetu koja
bi postavljanjem uredaja ili njihovim odrzavanjem mogla nastati.

Stvarna sluZnost upisana je u zemlji$noj knjizi Opcinskog suda u Pozegi u zk.ul. 6161 pod brojem Z-
5357/2023 dana 18. prosinca 2023. godine.

1.2. Stranke suglasno utvrduju da je Ugovorom usugladena naknada u visini od 5% iznosa naplacenog
otkupljivaéu za prvih pet godina trajanja ugovora, te 10% iznosa naplaéenog otkupljivalu za ostatak
vremena vazenja predmetnog ugovora, a koju je duzno plaéati drustvo LED ALFA d.o0.0. kao nositelj prava
sluznosti.






1.3. Nad drustvom PRESOLEX GRADNJA d.0.0. je dana 03. lipnja 2026. godine Trgovagki sud u Osijeku
pokrenuo stedajni postupak rieSenjem broj St-71/2026, s &im je Zakupnik upoznat u potpunosti.

Clanak 2. Predmet Aneksa

2.1. Stranke suglasno utvrduju da je kod drustva PRESOLEX GRADNJA d.o.0. izmijenjena tvrtka, koja
sada glasi ,PRESOFLEX GRADNJA d.0.0. u steéaju’, te da je ovladtena osoba za zastupanje navedenog
drustva stedajni upravitelj Maja Gelo.

2.2, Stranke suglasno utvrduju da se predmetni Ugovor nastavlja unato¢ ¢injenici pokrenutog ste¢ajnog
postupka nad drugtvom PRESOFLEX GRADNJA d.0.0. u steCaju.

2.3. Od dana sklapanja ovog Aneksa naknadu opisanu ¢l. 3. Ugovora te &. 1.2, Aneksa ¢e drustvo LED
ALFA d.0.0. plaéati na ragun drustva PRESOFLEX GRADNJA d.0.0. u stecaju otvoren kod HPB d.d. i to
broj IBAN HR0223900011101650369.

Clanak 3. Zavrine odredbe

3.1. Stranke suglasno utvrduju da sve ostale odredbe Ugovora ostaju neizmijenjene te vazece.

U Pozegi, 24. lipnja 2026 godine

PRES EX GRADNJA
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Valjak Bomag BW 213 D3
Inv. broj: 236

Kataloski broj: 200537
Radni sati: 10914

Cijena radnog sata: 18,11€

Caterpillar 323 E LN

Inv. broj: 256

Kataloski broj: 201001

Radni sati: 15479,5

Cijena radnog sata: 28,44€
Cijena radnog sata

sa malCerom (inv.br 348): 48,22¢€






Bager Volvo EC220EL-1 LR

Inv. broj: 349

Katalo$ki broj: 201123

Radni sati: 9962

Cijena radnog sata: 38,00¢
Cijena radnog sata

sa malCerom (inv.br 352): 55,00€

Bager Volvo EC220EL-2

Inv. broj: 350

Kataloski broj: 201124

Radni sati: 12212

Cijena radnog sata: 27,60€
Cijena radnog sata

samalCerom (inv.br 354): 45,20€
Cijena radnog sata

sa hidr.c¢ekié(inv.br 240): 45,20€






Bager Volvo EWG0E Toékas

Inv. broj: 351

Kataloski broj: 201128

Radni sati: 10791

Cijena radnog sata: 16,23€
Cijena radnog sata

sa malcerom (inv.br 353): 28,36€

Traktor Steyr Profi 4110 EP

Inv. broj: 366

Kataloski broj: 201709

Radni sati: 17356

Cijena radnog sata: 20,00€
Cijena radnog sata

sa malcerom (inv.br 277): 35,20€
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- Traktor Steyr Profi Class. 4110EP

- Inv. broj: 378

- Katalo$ki broj: 202210

B Radni sati: 10725

- Cijena radnog sata: 20,00€

- Cijena radnog sata sa
prikolicom(inv.br: 217): 27,05€

Priklju¢no vozilo Meiller
Inv. broj 187

- Kataloski broj 200821

- Cijena radnog sata: 8,75€
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Kamion MAN TGL 10, 180 BS
Inv. broj 189

Kataloski broj 200820
KilometraZa vozila: 246.832
Cijena radnog sata: 15,00€
Cijena po km: 0,33€

Priklju¢no vozilo Meiller
Inv. broj 191

Katalos$ki broj 200810
Cijena radnog sata: 8,75€






Labudica Kassbohrer PZ-313-Dp
Inv. broj: 207

Kataloski broj: 201480

Cijena radnog sata: 16,25¢€
Cijena po km: 0,66€

Prikolica kiper Kassbohrer
PZ-0051-PG

Inv. broj: 209

Kataloski broj: 201481
Cijena radnog sata: 8,75€






- Prikolica Farmtech EDK
PZ-0052-PG

- Inv. broj: 217
- Kataloski broj: 201816

- Mlatilica Seppi BMS-L L=125
- Inv. broj 354
- Kataloski broj 201376







- Mlatilica Berti CKZ/SB100
- Inv. broj 353
- Katalos$ki broj 201206

- Mlatilica Berty TMB/SB 140-1
- Inv. broj 352
- Kataloski broj 201182







- Mlatilica FAE UML/S/EX150
- Inv. broj 348

- Katalo$ki broj 201052

- Cekié Hidr. Komatsu Toékas
- Inv. broj 342
- Katalo$ki broj 200149







- Skare za strojnu sjedu TMK-400
- Inv. broj 332

- Kataloski broj 202192

- Cijena radnog sata: 18,00€

- Kosilica kranska Rasco BRK 6000
- Inv. broj 277
- Kataloski broj 201711







- glava za kosSnju Hydra 1300
- Inv. broj 262
- Katalo§ki broj 201472

= Cekié hidrauli¢ni 1350
- Inv. broj 240
- Kataloski broj 200551







Skela komplet najam:

- Mjesedni najam elemenata bez ruku: 2,00 €/ m2






