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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD BELI MANASTIR
GRADONACELNIK

KLASA: 361-01/05-01/01 :
URBROJ: 2100/01-01-03-18-168
Beli Manastir, 22. listopada 2018. god.

OPEKA d.o.0.
Vukovarska 215
31000 Osijek

PREDMET: Sporazumni raskid Ugovora o ustupu prava sluZnosti, prijenosu prava gradenja te
prijenosu prava vlasni§tva

Postovani,

odlukom Gradskog poglavarstva Grada Belog Manastira od 26. srpnja 2007. godine, KLASA : 361-
01/05-01/01, URBRQJ: 2100/01-01-02-07-78, izmjenom iste KLASA: 361-01/05-01/01, URBROJ: 2100/01-
01-02-07-80 od 06. rujna 2007. godine, Grad Beli Manastir ustupio je, bez naknade na potpuno opremljenom
komunalnom zemljiStu, trgovatkom drustvu Opeka d.o.o. Osijek pravo sluznosti sa pravom gradenja na
katastarskoj Cestici br. 3043/02 povr§ine 1813 m? u svrhu organiziranja proizvodne jedinice za proizvodnju
gradevinske bravarije i investicijske opreme, na neodredeno vrijeme.

Na temelju Odluke, dana 10. rujna 2007. godine tvrtka Opeka d.o.0. za proizvodnju i promet
gradevinskog materijala iz Osijeka, zaklju¢ila je sa Gradom Beli Manastir Ugovor o ustupu prava sluznosti,
prijenosu prava gradenja te prijenosu prava vlasnistva, KLASA : 361-01/05-01/01, URBROJ : 2100/01-01-02-
07-79, kao predugovor Ugovoru o kupoprodaji gradevinskog zemljista u Poslovnoj zoni Beli Manastir — Zapad.

Navedenim Ugovorom u ¢1.7.tvrtka Opeka d.o.o. preuzela je obveze izgradnje proizvodnog pogona,
investiranja u isti i zapo$ljavanja 12 novih zaposlenika sa podru¢ja Grada Belog Manastira $to je jedan od
osnovnih ciljeva i razloga za osnivanje Zone na podrugju Grada kao i za ostvarivanje pogodnosti koje je Grad
Beli Manastir omogucio poduzetnicima sa ciljem smanjenja troSkova pokretanja poslovanja te se na isto
obvezao u tocki 6. Ugovora.

S obzirom na Cinjenicu da nisu ispunjene preuzete obveze definirane Ugovorom u &lanku 7. sukladno
odredbama ¢lanka 8. stavka 2. istog Grad Beli Manastir smatra predmetni Ugovor o kupoprodaji gradevinskog
zemljidta u Poslovnoj zoni Beli Manastir — Zapad, KLASA : 361-01/05-01/01, URBROJ : 2100/01-01-02-07-
79, od 10. rujna 2007. godine, raskinutim na temelju Odluke o raskidu ugovora o ustupu prava sluznosti,
prijenosu prava gradenja te prijenosu prava vlasni§tva koju je donio Gradonacelnik grada Belog Manastira
dana 19. listopada 2018. godine. Odlukom o raskidu Ugovora u &lanku III. odredeno je da ée se o raskidu
Ugovora o ustupu prava sluZnosti, prijenosu prava:gradenja te prijenosu prava vlasnistva zakljuéiti zasebni
Sporazum o raskidu.



Ugovorom o ustupu prava sluZnosti, prijenosu prava gradenja te prijenosu prava vlasnistva Grad Beli
Manastir dopustio je tvrtki Opeka d.o.0. Osijek upis prava gradenja u zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u
Belom Manastiru, $to je tvrtka Opeka d.c.o. i u€inila.

S obzirom da navedeni upis prava gradenja u zemljiSnim knjigama onemogucava Grad Beli Manastir
u ostvarivanju ciljeva razvitka gospodarstva i sklapanja Ugovora sa drugim zainteresiranim poduzetnicima,
smatramo da navedeni Ugover treba sporazumno raskinuti te Vam iz tog razloga u privitku ovog dopisa
dostavljamo nas prijedlog Sporazuma o raskidu Ugovora o ustupu prava sluznosti, prijenosu prava gradenja
te prijenosu prava vlasnitva i pozivamo da isti razmotrite.

Ukoliko prihvacate predloZeni test Sporazuma o raskidu, ljubazno Vas molimo da kontaktirate Ured
gradonagelnika na broj telefona 031/710-200 radi dogovora oko potpisivanja javnobiljezni¢ke ovjere istog.

S postovanjem,

GRADONACELNIK
Tomislav Rob

Dostavljeno:

1. Opeka d.o.0., Vukovarska 215, 31000 Osijek
(2. Upravni odjel za gospodarstvo, proratun, financije i drudtvene djelatnosti, ovdje
3. Zemlji$noknjizni odjel Op¢inskog suda Beli Manastir

4. Dosje, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA, Osjecko-baranjska zupanija, Grad Beli Manastir,
Gradsko Poglavarstvo Beli Manastir, Kralla Tomislava 53, koje zastupa
gradonaéelnik dr. Davorin Bubalovi¢, kao ustupitelj ( u daljnjem tekstu «ustupitelj» ),

"OPEKA" d.o.o. zaﬁproizvodnju i promet gradevinskog materijala Osijek,
Vukovarska 215, MB 3012603, koju zastupa direktor Josip Simi¢, kao preuzimatelj (u
daljnjem tekstu «preuzimatelj»)

zakljudili su dana 10. rﬁ]ﬁé 2007. godine u Belom Manastiru sljededi

UGOVOR
o ustupu prava sluznosti, prijenosu prava
gradenja, te prijenosu prava vilasnistva

Clanak 1.
Ugovorne strane utvrduju da je Grad Beli Manastir na dan zaklju€enja ovog Ugovora
vlasnik i posjednik zemljista u Poslovnoj zoni Beli Manastir i to :

nekretnine upisane u zk.ul. 2073 , k.o. Beli Manastir

- k.&.br. 3042 upovrsiniod 1.992 m

- k.G.br. 3043/1 u povrsini od 2.795 m
- K.C.br. 3043/2 u povrSini od 1.813 m",
- k.6.br. 3050/1 u povrsini od 8.462 m*,
- k.G.br. 3044/1 u povrsml od 2.500 m*,
- k.G.br. 3044/2 u povrSini od 1.459 m*,
- k.C.br. 3044/3 u povrSini od 1.969 m*,
- k.&.br. 3040/1 u povrsini od 16.262 m?,
- k.€.br. 3040/2 u povrsml od 1.500 m*,
- k.G.br. 3040/3 u povrsml od 1.499 m",
- k.C.br. 3040/4 u povrsini od 1.699 m",
- k.€.br. 3040/5 u povrsml od 3.198 m*,
- k.C.br. 3040/6 u povrSini od 1.499 m*,
- k.&.br. 3037/1 u povr$ini od 39.919 m?,
- k.&.br. 3037/2 u povrsini od 4.871 mz,
- k.€.br. 3035/1 u povrsini od 10.973 m
- k.€.br. 3035/2 u povrsml od 8.462 m?,
- k.&.br. 2956/1 u povrsini od 10.044 m.
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Clanak 2.
Ustupitelj jam¢&i da su nekretnine iz ¢l.1. ovog Ugovora iskljucivo njegovo vlasni$tvo i
da na istima nema upisanih niti neupisanih tereta te da su sve obveze za predmetne
nekretnine u cijelosti podmirene.
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Clanak 3.

Grad Beli Manastir, odlukom Poglavarstva od 26. srpnja 2007. godine Klasa: 361-
01/05-01/01, Urbroj: 2100/01-01-02-07-78, odnosno izmjenom iste Klasa: 361-01/05-
01/01, Ur.broj: 2100/01-01-02-07-80 od 6. rujna 2007. godine, ustupa trgovackom
drustvu "OPEKA" d.o,0. Osijek, Vukovarska 215, MB 3012603, pravo sluznosti s
pravom 9radenja u Poslovnoj zoni Grada Belog Manastira na k.&.br. 3043/2 povrsine
1.813 m®, radi organiziranja proizvodne jedinice za proizvodnju gradevinske bravarije
i investicijske opreme, na neodredeno vrijeme.

£

Clanak 4.
Ustupitelj ustupa preuzimatelju pravo sluznosti s pravom gradenja bez naknade.

Clanak 5.
Ugovorne strane konstatiraju da Poglavarstvo Grada Belog Manastira ustupa pravo
sluZnosti s pravom gradenja na potpuno komunalno opremljenom zemljistu.

Clanak 6.
Pored obveza iz ¢lanka 3. i 4. ovog Ugovora, Poglavarstvo Grada Belog Manastira ¢e
preuzimatelju osigurati sliede¢e olaksice i pogodnosti : :

- oslobadanje pla¢anja komunalnog doprinosa te naknade za prikljuéak na
vodovodnu i kanalizacijsku mreZu prilikom izgradnje poslovnog objekta u Zoni,

- oslobadanje od plaéanja lokalnih poreza u prve tri godine poslovanja u Zoni,

- oslobadanje od pla¢anja komunalne naknade u prvoj godini poslovanja u Zoni,

- ukoliko preuzimatelju bude potrebno radi ishodenja eventualnog kredita,
ustupitelj ¢e dozvoliti upis hipotekarnog jamstva poslovne banke preuzimatelja
na Cestici koja se ovim ugovorom ustupa preuzimatelju.

Clanak 7.
Trgovacko drustvo "OPEKA" d.0.0. Osijek se obvezuje:

- na katastarskoj Eestici iz &lanka 3. ovog Ugovora izgraditi proizvodni pogon za
proizvodnju gradevinske bravarije i investicijske opreme;

- urealizaciju projekta investirati ukupno cca 800.000,00 kuna;

- zaposliti 12 novih zaposlenika s podrugja Grada Belog Manastira;

- U roku od tri mjeseca od sklapanja ovog Ugovora podnijeti zahtjev za
lokacijsku dozvolu i istu ishoditi u dalinjem roku od tri mjeseca;

- U daljnjem roku od &etiri mjeseca od ishodenja lokacijske dozvole ishoditi
gradevinsku dozvolu.



Clanak 8.

Preuzimatelj se obvezuje obveze iz ¢lanka 7. alineja 1., 2.1 3. ovog Ugovora izvrsiti u
roku od 1 godine od dana ishodenja gradevinske dozvole, za §to je rok utvrden
glankom 7. alineja 5. avog Ugovora, s tim da stranke ugovaraju utvrdene rokove kao
bitan sastojak Ugovora.

U sludaju da preuzimatelj u rokovima iz lanka 7. alineja 4. i 5. ovog Ugovora i
stavka 1. ovog &lanka ne izvr$i svoje obveze barem u preteZitom dijelu, Ugovor ¢e se
smatrati raskinutim. . -

Clanak 9.
Nakon 8to preuzimatelj izgradi objekt iz &l. 7. i zaposli ugovoreni broj radnika, Grad
 Boll Manastir ée preuzimatelju izdati tabularnu ispravu kojom ée mu prenijeti u
- “vlaaniétvo zemljidte iz lanka 3. ovog Ugovora, bez naknade.

Clanak 10.

akon proteka rokova iz &.8. ovog Ugovora, ugovorne strane ¢e obostrano utvrditi
Jzvréenje medusobnih ugovornih obveza, nakon ega ée se izdati tabularna isprava
podobna za upis prava viasniStva, ukoliko su sve obveze izvrSene.

Clanak 11.
Potplsom | ovjerom ovog Ugovora, preuzimatelj stjie¢e pravo sluznosti na zemljistu iz
&1.3. ovog Ugovora s pravom gradenja, temeljem samog Ugovora, bez daljnjeg
pitanja ili odobrenja ustupitelja.

Clanak 12.
Ustupitelj dozvoljava preuzimatelju stupanje u posjed odmah nakon potpisivanja
ovog Ugovora.

Clanak 13.
Ustupitelj dozvoljava preuzimatelju da se temeljem ovog Ugovora bez daljnjeg pitanja
il odobrenja upise u zemlji§nim knjigama Opéinskog suda u Belom Manastiru sa
gvojim pravom gradenja i sluZnosti na nekretninama iz ¢€l. 3. ovog Ugovora.
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Clanak 14.
Ugovorne strane odriCu se prava pobijanja ovog Ugovora po bilo kojem osnovu i
utvrduju da se radi o njihovoj pravoj volji $to potvrduju potpisom ovoga Ugovora.

- Clanak 15.
8ve eventualne nejasnoce stranke ée rje$avati sporazumno, a u sluaju spora
nadleZan je stvarno nadlezni sud za sjediste ustupitelja.

Clanak 16.
govor se sklapa u 2 ( dva ) originalna primjerka, od kojih jedan pripada
imatelju, a drugi javnom biljezniku.

pltelju pripadaju 2 (dvije) ovjerene preslike ovog Ugovora, a preuzimatelju, pored
og primjerka, pripadaju i 2 (dvije) ovjerene preslike ovog Ugovora.
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361-01/06-01/01
2100/01-01-02-07-79
Ir, 10. rujna 2007. godine

ZA USTUPITELJA: ZA PREUZIMATELJA:

Gradonadelnik Grg arBetog, i Direktor "OPEKA" d.o.0. Osijek
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Ja, JAVNI BILJEZNIK, Verica Rok, Beli Manastir !
Potvrdujem da je-su dolje navedeni u mojoj nazo¢nosti
Davorin Bubalovié izBelog Manastira, A. Cesarca 55, kao gradonadelnik Grada Belog

Manastira, &iju sam istovjetnost i ovladtenje utvrdila prilikom deponiranja njegovog potpisa u
mom javnobiljeZni¢kom uredu pod br. OU-47/2004.

Potpis na pismenu je istinit.

Oslobodeno pla¢anja javnobiljeZnicke pristojbe po ¢él. 10. ZJB-a.
Javnobiljezni¢ka nagrada zaratunata u iznosu od 36,60 kuna, a trofak 0 kuna.

Broj: OV-9856/2007
U Belom Manastiru, 20.09.2007.
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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANIJSKA ZUPANIJA
GRAD BELI MANASTIR
GRADONACELNIK

KLASA: 361-01/05-01/01
URBROJ: 2100/01-01-03-18-167
Beli Manastir, 19. listopada 2018. god.

Na temelju ¢lanka 72. stavak 1. podstavak 4. Statuta Grada Belog Manastira (“Sluzbeni glasnik Grada
Belog Manastira”, broj 4/09, 6/09, 1/13, 3/13 — pro¢isceni tekst i 2/18) Gradonagelnik Grada Belog Manastira
donosi

ODLUKU

o raskidu Ugovora o ustupu prava sluznosti,
prijenosu prava gradenja te prijenosu prava vlasni§tva

L

Gradona¢elnik Grada Belog Manastira donosi Odluku o raskidu Ugovora o ustupu prava sluZnosti,
prijenosu prava gradenja te prijenosu prava vlasnistva, KLASA : 361-01/05-01/01, URBROIJ : 2100/01-01-
02-07-79 koji je zaklju¢en dana 10. rujna 2007. godine u Belom Manastiru izmedu Grada Belog Manastira,
Gradskog poglavarstva Belog Manastira, kao ustupitelja i tvrtke Opeka d.0.0. za proizvodnju i promet
gradevinskog materijala Osijek, kao preuzimatelja.

1L

Odluka iz tocke I. donosi se na temelju ¢lanka 8. stavak 2. Ugovora o ustupu prava sluznosti, prijenosu
prava gradenja te prijenosu prava vlasnistva.

[iL

Grad Beli Manastir i Opeka d.o.0. zakljugit ée Sporazum o raskidu Ugovora o ustupu prava sluZnosti,
prijenosu prava gradenja te prijenosu prava vlasnistva iz tocke L. ove Odluke.

éi“wr)oNAéELNIK
‘Fgmisl' 'Rob

Dostavljeno: 7
1. Upravni odjel za gospodarstvo, proratun, financije i drustvene djelatnosti. ovdje /

2. Upravni odlje za graditeljstvo i stambeno-komunalne poslove, ovdje
3. ZemljidnoknjiZni odjel Op¢inskog suda Beli Manastir

4. Dosje, ovdje

S. Arhiva
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Poslodavac: OPEKA d.d. u stedaju, OIB: 61547182596, Osijek, Vukovarska 215, koga
zastupa stedaini upravitelj Blanka GambiraZa (dalje u tekstu: Poslodavac)

el | S EesieT e LIpe = STRIT
3

MARKO BUTORAG, dipling.rud. iz Zagreba, Baiokoviceva 3, OIB: 35681371242
(dalje u tekstu: Radnik)

>
sklopili su dana 15.11.2019. godine slijedeéi

UGOVYOR O RADU NA ODREDENO VRIJEME

Clanak 1.
Na temclju Elanka 151. St. 5. Sictajnog zakona (NN 71/15, 104/17) idlanka 10,12, 14,
13., i 13, Zakona o radu (“Narodne novine”, br. 93/14, 127/17), sklapa se ugovor o radu na
odredeno vrijeme.

Clanak 2.
Radnik zasniva radni odnos na odredeno vrijeme do odrZavanja skupitine vjerovnika.
Radni odnos zasniva se radi dovrietka zapod&etih poslova i radi oiklanjanja moguée Stete.

. Clanak 3.
Radnik ¢e obavljati poslove veditelja izvodenja rudarskih radova, a sve sukladno odredbama

e maas WERYS;

Zakona o rudarstvu (NN 56/13, 14/14, 52/18, 115/18, 98/19).

Clanak 4.
Radnik otpo¢inje s radom 18.11.2019. godine.
bl

Clanak .
Radnik ¢ée obavljati poslove u sjediitu poslodavca i na eksploatacijskim poljima mineralnih
sirovina “Toma3anci” i “Sarva¥”, a dio administrativnih poslova moZe obavljati I u mjestu
svoga prebivalita.

Clanak 6.
Radnik ¢e raditi u punom radnom vremenu od 40 sati tjedno.

Clanak 7.

Raspored radnog vremera utviduje se odlukom poslodavca.

Clanak 8,
Poletak i zavrietak radnog vremena utvrduje se odlukom poslodavca.

Clanak 9. .
U tijeku rada Radnik ima pravo koristiti dnevni odmor u trajanju od 30 mifuta u vremenu
koje ée biti najpogodnije s obzirom na obim posla.

W WAVE i) s

lanal: 10,

wi&nax 1

Tjedni odmor Radnik ée koristiti u pravilu nedjeljom.

Clapak 11.
Radnik ima prave na godi3nji odmor u trajanju utvrdenom Zakonom o radu.
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Clanak 12.

Qvai ugovor moZe se otkazati i redovito,

U sludaju redovitog otkaza Ugovora o radu otkazni rok za obje ugovorne strane utvrduje se

sukladno Zakonu o radu.

Clanak 13.

Osnovna pla¢a Radnika iznosi 8.000,00 kuna neto, odnosno 12.074,22 kn bruto mjeseno.

Radnik ima pravo na poveéanu placu za

- rad u dane blagdana ili zakonom utvrdeni neradni dan ~ 35%

- rad nedjeljom

- nralravramans A
piivi'-sﬁi HESH F’.‘m

- noéni rad

Faes g |

35%
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30%
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Poslodavac je duZan isplatiti pla¢u najkasnije do zadnjeg datumna u mjesecu za rad

izvrien u prethodnom mjesecu.

Clanak 14.

Ovaj Ugovor sastavljen je u tri istovjetna primjerka od kojih Poslodavac zadriava dva

primjerka, a Radniku pripada jedan primjerak.

U Osijeku 15.11.2019.g.

Radnik:

Moke Rk~

Marko Butorac, dipl.ing.rud.

Sieéaj/\ uprayi
A

Blankg Gambirf%4, dipliur.

OPEMKA 4y, ustelau
Vukaovarska 215, Osijek
O1B; 61647182598




