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PREDMET: Sporazumni raskid Ugovora o ustupu prava sluZnosti, prijenoau prava gradenja te
prijenosu prava vlasni5tva

PoStovani,

odlukom Gradskog poglavarstva Grada Belog Manastira od 26. srpnja 2007. goding KLASA : 361-
0l/05-01/01, URBROJ: 2100101-01-02-07-78, izmjenom iste KLASA: 361-01i05-01/01, URBROJ:2100/01-
0l -02-07-80 od 06. rujna 2007. godine, Grad Beli Manastir ustupio je, bez naknade na potpuno opremljenom
komunalnom zemlji5tu, tqgovadkom dru5tvu Opeka d.o.o. Osijek pravo sluhrosti sa pravom gradenja na
katastarskoj destici br.3043102 powSine l8l3 m2 u svrhu organiziranja proizvodne jedinice za proizvodnju
gradevinske bravarije i investicijske opreme, na neodredeno wijeme.

Na temelju Odluke, dana 10. rujna 2007. godine tvrtka Opeka d.o.o. za proizvodnju i promet
gratfevinskog materijala iz Osijeka zakljudila je sa Gradom Beli Manastir Ugovor o ustupu prava'sluZnosti,
prijenosupravagradenjateprijenosupravavlasni5tva,KLASA:361-01/05-01/01, URBROJ:2100101-01-02-
07-79, kao predugovor Ugovoru o kupoprodaji gratlevinskog zemljiSta u Poslovnoj zoni Beli Manastir- Zapad.

Navedenim Ugovorom u dl.T.wrtka Opeka d.o.o. preuzela je obveze izgradnje proizvodnog pogona,
investiranja u isti i zapo5ljavanja 12 novih zaposlenika sa podrudja Grada Belog Manastira Sto je jedan od
osnovnih ciljeva i razloga za osnivanje Zane napodrudju Grada kaa i zaostuarivanje pogodnosti koje je Grad
Beli Manastir omoguiio poduzetnicima sa ciljem smanjenja tro$kova pokretanja poslovanja te se na isto
obvezao u todki 6. Ugovora-

S obzirom na dinjenicu da nisu ispunjene preuzete obveze definirane Ugovorom u dlanku 7. sukladno
odredbama dlanka 8. stavka 2. istog Grad Beli Manastir smatra predmetni Ugovor c kupoprodaji gradevinskog
zemlji$ta u Poslovnoj zoni Beli Manastir- Zapad, KLASA: 361-01/05-01101, URBROJ : 2100/01-01 -02-07-
79, od 10, rujna 2007. godine, raskinutim na temelju Odluke o raskidu ugovora o ustupu prava sluinosti,
prijenosu prava gradenja te prijenosu prava vlasni5tva koju je donio Gradonadelnik grada Belog Manastira
dana 19. listopada 2018. godine. Odlukom o raski$; Ugovora u dlanku III. odretteno je dade se o raskidu
Ugovora o ustupu prava sluZnosti, prijenosu prava,lratlenja te prijenosu prava vlasni5tva zakljuditi zasebni
Sporazum o raskidu.



Ugpuqm o rtsnpu pravasluZnosti" prijenosu prava gratlenjate prijenosu prava vlasniBtva Grad Beli

rfud dopadoF ruti $e*a O.o.o. Osijek upis prava gradenja u zemljiSnim knjigama Opdinskog suda u

Belm filn*iq fu F tttd*a Ope*a d.o.o. i udinila.

S obzirom da navedeni upis prava gratlenja u zernljiSnim knjigama onemogu6ava Grad Beli Manastir

u ostvarivanju citjeva razvitka gospodarswa i sklapanja Ugovora sa drugim zainteresiranim poduzetnicima,

smatramo da navedeni Ugov,Sp treba sporazumno raskinuti te Vam iz tog razloga u privitku ovog dopisa

dostavljamo na$ prijedlog Sporato*" o raskidu Ugovora o ustupu prava sluZnosti, prijenosu prava gratfenja

te prijenosu prava vlasni$tva i pozivarno da isti razmotrite-

Ukoliko prihva6ate predloZeni test Sporazuma o raskidu, ljubazno Vas molimo da kontaktirate Ured

gradonadelnika na broj telefoffid'f tiZtO-ZOO radi dogovora oko potpisivanja javnobiljeZnidke ovjere istog-

S poitovanjem,

Dostavlieno:
L Opcka d.o.o., Vukovarska 215' 31000 Osijek

G. Upra""i odjel za gospodarsrvo, proraduru financije i druSwene djelatnosti, ovdje

Y ZemtjiSnofnjizni odjel Opdinskog suda Beli Manastir

4. Dosjg ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA, OsjeEko-baranjska Zupanija, Grad Beli Manastir,
Gradsko Poglavarstvo Beli Manastir, Kralja Tomislava 53, koje zastupa
gradonadelnik dr. Davorin Bubalovid, kao ustupitelj ( u daljnjem tekstu <ustupitelj> ),

i

"OPEKA" d.o.o. zanproizvodnju i promet gradevinskog materijala Osijek,
Vukovarska2lS, MB 3012603, koju zastupa direktor Josip Simi6, kao preuzimatelj ( u
daljnjem tekstu <preuzimatelj>)

zakljucili su dana f O. iijna 20A7. godine u Belom Manastiru sljedeci

UGOVOR
o ustupu prava sluinosti, prijenosu prava

gradenia, te prijenosu prava vlasniStva

dlanak 1.
Ugovorne strane utvrduju da je Grad Beli Manastir na dan zakljudenja ovog Ugovora
vlasnik i posjednik zemlji5ta u Poslovnoj zoni Beli Manastir ito :

nekretnine upisane u zk.ul. 2073, k.o. Beli Manastir

- k.6.br. gO42 u povr$ini od 1.992 m2,
- k.d.br.304311 u povr5ini od 2.795 m2,
- k.6.br. 3A4312 u povr5ini od 1.813 m',
- k.d.br. 3050/1 u povrSini od 8.462 m',
- k.6.br. 3A44/1u povr$ini od 2.500 m2,
- k.6.br. 3A44'2u povr5ini od 1.459 m2,

k.d.br. 3A4413 u povr5ini od 1.969 m2,
- .k.d.br. 3040/1 u povrsini od 16.262 m2,
- k.d.br" 3O4Ol2 u povrSini od 1.500 m2,
- k.d.br. 3040/3 u povr5ini od 1.499 m2,
- k.c.br. 3040t4 u povrSini sd 1.699 m2,
- k.6.br. 3040/5 u povrSini od 3.198 mo,
- k.6.br. 3040/6 u povr5ini od 1.499 m2,
- k.6.br. 3037t1u povr5ini od 39.919 m2,

- k.d.br. 3A3712 u povr5ini od 4.871 m2,
- k.6,br. 3035/1 u povr5ini od 10.973 m2,
- k.c.br. 3035/2 u povr5ini od 8,462 m2,
- k.d.br. 2956/1 u povr5ini od 10.044 m2.

dlanak 2.
Ustupitelj jam6i da su nekretnine iz 81.1. ovog Ugovora iskljubivo njegovo vlasniStvo i

da na istima nema upisanih niti neupisanih tereta te da su sve obveze za predmetne
nekretnine u cijelosti podmirene



dlanak 3.
Grad Beli Manastir, odlukom Poglavarsfua od 26. srpnja 2AOT. godine Klasa: 361-
01105-01/01, Urbroj: zljAlATU-O2-A7-78. odnosno izmj€nom iste Klasa: 361-01/05-
01/01, ur.broj: 2100/01-01-02-07-80 od 6. rujna 2007. godine, ustupa trgova6kom
dru5tvu "OPEKA" d:g'o. osijek, Vukovarska 215, MB 3012603, pravo sluznosti s
gr?Y?m grade.nja u Poslovnoj zoni Grada Belog Manastira na k.6.br. }O gtZ povrsine
1.813 m', radi organiziranja proizvodne jedinice za proizvodnju gradevinske bravarije
i investicijske opreme, na neodredeno vrijeme.

Clanak 4.
Ustupitelj ustupa preuzimatelju pravo sluinostis pravom gradenja bez naknade.

dtanak 5.
Ugovorne strane konstatiraju da Poglavarstvo Grada Belog Manastira ustupa pravo
elulnosti s pravom gradenja na potpuno komunalno opremllenom zemlji$tu.

ehnak G.
Pored obveza iz Elanka 3. i4 ovog Ugovora, Poglavarstvo Grada Belog Manastira 6e
preuzimateljuosiguratis|jede6eo|ak5iceipogodnosti:

' oslobadlnje pladanja komunalnog doprinosa te naknade za prikljudak na
vodovodnu i kanalizacijsku mreZu prilikom izgradnje poslovnog odlet<ti u Zoni,- oslobadanje od placanja lokalnih poreza u prve trigodine postovanla u Zoni,- oslobadanje od pla6anja komunalne naknade u prvoj godini poslovinja u Zoni,
ukoliko preuzimatelju ?u9q potrebno radi ishodenJa eventualnog kredita,
ustupitelj ce dozvoliti upis hipotekarnog jamstva poslovne banke preizimatefja
ha destici koja se ovim ugovorom ustupa preuzimatelju,

elanak 7.
Trgovadko dru6tvo "OPEKA" d.o.o. Osijek se obvezuje:- na katastarskoj destici iz dlanka 3. ovog Ugovora izgraditi proizvodni pogon za

proizvodnju gradevinske bravarije i investicilsre opreme;- u realizaciju projekta investirati ukupno cca-900.000,00 kuna;- zaposliti 12 novih zaposlenika s podrudja Grada Belog Manastira;- u roku od tri mjeseca od sklapanja ovog Ugovora podnijeti zahtjev za
lokacijsku dozvolu i istu ishoditi u datjnjem roiu oo tri mieseca;- u daljnjem roku od detiri mjeseca oi ishodenja lokacijske dozvole ishoditi
gradevinsku dozvolu.



dlanak 8.

Preuzirnatelj se obvezuje obveze iz dlanka 7. alineja 1',2: i 3' ovog Ugovora izvrSiti u

ioku oO 1 lodine od dana ishodenja graclevinske dozvole, za 5to je rok utvrden

Cianto* z.llinela b. qpg Ugovora, b tim Oa stranke ugovaraju utvrdene rokove kao

bltan sastoiak Ugovora.
U-.tuC";u'da preuzimatelj u rokovima iz dlanka 7. alineja 4. i ?..ougg Ugovora i

Jtavta i. ovog hanka ne izvr5i svoje obveze barem u preteZitom dijelu, Ugovor 6e se

lmgtratl raskinutim. -e ',

Clanak 9.

I {;; i1

: -*Wu'

I i&* ' etanak {0.
, .:,slgfon proteka rokova iz 61.8. ovog Ugovora, ugovorne strane 6e obostrano utvrditi

i ', i:vrlanJe medusobnih ugovornih obveza, nakon 6ega ce. se._izdati tabularna isprava

podobria za upis prava vlasnistva, ukoliko su sve obveze izvr$ene.

iff.

:: elanak 1{.
FotpleOm lovJerom ovog Ugovora, preuzimatelj stje6e pravo sluZnosti na zemlii$tu iz

S1,3, oVog Ulovora s pravom gradenja, temeljem samog Ugovora, bez daljnjeg
pltanja ili odobrenja ustupitelja.

Clanak {2.
Ustupitelj dozvoljava preuzimatelju stupanje U posjed odmah nakon potpisivanja

ovog Ugovora.

Nekan 6to preuzimatelj izgradi objekt iz El.7. i zaposli ugovoreni broj radnika, Grad

.. nsU Msnaittr Ce preuzimatelju izdati tabularnu ispravu kojom 6e mu prenijeti u

Vlntnlftvo zemlji$te iz fllanka 3. ovog Ugovora, bez naknade.

ehnak 13.
Uetupitelj doruoljava preuzimatelju da se temeljem ovog Ugovora bez daljnjeg pitanja

lll odobrenja upi6e u zemlji$nim knjigama Op6inskog suda u Belom Manastiru sa

sVofim pravom gradenja isluinosti na nekretninama iz dl. 3, ovog Ugovora'
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Glanak 14.
Ugovomg strane odridu se prava pobijanja ovog Ugovora po bilo kojem osnovu
utvrdufu da se radio ;$ihovoj pravoj volji Sto potvrduju potpisom ovoga ugovora.

Ctanak 15.
8v9. gvenlualne nejasno6e stranke ie rje$avati sporazumno, a u sludaju spora
nadlclan Je stvarno nadleZnisud za sjedi5te ustupitelja

elanak {6.
)vor Be .sklapa u 2 ( dva ) originalna primjerka, od kojih jedan pripada
te[u, a drugijavnom biljeZniku.

nrlpa.dafu z (9vUq) ovjerene preslike ovog ugovora, a preuzimatelju, pored
prlmjerka, pripadaju i 2 (dvije) ovjerene preslike ovog Ugovora.

'01/06'01101
41.02-07-79

ZA PREUZTMATELJA:

Direktor'OPEKA" d.o.o. Osijek

ZA USTUPITELJA:

. T:$q
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Ja" JAVNI BILJE Verica Rok, Beli Manastir
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Potvrdujem da je-su dolje navedeni u mojoj nazodnosti

DavorinBubalovidirBelogManastira,A'Cesarca55,kaogradonadelnikGradaBelog
Manastirq diju sam istovjetiost i ovia$tenje utvrdila prilikom deponiranja njegovog potpisa u

mom javnobiS"Zttieto* uredu pod br' AU-4712404'

Potpis na pismenu jeje+iait.

Oslobodeno placanja javnobiljeZnidke pristojbe po dl' l0' ZJB-a'

lu*oUifj"Znidka nagrada zaradunata ul"notu od 36,60 kuna, a tro5ak 0 kuna'

Broj: OV-985612007
U Belom Manastiru, 20.09.2A07 '

rli"l.{llrrn$}d*
ir n{.#*rif

'[i*E'6tta*

Javni biljetuik

#

ll#,&i



REPUBLIKA HRVATSKA
o s J ECKo-BARAN J s KA Zu pax rre

GRAD BELI MAtrlASTtR
GRADONACELNIK

KLASA: 361 -01105-01 /0 I
URBROJ: 2 I 00i0 I -01 -03- I 8- I 67
Beli Manastir, I 9. listopadafl 1"8. god,

Na temelju llanka 72. stavak l. podstavak 4. Statuta Grada Belog Manastira ("SluZbeni glasnik Grada
BefogManastira",broj 4109,6149,1/13,3/13-prodiSi.eniteksti2/18)GradonadelnikGradaBelogManastira
donosi

ODLUKU
o raskidu Ugovora o ustupu prava sluinosti,

prijenosu prava gratlenja te prijenosu prava vlasni5tva

I"

Gradonaeelnik Grada Belog Manastira donosi Odluku o raskidu Ugovora o ustupu prava sluZnosti,
prijenosu prava gradenja te prijenosu prava vlasniSwa, KLASA: 361-01/05-0li0l, URBROJ : 2100101-01-
02-A1-79 kojije zakljuden dana 10. rujna 2007. godine u Belom Manastiru izmedu Grada Belog Manastira,
Cradskog poglavarstva Belog Manastira, kao ustupitelja itvrtke Opeka d.o.o.'za proizvodnju ipromet
gradevinskog materijala Os ij ek, kao preuzimate lj a.

II.

Odluka iz todke I. donosi se na temelju dlanka 8. stavak 2. Ugovora o ustupu prava sluinosti, prijenosu
prava gradenja te prijenosu prava vlasni5tva.

III.

Grad Beli Manastir i Opeka d.o.o. zakljudit ie Sporazum o raskidu Ugovora o ustupu prava sluinosti,

3-. Zemljitnoknji2ni odjel OpCinskog suda Beli Manastir
,1. po.sje, ovdje
f Arhiva



Poslodav** OPEKA tl,d, u ste€aJu, OIB: 61547182596, Osijek, Vukovar$ka 215' koga
zqstlrns etplnini rrnrqvitpli BlonLo Gomhircis {dr!ie rr fekclrr: Prxlrrdavae}

z
I

irIARKO BUTOFaC; riipi.ing.ruri. izZtgreba, Eaioirovideva 3, OiE:356Si37i212
(dalje r tekstu: Radnik )

.*r
sklopili su dana 15.1 1.2019, godine slijedefi

UGOVOR O RADU NA ODREDENO VRIJEME

Clanak 1.

lIa tcmclju i!a,-'ka i9i. Si. 5. SieEajnog arkona G.iN ?i/i5, ifrliii) i Eiarrka lA.,'r2.,14.,
13., i 15. Zakona o radu ("Narodne novine", br.93/14, l27tl7), sklapa ss ugovor o radu na
o<iredeno wijeme.

fhnak2.
Radnik zasniva radni odnos na odredeno wijeme do odrfuvanja skup$tine derovnika.
Radni odnos zasniva se radi dow$e*a zapodetih poslova i radi otklanjanja mogude Stete.

dlanskS.
Radnik 4e obavljati poslove voditelja lsy+detda rudarskih radova, a sr,.e sllkJadno odredbasna
Zakona c rudarstvu (NN 56/13, l4tl4, 5A$, 115/18, 98119).

dknak4.
ft,adnik otpoiinje s radum 1 8. i i .zfi i 9. godinc. .

fl*nak 5,
Radnik de obavljati poslove u sjedi3tu poslodavca i na eksploatacijskirn poljima mineralnih
sirsvina "Toma5anci" i "Sarva3", a dio administrativnih poslova rnole obavljati t u mjestu
svoga prebivali$ta-

dtanak 6.
Radilik ie raditi u purom radnom w€menu od 40 sati tjedno.

ftanak?.
Raspured ra&iog vreirrefia ufvi-duje se odiukoi-n poslo,Cavca.

iianakg'
Podetak i zawletak radnog wemena utwduje se odlukom poslodavca.

flanak 9.

U tijeku rada Radnik ima pravo koristiti dnevni odmor u trajanju od 30 mituta u wernenu
k+.je Ce biti::*jpgodnije s obzirom ra obim posla.

Clanak 1$.

Tjedni odrnor Radnik ie koristiti u pravilu nedjeljom.

flsnak 1I.
Radnik irnapravo na godi5nji odmor u trajanju utvrdenom Zakoncm o radu.
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dhnsk 12.

Clvaj ugovor msls se otkasati i redovll,o,
U slulaju redovitog otkaza Ugovora o radu otkazni rok za obje ugovorne stnne utwduje se
-,.t-f ^I-^ ar^1-^--- ^ *l-.Sun.aattlrlt z.olturru u latltu.

eknak 13.

OsnovnapheaRadi*siarosi 8.000g0 kuuaneto,odnosno l2,A74,22knbruto mjeselno'

nadnik ima pravo na poveCanu pladu za
-radrr daneblaqdnnnili zaknnnm rrtvrdeni neredni den ?5o/"

35r/o
- prekc.,'remeni rad 

- 
50o/o

-nosnirad 3AYo
Pcslodavae je rlufan ispiatiti pfia€u najkasnije do zndrrjeg datulna u mjesecu za nA
iryr3cn u prethodnom mjesecu,

' fhnsk 14.
Ovqi Ugovor sast*vljen je u tri istovjetra pnmjerka od kojih Poslodavac zadrlava dva
pnmjetkq a Radni}u pripada jedan prirqjerak

UOsijeku !5.t. 0t-e.g

Radnikr

{'4"Jh $,&-',-
Msrlm Butordb, diplin grud.

t


