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L, OSNOVNI PODACI O STECAJNOM POSTUPKU

NAZIV SUDA: TRGOVACKI SUD U RIJECI
POSLOVNI BROJ: 8 St-102/2010
” . j G.H.B. d.o.o. u ste€aju Opatija, Marsala Tita 87, OIB:
STECAJNI DUZNIK: 76966284028
STECAJNI SUDAC: EMA BRDOVCAK

STECAJNI UPRAVITELJ: LORIS RAK

II. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA

IZVJESTAJNO RAZDOBLJE:
29. rujna 2010. godine do 31. prosinac 2017. godine

OPIS TIJEKA STECAJNOG POSTUPKA

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj 8 St-102/10-266 objavljenog na mreznom
servisu e — Oglasna plo&a Trgovackog suda u Rijeci dana 20. veljace 2018. godine sazvana
je Skupstina vjerovnika steéajnog duznika G.H.B. drutvo s ograni¢enom odgovornos$cu za
hotele, restorane i usluzne djelatnosti u steCaju (v daljnjem tekstu: stecajni duznik) za dan
22. ozujka 2018. godine. Skupstinu vjerovnika sazvao Je sud temeljem ovlastenja iz &lanka
38.a. Stecajnog zakona (,Narodne novine* br. 44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 82/06, 116/10,
25/12, 133/12, 25/13, 71/15) koji se primjenjuje sukladno odredbi ¢lanka 441. stavka 1.
Ste€ajnog zakona (,Narodne novine® br. 71/15, 104/17).

Rjesenjem suda utvrden je dnevni red Skupstine vjerovnika na kojem ée se pod tockom |.
raspravljati o lzvjeséu stecajnog upravitelja o tijeku stec¢ajnog postupka i stanju stecajne
mase.

Slijedom navedenog u nastavku steCajni upravitelj daje prikaz dosadasnjeg tijeka ste¢ajnog
postupka u kojem ¢e se prikazati dosada poduzete radnje radi ispunjenja svojih obveza
propisanih odredbama Ste&ajnog zakona.

Ovo izvjeSce predstavlja zbir dosadasnjih tromjesecnih izvjeséa te obuhvaca razdoblje od
29. rujna 2010. godine do 31. prosinca 2017. godine.

RjeSenjem Trgovacékog suda u Rijeci poslovni broj 7 St-102/2010-19 od dana 29. rujna 2010.
godine otvoren je stecajni postupak nad steCajnim duznikom. Rjesenje je donijeto po
prijedlogu vierovnika ste¢ajnog duznika NSS — ALARM studio d.o.o0. Zagreb obrazlazudi
svoj prijedlog ¢injenicom da prema stecajnom duzniku imaju nepodmirenu trazbinu u iznosu
od 329.840,00 kuna nastalu temeljem pravomocne i ovréne presude Trgovackog suda u
Rijeci poslovni broj P-672/2005-7 od dana 30. kolovoza 2005, godine.
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A) Dovodenje u red oéevidnika knjigovodstvenih podataka do dana otvaranja stecajnog
postupka

Stec€ajni upravitelj je po preuzimanju duznosti izvriio pregled knjigovodstvene
dokumentacije ste¢ajnog duznika. Uvidom u istu utvrdeno je da je neistinita, neto¢na i
nerealna.

Naime, sama dokumentacija bila je razbacana po kutijama, nesortirana te vremenski,
predmetno i subjektno nepovezana. Godisnji financijski izvjestaji nisu pruzali istinit i
objektivan prikaz polozaja poslovanja ste¢ajnog duznika.

Osim toga, poslovna dokumentacija steéajnog duznika je bila pomije$ana s dokumentacijom
nekoliko trgovackih drustava koji nisu imali veze s stecajnim duznikom.

Slijedom takvog stanja stedajni upravitelj je uloZio iznimne napore radi utvrdenja istinitosti
poslovne dokumentacije, stanja imovine i obveza stecajnog duznika te u suradniji s drugtvom
EKONOMIKA d.o.o. Rijeka izvrsio kompletnu rekonstrukciju iste te povezao dokumentaciju
s poslovnim dogadajima koji su joj prethodili sve kako bi se poslovna dokumentacija dovela
ured.

B) Radnje poduzete radi prikupljanja i osiguranja predmeta steCajne mase
1) Radnje u povodu vradanja imovine u ste¢ajnu masu

U vrijeme otvaranja steCajnog postupka stecajni duznik nije imao evidentirane nepokretne
imovine, dok je knjigovodstvena vrijednost pokretne imovine iskazana u vrijednosti u visini
0,00 kn.

Stecajni duznik je bio u posjedu nekretnine VILLA ROSALIA izgradene na gré. 248, k.o.
Volosko, upisane u zk.ul.br. 1134 (kasnije upisana u zk.ul.br. 1603) zemljisnih knjiga
Opcinskog suda u Rijeci, zemljiSnoknjizni odjel Opatija, a koju je stecajni upravitelj preuzeo
na upravljanje nakon otvaranja ste¢ajnog postupka.

U odnosu na objekt VILLA ROSALIA valja napomenuti da u vrijeme otvaranja stecajnog
postupka objekt nije bio uknjizen kao viasnistvo stecajnog duznika, ve¢ je isti samo bio u
njegovom posjedu. Zemljinoknjizni viasnik predmetne nekretnine je bio GRAD OPATIJA.

IstraZivanjem poslovne dokumentacije kao i okolnosti temeljim kojih je ste¢ajni duznik dogao
u posjed predmetne nekretnine, stecajni upravitelj je utvrdio da je Odlukom o poveéanju
temeljnog kapitala ste¢ajnog duznika od dana 20 listopada 1998. godine, LIBURNIA
RIVIERA HOTELI d.d. Opatija, kao &lan drustva unijela u temeljni kapital imovinu koja se
sastoji u stvarima, i to gore opisanu nekretninu. Sukladno navedenoj Odluci LIBURNIA
RIVIERA HOTELI d.d. Opatija sklopila je sa ste¢ajnim duznikom i ugovor o prijenosu
vlasnistva nad tim objektom, no medutim predmetni ugovor nikada nije predan na uknjizbu
jer je u meduvremenu po tuzbi GRADA OPATIJE pravomocnom presudom utvrdeno pravo
vlasni$tva nad nekretninom u korist GRADA OPATIJE.

Stecajni upravitelj je unato¢ navedenom uspio pribaviti svu dokumentaciju te dana 29.
studenog 2010. godine uspio uknjiiti steCajnog duznika kao zemljiSnoknjiznog vlasnika
predmetne nekretnine.

Takoder, u povodu vlasnistva oko objekta VILLA ROSALIA je voden sudski postupak
pokrenut po tuzbi LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d. Opatija, Mar$ala Tita 198 protiv
steCajnog duznika radi utvrdenja nistetnosti Ugovora o prijenosu prava vlasnistva
skloplienog izmedu istih dana 20. listopada 1998. godine, a kojim je Ugovorom tuzitelj prenio
ste¢ajnom duzniku pravo vlasnigtva na objektu VILLA ROSALIA.
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Drustvo LIBURNIJA RIVIJERA HOTEL| d.d. je u svom tuzbenom zahtjevu tvrdilo da je
predmetni ugovor nidtetan jer tuziteljev zastupnik po zakonu nije imao suglasnost
Nadzornog odbora za sklapanje predmetnog ugovora. Tuzitelj je ujedno zatraZio da se
steCajnom duzniku zabrani uknjizba prava vlasni$tva temeljem tog Ugovora kao i da mu se
nalozi da preda tuZitelju u posjed objekt VILLA ROSALIA.

Presudom prvostupanjskog suda poslovni broj P-73/11-62 od 27. ruina 2011. godine
odbijen je tuzbeni zahtjev tuzitelja tu mu je naloZeno nadoknaditi ste¢ajnom duzniku i
umjesacima na njegovoj strani u toj parnici parni¢ne tro$kove.

Protiv prvostupanjske presude LIBURNIA RIVIERA HOTEL| d.d. Opatija je podnio Zalbu,
dok je stecajni duznik pobijao istu u dijelu dosudenih parni¢nih troskova.

Presudom Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-5794/2012-3 od
dana 28. lipnja 2016. godine odbijene su Zalbe obje strane te je potvrdena prvostupanjska
presuda.

Osim navedenog, ste&ajni upravitelj pokrenuo je parniéni postupak u povodu ispunjenja
dodatnih ¢inidbi iz Drustvenog ugovora pasivno legitimiraju¢i ¢lana drustva ste¢ajnog
duznika LIBURNIA RIVIERA HOTEL| d.d. Opatija.

U povodu predmetne tuzbe stecajni duznik ishodovao je pravomoénu sudsku presudu
Trgovackog suda u Rijeci, poslovni broj P-747/2010-38 potvrdenu presudom Visokog
trgovackog suda Republike Hrvatske Pz-9806/2014-3.

Na temelju navedene presude izvr§ena je intabulacija vlasnistva steCajnog duznika na
navedenim objektima u zemlji§nim knjigama koje vodi Op¢inski sud u Rijeci, zemljiSnoknjizni
odjel Opatija.

Osim navedenih nekretnina predmet citirane kondemnatorne presude predstavljaju i
nekretnine koje pravno &ine turisticko zemljiste i u povodu kojih valja razrijesiti
imovinskopravne odnose s knjiznim vlasnikom GRAD OPATIJA.

LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d. je ulozila reviziju protiv predmetne presude o kojoj do
dana pisanja ovog izvje$ca nije odluceno.

2) Radnje evidentiranja stecajne mase u zemljisnim knjigama

Nakon ishodovanja pravomocne presude Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj P —
747/2010-38 otklonjene su pravne smetnje na evidentiranju ste¢ajne mase u zemljisnim
knjigama.

Stecajni upravitelj je poduzeo radnje ishodovanja rjeenja o izvedenom stanju i postupka
legalizacije triju prethodno opisanih objekata te njihove evidencije u katastarskom operatu
sukladno izvedenom stanju te evidentiranju u zemlji§noj knjizi, kao pretpostavku pripreme
stecajne mase za njeno unovéenje.

U povodu postupka evidentiranja stecajne mase u zemlji$nim knjigama usporedno se vode
pregovori o razrjesenju imovinskopravnih odnosa s GRADOM OPATIJOM.

3) Radnje utvrdivanja vrijednosti stecajne mase

Stecajni upravitelj je u suradnji s Odborom vjerovnika pristupio utvrdivanju vrijednosti
steCajne mase povjeriv$i tu zadacu stalnim sudskim vjestacima.
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Pokretnine koje su usle u steCajnu masu, a nisu obuhvaéene izluénim pravom izluénih
vierovnika, procijenjene su po ovlastenom sudskom vjestaku IVAN SEVERDIJA, dipl. inz.
stroj. iz Rijeke, Bosket 16D imenovanog rjesenjem Zupanijskog suda u Rijeci broj 4 Su-
69/2009 od 11. veljace 2009. godine.

Pokretnine ste¢ajnog duznika su procijenjene na iznos od 412.861,00 kunu.

Nekretnina oznacena kao gré. 248 oznake zemljista kuca stanovanja“ upisana u
zK.ul.br. 1603 k.o. Volosko koja u naravi predstavlja objekt VILLA ROSALIA procijenjena je
po sudskim vjeStacima JASMINKA LILIC, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak u
gradevinarstvu imenovana rje$enjem Zupanfjskog suda u Rijeci broj 4 Su-95/2013 od 16,
listopada 2015. godine i drustva KARLOLINE — KLING d.o.0. Rijeka, Markoviéi 28.

Procijenjena vrijednost po sudskom vjiestaku iznosi JASMINKI LILIC iznosi 53.032.000,00
kuna, a procijenjena vrijednost drustva KARLOLINE — KLING d.o.o. iznosi 52.420.000,00
kuna.

Na sjednici 19. sjednici Odbora vjerovnika odrzanoj dana 19. sijecnja 2017. godine Odbor
vjerovnika je prihvatio nalaz i mislienje oba vjestaka i utvrdio vrijednost nekretnine VILLA
ROSALIA u iznosu od 7.000.000,00 EURA.

Po preuzimanju posjeda nekretnine oznacene kao gré. 246 oznake zemljista  kuca
stanovanja br. 151 i gré. 247 oznake zemljiSta ,dvorana® upisanih u zk.ul.br. 1134 $to u
naravi predstavija objekt HOTEL BELVEDER i nekretnine grC. 245 oznake zemljista ,kuca
stanovanja br. 213, konoba i dvoriste* &to u naravi predstavlja objekt DEPANDANSE
HOTELA BELVEDER steéajni upravitelj povjerio je sudskim vjestacima DRAZENU
DUVNJAKU iz Kostrene, Glavani 76 imenovanog rie$enjem Zupanijskog suda u Rijeci broj
4 Su-471/2016 od 25. listopada 2016. godine i BOJAN LINARDIC iz Zagreba, Bijenicka
cesta 9 imenovanog rieSenjem Zupanijskog suda u Zagrebu broj 4 Su-842/2016 od 30. lipnja
2016. godine vr$enje izmjere predmetnih nekretnina i njihovu procjenu vrijednosti.

Po izvrSenoj izmjeri neto i bruto povrsine sudski vjestak dao je procjenu vrijednosti
nekretnina objekta HOTELA BELVEDER u iznosu od 62.388.702,81 kunu, a
DEPANDANSE HOTELA BELVEDER u iznosu od 21.044.103,67 kuna.

Procjena vrijednosti nekretnina upucena je Odboru vjerovnika ste¢ajnog duznika radi
utvrdivanja njihove vrijednosti.

Na temelju dosad utvrdene vrijednosti dijela stedajne mase te procijenjene vrijednosti
zakljucak je stecajnog upravitelia da ukupno procijenjena vrijednost imovine koja je
aktivnostima stecajnog upravitelja unijeta u steéajnu masu iznosi 136.432.806,48 kn.

4) Radnje upravijanja ste¢ajnom masom
Po preuzimanju u posjed objekta VILLA ROSALIA steCajni upravitelj je dana 16. svibnja
2011. godine sklopio petogodisnji ugovor o zakupu s GLOBUS EXCLUSIVE d.o.o. Rijeka,
kasnije prenesen na drustvo GLOBUS IGRE d.o o. Rijeka.

Navedeni ugovor prestao je njegovim ispunjenjem vraéanjem u posjed dana 16. svibnja
2016. godine.
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Na temelju navedenog pravnog posla stecCajni duznik ostvario je primitak od 5.811.356,23
kune.

Na temelju ugovorenih sredstava osiguranja, beskamatnog depozita, steCajni upravitelj je u
korist ste¢ajne mase ostvario primitak od 362.734,75 kuna.

Po preuzimanju u posjed objekta DEPANDANSE HOTELA BELVEDER stecajni upravitelj
je preuzeo te nastavio ugovore o zakupu poslovnih prostora s zakupnicima ATELIER
ECOSTYLE d.o.o. Rijeka i DITA TRADE d.0.0. Jurdani koji su u tijeku.

5) Radnje povodom sanacije objekata steCajne mase

Na temelju Ugovora o zakupu poslovnog prostora te nalaza sudskog vjestaka JASMINKE
LILIC o ocjeni nuznih i korisnih radova izvréeno je ulaganje zakupnika poslovnog prostora
GLOBUS EXCLUSIVE d.o.0. u objekt VILA ROSALIJA u vrijednosti radova od 307.550,00
kuna.

lzvan ulaganja na temelju ugovora o zakupu, stecajni upravitelj izvr§io je neposredno iz
steCajne mase ulaganja u tekuce odrzavanje objekta u vrijednosti radova 115.081,75 kuna.

U tijeku pisanja ovog izvjesca predstoje jos nedefinirani radovi koje je ste€ajni duznik je u
obvezi poduzeti na temelju izvrSnog rjeSenja MINISTARSTVA GRADITELJSTVA |
PROSTORNOG UREDENJA, UPRAVE ZA INSPEKCIJSKE POSLOVE, KLASA UP/I-362-
02/17-02/1188, URBROJ: 531-07-1-3-2-17-02/NS od 14. rujna 2017. godine, a sukladno
posebnim uvjetima MINISTARSTVA KULTURE, UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE
BASTINE, KONZERVATORSKI ODJEL U RIJECI, KLASA: 612-08/17-23/4491, URBROJ:
532-04-02-11/7-17-2 od 16. listopada 2017. godine.

C) Utvrdivanje trazbina steéajnih vjerovnika

Sukladno tocki lll. rje$enja Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj 7 St-102/2010-19 od 29.
rujna 2010. u ste¢ajnom postupku stedajni upravitelj je zaprimio ukupno osamnaest prijava
trazbina koje su ispitane na prvom ispitnom rogiétu odrzanome dana 2. prosinca 2010.
godine i posebnom ispitnom rocistu odrzanome 19. sije¢nja 2012. godine.

Ukupni iznos prijavljenih trazbina steCajnih vjerovnika iznosi 150.264.927,22 kune.

Stecajni upravitelj priznao je, u cijelosti ili djelomicno, prijave trazbina ukupno jedanaest
vierovnika &iji zbroj iznosi 12.273.288,95 kuna.

Stecajni upravitelj ukupno je osporio prijave trazbina osam vjerovnika &iji zbroj trazbina
iznosi 137.991.638,27 kuna.

U povodu osporenih trazbina vodeno je $est parniénih postupaka od kojih je Cetiri zavrsilo
pravomocnom presudom, odnosno pravomocnim rieSenjem, jedan sudskom nagodbom,
dok se jedan postupak vodi po Zalbi u povodu nepravomocne presude kojom je odbijen
tuzbeni zahtjev stecajnog vjerovnika radi utvrdivanja njegove trazbine.

Po parnicama povodom osporenih trazbina koje je osporio stegajni upravitelj ukupno je
utvrdeno djelomiéno osnovanim dvije vjerovnicke trazbine ukupne vrijednosti 57.005.891,18
kuna.

Iz navedenog proizlazi da je uspjegnost osporavanja steéajnog upravitelja 100% obzirom
da je isti uspio s osporavanjem, u cijelosti il djelomi¢no, u svim parnicama vodenim
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povodom utvrdenja vjerovniékih trazbina, odnosno vjerovnici nisu niti pokretali postupke radi
utvrdenja osnovanosti trazbine.

Ukupni iznos utvrdenih trazbina vjerovnika visih isplatnih redova u trenutku pisanja ovog
izvjeSca iznosi 69.258.364,31 kuna &to predstavija 46,1 % od ukupno prijavijenih trazbina.

D) Popis radnika

Stecajni duznik u vrijeme nastupanja pravnih posliedica otvaranja steCajnog postupka nije
imao zaposlenih radnika.

Za vrijeme trajanja steéajnog postupka na temelju zakljucka steCajnog suca posl. broj 7 St-
102/10-99 od 16. lipnja 2011. godine kojim je odobreno stegajnom upravitelju sklapanje
ugovora o radu stecajni duznik zaposljavao Je jednu osobu na radnom mjestu administratora
koje je prestalo sporazumnim raskidom ugovora o radu od 15. prosinca 2017. godine.

Na temelju zakljucka ste¢ajnog suca posl. broj 8 St-102/10-216 od 18. listopada 2016.
godine kojim je odobreno stedajnom upravitelju sklapanje ugovora o radu ste€ajni duznik
zaposlio je jednu osobu na radnom mjestu kuénog majstora — domara.

Sve obveze iz radnih odnosa uredno su ispunjene.

III. STANJE STECAJNE MASE

IZVJESTAJNO RAZDOBLJE:
29. rujna 2010. godine do 31. prosinca 2017. godine

OPIS STANJA STECAJNE MASE

A) Pregled predmeta ste¢ajne mase
SteCajna masa stecajnog duznika se sastoji od nekretnina i pokretnina.

Stecajni duznik viasnik je sljedeéih nekretnina upisanih u zemljisne knjige Opcinskog suda
u Rijeci, zemljisnoknjizni odjel Opatija:
e grC 248, oznake zemljista ,kuca stanovanja“, povrsine 469 m2, upisana u zk.ul.br.
1603, k.o. Volosko;
e grC. 245, oznake zemljista kuca stanovanja br. 213, konoba i dvoriste®, povrsine 528
m2, gré. 246, oznake zemljista ,kuca stanovanja br. 151¢, povrSine 176 m2 i gré.
247, oznake zemlji$ta ,dvorana®, povrsine 96 m2, sve upisane u zk.ul.br. 1134, k.o.
Volosko.

Osim nekretnina stedajni duznik Je bio vlasnik pokretnina popisanih u Zapisniku
povjerenstva za popis imovine.

B) Podaci u unovéenju predmeta ste€ajne mase
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U izvjestajnom razdoblju nije bilo unovcenja nekretnina steéajnog duznika obzirom da za to
nisu postojali uvjeti.

U izvjestajnom razdoblju stegajni upravitelj unovcio je pokretnine stedajnog duznika u iznosu
od 504.375,00 kuna. Preslike ugovora o unovcenju dostavljaju se kao PRILOG 2 ovog
izvjesca.

B) Podaci u namirenju razluénih vjerovnika
Stecajni duznik nema razluénih vjerovnika.

U odnosu na razluéna prava treba istaknuti da Je u tijeku stecajnog postupka stecajni
upravitelj je zaprimio rje$enje Opéinskog suda u Opatiji, zemljiSnoknjiznog odjela kojim je
dozvoljena uknjizba prava zaloga na nekretnini ste€ajnog duznika gré. 248, oznake zemljista
» kuéa stanovanja“ upisanoj u zk.ul.br. 1603, k.0. Volosko (objekt Vila Rosalija) u korist
AGENCIJE ZA UPRAVLJANJE DRZAVNOM IMOVINOM temeliem Sporazuma o
osiguranju potrazivanja od 1. sijeénja 2000. godine i Ugovora o ustupu potrazivanja od 12.
srpnja 2001. godine, ¢ime je tom vjerovniku omoguceno pravo na odvojeno namirenje.

Protiv predmetnog riesenja steéajni upravitelj je u ime stecajnog duznika podnio Zalbu
smatrajuci da se dozvolom uknjizbe zaloznog prava nakon otvaranja ste€ajnog postupka
krse materijalne odredbe Ste&ajnog zakona.

Zupanijski sud u Rijeci je svojim rjeSenjem poslovni broj Gz-523/2013-7 od dana 16.
prosinca 2016. godine usvojio zalbu steCajnog upravitelja, odbio prijedlog za upis zaloznog
prava i naloZio brisanje upisa zaloZnog prava i uspostavu ranijeg zemljisnoknjiznog stanja.

Brisanjem zaloZnog prava u korist AGENCIJE ZA UPRAVLJANJE DRZAVNOM IMOVINOM
otpala je pravna osnova postojanja prava odvojenog namirenja (razluénog prava).

C) Podatak o ostvarenim izlué¢nim zahtjevima

Stecajni upravitelj zaprimio je obavijest o izlugnim pravima od EDINA DELIBEGOVICA iz
Opatije, Sv. Florijana 1, CLAUDIO FRANK iz Opatije, Stubiste J.P.Jeretova 2 i LIBURNIA
RIVIERA HOTELI d.d. Opatija.

Stecajni upravitelj je izvréio povrat stvari izluénim vjerovnicima CLAUDIO FRANK i EDIN
DELIBEGOVIC u odnosu na stvari za koje su dokazali svoje izluéno pravo, odnosno izvrio
isplatu iznosa vrijednosti stvari obzirom da Je ista unovcena prije nego li je izluéni vjerovnik
dokazao osnovanost svog izluénog prava. Preslike dokaza o ostvarenju izluénih prava
dostavljaju se kao PRILOG 3 ovog izvjesca.

Stecajni upravitelj nije smatrao osnovanim zahtjev LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d. za
izluCenjem iz ste¢ajne mase objekta VILLA ROSALIA te je povodom tog zahtjeva voden
postupak pred Trgovackim sudom u Rijeci koji je pravomocno zavréen presudom u korist
stecajnog duznika.

D) Podatak o izvr§enim namirenjima vjerovnika

Stecajni duznik nije vrsio namirenja stegajnih vjerovnika u izvjestajnom razdoblju.

E) Tablica prihoda i rashoda

Pregled primitaka i izdataka ste¢ajnog duznika daje se za razdoblje od 29. rujna 2010.
godine do 31. prosinca 2017. godine, sukladno podacima ragunovodstva stecajnog duznika.
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RED.BR. OPIS PRIMITAKA IZNOS
A) PRIMITCI OD UPRAVLJANJA STECAJNOM MASOM 6.174.090,98 kn
1. Primitci od najamnina i zakupnina 5.811.356,23 kn
2. Primitci od ugovornih i zateznih kamata 362.734,75 kn
B) PRIMITCI OD UNOVCENJA STECAJNE MASE 504.375,00 kn
1 PRIMITCI OD UNQVéENJA PREDMETA NAD KOJIM 0.00 kn

: POSTOJI RAZLUCNO PRAVO :
14 Primitci od unovéenja nekretnina
1:2; Primitci od unovéenja pokretnina
1.3 Primitci od unovéenja prava
PRIMITCI OD UNOVCENJA OSTALIH PREDMETA
2 STEGAJUNE MASE 504.375,00 kn
2.1. Primitci od unovéenja nekretnina
2.2 Primitci od unovéenja pokretnina 504.375,00 kn
C) OSTALI PRIMITCI 1.527.614,00 kn
1. Porezi, doprinosi i javna davanja 306.782,14 kn
2. Primici od naplate sudskih troskova 1.212.814,02 kn
3. Ostali primitci 8.017,84 kn
UKUPNO PRIMITCI 8.206.079,98 kn
RED.BR. OPIS IZDATAKA IZNOS
A) OBVEZE STECAJNE MASE 7.188.181,57 kn
1. TROSKOVI STECAJNOG POSTUPKA 1.064.722,56 kn
1.2. Trosak otvaranja stecajnog postupka 20.100,00 kn
1.6. Nagrada steCajnog upravitelja (bruto iznos) 605.263,16 kn
1.7 Naknada troskova stecajnog upravitelja (bruto iznos) 24.465,40 kn
1.8. Nagrada ¢lanovima Odbora vjerovnika (bruto iznos) 40.858,73 kn
1.10. Premije osiguranja od odgovornosti stecajnog upravitelja 371.600,93 kn

2: OSTALE OBVEZE STECAJNE MASE 6.123.459,01 kn
24, Neto place i nadnice 319.156,24 kn
22 Troskovi poreza, prireza i doprinosa iz place 102.074,68 kn
2.3 Troskovi doprinosa na place 71.278,95 kn
2.5 Ostali troskovi za radnike 42.626,00 kn
2.6. Tro$kovi uredskog i potronog materijala 2.881,38 kn
27. RezZijski troskovi poslovnog prostora 99.450,33 kn
2.8 Troskovi telefonskih i internetskih usluga 27.666,34 kn
2.10. Materijalni trodkovi 41.613,25 kn
2.12. Bankarske naknade i naknade za platni promet 10.613,19 kn
213 Komunalne naknade, komunalne usluge ivodne naknade 5.633,16 kn
215, Troskovi odvjetnickih i javnobilieznickih usluga 3.246.221,32 kn
2.16. Troskovi sudskih viestaka 65.660,00 kn
247 Troskovi raéunovodstvenih i knjigovodstvenih usluga 351.841,50 kn
2.18. Troskovi usluga zastite objekta 116.372,50 kn
2.19. Naknade upravnih i parniénih troskova 59.299 89 kn
2.20. Najamnine i zakupnine 231.949,98 kn
221, Trodkovi arhiviranja poslovne dokumentacije 105.972,25 kn
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2.22. Premije osiguranja (osim osiguranja od odgovornosti st. upravitelja) 39.335,56&
223 Porezi i javna davanja (osim za radnike) 918.633,25 kn
2.24. TroSkovi procjene nekretnine 73.863,23 kn
2.25. Trogkovi geodetskih usluga 62.875,00 kn
2.26. TroSkovi odrzavanja objekta 115.081,75 kn
2.27. Ostali nematerijalni troskovi 13.359,26 kn
B) IZDACI NAMIRENJA RAZLUGNIH VJEROVNIKA 0,00 kn

1, Naziv razlu¢nog vjerovnika

C) IZDACI NAMIRENJA STECAJNIH VJEROVNIKA 0,00 kn

1. PRVI VISI ISPLATNI RED 0,00 kn
11, Stecajni vjerovnici prvog viseg isplatnog reda

2 DRUGI VISI ISPLATNI RED 0,00 kn
2.1, Stecajni vjerovnici drugog viseg isplatnog reda

UKUPNO IZDACI 7.188.181,57 kn

Stanje transakcijskog racuna steCajnog duznika na dan 31. prosinca 2017. godine je
iznosilo 1.017.898,41 kunu.

IV.  RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBL]JU

IZVJESTAJNO RAZDOBLJE:

29. rujna 2010. godine do 31. prosinca 2017. godine

OPIS RADNJI KOJE SE NAMJERAVAJU PODUZETI

Po odrzavanju Skupétine vjerovnika steCajni upravitelj namjerava, ukoliko Skupstina ne
odluci drukgije, nastaviti s radnjama koje e dovesti do unovéenja imovine stecajnog duznika
na nacin koji ¢e odrediti Skupstina, odnosno Odbor vjerovnika.

Takoder ste€ajni upravitelj e nastaviti s radnjama u tijeku koje se odnose na rjieSavanje
katastarskog stanja, sanacije objekata te rjeSavanja imovinskopravnih pitanja vezanih uz
nekretnine stecajnog duznika s GRAD OPATIJA.

Stecajni upravitelj nastaviti ¢e upravljati ste¢ajnom masom paznjom dobrog gospodara.

Po unov€enju imovine stedajni upravitelj pristupiti ¢e radnjama namirenja stecajnih
vjerovnika sukladno utvrdenim trazbinama u stecajnom postupku.

A) Misljenje o izgledima za nastavak poslovanja i moguénost za izradu stec¢ajnog plana

Stecajni duznik u vrijeme nastupanja pravnih posljedica otvaranja steCajnog postupka nije
poslovao, imao zaposlenih radnika niti obavljao gospodarsku aktivnost. Stec€ajni duznik je
drustvo bez poslovnih aktivnosti i ne obavlja svoju registriranu djelatnost, veé¢ samo
gospodari svojom imovinom.
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U tijeku steCajnog postupka stedajni upravitelj je zaprimio dopis drustva MSDI d.o.0. Rijeka, |

Ante StarCevica 4 u kojem to drustvo izrazilo namjeru preuzimanja ste¢ajnog duznika kroz
stecajni plan te na taj nacin omoguciti namirenje vjerovnika stecajnog duznika i nastavi
poslovanje ste¢ajnog duznika.

U odnosu na prijedlog za izradu steCajnog plana stecajni upravitelj oéitovao se da smatra
da ne postoji zakonska osnova odstupiti od zakonskih odredbi o unovcenju i raspodjeli
steCajne mase u cilju nastavljanja poslovanja ste¢ajnog duznika prije svega iz razloga jer je
stecajni duznik ve¢ prije otvaranja steCajnog postupka obustavio poslovanje.

Uzimajuci u obzir da vjerovnici mozda ne dijele misljenje stecajnog upravitelja o mogucnosti
izrade stecajnog plana, steéajni upravitelj je Odboru vjerovnika izloZio pismo namjere i svu
dostavljenu dokumentaciju drustva MDS| d.o.o., noisti su na 24. sjednici Odbora vjerovnika
odrzanoj dana 15. veljace 2018. godine odbili takav prijedlog te naloZili ste¢ajnom upravitelju
da nastavi s radnjama koje ¢e dovesti do unovcenja imovine stecajnog duznika i namirenja
vjerovnika.

No, isto tako, ste¢ajni upravitelj ogitovao se stecajnom sucu da moze unatod prethodno
navedenim okolnostima pristupiti izradi steCajnog plana ako tako odlugi Skupétina vjerovnika
i za to nade zakonsko uporiste.

B) Misljenje o postojanju moguénosti zaklju€enja stecajnog postupka

Po misljenju stecajnog upravitelja jedina pretpostavka koju treba zadovoljiti za zakljucenije
stecajnog postupka jest unovéenje nekretnina steCajnog duznika

Naime, svi sudski sporovi vodeni radi prikupljanja imovine ste¢ajnog duznika su pravomocéno
zavrseni.

IstiCe se da kao pravni rizik ostaje podnijeta revizija Vrhovnom sudu Republike Hrvatske
protiv presude Visokog trgovaékog suda Republike Hrvatske, posl. broj PZ- 9806/2014-3 od
31. svibnja 2017. godine.

V. PRIJEDLOZI ODLUKA SKUPSTINI VJEROVNIKA
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Prihvaca se Izvje$ce steéajnog upravitelja o tijeku stecajnog postupka i stanju
steCajne mase te se odobravaju sve provedene radnje.

U Rijeci, 7. oZujka 2018. godine

VI. POPIS PRILOGA
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Tablica sudskih postupaka

a) Preslika Ugovora o kupoprodaji pokretnina izmedu steCajnog duznika i GLOBUS
EXCLUSIVE d.o.0. od dana 17. lipnja 2011. godine

b) Preslika Ugovora o Kupoprodaji pokretnina izmedu steCajnog duznika i
HRVATSKOG MUZEJA TURIZMA od 29. sijeCnja 2014. godine

a) Zapisnik o primopredaji 4 umjetnicke slike od 20. sijecnja 2012. godine

b) Ugovor o nagodbi izmedu steCajnog duznika i EDINA DELIBEGOVICA od 17.
prosinca 2013. godine

a) preslika pravomoéne presude Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj P-
878/2014-66 od 3. ozujka 2017. godine

b) preslika pravomoénog riesenja Trgovaékog suda u Rijeci poslovni broj P-
611/2016-47 od 28. studenog 2016. godine

c) preslike nepravomoéne presude Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj P-
50/2011-50 od 19. kolovoza 2016. godine

d) preslika riesenja Zupanijskog suda u Rijeci poslovni broj G2-523/2013-7 od 186.
prosinca 2016. godine

e) preslika pravomoéne presude Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj P-73/2011-
62 od 27. rujna 2011. godine

f) preslika pravomoéne presude Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj P-747/2012
— 38 od 8. kolovoza 2014. godine.
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