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Broj
procjene:

zk¢ br. 1300/1 i 1300/4 k.o. Pregrada
02/2025
PROCJEMBENI ELABORAT

REPUBLIKA HRVAT
JAVNI BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada

SKA

Ivanec, Ak.Ladislava S$Sabana 5
IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA
MBS:

070073070
OIB:

92531350960
TVRTKA:

1 TRI PROJEKT drudtvo s ograni&enom odgovorno3c¢u za gradnju i promet

nekretnina

1 TRI PROJEKT d.o.o-
i SJEDISTE/ADRESA:
3 KanizZza (Grad Iwvanec)

(
KaniZa 41

PRAVNI OBLIK:
ik dru3dtvo s ogranidenom odgovornoScu
PREDMET POSLOVANJA:
1 % - Poslovanje nekretninama
| 1 % - Poslovanje vlastitim nekretninama
| 1 * - Iznajmljivanje vlastitih nekretnina
1 = - Posredovanje u poslovanju nekretninama, uz naplatu

W —
[y
+

* A A *

wWwwwr

WWwWwWwwwwwwww
4

ili po ugovoru
InZenjerstvo,
djelatnosti
Gradenje, projektiranje i n
Tehnicko ispitivanje i analiza
graditeljstva

Kupnja i prodaja robe
Obavljanje trgovackog posredovan
inozemnom trzistu

Prijevoz tereta u unutarnjem i
prometu
Knjigovodstveni i
Pripremanje i usluZivanje pic¢a i

upravljanje projektima i

na podrucju

ra&unovodstveni poslovi
napitaka

tehnicke

dzor nad gradnjom

na domacem i

Pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane

PruZanje usluga smjeStaja

medunarodnom cestovnom

savjetovanje pravnih osoba glede strukture kapitala,

poslovne strategije i sliénih pitanja
usluga koje se odnose na poslovna spajanja

te pr

uzanje
i

stjecanje dionica i poslovnih udjela u drugim

drusStvima

proizvodnja energi
prijenos, odnosno
skladisStenje energ
distribucija energ
upravljanje energe
opskrba energijom
trgovina ener om
organiziranje
proizvodnja
transport
transport naftnih derivata produktovodima

3
(= ort energije

[ YL SR S )

i
i
t

trZisSta energijom
aftnih derivata
nafte naftovodima

-

10:07:56
02:24:06

Stranica: 1

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak

tel./mob. 091 563 35 74
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada
Ivanec, Ak.Ladislava

Sabana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

3 3 - poljoprivredna djelatnost

3 * - integrirana proizvodnja poljoprivrednih proizvoda

3 & - poljoprivredno-savjetodavna djelatnost

33 - obavljanje poslova stru&ne kontrole u ekolo3koj
proizvodnji

3 = - ekolodka proizvodnja, prerada, uvoz i izvoz ekoloSkih
proizvoda

3 * - proizvodnja, promet, prerada groZda za vino (osim
prerade u sok od groZda i koncentrirani sok od
grozda)

3 s - proizvodnja i promet vina i drugih proizvoda od
grozZda i vina

< - destilacija promet vina i drugih proizvoda od grozda
i vina

3 e - proizvodnja i promet voénih vina i drugih proizvoda
na bazi voénih vina

3 - gospodarenje Sumama

3 * - proizvodnja, stavljanje na trziste ili uvoz 3Sumskog
reprodukcijskog materijala

3 * - proizvodnja, stavljanje na trZiste ili uvoz boZiénih
drvaca

3 K - djelatnosti proizvodnje i stavljanja na trZiste
predmeta opée uporabe

3 = - izrada procjene opasnosti

3 = - osposobljavanje za rad na siguran naéin

3 e - ispitivanje strojeva i uredaja s povecanim
opasnostima i is ivanja u radnom okolis3u

3 = - provjera strojeva i uredaja, osobnih zaStitnih

wwwww
* ok kK %
I

3 - =
3 * -
3 - =

WWwwwwwwww
*
I

sredstava i opreme

pruZanje usluga u trgovini

zastupanje inozemnih tvrtki

upravljanje slobodnim zonama

turisti&ke usluge u nautic¢kom turizmu
turisti&ke usluge u ostalim oblicima turisticke
ponude

ostale turisticke usluge

turistidke usluge koje ukljuluju Sportsko-rekreativne
ili pustolovne aktivnosti

pripremanje hrane za potro3nju na drugom mjestu sa
ili bez usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priredbama) i opskrba tom hranom (catering)
sportska priprema

sportska rekreacija

sportska poduka

organiziranje sportskog natjecanja

vodenje sportskih natjecanja

upravljanje i odrZavanje sportskom gradevinom
ptroizvodnja metala

izvodenje investicijskih radova u inozemstvu
izgradnja, ‘montaZa, rekonstrukcija i odrZavanje
industrijskih postrojenja i opreme

3 # - izrada i montaZa cjevovoda i &eli&nih konstrukcija
3. * = ja i montaZa parovoda, visokotlaénih i
evovoda
3 * = ¢im metalima
3 3 = nekretnina
3 * = tadenja iz podru&ja graditeljstva
Otisnuto: D004

Podaci od:

-

Stranica: 6 od 8

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada
Ivanec, Ak.Ladislava 3Sabana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

3 Darko Ge&ek, OIB: 82986611156
Ivanec, Akademika Mirka Maleza 18
3 - jedini ¢&lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

3 Darko Ge&ek, OIB: 82986611156
Ivanec, Akademika Mirka Maleza 18

\ 3 - direktor
4 3 - zastupa drustvo pojedina&no i samostalno od 05.09.2016.
TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna
PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 Drustveni ugovor od 15.02.2006. godine.

2 Drustveni ugovor od 15.02.2006. godine, izmijenjen je radi
promjene &lanova dru$tva, poslovnih uloga i udjela u drustvu,
promjene sjedisSta odnosno poslovne adrese tvrtke te promjene
&lanova uprave i to odlukom &lanova drudtva od 03.02.2011. godine,
te je donijet pro&iséeni tekst Drustvenog ugovora TRI PROJEKT
d.o.o. od 03. veljace 2011. godine.

3 Odlukom jedinog &lana drudtva 05.09.2016. izmijenjen je Drustveni
ugovor od 03.02.2011., u &lancima: 2., 4., 5., 9. i 11., a radi
promjene odredbi o &lanovima drudtva, predmetu poslovanja,
sjedistu, zatim ulozima i poslovnim udjelima &lana drustva, te je
donesen pro&iséeni tekst DruStvenog ugovora.

FINANCIJSKA IZVJESCA:
Predano God. Za razdoblije Vrsta izvjestaja
eu 21.10.16 2015 01.01.15 - 31.12.15 GFI-POD izvjeStaj
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-06/235-2 20.02.2006 Trgova&ki sud u Varazdinu
0002 Tt-11/208-2 09.02.2011 Trgovacki sud u VaraZdinu
0003 Tt-16/4525-2 12.09.2016 Trgovadki sud u VaraZdinu
eu 7 30.06.2009. elektronicki upis
su / 30.06.2010 elektronicki upis
eu / 30.06.2011 elektronicki upis
eu / 03.07.2012 elektronicki upis
eu / 01.07.2013 elektronicki upis
eu / 30.06.2014 elektronicki upis
‘D004
Stranica: 7 od 8
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




7
Narugéitelj: PLAST TRGOVINA d.o.o. u ste€aju
Ul. lvana Vukine bb, 49218 Pregrada
Gradevina: ZEMLJISTA
zk¢ br. 1300/1 i 1300/4 k.o. Pregrada
Broj 02/2025
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




8
Narugéitelj: PLAST TRGOVINA d.o.0. u ste€aju
Ul. lvana Vukine bb, 49218 Pregrada
Gradevina: ZEMLJISTA
zk¢ br. 1300/1 i 1300/4 k.o. Pregrada
Broj 02/2025
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

i

o

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Wara#din, Brade Radic 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-117/2021-4
Varazdin, 24, veljate 2021,

Na temelju ¢lanka 126, Zakona o sudovima ("Narodné novine” br. 28/13., 33/15,,
82/15., 82/16. i 67/18) i Clanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima ("Narodne novine”
br. 38/2014.,, 123/2015,, 29/2016. - Ispravak i 61/2019,, dalje: Pravilnik), povodom zahtjeva
pravne osobe TRI PROJEKT d.o.0. a sjediftem u Ivancu, KaniZa 41, predsjednik iupanijskog
suda u VaraZdinu, Zdravko Pintarié donosi

RIESENIJE

Pravnoj osobi TRI PROJEKT do.no. sa sjediSlem u Ivancu, Kaniza 41, OIB:
92531350960, kojoj je rjefenjem broj 4 Su-153/2017-4 od 22. ozuyjka 2017. dozvoljeno
obavljanje poslova sudskih vieltatenja za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno
se dozvoljava obavljanje poslova sudskih vieftatenja za podrufje graditeljstva i procjenu
nekretnina, na pedrudju Zupanijskog suda u VaraZdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje
imenovanje tede od 23, o2ujka 2021,

ObrazloZenje

Pravna osoba TRI PROJEKT d.o.0. sa sjedistem u Ivancu, KaniZa 41, podnijela je po
ovlastenoj osobi, direktoru Darku Geéeku zahtjev za ponovnim davanjem ovladtenja -
dozvolom za obavljanje poslova sudskih vjeStatenja za podruéje graditeljstva i procjenu
nekretning, uz koji je priloZena sva potrebna dokumentacija propisana Pravilnikom o stalnim
sudskim vieftacima (preslika rjefenja o imenovanju pravne osobe TRI PROJEKT d.owo za
obavljanje vietalenja za prethodno razdoblje, preslika rje$enja o ponovnom imenovanju Darka
Geteka stalnim sudskim vieStakom pod brojem 4 Su-307/20220-4 od 15. prosinca 2020,
preslika o ispravku rjeSenja za Darka Gedeka pod brojem 4 Su-307/2020-5 od 21. prosinca
2020., uvjerenje da se ne vodi postupak protiv pravne osobe izdane od strane nadleZnog suda,
potvrda o zaposlenju da stalni sudski vjedtak Darko Geéek radi u toj pravnoj osobi, popis
obavljenih vjedtafenja u prethodnom razdoblju za pravnu esobu, potvrde o struénim
usavriavanjima, zakljuen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih
vieftatenja za fizitku osobu te zakljufen ugover o osiguranju od edgovornosti za obavljanje
poslova sudskih vjedtatenja za pravnu osobu).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka. 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije za pravou osobu, predsjednik suda rijedio je kao u
izreci fjefenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
pladena je u cijelosti.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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b2

Uputa o pravoom lijeku:

Protiv ovog rjefenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjefenja.
Zalba se neposredno predaje ili Zalje podtom — preporudeno Eupapijskum sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjedenja, a o isoj odluduje MjnismnT'_x o pravosuda i uprave RH.

I’|°..‘:15ic'ldr_;il-! suda
L]
Zdraviial Bintase
&-m"kmﬂ'ﬂ"{

1

1
Daostaviti:
1. TRIPROJEKT d.o.o., Ivanee, Kaniza 41
. Ministarstvu pravosuda RH
. Opéinskim sudovima | - 3
. Poreznoj upravi Ivanec
. Ma Spis

Lh B L B

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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2. PRIMJENA ZAKONA | PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19,145/24)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Propisi o vrednovanju:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Pravilnik o etalonskoj cijeni gradenja (NN 59/20)

Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN 68/20)

Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade ( (NN 93/17)

Propisi o vlasnistvu:

» Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

» Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 1/21,
45/21)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19i 73/20)

Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselja

Propisi iz zemlja ¢lanica EU

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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PROCJEMBENI ELABORAT

PROMETNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
3. UvOoD

Na zahtjev naruditelja, izvrSit ¢e se procjena vrijednosti nekretnina: gradevinskih zemljiste na zké
br. 1300/1 i 1300/4 k.o. Pregrada, koje odgovaraju dijelu k.¢.br. 2085/2 2086/1 2250/5 k.o. Pregrada,
Sto je prikazano u prilozima — identifikacija Cestica. Prema Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima, gradevine tvore jedinstvo nekretnine sa pripadaju¢im zemljiStem, odnosno zemljiSte na kojoj
su nacinjene gradevine pripada njima samima.

Na$ pregled nekretnine izvrSen je 13. sije¢nja 2025. godine, a na temelju utvrdenih Cinjenica i
ocjene kvalitete sa lica mjesta, biti ¢e izradena ova procjena. S tim u svezi izvrSen je o€evid nekretnine,
obavljeno snimanje, mjerenje te prikupljanje svih relevantnin elemenata i podataka koji su bitni za
izradu ovog elaborata. Procjena vrijednosti nekretnine provedena je na osnovu izvrSenog pregleda
gradevina, izmjere nekretnina i foto snimaka.

3.1. PODACI O NEKRETNINI

Zemljista se nalazi na zk&. 1300/1 i 1300/4 k.o. Pregrada.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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4. ORTO-FOTO SNIMAK
— lokacija i polozaj nekretnine

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Lokacija: Predmetne nekretnine nalaze se u krapinsko-zagorskoj Zupaniji, u katastarskoj op€ini
Pregrada, na k.¢.br.2085/2 2086/1 2250/5

PREGRADA " 73
Stanje, DKP-a na dan: 19.01292@ L

Slika: Ortofoto snimak podrucja nekretnina
(Izvor: Geoportal Drzavne geodetske uprave,http://geoportal.dgu.hr)

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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5. LOKACIJA

5.1. POLOZAJ
PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA PREGRADA
(Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije broj 18/15, 43/19, 55/21 i 2/22-prociS¢eni tekst)

L
-

SIS
-

- predmetne katastarske €estice 2085/2, 2086/1 i 2250/5 k.o. Pregrada nalaze se unutar
podrucja M2 - mjeSovita namjena, pretezito poslovna

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Ul. lvana Vukine bb, 49218 Pregrada
Gradevina: ZEMLJISTA
zk¢ br. 1300/1 i 1300/4 k.o. Pregrada
Broj 02/2025
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izgradeno  neizgradeno

’ | GRADEVINSKA PODRUCIA NASELIA
| mjesavita namjena bez posebne oznake
| NAMJEKA

Mo 13 ESOVITA
. 1 M2 - preteito poslovna

S STAMBENA NAMJENA

D} JAVNA I DRUSTVENA NAMIENA A
: D1 - upravna; D3 - zdravstvena; D4 - predskolska; D5 - kolska i VS; D6 - kulturna; D7 - vierska

{1 7{K}| GOSPODARSKA NAMIENA - PROIZVODNA 1 POSLOVNA
O | GOSPODARSKA NAMIENA - OBNOVLIIVI IZVORI ENERGLJE - SUNCANE ELEKTRANE

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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5.2. OPREMLJENOST (PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

Prometna povezanost: uz javnu cestu

Udaljenost: cca 60,50 km do grada Zagreba
Udaljenost od autoputa: cca 21,30 kilometara

Udaljenost od aerodroma: od zracne luke Zagreb — cca 71,90 km
Parkiranje: na vlastitoj parceli

Komunalna infrastruktura: djelomicno prikljucena

5.3. BUKA | ZAGADENJE
Buka: Na parcelama nema znacajnijih izvora buke koiji bi bili opcepoznati ili uo€ljivi.

Zagadenje: Na parcelama nema izvora zagadenja koji bi bili opcepoznati ili uogljivi.

5.4. SADASNJE KORISTENJE | RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

Na parcelama oznake zk¢ br. 1300/1 i 1300/4 k.o. Pregrada su gradevinska zemljiSta Sto je i predmet
ove procjene. Cestice se nalaze u Krapinsko-zagorskoj Zupaniji, u sklopu grada Pregrade, nalazi se

unutar podrucja poslovne namjene — M2. Teren parcela nije u nagibu.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Gradevina: ZEMLJISTA
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Broj 02/2025
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6. METODOLOGIJA PROCJENE

Metoda koridtena u ovom elaboratu je poredbena metoda u svezi procjene vrijednosti zemljista.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoc¢a) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvocée = 13.01.2025. Dan vrednovanja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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7. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Procjenu vrijednosti nekretnina izvrditi ¢u tako Sto ¢éu na temelju poznavanja podataka, o
gradevinskoj i trziSnoj vrijednosti nekretnina takve vrste i namjene te temeljiem poznavanja nacina
formiranja cijena u gradevinarstvu i trziSnih prilika u prometu nekretnina na podrucju Sire okolice grada

Pregrade, utvrditi vrijednost predmetnih nekretnina.
7.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
7.1.1. UVOD
ZemljiSta koja se procjenjuju ovim elaboratom &ine zk¢ br. 1300/1 i 1300/4 k.o. Pregrada. 1z prostorno-
planske dokumentacije Prostornog plana uredenja grada Pregrada vidljivo je da se predmetne parcele
nalaze unutar podrucja poslovne namjene — M2,

Za procjenu vrijednosti predmetnih nekretnina iskoristit ¢e se sli€ne procjenjivane nekretnine iz

baze podataka portala e-nekretnine. Kod prorauna sa poredbenom metodom koristit ¢e se 3 odabrane

cijene. Izabrane poredbene nekretnine sukladno ¢l.10 Pravilnika spadaju u . kategoriju zemljista.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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7.1.2. 1ZVADAK 1Z E-NEKRETNINA — GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

| RB DK DDA iupanija K0 K. Vrsta nekretnine \rsta ugovora Datum ugovora Vrijednost nekretnine (EUR) Povrsina u prometu

v/ 18 | 1870260 4981061 KRAPINSKO-ZAGORSKA  PREGRADA 1002/2 GRABEVINSKO ZEMLIISTE (62) KP - KUPOPRODAJA 1104203, 28.,000,00 EUR 127400 M2

Vi 19 ) 1671856 4349647 KRAPINSKO-ZAGORSKA  PREGRADA 19141 GRADEVINSKO ZEMLISTE (G2 KP - KUPOPRODAJA 0703.203, 85.500,00 EUR 438300
V] 22 ) 1678786 4989886 KRAPINSKO-ZAGORSKA  PREGRADA 142 GRADEVINSKO ZEMLIITE (62 P - KUPOPRODAJA BB, 897100 ER 461,00

7.1.3. ODABRANE TRANSAKCIJE

U nastavku su prikazane odabrane transakcije, mjerodavne za procjenu vrijednosti svih predmetnih
nekretnina ovog elaborata:

k.C.br. k.o. ku;g)?)truonc}aje Cijena [eur] Po[\r/]: ézina Namjena JediEaiir:?mc;;jena
1002/2 Pregrada 11.04.2023. 28.000,00 1.274,00 grad.zemljiste 21,98
191111 Pregrada 07.03.2023. 85.500,00 4.383,00 grad.zemljiste 19,51
1243/2 Pregrada 23.02.2023. | 78.971,00 4.061,00 grad.zemljiste 19,45

7.1.4. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Meduvremensko izjednacenje odabranih transakcija je mjerodavno za procjenu vrijednosti svih

redmetnih nekretnina ovog elaborata:
Jed. HNB-hedon. indeks cijena nekretnina nova +
) . . * avg
Datum kupoprodaje cijena cijena %
[eur/m?] kupopr. sada k [eur/m?] [%]
11.04.2023. 21,98 165,78 189,95 1,1457956 25,18 3,26
07.03.2023. 19,51 154,22 189,95 1,2316820 24,03 -1,48
23.02.2023. 19,45 154,22 189,95 1,2316820 23,95 -1,78
Prosjecna 24,39
vrijednost:

Izvrdena je korekcija cijena radi protoka vremena, na temelju podataka Drzavnog zavoda za statistiku,
koridten je posljednji objavljeni indeks, za treci kvartal 2024. godine, koji iznosi 189,95.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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150 Indeksi (@ 2015. = 100)?
GODINA HRVATSKE Indices (@ 2015 = 100)?
‘. gé!.é?lum novi postojeci
stambeni stambeni Grad Zagreb|Jadran
Godina Tromjesecje objekti objekti
Year Quarter Newly built |Existing City of
dwellings dwellings Zagreb
2022. Q1 15225 13643 15553 16863 147,28 132,32
Q2 15794 13766 16201 17512 15152 14080
Q3 16244 14123 16669 18231 15580 139,65
Q4 17011 14565 17495 19394 16087 14619
2023. af 17356 14693 17882 19334 16665 '
Q2 17963 15470 18458 199,62 170,86 3
Q3 180,09 15863 18439 20440 16850 162,69
Q4 18624 15109 19311 20663 17904 16717
2024. Qt 18941 15603 19582 21030 18147 17084
Q2 19753 16311 20412 21840 188,98 180,96
Q3 20219 16556 20928 22010 19535

*Izvor: INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA- Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Ul. lvana Vukine bb, 49218 Pregrada

zk¢ br. 1300/1 i 1300/4 k.o. Pregrada

Narugéitelj:

Gradevina: ZEMLJISTA
Broj 02/2025

procjene:

PROCJEMBENI ELABORAT

7.1.5. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE — GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Predmetna
nekretnina

Usporedba 1 Usporedba 2

Usporedba 3

k.¢.br. 1002/2 k.€.br. 1911/1

k.C.br. 1243/2 k.o.

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Zk&. br. 1300/1 i k.o. Pregrada k.o. Pregrada Pregrada
Povrsina [m?] 1300/4 k.o. Pregrada 1.274,00 4.383,00 4.061,00
Cijena [euro/m?] 21,98 19,51 19,45
EKONOMSKI ASPEKTI
- : ponuda za ponuda za .
Vrsta transakcije ponuda za prodaju prodaju prodaju ponuda za prodaju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 21,98 19,51 19,45
Prllag_odba od_nosa po_nudel 1,00 1,00 1,00
postignute cijene [Ki, Kp]
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 21,98 19,51 19,45
Datum ponude 2024 2023 2023 2023
Prilagodba prema trziSnim uvjetima 1,05 1,05 1,05
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 23,08 20,49 20,42
Vlasnicka prava (0,90-1,10) knjizno vlasnistvo knsz 0 knjlz.? 0 knjizno vlasnistvo
vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 23,08 20,49 20,42
Potraznja u odnosu na lokaciju Pregrada Pregrada Pregrada Pregrada
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 23,08 20,49 20,42
FIZICKI ASPEKTI
Oblik pravilan pravilan pravilan pravilan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 23,08 20,49 20,42
Pristup na prometnu povrsinu . - izravni pristup izravni pristup izravni pristup na
(0,90-1,10) izravni pristup na put na put na put put
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 23,08 20,49 20,42
Izgrad(_anost - maks_. kpeflcuent 0.40 0.40 0.40 0.40
izgradenosti [kig]
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudzbena cijena 23,08 20,49 20,42
[euro/m?]

Namjena sukladno vazecoj

gradevinsko zemljiSte

gradevinsko gradevinsko

gradevinsko

prostorno-planskoj dokumentaciji zemljiste zemljiste zemljiste
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 23,08 20,49 20,42

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Mikrolokacija (0,90-1,10)

unutar naselja

unutar naselja

unutar naselja

unutar naselja

Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [kn/m?] 23,08 20,49 20,42
Buka (0,50-2,00) uobicajna uobicajna uobicajna uobicajna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagoden?eﬁfgl:r:jzt])ena cijena 23,08 20,49 20,42
%ﬂ:gggj&ﬁg?ggbﬂ?f&? opremljena opremljena opremljena opremljena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagoden?eﬁscsl;:jzt])ena cijena 23,08 20,49 20,42
Gospod:;?ik;;er:j(;guénost moguca moguca moguca moguca
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagoden[aeggcstrﬁl])ena cijena 23,08 20,49 20,42
Ograni_c":enjalpbvezelpostojanj_e_ nema nema nema nema
gradevine koja se mora ukloniti
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagoden[aezfc;ﬁl])ena cijena 23,08 20,49 20,42

Konfiguracija terena, nagib terena
i kvaliteta tla (0,90-1,10)

povoljan teren

povoljan teren

povoljan teren

povoljan teren

Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 23,08 20,49 20,42

Zagadenje okolisa (0,50-2,00)

nije poznato

nije poznato

nije poznato

nije poznato

Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena

[euro/m?] 23,08 20,49 20,42

Uskladena vrijednost [euro/m?] 21,33 23,08 20,49 20,42

VRIJEDNOST GRADEVINSKOG
ZEMLJISTA PO m?

21,33 euro/m?

Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmetiCka sredina korigiranih jedini¢nih ponudbenih cijena.

izjednacenja (manje od 40%):

Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativhog

-5,00%

u redu

-5,00%

u redu

-5,00%

uredu

Vrijednost predmetnih nekretnina iznosi 21,33 eur/m?.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
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02/2025

PROCJEMBENI ELABORAT

8.REKAPITULACIJA

U nastavku je prikazana sumirana vrijednost predmetnih nekretnina:

Procijenjena
r.br. zké br. k.o. Namjena zemlji§ta | PovrSina [m?] | eur/m? vrijednost [eur]
1. 1300/1 Pregrada Gradevinsko 3.897,00 21,33 83.123,01

Udio 2
2. 1300/4 Pregrada Gradevinsko 336,60 21,33 7:179,68
90.302,69

UKUPNO:

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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9. ZAKLJUCAK

Nakon naprijed iznijetog moje stru¢no misljenje je da sadasnja trziSna vrijednost predmetnih
nekretnina zké.br. 1300/1 i 1300/4 k.o. Pregrada iznosi:

90.300,00 eura

Slovima: devedesettisuéatristo eura i 00/100

NAPOMENA: Porez nije sadrZzan u procijenjenoj vrijednosti predmetne nekretnine.

*Napomena: iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele
stotice, tisucice i deset tisucice.

Poslije osiguranja dokaza, navedeni nalaz i misljenje izradio sam po svojem najboljem stru¢nom znanju
i uvjerenju pa predlazem da se takvog i prihvati.

IZJAVA PROCJENITELJA:

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavijena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim
podacima

Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.

Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.
Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaze¢im standardima

Ispunjavam struénu spremu i imam ovlaStenje za obavljanje ove procjene

Nitko mi nije pruzao stru¢nu pomoc pri izradi ove procjene.

N

ONS AW

U lvancu, sije€¢anj 2025. Stalni sudski vjeStak
za podrucje graditeljstva i za
procjenu nekretnina
Darko Gecek, mag.ing.aedif

RJESENJEM ZUPANIJSKOG SUDA
U VARAZDINU BR: S
4 Su-307/2020-5 AL

21.prosinca 2020.

Stalni sudski vjestak 15 ) Darkd. S\
za podrudje graditeljstva i za B Pe ¢ '“
procjenu nekretnina TV ¥
\ L\(_,' | 4 4
“;"-*-.,\;L'/'.“/V f
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
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10. PRILOZ|

. Izvodi iz katastarskog plana

. Identifikacija Cestica

. Izvodi iz baze zemljiSnih podataka
NAPOMENA:

U procjembeni elaborat prilozene su nesluzbene kopije.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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- lzvodi iz baze zemljiSnih podataka (nesluzbena verzija)

r
REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Zlataru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PREGRADA
Stanje na dan: 20.01.2025. 08:28

Katastarska opcina: 323985, PREGRADA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-15118/2024
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulo$ka: 697

Rbr.

Broj
zemljista
{kat.
cestice)

Povrsina

Oznaka zemljista

jutro | éhv

m2

Primjedba

1300/ LIVADA PREGRADA

3897

UKUPNO:

3897

B
Vliastovnica

Rbr.

SadrZaj upisa

|Primjedba

1. Vlasnicki dio: 11
PLAST TRGOVINA D.0.0., OIB: 69573056091, PREGRADA, LJ. GAJA 17/2

C
Teretovnica

Rbr.

Sadriaj upisa

Iznos

|Primjedba

2.1

2.2

23

Zaprimljeno 23.07.2012. broj Z-696/12.

Na temelju Sperazuma radi osiguranja novEane treZbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretnini od 02.02.2011. solemniziranog po j. biljeZniku Zelji Horvat-
Pernar iz Zagreba, pod br. OV-16/2011., uknjiZuje se prava zaloga na nekretnine
upis. u Al, uiznosu od pedesettisuca EUR-a, $to preradunato u kunskoj
protuvrijednosti na dan zakljuéenja ugovora iznosi 373.250,00 kn
(tristosedamdesetiritisuéedvjestopedesetkuna) s kamatom po stopi od 9%

godisnje, u korist;

PAMKO D.0.0, OIB: 77725847700, ZAGREB, TUROPOL.JSKA 38
Zaprimljeno 25.09.2024 g. pod brojem Z-11508/2024

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, RJESENJE O ODBACIVANJU
PRIJEDLOGA ZA OTVARANJE F’OJEDINACND!} ISPRAVNOG POSTUPKA
OPCINSKOG SUDA U ZLATARU, STALNA SLUZBA U PREGRADI, POSLEBR.
Z-11508/2024 05.11.2024, za pokretanje i otvaranje pojedinaénog ispravnog

postupka, predlagatelja Steajna

masa iza PLAST TRGOVINA d.o.o., OIB

29238396034, Rudedka cesta 1608, Zagreb
Zaprimljeno 10.12.2024 g. pod brojem Z-15118/2024

ZABILIEZBA, ZALBA, po Zalitelju Stecajna masa za PLAST TRGOVINU d.o.o.

50.000,00 EUR

ZABILJEZBA
naz2i

Ealba
na2i1 22

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 20.01.2025.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijgme izrade)

20.01.2025. 0B:41:26

Stranica: 1

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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PLAST TRGOVINA d.o.o. u ste€aju

Ul. lvana Vukine bb, 49218 Pregrada
Gradevina: ZEMLJISTA
zk¢ br. 1300/1 i 1300/4 k.o. Pregrada
Broj 02/2025

PROCJEMBENI ELABORAT

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Zlataru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PREGRADA
Stanje na dan: 20.01.2025. 08:43

Katastarska opcina: 323985, PREGRADA

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloSka: 698

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. "e’:g'fta Oznaka zemljiéta Primjedba
(kat. jutro| éhv [ m2
Eestice)
1. 1300/4 LIVADA PREGRADA 187
UKUPNO: 187
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa |Primjedba
1. Suvlasniéki dio: 1/2
JAVORNIK ALO.JZ, PREGRADA VRHI 31 (2-816/1927.)
2. Suvlasnicki dio: 1/2
PLAST TRGOVINA D.0.0., OIB: 69573056091, PREGRADA, LJ. GAJA 17/2
C
Teretovnica
Rbr. [ Sadrzaj upisa Iznos |Prlmjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 20.01.2025.
20.01.2025. 08:43:59 Stranica: 1

Zemliisnokniizni izvadak (datum i vrileme izrade)

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: PLAST TRGOVINA d.o.o. u ste€aju
Ul. lvana Vukine bb, 49218 Pregrada
Gradevina: ZEMLJISTA
zk¢ br. 1300/1 i 1300/4 k.o. Pregrada
Broj 02/2025
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

- lzvodi iz katastarskog plana (nesluzbena verzija)

EEE
.‘:? NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA K . PREGRADA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA e
k.ibr.: 208572

PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA PREGRADA

Stanje na dan: 15012025,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
lzvorno mjerilo 1:1000

f 165

20%03/1

2052701

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: PLAST TRGOVINA d.o.o. u ste€aju
Ul. lvana Vukine bb, 49218 Pregrada
Gradevina: ZEMLJISTA
zk¢ br. 1300/1 i 1300/4 k.o. Pregrada
Broj 02/2025
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

EEE
NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PREGRADA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA & br- !
k.é.br.: 2086/1

PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA PREGRADA

Stanje na dan: 15.01.2025.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Lzvorno mjerilo 1:1000

2001 .
- 216471
2164/3
N
\\\N\*M\“\
\\3\\%
o
\Q“‘\““m
2168
4399 % S
428
221
2100
4252
4254
204849/1
4253
208571
4256
4309 4257
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: PLAST TRGOVINA d.o.o. u ste€aju
Ul. lvana Vukine bb, 49218 Pregrada
Gradevina: ZEMLJISTA
zk¢ br. 1300/1 i 1300/4 k.o. Pregrada
Broj 02/2025
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

EEE
NESLUZBENA KOPLIA
REFPUBLIKA HRVATSKA K.o. PREGRADA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA &b 27500
k.ébr.: 2250/5

PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA PREGRADA

Stanje na dan: 20.01.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Lzvorno mjerilo 1:1000

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: PLAST TRGOVINA d.o.o. u ste€aju
Ul. lvana Vukine bb, 49218 Pregrada
Gradevina: ZEMLJISTA
zk¢ br. 1300/1 i 1300/4 k.o. Pregrada
Broj 02/2025
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

- Identifikacija €estica

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA PREGRADA

KLASA: 930-04/25-04/2
URBROJ: 541-13-02-01/1-25-2
PREGRADA, 17.01.2025

Ispostava za katastar nekretnina Pregrada, O1B: 84891127540, povodom zahtjeva TRI PROJEKT
DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GRADNJU 1 PROMET NEKRETNINA,
OIB: 92531350960, KANIZA 41, KANIZA 42240 IVANEC, HRVATSKA izdaje:

IDENTIFIKACLIA CESTICA

KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
. |Broj - . 8 . |Broj . . .
Katopéina fzgr KC je - Kat. Broj (Povriina [Glavna ZK(E? Braj - Povriina [Povriina [Povriina
dio ZK testice PL. |(m2) knjiga dio KC |ZK &, 1 (m2) (hvat)  |(jutro)
103085 D| 2085/2|11224| 2520)
a3 s ¥ ) v Y. I 1
PREGRADA D| 2086/1|/1224) 2130|PREGRADA Dl1300/1) 697 3897 0) 0
D| 2250/5| 915 861 D
323985, ) :
a1 ' y
PREGRADA 2086/1( 1224 2130/PREGRADA D{1300/4] 698 187 0

Ova identifikacija estica se izdaje u svrhu sluzbenih potreba te se u druge svrhe ne smije uporabiti.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 1 114/22) te Uredbi o tarifi
upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. br. 1. ne naplacuje se.

Izradio/la: Sluzbena osoba:

Viktor Stih, dipl.ing.geod Viktor Stih, dipl.ing.geod

Voditelj ispostave Voditelj ispostave
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: PLAST TRGOVINA d.o.o. u ste€aju

Ul. lvana Vukine bb, 49218 Pregrada

Gradevina: ZEMLJISTA

zk¢ br. 1300/1 i 1300/4 k.o. Pregrada
Broj 02/2025

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Naziv izdavatelja Znjednitld Naz[\a’_lzda‘vatelja Fina ROIC 2020, Financijska agencija, HR
dokumenta informacijekl sustav  certifikata
Vrijeme izdavanja 17.01.2025 14:27 Sen!s_lu broj 1910136653002 4844898190099 56 E0BEEE0BES
dokumenta certifikata

Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj Z16413548000052eb

Skeniranjem QR koda navedencg na ovom elektroniékom zaplsu modete provieritl toénost podataka. isto modete wlinit | na
Internet adresi https.//ose. uredienazemija. hr/public/ preuzmiDokument unosom kentroinog broja. U oba sluéaja sustav ée
prikazati izvomik ovog dokumenta. U shefaju da je ovej dokument identiéan prikazanom izvomiku u digitalnom obliky, Drisvna
geodetzka uprava potvrduje tofnost dokumenta | stanje podataka u trenutku izrade isprave.

MNapomene

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74




