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Tuzenik: | BKS BANK AG, Austrija, A-9020 Klagenfurt, St. Veiter Rlng 43,
OIB: 95202348925 Kl [utie 7 ofece] /“//539
! ARAPOVAC NEKRETNINE d.o. o Kastel Gomilica, Bruna Busi¢a 8,
OIB: 79101924317 (45 ¢slar Lyl Ko, ol - 107
i ELENA PIPLOVIC, Spilit, Senjska 78/ OIB: 0922053618

Radi: utvrdenja ovrhe nedopustenom i

TUZBA
sa prijedlogom zabiljezbe spora

Vps: 603.000,00 kn
4x, punomog, prilozi

Tuzitelj predlaze da ga sud oslobodi placanja sudskih pristojbi u ovom postupku temeljem_
&lanaka 14. i 15. Zakona o sudskim pristojbama, te predlaZe provesti njegovo saslusanje radi
davanja o izjave o imovnom stanju, do kojega ée dostaviti sudu potvrdu o imovnom stanju.

Vrijednost predmeta spora odredena je u visini od 605.000,00 kuna kako bi ovaj predmet imao
uvjeta za redovnu reviziju, jer na svakog od tuZenika otpada vrijednost predmeta spora od
201.000,00 kuna, a sukladno praksi VSRH o podjeli vps-a na tuZenike. |

Odvjetnitko druitvo Ljubenko & partneri d.0.0., O1B: 44071613559, IBAN: HR0O5 2340 G091 1103 0850 5

T +385 1 4852 091, F +385 1 4876 9071, E Info@ljubenko-i-partneri.hr, I www.ljubenko-i-partnerl.hr

Korespondentni uredi:

SPLIT - Odvjemnicki ured Luksié, SIBENIK - Ocivjetnicki ured Avdagy ¢, PULA - Odvjetnicki ured Belié ZADAR - Odvjelnicki ured Banovic,
CAKOVEC - Zajedricki odvjetnicki ured Damjanovié | Golenko, OSIEK - Zajednicki odvjetnicki ured Migljenovié Dasovi¢ & Pasuld
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Sud je uputio tuZitelja na pokretanje ove pamice rjieSenjem od dana 11.02.2019. godine, a koje 1
e tuzitelj zaprimio dana 22.02.2019. godine, te stoga tuZitelj u roku podnosi ovu tuZbu.

DOKAZ: - kopija rieSenja suda broj Ovr-4498/14 od 11.02.2019.

1. Temeljem Ugovora o prodaji nekretnina od dana 25.09.2008. godine kojeg su sklopili
tuzitelj kao prodavatelj i ll-tuZzenik kao kupac, te koji ugovor je ovjeren kod javnog biljeznika
Branko Ranogajec iz Zagreba pod brojem OV-9602/08 i OV-9603/08; tuZenik se obvezao platiti
tuzitelju kupoprodajnu cijenu od 4.811 .940,00 kuna.

Predmetnim ugovorom tuZitelj je prodao ll-tuzeniku nekretnine upisane pri Opéinskom sudu
Splitu, Stalna sluzba u Solinu, k.o. Solin, k.&.br. 5270/2 povrsine 516 m2, te k.¢.br. 5268/1
povrsine 891 m2, a koje su spojene u jednu &esticu upisnu u z.k.ul. broj 895, k.¢.br. 5268/1 u
naravi VINOGRAD, ORANICA ukupne povr§ine 1919 m2, odnosno VINOGRAD povrsine 1028
m2, te ORANICA povrsine 891 m2.

Na osnovi gore navedenog ugovora ll-tuzenik je ishodio uknjizbu navedenih nekretnina na svoje
ime u zemlji$nim knjigama.

2. Dana 16.01.2012. godine tuZitelj i ll-tuZzenik sklopili su Aneks ugovora o prodaji
nekretnine koji je ovjeren kod javnog biljeZnika Branko Ranogajec iz Zagreba pod brojem OV-
1765/14. Predmetnim aneksom stranke su promijenile kupoprodajnu cijenu, te su ugovorili da

ista iznosi 200.000,00 eura plativo u kunama po srednjem tecaju HNB-a na dan uplate, u roku ‘
od 3 godine od dana sklapanja Aneksa Ugovora, odnosno do dana 16.01.2015. godine

U istom Aneksu stranke su ugovorile da ¢e tuzenik kao garanciju plaéanja dati dva stana (
opisana u €l. 3.1.1. l

3. Kako ll-tuzenik nikada nije platio niti lipe tuZitelju to je tuZitelj pokrenuo postupak pred

. ovrcim sudom radi raskida ugovora o kupoprodaii, te je dana 16.01.2017. godine Op¢inski sud u |

~® Spotu donio presudu zbog ogluhe pod brojem P-10178/15 koja je postala pravomoéna i ovrSna '
dana 29.03.2017. godine.

DOKAZ: - presuda zbog ogluhe od 16.01 .2017. broj P:1_91_7_§/_1_§ Opéinskog suda u Splitu
- po potrebi priklop spisa Opéinskog suda u Splitu broj P-10178/15 radi uvida u
dokumente o gornjim navodima ukoliko bi tuzeni iéta sporili od navedenog, a sto
je sud ve¢ imao pred sobom i temeljem iste dokumentacije donio presudu

Presudom od dana 16.01.2017. godine raskinut je ugovor o prodaji nekretnina sklopljen izmedu
tuZitelja i Il-tuzenika dana 25.09.2008. godine, te Aneks Ugovora o prodaji nekretnina od dana
16.01.2012. godine, a kojim su ll-tuzeniku prodane nekretnine upisane pri Op¢inskom sudu u
Splitu, Stalna sluzba u Solinu, k.o. Solin, k.c.br. 5270/2 povr§ine 516 m2, te k.C.br. 5268/1
povrsine 891 m2, a koje su spojene u jednu Cesticu upisnu u z.k.ul. broj 895, k.&.br. 5268/1 u
naravi VINOGRAD, ORANICA ukupne povrSine 1919 m2, odnosno VINOGRAD povrsine 1028
m2, te ORANICA povrsine 891 m2, te je naloZzena uspostava ranijeg zemlji$no-knjiznog stanja
na nekretninama upisanim pri Op¢inskom sudu u Splitu, Stalna sluzba u Solinu, k.o. Solin,
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_&.br. 5270/2 povrsine 516 m2, te k.&.br. 5268/1 povrsine 891 m2, a koje su spojene u iednl:|
iesticu upisnu u z.k.ul. broj 895, k.&.br. 5268/1 u naravi VINOGRAD, ORANICA ukupne
yovréine 1919 m2, odnosno VINOGRAD povrsine 1028 m2, te ORANICA povrsine 891 m2.

DAKLE TUZIUTELJ JE IZVANKNJIZNI VLASNIK NEKRETNINE KOJA JE PREDMET
OVRHE KOJA SE POBIJA OVIM PREDMETOM.

4. lI-tuzenik i lll-tuzenik su sa |-tuzenikom kao vjerovnikom sklopili ugovor o kreditu i to:
Jednokratni gotovinski kredit od 17.10.2008. godine i Sporazum o osiguranju nov&ane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini i neposrednom provodenju prisiine ovrhe od
30.10.2008. godine na iznos od 1.859.000,00 EUR, te potom aneks br 1 sporazuma o
| osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini i neposrednom
' provodenju prisilne ovrhe od 12.04.2012. godine a kojim je uknjizeno pravo zaloga na
' 2.275.000,00 EUR a koji sporazumi su solemnizirani kod Javnog bilieznika u Republici
' Hrvatskoj.

. Temeljem predmetnih ogitovanja Il i lll-tuZeni su odobrili upis zaloZnog prava u korist |-tuZzenika
na nekretninama upisanim u zemljisne knjige u viasnistvu tuzitelja.

Dokaz: - preslika Ugovora o Jednokratni gotovinski kredit od 17.10.2008. godine

- preslika Sporazuma o osiguranju nov&ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava
na nekretnini i neposrednom provodeniu prisilne ovrhe od 30.10.2008. godine na
iznos od 1.859.000,00 EUR

- u sludaju da tuzeni osporavaju sklapanje aneks br 1 sporazuma o osiguranju
novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini i neposrednom
provodeniju prisilne ovrhe od 12.04.2012. godine a kojim je uknjizeno pravo
zaloga na 2.275.000,00 EUR - predlaZe se uvid u zbirku isprava zk suda broj Z-
913/12 odnosno tuZitelj ¢e dostaviti isto

- preslika zk izvadka

, 5. Ituzenik se registrirao u Republici hrvatskoj tek dana 26.09.2016. godine upisom
podruznice u RH. No ta podruznica nema isti OIB kao ovdje I-tuzenik pa je uopce upitno je li to
ista osoba i ima li ovdje I-tuZenik uopce odobrenje i sada za poslovanje u RH.

DOKAZ: - izvadak iz sudskog registra za |-tuZenika

6. Na poslovanje austrijskih kreditnih ustanova banaka na podrucju Republike Hrvatske
primjenjuju se odredbe zakona Republike Hrvatske.

Sukladno otitovanju HNB-a za obavljanje djelatnosti, u ovom slu¢aju davanja kredita bankovne
poslove potrebna je suglasnost, dozvola za rad izdana od HNB-a koja se daje na temelju
zahtjeva i rada odredenog broja godina na podrugju drzave iz koje dolazi podnositelj zahtjeva,
te je prije samog obavljanja djelatnosti potrebno osnovati podruznicu.

Stoga, sukladno pravnoj regulativi, tuzenik je u Republici Hrvatskoj trebao poslovati, te obavljati
djelatnost sukladno odredbama hrvatskih propisa.
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- a navedeno je u ovom slucaju nadlezna zakonska regulativa iz Zakona o bankama i Zakona
jreditnim ustanovama, uz primjenu Zakona o deviznom poslovanju i Zakona o zabranioi
?‘fprjeéavanju obavljanja neregistrirane djelatnosti — te prije svega Zakona o nistetnosti
ijlgovora (o) kreflitu sa_medunarodnim_obiljezjima skloplijenim u R_em
1eovlastenim vierovnikom koji je stupio na snagu dana 30.07.2017. godine.

JObzirom da |-_tu2<.enik nije imao dozvolu niti je traZio dozvolu/suglasnost za obavljanje
,;poslovanja svoje djelatnosti u Republici Hrvatskoj, a sve kako bi mogao osnovati podruZnicu,
isti je nesporno radio protuzakonito — barem do 26.09.2016. godine!

?Nesporno je da su predmetne isprave u konkretnom slu€aju protuzakonite, odnosno protivne
odredbama propisa Republike Hrvatske, s obzirom na nedostatak pravnog legitimiteta tuzenika
na podruéju Republike Hrvatske, kao i na Cinjenicu da su ugovori tj. ocitovanja kod javnog
' bilieznika, ovjereni i solemnizirani bez prisustva druge ugovorne strane.

* Ituzenik nije sukladno odredbama Zakona obavljao poslovnu djelatnost, te je time uzrokovao
" niStetnost ugovora i isprava, a slijedom &ega je osnovana ova tuzba osnovana, te je treba
. usvojiti uz obvezivanje tuZzenika na snosenje trokova postupka.

f T TuZenici iz ovog postupka su na podrugju Republike Hrvatske sklopile predmetne
ugovore i ogitovanja, te su ih ovjerili pred hrvatskim javnim bilieznikom uz primjenu hrvatskog
prava, a sve putem posrednika tuZenika u RH.

Dokaz: - saslu$anije stranaka, po potrebi i drugi svjedoci, za poCetak posrednik tuzenika u
Republici Hrvatskoj koji je ,raznosio ugovore®

I-tuzenik je kontinuirano duZi niz godina davao kredite i obavljao kreditne poslove na podrucju
Republike Hrvatske, te je organizirano putem mreze posrednika vr$io davanje kredita i samim
time kreditno poslovanje kao banka na podrucju Republike Hrvatske. Dakle, organizirano vr$io
P\ prodaju svojih proizvoda, nudedi ih, te potom sklapao poslove kredita na podruéju Republike
Hrvatske.

8. Dakle, na predmetni posao primjenjuju se i odredbe hrvatskog zakonodavstva koje
odreduju valjanost ovakvog pravnog posla, ugovora o kreditu, javnobilieznickog akta i priloga.
Sukladno Lex specialis odredivati ¢e se i mogucost davanja kredita nekoj pravnoj osobi u ovom
slu€aju tuzenika.

Predmetno definiranje obavljanja poslova banke odredene su dlankom 4. i 5. Zakona o
bankama i to na nagin kako se navodi u nastavku:

Bankovne usluge moZe pruZati:

1) banka koja od Hrvatske narodne banke dobije odobrenje za pruZanje tih usluga,

2)  banka driave &lanice Europske unije iz Glanka 13. stavka 1. ovog Zakona koja u skladu s
ovim Zakonom osnuje podruZnicu na podrucju Republike Hrvatske ili koja je u skladu s ovim
Zakonom ovlastena neposredno pruZati bankovne usluge na podrudju Republike Hrvatske,
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podruZnica strane banke iz 8lanka 13. stavka 2. ovog Zakona koja od Hrvatske narodne ‘
anke dobije odobrenje za pruZanje tih usluga na podrucju Republike Hrvatske, f
) stedna banka koja od Hrvatske narodne banke dobije odobrenje za pruZanje tih usluga |
3ankovne usluge su primanje nové&anih depozita i odobravanje kredita i drugih plasmana iz tih '
sredstava u svoje ime i za svoj radun, kao i izdavanje sredstava placanja u obliku elektronskog
novca.
Bankovne usluge smiju pruZati samo osobe koje su prje navedene i koje imaju dozvolu
Hrvatske narodne banke.

Banka je financijska institucija koja je od Hrvatske narodne banke dobila odobrenje za rad i koja
je osnovana kao dioni¢ko drustvo sa sjedistem u Republici Hrvatskoj.
' Banka i podruznica strane banke, osim bankovnih usluga, moZe pruZati i ostale financijske
usluge, ako od Hrvatske narodne banke dobije odobrenje za pruZanje tih usluga i to:
_ kreditiranje, ukljucujuci potrosacke kredite, hipotekame kredite, i financiranje komercijalnih
. poslova (ukljuéujudi forfeiting),
" Hrvatska narodna banka izdaje banci, $tednoj banci i podruZnici strane banke odobrenje za rad.
. Odobrenje za rad sadrzi odobrenje za pruZanje bankovnih usluga.

" Odobrenje za rad moZe sadrzavati i odobrenje za pruZanje ostalih financijskih usluga.

Zakonom o deviznom poslovanju kojim je moguce opisati protupravan rad i djelovanje tuzenika
| na prostoru Republike Hrvatske, sadrzano u odredbama ¢&l. 3., 7.11, 55.

9. Zakon o ni§tetnosti ugovora o kreditu sa medunarodnim obiljezjima sklopljenim u
Republici Hrvatskoj s neovlastenim vjerovnikom koji je stupio na snagu dana 30.07.2017.
a objavljen je u narodnim novinama NN 72/2017 kaze:

U ¢lanku 2:

- neoviasteni vjerovnik oznaCava pravnu osobu koja je ugovorom o kreditu s
medunarodnim obiljezjem odobrila kredit duzniku, a na dan sklapanja ugovora o kreditu s
medunarodnim obiljeZzjem ima upisano sjediste izvan Republike Hrvatske i nudi ili pruZa
usluge odobravanja kredita u Republici Hrvatskoj, iako za pruzanje tih usluga ne

Ca ispunjava uvjete propisane posebnim propisom, odnosno ne raspolaZe propisanim
‘ odobrenjima i/ili suglasnostima nadleznih tijela Republike Hrvatske
U ¢lanku 3:
- Ugovori o kreditu s medunarodnim obiljezjima skloplieni u Republici Hrvatskoj izmedu
duznika i neoviastenih vjerovnika su nistetni.
U ¢lanku 4:
- Javnobiljezni¢ki akt sklopljen na osnovi ili u vezi s nistetnim ugovorom iz ¢lanka 3. ovoga

Zakona je nistetan.

10. Osim gore citiranih zakona, osporenim ugovorima i javnobiliezni¢kim aktima, grubo se
vrijedaju i ustavna prava tuzitelja i to ¢l. 5. Ustava RH:

.U Republici Hrvatskoj zakoni moraju biti u suglasnosti s Ustavom, a ostali propisi i sa
zakonom. Svatko je duZan drZati se Ustava i prava i postivati pravni poredak Republike
Hrvatske."




adali?- odredbom éla_r1|.<a.322_ Zfalfona o obveznim odnosima ugovor koji je protivan Ust
epublike Hrvatske, prisilnim propisima ili moralu drustva nistetan je. Buduéi da se ovdje ra:\i“:)

seditnom ugovoru isti mora biti u skladu s odredbama zakona koji .
' odred .
adina rada. { uje sam posao kredita i

Jesporno je da je I.-tuienik poslovao kao banka na podrugju Republike Hrvatske, te da je trebao
mati suglasnost | ?_dobrenje Hrvatske narodne banke za obavljanje predmetnih poslova
kreditiranja na podrucju Republike Hrvatske, a $to nije imao.

Budu¢i da za viijeme poslovanja I-tuzenik nije imao odobrenje, dozvolu Hrvatske narodne
banke za _davanje kre_dlta na podrugju Republike Hrvatske, niti je imao podruZnicu upisanu
Sudski registar Republike Hrvatske, istini nije ni mogao postupati, te su ugovori nidtetni.

Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o potrosackom kreditiranju (»Narodne novine«, br.
75/09., 112/12., 143/13., 147/13., 9/15.i78/15.) propisuje:

) &I 19. j (1) Ako je ugovor o kreditu sklopio vjerovnik, odnosno kreditni posrednik koji nema
odobrenje za pruZanje usluga potroSackog kreditiranja, odnosno za posredovanje pri
potro§ackom kreditiranju, ugovor je nistetan.”

Zakon je objavljen u Narodnim novinama broj 102 dana 22. rujna 2015. godine i stupio je na
snagu dana 30. rujna 2015. godine.

Glankom 19.k. istog Zakona navedeno je:

,(1) Ako se radi ostvarenja trazbine iz ugovora o kreditu s medunarodnim obiljeZjem vodi ovrsni
postupak protiv potrosaca koji je podnio tuzbu radi utvrdenja nitetnosti, sud ¢e, na prijedlog
ovrienika, odgoditi ovrhu do pravomocnog okoncanja postupka radi utvrdenja nistetnosti, ne
ispitujuéi postojanje drugih zakonom propisanih pretpostavki o odgodi ovrhe na prijedlog
ovrSenika.

(2) U sluéaju iz stavka 1. ovoga Slanka ovrhovoditeli ne moZe uvjetovati odgodu ovrhe

~ davanjem jamcevine.”

(” DAKLE, TUZITELJ JE VLASNIK NEKRETNINA A NE II-TUZENIK, TE JE UGOVOR K
KREDITU KAO | OSIGURANJA ODNOSNO UPISANOJ HIPOTECI NISTETAN USLIJED

NEZAKONITOG POSLOVANJA I-TUZENIKA.

11. Slijedom navedenog predlaze se gornjem naslovu donijeti slijedecu

PRESUDU

| Proglasava se nedopustenom ovrha odredena rjeSenjem Opéinskog suda u Splituy,
poslovni broj Ovr-4498/14 od dana 10.02.2015. godine izmedu ovdje I-tuzenika kao
ovrhovoditelja, te ll-tuzenika i lll-tuzenika kao ovrSenika.



+

NalaZe se tuzenima naknaditi tuZitelju troSak ovog parniénog postupka zajed
ateznim kamata}nla pa sve do isplate po stopi koja se odreduje za svako poltlxgolc‘l(i)éia
iveéa“iem pros;ecne"kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje :(;
"-odine dar_na nefin'ancuskim trgovackim drustvima izraéunate za referentno razdoblje koje
e prethodllo tekuéem polugodistu za pet postotnih poena, a sve u roku od 15 dana.

12. Tuzitelj predlaie da s_ud temeljem &l. 39. st. 2. Zakona o zemljisnim knjigama provede
zabilieZbu gornjeg spora radi spora o pravima na nekretninama i knjiznim pravima i donese

RJESENJE

Na nekretninama u vlasnistvu ARAPOVAC NEKRETNINE d.o.o0., Kastel Gomilica, Bruna
Busi¢a 8, OIB: 79101924317 upisanim pri Opéinskom sudu u Splitu, Stalna sluzba u
’ Solinu, k.0. Solin, k.€.br. 5270/2 povrsine 516 m2, te k.c.br. 5268/1 povrsine 891 m2, a
koje su spojene u jednu cesticu upisnu u z.k.ul. broj 895, k.G.br. 5268/1 u naravi
VINOGRAD, ORANICA ukupne povrsine 1919 m2, odnosno VINOGRAD povrsine 1028 m2,
te ORANICA povrsine 891 m2, dozvoljava se zabiljezba ovoga spora radi utvrdenja ovrhe
nedopustenom, te zabrana otudenja i opterecenja, a za korist MARIN FRCKO, Zagreb,
Milinarska 57, OIB: 14110488111.

Specifikacija troskova:

- sastav tuzbe 6.000,00 kn

- pdv 25% 1.500,00 kn

- sudske pristojbe 5.000,00 kn

Ukupno: 12.500,00 kn
Tuzitelj,

po punomoéniku: /

Odvjetrycko drustvo d.o.o

¥ PARTNERI
Zagrfib, Branimyova 29

A vietnik
MmM/do Liubenko
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