GLUMINA GRADNJA d.o.0.
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OIB: 69468793973

GLUMINA BANKA d.d. u stecaju

Stecajna upraviteljica Anamarija Ivankovi¢

Postovana,

I Dana 21. srpnja 2020. godine zaprimila sam prijedlog drustva Jadranski naftovod d.d. koji

Vam dostavljam u prilogu, a kojim ukratko predlaZu sljedece:

- da se izmedu JANAF-a i drustva Glumina gradnja od 01.10.2020. godine zakljuci novi
sporazum kojim ¢e se prema zakonima Ruske Federacije omoguditi izvrienje ovrhe u
izvansudskom postupku nad predmetom hipoteke tako da vjerovnik predmet hipoteke
ostavi sebi, ¢ime bi JANAF stupio na mjesto vlasnika predmetne nekretnine umjesto
drudtva Glumina gradnja i na koji nacin bi se namirio taj dio potraZivanja.
da se za vrijeme trajanja predmetnog postupka pred tijelima Ruske Federacije, do
prijenosa vlasnistva, sporazumom i dalje regulira podmirivanje troskova kao i do sada, te
da se nastavi s prodajom nekretnine bez obzira na male 3anse za realizaciju iste

- Da navedeni sporazumni prijenos vlasniStva realizira bez odredivanja pausalnih troskova
{kako je to ugovoreno odredbom ¢lanka 2. svaka 4. postojeceg Sporazuma) vec da se
uzmu u obzir samo realni troskovi prijenosa prava vlasnistva, kao i troskovi koji nastanu
do trenutka navedenog prijenosa, a sve iz nize navedenih razloga koji su posljedica
novonastalih okolnosti:

1} u predlozenom postupku nece doci do realne prodaje predmetne nekretnine ve¢ samo do
prijenosa prava vlasni§tva na vjerovnika iz kojeg razloga prema naSem misljenju neée nastati
realni troskovi utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava ili unovcenja zaloZnog prava;

2) triidna vrijednosti predmetne nekretnine je smanjena u odnosu na razdoblje prije
pandemije, $to je posljedi¢no dovelo i do smanjenja vrijednost zaloga iz kojega se moze namiriti
ukupna trazbina JANAF-a;

3) odredbom ¢l. 421 vaieleg Stefajnog zakona propisano je da ako vjerovnik djelomicno
namiri svoje trazbine u posebnom stecajnom postupku koji je protiv duZnika otvoren u nekoj
trecoj drzavi, a kojim je obuhvacena samo imovina duinika u toj trecoj drzavi, on smije zadriZati
steceno. Primijeno ce se, nakon odbitka troSkova koje je vjerovnik imao u ostvarivanju namirenja
u tom stranom posebnom stecajnom postupku, uracunati u ste¢ajnu kvotu koja mu pripada u
posebnom steajnom postupku u Republici Hrvatskoj. Toga uradunavanja nece biti ako je
vjerovnik djelomi¢no namirenje trazbina u tom stranom posebnom steajnom postupku ostvario
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kao razluéni vjerovnik ili na temelju dopustenoga prijeboja. Ovakve odredbe se analogno
primjenjuju i kada je vjerovnik djelomi¢no namirio svoju trazbinu u ovrinom postupku u trecoj
drzavi.

] Napominjem da je sukladno odluci odbora vjerovnika u steajnom postupku Glumina
banke d.d., od dana 20. lipnja 2018. godine sklopljen Sporazum s Jadranskim naftovodom d.d.
sadrzaja koji je objavljen ne e oglasnoj ploci Trgovackog suda u Zagrebu, dana 18. lipnja 2018.
godine.

U Sporazumu o medusobnim pravima i obvezama, zaklju¢enom dana 09. srpnja 2018. godine u
¢lanku 2. je navedeno da ce Jadranski naftovod d.d. biti duZan podmirivati troskove za redovno
poslovanje predstavnistva Glumina gradnje d.o.0., te drudtva Glumina gradnje d.0.0. u Zagrebu.
Nadalje u &lanku 2. stavku 2. Sporazuma je navedeno da ce nakon prodaje Nekretnine Janaf
isplatiti drustvu Glumina gradnja d.o.o., iznos od 5 % od postignute prodajne vrijednosti
nekretnine, te daljnji iznos stvarno nastalih troskova unovcenja Nekretnine, ukoliko takvih bude,
kao i eventualne troskove poreza.

Napominjem da je dana 02. svibnja 2018.g. potpisan Sporazum sadrZaja identi¢no odredenog
pravomoc¢nom i ovrinom presudom Trgovackog suda u Zagrebu, posl.br. P-2513/2007, od dana 08.
prosinca 2009. godine.

Dana 19. studenog 2019. godine, Vrhovni sud Republike Hrvatske je donio presudu kojom je
odbijena revizija drustva Glumina gradnja d.o.0. kao tuienika protiv presude Visokog trgovatkog
suda u Zagrebu, poslovni broj PZ-4109/2011 od 13. svibnja 2015. godine, kao neosnovana.

1 Bududéi drustvo Jadranki naftovod d.d., radi znacajno promijenjenih okolnosti, predlaze
sklapanje novog Sporazuma koji nije u skladu s odlukom Odbora vjerovnika od dana 20. lipnja
2018. godine, te kojim bi se drustvu Glumina gradnja d.c.o. uskratila isplata iznosa od 5 % od
postignute prodajne vrijednosti nekretnine dostavljam Vam navedeni prijedlog Janaf-a kako biste
donijeli odluku da li cete takav prijedlog staviti na dnevni red Odbora vjerovnika.

v Slijedom navedenog, misljenja sam da uzevsi u obzir sljedece:

- da je proglasenjem pandemije izvazvane korona virusom, a koja je zapocela u veljaci 2020.
godine i traje i do dana izrade izvjedca vise od 50 % zakupnika u Moskvi otkazalo zakup $to
je dovelo do obustave bilo kakvih prihoda od zakupa iz razloga 3to je jedan od suvlasnika
koji odrzava nekretninu te napladuje zakupnine 00O ,H.A.ELEKTORSPETSSTROY”
obustavio isplatu zakupnina Glumina gradnji Moskva, pozivajuéi se na Ugovor od dana
22.07.1997. godine o financijskom odrZavanju poslovne zgrade na adresi Balakirevsky per
19, Moskva, u kojem je dogovoreno da se u periodu nedostataka financijskih prihoda od
zakupnina, suvlasnici obvezuju pokrivati troskove u skladu s njihovim udjelima u
nekretnini.

- Da je iznos nepodmirenih obveza predstavni$tva u Moskvi cca 33.400,00 eura, tako da
predstavniitvu prijeti blokada, te otvaranje stecajnog postupka, do kojeg nece doci samo
ako Janaf d.d. podmiri nastale obveze
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Da drustvo Janaf d.d. podmiruje troskove poslovanja drustva Glumina gradnja d.o.o.
temeljem potpisanog Sporazuma,

- Da je ekonomska situacija u Ruskoj Federaciji radi proglasene pandemije utjecala na
smanjenje vrijednosti nekretnina, te nemogucnost njihovog unovcenja.

treba odbiti prijediog sklapanja ovakvog sporazuma te predloziti sljedece:
Da se napravi nova procjena vrijednosti nekretnine kojom bi se utvrdila trZisna vrijednosti
obzirom na promijenjenu ekonomsku situaciju u Ruskoj Federaciji;

- Da se pristane na sklapanje Sporazuma izmedu drustva JANAF-a i drustva Glumina gradnja
kojim ¢e se prema zakonima Ruske Federacije omoguciti izvréenje ovrhe u izvansudskom
postupku nad predmetom hipoteke tako da vjerovnik predmet hipoteke ostavi sebi, ¢ime
bi JANAF stupio na mijesto vlasnika predmetne nekretnine umjesto drustva Glumina
gradnja, ali uz uvjet da do stjecanja vlasnistva podmiruje i dalje:

o sve troskove poslovanja drustva Glumina gradnja d.o.o., Zagreb,

o sve troSkove koji se po dospijecu ne mogu namiriti iz zakupnina predstavnistva
Glumina gradnje u Moskvi

o troSkove zatvaranja predstavnistva, te placanja poreza i ostalih obveza vezanih za
unovéenje nekretnine te zatvaranje predstavnista nakon 3to se unovci jedina
imovina drustva Glumina gradnje u Ruskoj Federaciji

¢ da Jadranski naftovod d.d. polozi na depozit posiovne banke po izboru ugevornih
strana iznos od 5 % od trziSne vrijednosti nekretnine prema novoj procjeni, u
trenutku sklapanja Sporazuma, a od kojeg iznosa ce se odbiti troSkovi koje je Janaf
d.d. namirio od dana 20. lipnja 2018. godine {dana sklapanja Sporazuma) do dana
kada ce se izvrsiti prijenos vlasnistva na predmetnoj nekretnini u Ruskoj Federaciji.

- Ukoliko Janaf pristane na prijedlog za sklapanje ovakvog Sporazuma, predlazem da tada
Odbor vjerovnika donese odluku da li se moZe sklopiti Sporazum sa takvim sadriZajem.

Y Cinjenica je da ¢e predstavnistvo Glumina gradnje u Ruskoj Federaciji zavrsiti u blokadi, a
potom i i u stecaju ukoliko Janaf ne podmiri obveze za poreze, zemljiste i ostale obveze. U tom
stucaju drustvo Janaf kao razluéni vjerovnik moze u ste€ajnom postupku koji se provesti postati
vlasnikom predmetne nekretnine, ovisno o propisima kojima je reguliran steajni postupak u
Ruskoj Federaciji.

Ukoliko se sklopi Sporazum sadriaja kao pod IV podmirit ¢e se svi troskovi predstavnistva u
Ruskoj Federaciji, kao i troskovi zatvaranja predstavniitva nakon unovéenja imavine, podmirit ce
se svi troSkovi poslovanja Glumina gradnje d.o.0., a Glumina gradnja d.o.o0. dobiti uplatu razlike
iznosa od 5 % trzisne vrijednosti nekretnine umanjene za placene troskove.

Vi Slijedom navedenog, bududi je situacija u Ruskoj Federaciji svakim danom pandemije sve
lodija, a predstavnistvo se sve vise zaduZuje ljubazno Vas molim da mi dostavite Vasu odluku da i
cete staviti prijedlog Janafa na dnevni red Odbora vjerovnika Glumina banke d.d. sadriaja kakvog
su predloZili kako bih im mogla proslijediti odgovor. Ukoliko smatrate da treba sklapanje
Sporazuma u cijelosti odbiti ili predloZiti izmijene uvjete pod kojima ¢e se napraviti prijediog
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Sporazuma koji ¢e biti proslijeden na suglasnost Odboru vjerovnika ljubazno Vas molim da mi
posaljete upute za daljnje postupanje.

S postovanjem

U Zagrebu, 21. srpnja 2020. godine
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