Obrazac 20.
ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu, stalna sluzba u Karlovcu

Poslovni broj spisa: St- 621/2017

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

ALTER GRUPA d.o.0. za trgovinu i graditeljstvo, u stec¢aju, Sesvete, Kobiljatka 47, OIB:

54876638084.

I. RACUN PRIHODA I RASHODA

Rber‘f" PRIHODI 1znos u kn
1 Prihod od unov¢enja imovine 218.000,00
Ukupni prihod: 218.000,00
'_‘;Jercl" RASHODI 1znos u kn
1. | Naknada za platni promet 45,00
2. | Namirenje razlu¢nog vjerovnika 45.561,06
1. | Vjestacenje procjene vrijednosti nekretnina 2.450,30
2. | Knjigovodstvene usluge 25.000,00
Naknada za uredenje voda i komunalna
3. | naknada 13.508,77
4, Pricuva 95.114,47
5. | Putni troskovi steCajnog upravitelja 581,70
6. Postarina 130,70
7. | Biljezi 80,00
8 | Izrada pecata 148,00
Naknada za provedbu elektronicke javne
10. | drazbe 2.700,00
11. | Nagrada stecajnom upravitelju 32.422,00
Ukupno pla¢eno 217.742,00
‘ ‘ Razlika prihoda i rashoda: 255,00

Iznos razlike sredstava prihoda i rashoda u iznosu od 255,00 kn iskoristiti ¢e se za zatvaranje poslovnog

racuna ste¢ajnog duznika.

I1. ZAVRSNI IZVJESTAJ STECAJINOGA UPRAVITELJA

1. Uvodni dio

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem St-621/17 od dana 20. rujna 2017. godine, otvoren
je stecajni postupak nad duznikom ALTER GRUPA d.0.0., u stecaju, Sesvete, Kobiljacka 47, OIB:




54876638084 (dalje u tekstu: Stecajni duznik). U prethodno navedenom stec¢ajnom postupku imenovan
sam ste¢ajnim upraviteljem temeljem Rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu, pod brojem St-621/17 od
dana 20. rujna 2017. godine.

2. Poduzete radnje

Nakon preuzimanja duznosti ste¢ajnog upravitelja u konkretnom predmetu poduzimao sam sve potrebne
radnje kako u pogledu utvrdivanja, procjene i ¢uvanja imovine stecajnog duznika, tako i u pogledu
uredenja administrativnog i financijsko knjigovodstvenog stanja duznika. U tom smislu, utvrdena je sva
imovina u vlasnistvu steCajnog duznika, procijenjena je njena vrijednost, preuzet je posjed nekretnina u
vlasniStvu duznika, pribavljena je obavjest o razvrstavanju poslovnog subjekta od Drzavnog zavoda za
statistiku, izraden je pecat, otvoren racun, te je angaziran racunovodstveni ured koji je uredno ispunjavao
sve financijsko knjigovodstvene obveze duznika.

3. Radnje pred sudom i unovéenje imovine

Ispitno i izvjestajno rociste u konkretnom predmetu odrZzano je dana 09.02.2018. godine. Na ispitnom
roCistu utvrdene su, a dijelom i osporene trazbine vjerovnika drugog viseg isplatnog reda. Trazbine
prvog viseg isplatnog reda nisu prijavljene, pa tako niti utvrdene. Nakon ispitnog i izvjestajnog rocista,
dana 11.04.2018. godine, ste¢ajni upravitelj podnio je prijedlog Naslovnom suda da se imovina
steCajnog duznika prodaje sukladno ¢lanku 247. SteCajnog zakona, sve s obzirom su nekretnine u
vlasniStvu ste¢ajnog duznika bile optere¢ene razlu¢nim pravom. Po prijedlogu steCajnog upravitelja
Naslovni sud je dana 18.04.2018. godine, donio rjeSenje o prodaji, te istog dana i zakljuc¢ak o prodaji
nekretnina u vlasni$tvu steCajnog duznika i to:

- zk&.br. 4924/2, k.o. Zadar, POSLOVNA ZGRADA KOJA SE SASTOJI OD PRIZEMLJA |
DVA KATA S DVIJE STAMBENE JEDINICE I PODRUMA, SA ZAJEDNICKIM
DIJELOVIMA I UREPAJIMA ZGRADE I GOSPODARSKO DVORISTE, ukupne povrsine
11485 m2, upisane u zk.ul. 13234, k.o. Zadar, povezano s pravom vlasniStva posebnog dijela
nekretnine, 164. Suvlasnicki dio: 48/10000 Etazno vlasniStvo (E-164), poslovni prostor na
drugom katu zgrade oznake broj 12-a-4, ukupne korisne povrsine 55,42 m2, u elaboratu
neobojano (dalje u tekstu: Nekretnina 1);

- zké.br. 4924/2, k.o. Zadar, POSLOVNA ZGRADA KOJA SE SASTOJI OD PRIZEMLJA 1
DVA KATA S DVIJE STAMBENE JEDINICE I PODRUMA, SA ZAJEDNICKIM
DIJELOVIMA I UREPAJIMA ZGRADE I GOSPODARSKO DVORISTE, ukupne povrsine
11485 m2, upisane u zk.ul. 13234, k.o. Zadar, povezano s pravom vlasniStva posebnog dijela
nekretnine, 165. Suvlasni¢ki dio: 45/10000 Etazno vlasnistvo (E-165), poslovni prostor na
drugom katu zgrade oznake broj 12-a-5, ukupne korisne povrSine 52,78 m2, u elaboratu
neobojano (dalje u tekstu: Nekretnina 2);.

Vrijednost Nekretnine 1. zaklju¢kom o prodaji utvrdena je u iznosu od 434.000,00 kn, dok je vrijednost
Nekretnine 2. utvrdena u iznosu od 414.000,00 kn. Stecajni upravitelj je dana 29.06.2018. godine,
predao FINI Zahtjeve za prodaju Nekretnine 1. i Nekretnine 2. i FINA je zakazala pravu javnu drazbu
u konkretnom predmetu s pofetkom na dan 20.12.2018. godine. Na prvoj javnoj drazbi nije bilo
zainteresiranih ponuditelja, te je zakazana druga javna drazba za dan 20.03.2019. godine. Ni na drugoj
javnoj drazbi nije bilo zainteresiranih kupaca, te je zakazana i tre¢a javna drazba za dan 12.06.2019.
godine. Na tre¢joj javnoj drazbi iskazan je interes za kupnju nekretnina u vlasniStvu steajnog duznika,
te je Nekretnina 1. prodana kupcu Terra firma d.d., Zagreb za iznos od 111.500,00 kn, dok je Nekretnina
2. prodana takoder kupcu Terra firma d.d., Zagreb za iznos od 106.500,00 kn. Naslovni sud je dana
02.08.2019. godine donio RjeSenje o dosudi kojim se nekretnine steCajnog duznika dosuduju kupcu
Terra firma d.d., Zagreb, te nakon §to je kupac uplatio razliku kupoprodajne cijene, Naslovni sud je dana
24.09.2019. godine donio Zakljucak o predaji nekretnina kupcu. Stecajni upravitelj je dana 09.10.2019.
godine predao Nekrentinu 1. i Nekretninu 2. u posjed kupcu Terra firma d.d., Zagreb.



4. Stanje stecajne mase
Imovina stecajnog duznika sastojala se od:

- zke.br. 4924/2, k.o. Zadar, POSLOVNA ZGRADA KOJA SE SASTOJI OD PRIZEMLJA 1
DVA KATA S DVIJE STAMBENE JEDINICE I PODRUMA, SA ZAJEDNICKIM
DIJELOVIMA I UREPAJIMA ZGRADE I GOSPODARSKO DVORISTE, ukupne povrsine
11485 m2, upisane u zk.ul. 13234, k.o. Zadar, povezano s pravom vlasniStva posebnog dijela
nekretnine, 164. Suvlasnic¢ki dio: 48/10000 Etazno vlasniStvo (E-164), poslovni prostor na
drugom katu zgrade oznake broj 12-a-4, ukupne korisne povrSine 55,42 m2, u elaboratu
neobojano;

- zk&.br. 4924/2, k.o. Zadar, POSLOVNA ZGRADA KOJA SE SASTOJI OD PRIZEMLJA |
DVA KATA S DVIJE STAMBENE JEDINICE I PODRUMA, SA ZAJEDNICKIM
DIJELOVIMA I UREPAJIMA ZGRADE I GOSPODARSKO DVORISTE, ukupne povrsine
11485 m2, upisane u zk.ul. 13234, k.o. Zadar, povezano s pravom vlasni$tva posebnog dijela
nekretnine, 165. Suvlasnicki dio: 45/10000 Etazno vlasniStvo (E-165), poslovni prostor na
drugom katu zgrade oznake broj 12-a-5, ukupne korisne povrSine 52,78 m2, u elaboratu
neobojano;

Kako sam to prethodno naveo u to¢ki 3. ovog izvjesca, prethodno navedene nekretnine prodane su kupcu
Terra firma d.d., Zagreb, za ukupan iznos od 218.000,00 kn.

5. Sudski postupci

Stecajni duznik sudjelovao je u sudskom postupku koji se vodio pred Trgovackim sudom u Zadru, posl.
br. P-196/2012. U tom parni¢nom postupku Stec¢ajni duznik, kao jedan od suvlasnika objekta Trgovinski
Centar Zadar, Zadar, Murvicka 1, zajedno sa ostalim suvlasnicima prethodno navedenog trgovackog
centra, ustao je s tuzbom protiv Ante Mrdena iz Zadra, Pravdonose 2 i Linde Pahli¢ iz Zadra, Sibenska
11c, radi utvrdenja proboja pravne osobnosti i isplate. Vrijednost predmeta spora konkretnog predmeta
je 289.846,94 kn. Prvostupanjskom presudom odbijen je tuZzbeni zahtjev tuZitelja, te se predmet po
izjavljenoj zalbi tuzitelja vodi pred Visokim trgovackim sudom Republike Hrvatske pod posl. br. Pz-
7928/2013.

6. PRIJEDLOG ODLUKA ZAVRSNE DIOBE

Prijedlog odluka:

1. Davanje suglasnosti od strane nadleZnog suda na zavrSnu diobu (¢1. 282 st.2 SZ-a)

2. Odredivanje zavr$nog rociSta na kojem ¢e se raspravljati o zavr§nom racunu stecajnog
upravitelja (¢l. 283 SZ-a)

3. Zakljudenje stecajnog postupka, nakon isplate troSkova ste¢ajnog postupka.

Zavrsnom diobom, nakon isplate troskova steCajnog postupka i rezerviranih sredstava do zaklju¢enja
stecajnog postupka, predvidena je isplata iznosa od 0,00 kn vjerovnicima drugog viseg isplatnog reda,
odnosno u postotku od 0,00 %, utvrdenih trazbina.



ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS:

- I1znos i
Red. | meiprezime / turtka Adresa / Iznos |znos priznate osporene Nalmvlrenje Razlika za
| ili naziv vjerovnika/ sjediste prijavljene trazbine trazbine | [AAunos 1Ka
br ; ) vjerovnika | namirenje
' oiB vjerovnika trazbine (kn)
(kn) (kn) (kn) (kn)
HRVATSKO
1 DRUSTVO Berislavi¢eva
’ SKLADATELJA OIB 9, Zagreb 121,21 121,21
56668956985
GRAD PULA - F 1
, POLA orum 1, 4.548,86
' 4.548,86 4.548,86
OIB 79517841355 Pula
HRVATSKE VODE .
— pravna osoba za Ulica grada
3 upravljanje vodama vu kg;/a;:bzzo, 147,95 147,95
OIB 289213830001 9
, | GRAD ZAGREB Trlga(siti‘;p?”a
' ’ 882,10 882,10 882,10
OIB 61817894937 Zagreb
REPUBLIKA
HRVATSKA —
MINISTARSTVO
5 F;g’gggj: Savska cesta
: 1.107, 1.107, 1.107,
UPRVAVA, 41, Zagreb 331.107,93 331.107,93 331.107,93
PODRUCNI URED
ZAGREB OIB
18683136487
SUVLASNICI
OBJEKTA .
M Murvicka 1
6. TRGOVACKI ’
CENTAR ZADAR Zadar 339.278,15 293.104,72 |  46.173,43 293.104,72
OIB 14842988057
UNIQA .
Planinska
7. OSIGURANJE d.d.
4 4 4
OIB 75665455333 | oA Zagreb 8005 8005 8005
8 GRAD ZADAR QIB Narodni trg 1,
: 0933651854 Zadar 15.580,89 15.580,89 15.580,89
9 GRAD RIJEKA OIB Korzo 16,
| 54382731928 Rijeka 26.105,70 26.105,70 26.105,70
Raiffeisenlandesbank
Kérnten — Raiffeisenplatz
10 Rechenzentrum und 1, 9020
" | Revisionsverband, Klagenfurt, 794.582,74 794.582,74 45.561,06 749.021,68
reg.Gen.m.b.H. OIB Austrija
46870001221
Ukupno: 1.513.156,07 1466.713,48 |  46.442,59 45561,06 | 1.421.152,42

Mjesto i datum

Zagreb, 02.01.2020.

Stecajni upravitelj
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