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UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU

izmedu

KEY d.o.o.

kao duznika
j

lvice Vuleti¢a
kao jamca platca

Ljube Vuleti¢a
kao zaloznog duznika

ZAGREBACKE BANKE d.d.

kao vjerovnika
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ZAGREBACKA BANKA d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelagi¢a 10, OIB: 92963223473, zastupana Kar
po Sonji Radalj, asistentici voditelja poslovnog odnosa poduzetnitkog bankarstva | Jurici Kovagdevig, dar
glavnom voditelju poslovnog odnosa poduzetnitkog bankarstva, kao vjerovnik (u daljinjem tekstu: kUT
Vijerovnik) - - Tr:
| R I e -

KEY d.o.0., Makarska (Grad Makarska), Obala kralia Tomislava 13, MB: 04488067, OIB: oty
04609755582, zastupan po Clanu uprave lvici Vuletiéu, kao duznik (u daljnjem tekstu: [D]Tp.4, 1179 [u— l;la
IVice Yetote Tt SO DUZOK) _

Ivica Vuleti¢, Makarska, Banoviéeva 5, OIB: 71374915652, kao jamac platac (u daljnjem tekstuy:

Jamac platac)---

ZalozZni duznik) -

sklopili su u Makarskoj dana 22.10.2019. (slovima: dvadeSetdrugoglistopadadvijetisuéedevetnaeste}
godine sliededi

UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Vierovnik ima trazbinu Prema Duzniku | Jamcu platcu temeljem
Ugovora o dugoroénom kreditu uz valutnu klauzulu, broj ugovora: 3271 052257, broj partije:
' ) godine
(u daljnjem tekstu: Ugovor o kreditu) i svih eventualnih dodataka Ugovoru o kredity koji ¢e se sklopiti,
U iznosu od 22.000,00 EUR (slovima: dvadesetdvfjetisuceeura} U Kkunskoj protuvrijednosti po
srednjem teéaju Hrvatske narodne banke na dan pla¢anja s redovnom kamatom po redovnoj
kamatnoj stopi koja je jednaka Referentnoj stopi uvecano] za 4,00 (slovima: Cetiri) p.p. godisnje.
Redovna kamatna stopa je promjenjiva, ovisno o Promjeni vrijednosti Referentne stope. Referentnu
stopu predstavlja vrijednost 3M EURIBOR-a, zaokruzena na 2 decimale, koja je vazeéa na prvi dan
kvartala | primjenjuje se u tom kvartalu. U slucaju da je negativna, vrijednost Referentne stope se

izjednacava s nulom. -

Ljubo Vuleti¢, Makarska, Banoviéeva 5, OIB: 93285639940, kao zalozni duznik (u daljnjem tekstu:

Ako Referentna stopa vi§e nije dostupna ili se vise ne moze koristiti zbog:

(i) javnog priopéenja administratora Referentne stope ili administratorovog supervizora jji odiuke
suda, ste¢ajnog upravitelja, nadleznog sanacijskog tijela ili druge osobe ili tijela s insolvencijskim ilj

sanacijskim ovlastima nad administratorom Referentne stope,

(i) opoziva administratorovog prava da pruza Referentnu stopu,

(ili) zabrane po mjerodavnom pravu ili propisima, ilj ---

(iv) Javne objave ili informacije regulatora da Referentna stopa vige nije reprezentativna, --------
Za utvrdivanje Redovne kamatne stope koja je plativa po ovom Ugovoru koristit ée se zamjenski
parametar te ¢e svako pozivanje na Referentnu stopu predstavijati pozivanje na zamjenski parametar,

0sim u sluéaju drugacijeg pisanog sporazuma ugovornih strana. -

O zamjenskom parametru Kreditor ¢e obavijestiti Korisnika kredita. -

U sluéaju kada se u kamatnom razdoblju primjenjuje Referentna stopa odredene ro¢nosti, primje
o ' irajuce
tijelo sluzbeno odredilo, nominiralo ili preporugilo kao zamjenu za tu ro¢nost ili, ako takva Zamjena
nije dostupna, bilo koja druga alternativna metoda koju su ugovorne strane ovog Ugovora pisanim

njivat

trenutaéne kamatne S0P, e O

Zamjenski parametar oznacava svaku referentnu stopu (uklju€ujuéi bilo koji spread ili uskladenje) koju
je relevantno nominirajuée tijelo sluzbeno odredilo, nominiralo ili preporucilo kao zamjenu za
Referentnu stopu, -- B
Relevantno nominirajuce tijelo oznacava bilo koju mjerodavnu sredignju banku, regulatora ili drugo
supervizorsko tijelo ili grupu njih, kao i bilo koju radnu grupu ili odbor koji je sponzoriran, voden i
konstituiran na zahtjev bilo kojeg od tih tijela ili Odbora za financijsku stabilnost (the Financial Stability

Board). ------
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Kamata se obraunava primjenom proporcionaine metode obraduna kamate i kalendarskog broja
dana u mjesecu i godini, a dospijeva i naplaéuje se 10. (slovima: deseti) dan po isteku kvartala, u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem teéaju HNB-a vazecem na dan pla¢anja.
Trazbina Vjerovnika uvecava se za:
- naknadu za prijevremenu otplatu kredita u iznosu od 1,00% (slovima: jedan posto) od prijevremeno
otplacenog iznosa Kredita, obratunato u HRK po sred njem tecaju HNB na dan obraduna, -------r-me—-
Na sve dospjele neplaéene trazbine, osim na dospjelu neplacenu kamatu, za cijelo razdoblje od dana
dospijeca do dana placanja obradunat ée se i naplatiti kamata po kamatno] stopi po dospije¢u u
skladu s Odlukom o kamatnim stopama Vjerovnika.
Na dospjelu nepla¢enu kamatu, kamata po kamatnoj stopi po dospijeéu ¢e se obradunati u skladu s
Odlukom o kamatnim stopama Vjerovnika i naplatiti za razdoblje od dana podnosenja zahtjeva za
naplatu do dana placanja.
Kamatna stopa po dospije¢u koja vrijedi na dan sklapanja ovog Ugovora iznosi 8,30% (slovima:
osamcijelihtrideset posto) godisnje, a u sludaju promjene stope zakonskih zateznih kamata bit ¢e
jednaka prosjeénoj kamatnoj stopi na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovackim drustvima, izraunatoj za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem
polugodistu sukladno ¢&l. 29. Zakona o obveznim odnosima, uvecanoj za 5 p.p. (slovima: pet postotnih
poena) godisnje.
Trazbina Vjerovnika dospijeva najkasnije 01.01.2027. (slovima:
prvogsije¢njadvijetisucedvadesetsedme) godine, odnosno u skladu s dodacima Ugovoru o kreditu koji
ce se eventualno sklopiti
Trazbina Vjerovnika dospijeva i ranije u sluéaju otkaza kredita.
U slucaju dospjelosti do koje je doslo otkazom kredita Vjerovnik ima pravo odmah zahtijevati naplatu
dospjelog dugovanja zajedno s kamatama, naknadama i troskovima.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se danom otkaza kredita smatra dan kada javni bilieznik, po
nalogu Vjerovnika, otpo$alje otkaz Duzniku sukiadno zakonskim odredbama o javnom biljeznistvu na
adresu registriranog sjedista Duznika ili na drugu adresu o kojoj je Vjerovnik uredno obavijesten -------
Ugovorne strane su suglasne da je Vjerovnik ovlasten u skladu s &. 29. st 5. Ovrsnog zakona
odrediti u prijedlogu za ovrhu na temelju ovog Ugovora vrijeme ispunjenja trazbine kao i iznos
dospjele trazbine.
Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Opéi uvjeti poslovanja Vjerovnika doneseni
06.07.1998. godine (slovima: Sestog srpnja tisucudevetstodevedesetdevete) godine s kojima su
ugovorne strane upoznate i pristaju na njihovu primjenu.

Clanak 2.
Radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz &lanka 1. ovog Ugovora ZaloZni duznik daje u zalog cijeli
suvlasnicki dio nekretnine, ukljuduju¢i zemljiste i zajednicke dijelove zgrade, povezan temeliem
odredbe Cl. 68. i 370. st. 4. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima s vlasniStvom posebnog
dijela nekretnine upisane kod Op¢inskog suda u Makarskoj, Zemljisnoknjizni odjel Makarska, zk.ul.br
3023, zemljinoknjizno tijelo Al - ZGRADA | DVORISTE povrine 3343 m2, k.o. 317063, MAKARSKA
- MAKAR, na Cest.kat.br. 1194 ZGR, $to u naravi predstavija; 22. Suvlasni¢ki dio: 14/5624 ETAZNO
VLASNISTVO (E-22), Poslovni prostor oznake 26 na nivou "A" u povrsini od 13,97 m2 u etaznom
elaboratu oznaceno tirkizno plavom bojom, a Vjerovnik ovaj cijeli suviasnicki dio koji je povezan s
opisanim posebnim dijelom nekretnine prima u zalog.

Zalozni duznik izjavljuje da nekretnina opisana u ovom &lanku Ugovora nije bragnalizvanbracna
stecevina.

Clanak 3.
Zalozni duznik bezuvjetno i neopozivo pristaje da se radi osiguranja trazbine Vijerovnika iz ¢lanka 1.
ovog Ugovora uknjizi hipoteka u korist Vierovnika na nekretnini opisanoj u élanku 2. ovog Ugovora. ---

Clanak 4.
Zalozni duznik je suglasan da za slu¢aj neisplate trazbine iz &lanka 1. ovog Ugovora o dospijecu,
Vjerovnik moZe neposredno na temelju ovog Ugovora provesti prisilnu ovrhu na nekretnini opisanoj u
¢lanku 2. ovog Ugovora. -

Duznik dozvoljéﬁaj Vjérovniku da za slu¢aj neisplate trazbine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora o dospijecu,

moze na temelju ovog Ugovora provesti neposrednu i prisiinu ovrhu na svim njegovim ra¢unima kod
banaka ili drugih pravnih subjekata, kao i na cjelokupnoj njegovoj imovini.

)
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Jamac platac dozvoljava Vjerovniku da za sluaj neisplate trazbine iz &lanka 1. ovog Ugovora o
dospije¢u, moze na temelju ovog Ugovora provesti neposrednu i prisilnu ovrhu na svim njegovim
ratunima kod banaka ili drugih pravnih subjekata, kao i na cjelokupnoj njegovoj imovini, ukljudujuéi i
Jedinu nekretninu koja ¢e u trenutku pokretanja ovrhe biti u njegovom vlasnistvu. —

Clanak 5.
Zalozni duznik jamé&i pod prijetnjom kaznenopravne i materijalnopravne odgovornosti da podaci iz
ovjerenog prilozenog izvatka iz zemiji$nih knjiga na dan solemnizacije ovog Ugovora &injenicno i
pravno odgovaraju stvarnom stanju. —----—-----seeeooooeeee

Clanak 6.
Ovaj Ugovor podnijet ¢e Duznik, Jamac platac i Zalozni duznik javnom biljezniku na solemnizaciju
sukladno ¢lanku 59. st. 3. Zakona o javnom biljeznigtvy. 5
Tro$ak solemnizacije snosi Duznik. -

Clanak 7.
Duznik, Jamac platac i Zalozni duznik su suglasni da javni biljeznik na zahtjev Vjerovnika stavi
potvrdu o ovrsnosti na ovaj Ugovor nakon $to Vjerovnik javnom biljezniku prezentira dokaz o
dospjelosti trazbine. --
Duznik, Jamac platac i Zalozni duznik pristaju da kao dokaz o visini trazbine Vjerovnika po ovom
Ugovoru sluze izvodi iz poslovnih knjiga Vjerovnika.

Clanak 8.
Sve trodkove vezane za sklapanje i izvr§enje ovog Ugovora, kao i stvarne troskove u svezi provedbe
odredaba ovog Ugovora u zemljisnim knjigama snosi Duznik.

Clanak 9.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 7 (slovima: sedam) istovjetnih primjeraka od kojih 2 (slovima: dva)
primjerka za Vjerovnika, te PO 1 (slovima: jedan) primjerak za Duznika, Jamca platca, Zaloznog
duznika, nadlezni sud i javnog biljieznika.
Primjerak Ugovora koji ostaje javnom biljezniku predstavija izvornik.

Clanak 10,
Ugovor stupa na snagu danom potvrde od strane javnog biljeznika, sukladno &lanku 6. ovog Ugovora

Clanak 11.
Duznik | Zalozni duznik su duzni odmah, a najkasnije u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana
solemnizacije ovog Ugovora, ishoditi | Vijerovniku predoéiti ovjereni izvadak iz zemljisnih knjiga kojim
se dokazuje uknjizba hipoteke u korist Vjerovnika sukladno odredbama ovog Ugovora, ---------me--meeeee

Clanak 12.
Za sve sporove koji proizlaze iz ovog Ugovora ili su u vezi s ovim Ugovorom isklju¢ivo je nadlezan
stvarno nadlezni sud na &ijem se podrucju nalazi nekretnina. -

VJEROVNIK: DUZNIK:

ZAGREBACKA BANKA d.d. KDY dg.0. i
e :
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Sonja Radalj, asistentica voditelja poslovnog

odnosa poduze/tiif_:tqg bankarstva Ivica Vuleti¢, ¢lan uprave
Jurica Kovaée\ﬁh/gfa’vni voditelj poslovnog KEY d.0.0-
sKA

odnosa poduzetnitkog bankarsva
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Anamarija Arapovi¢ Vranjes
Makarska, Trg IV svibnja 533. br. 1.

Poslovni broj: OV-1887/2019

Ja, javni biljeznik Anamarija Arapovi¢ Vranje§, Makarska, Trg IV svibnja 533. br. 1., potvrdujem
da su stranke:

KEY d.o.0., MBS 060339565, O1B 04609755582, Makarska (Grad Makarska), Obala kralja
Tomislava 13, zastupano po &lanu uprave IVICA VULETIC, OIB 71374915652, MAKARSKA,
BANOVICEVA 5, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 112189556 PP
MAKARSKA, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na
dana¥nji dan, KAO DUZNIK,

IVICA VULETIC, OIB 71374915652, MAKARSKA, BANOVICEVA 5, &iju sam istovjetnost
utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 112189556 PP MAKARSKA, KAO JAMAC PLATAC,

LJUBO VULETIC, OIB 93285639940, MAKARSKA, BANOVICEVA 5, &iju sam istovjetnost
utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 105332318 PP MAKARSKA, KAO ZALOZNI DUZNIK

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU od 22.10.2019 godine na
potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravi ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovr$nog
javnobiljeZni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu progitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrénog javnobiljeznitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnicka pristojba naplaéena po far. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 100,00 kn. Javnobiljeznitka
nagrada naplaéena po &l. 16. u vezi s &l 12. PPJT-a u iznosu od 875,00 kn uveéana za PDV u iznosu
0d 218,75 kn.

Makarska, 23.10.2019.
Javni biljeznik
Anamarija Arapovi¢ Vianjes

—




REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Anamarija Arapovi¢ Vranje$
MAKARSKA
Kralja Petra KreSimira IV 7a.

OuU-1887/2019

POTVRDA OVRSNOSTI

Na temelju pismenog zahtjeva ZAGREBACKE BANKE d.d. Zagreb, Samoborska
cesta 145. od 21. (dvadesetprvi) lipnja 2022. (dvijetisuéedvadesetdruge) godine, ja javni
bilieznik Anamarija Arapovi¢ Vranje$, sa sluzbenim sjeditem u Makarskoi, Kralja Petra
Kresimira IV 7a., temeljem ¢&l. 54. st. 7. Zakona o javnom biljeznistvu, po tv r dujem da
je Ugovor o zaloznom pravu od 22. listopada 2019. godine zaklju¢enim izmedu
7ZAGREBACKE BANKE d.d. kao kreditora, KEY d.0.0. Makarska kao korisnika kredita, lvice
-Vuletiéa kao jamca platca | Ljube Vuleti¢a kao zaloznog duznika, koji ugovor je potvrden od
strane javnog biljeZnika Anamarije Arapovi¢ Vranjes iz Makarske dana 23. listopada 2019.
godine pod gornjim poslovnim brojem, postao ovréan na dan 09. (deveti) lipnja 2022.

(dvijetisu¢edvadesetdruge) godine.

U Makarskoj, 28.06.2022.
(dvadesetosmi lipnja dvijetisucedvadesetdruge)

Javnobiljieznicka nagrada zaracunata je po ¢1.31. PPJBT u iznosu od 40,00 kn + 25 % PDV.
Oslobodeno od pla¢anja javnobiljeznicke pristojbe po €l. 7. ZJP.--
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