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I. TUEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU do 110. listopada 2018.

Rjesenjem Trgovackog Suda u Zagrebu, St-662/13 od 24. svibnja 2013. godine otyoren je
stetajni postupak nad trgovackim drustvom GREGOR GRADENIJE, drustvo s ograni¢enom
dgovornoséu Zagreb, Miskinina bb, OIB: 82703604009. '

U dosadasnjem tijeku postupka, odrzani su ispitno i izvjeStajno ro¢iste kao i posebno ispitno
rociste.

R0 — preko poMe (phitno - prepo-

Obzirom da je dostavljena presuda VTS-a u predmetu pred Trgovackim sudom u Zagrebu,
poslovni broj P-2970/13, radi pobijanja pravne radnje kupoprodajnog ugovora kojom radnjom
je bivia uprava otudila nekretnine u vlasniStvu ste¢ajnog duznika tuzeniku IGRESO GRUPA
d.0.0., kojom presudom VTS-a broj Pz-5990/16 je odbijena tuzZiteljeva Zalba kao neosnovana,
Kupoprodajni ugovor zaklju¢en dana 09.05.2013.g, je na snazi. Opreza radi, priloZeno
dostavljam presliku Ugovora.

II. STANJE STECAJNE MASE
Ste¢ajnu masu ¢ine nekretnine kako slijedi:

- nekretnina koja u naravi predstavlja SUMU 511 m2, upisanu u zk.ul. 2944 K.o.
Miholjice kat. &es. 3917/3, sve upisano kod zemljisno knjiznog odjela Op¢inskog
suda u Krku.

Na predmetnoj nekretnini upisano je razlu¢no pravo u korist RH.

[II. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Ste¢ajni upravitelj predlaze da Sud sazove Skupstinu vjerovnika, a kako bi iste upoznala sa
odredbama navedenog Kupoprodajnog ugovora.

/
Mjesto i datum &Gééjﬁl upravitelj
: i S
Zagreb, 10. listopada 2018. odv.Rajka Jagmarevi¢
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GREGOR GRABPENJE d.0.0., Mi&kinina bb - Kiara, 10010 Zagreb, MB:1405837, -
OIB:82703604008, zastupano po direktorici drudtva Sonja Beier Grgi¢ (dalje u
tekstu: prodavatelj) s jedne strane, |

s = 2~ 39 Y3

IGRESO GRUPA d.o.0., Jazvinetka 17, iz Zagreba, OIB: 76526891156,
zastupano po direktorici drustva lvona Pavkovié (dalje u tekstu: kupac) s
druge strane |

A}

sklopili su u Zagrebu, dana 09.05.2013. godine,

KUPOPRODAJNI UGOVOR
1. SUGLASNA UTVRDENJA UGOVORNIH STRANA

Clanak 1.

Ugovorne strane nedvojbeno utvrduju da je prodavatelj stvami i zemljidnoknjizni _
viasnik nekretnine, z.k.&.br. 3917/3 u naravi SUMA, povrine 511 m2, upisane u broj o
z.k.ulogka: 2944 k.o. MIHOLJICE.

Ugovomne strane nedvojbeno utvrduju da je prodavatelj izvanknjizni viasnik
! nekretnine u naravi VISESTAMBENA GRADEVINA, koja se sastoji od prizemlja u

povréini od 153,79 m2, 1.kata u povrini od 100,75 m2, 2. kata u povrsini od 88,26
J m2, ukupne bruto gradevinske povriine od 342,80 m2, sagradene na z.k.8.3917/3,
upisane u z.k'ul. 2944, k.o. Miholjice.

Ugovorne strane nedvojbeno utvrduju da je prodavatelj iskijucivi posjednik
katast dest. 11259 k.0. OMISALJ-NJIVICE, prema Popisnom listu broj 4508, dio l, RH

Drzavne geodetske uprave, Podruéni Ured za katastar Rijeka, da je katastarska

testica 11259 u katastarskom planu Popisni list broj 4508, dio Il, pod brojem plana

h% 140, imenovana Njivice'u povrsini od 581 m2 te da je na istoj evidentirano izgradeno
_L’_ zemijite u povr&ini od 32 m2, izgradeno zemljiste u povrsini od 149 m2 te dvoriste u

~ "< povrdini od 400 m2, ukupno 581 m2. Prema identifikaciji k.&. nove izmjere k.

Omisalj-Njivice, katastarska Cestica 11259, povréine 581 m2, identiCna jest k.o.
Miholjice, upisanoj u zk.ul.br.2944 , broj z.k.€. 3917/3.

Popisni list broj 4506 sa Identifikacijom k.&.nove izmjere k0. Omidalj-Njivice, Kopija
katastarskog plana te Arhitektonska snimka izvedenog stanja nezakonito izgradene
zgrade, od svibnja 2013. sa Tlocrtima, sastavni su dio ovog Ugovora i &ine njegov

Prilog 1.
2. PREDMET UGOVORA

Clanak 2.

Prodavatelj prodaje a kupac kupuje zemljigno knjizno upisanu nekretninu pri
Opéinskom sudu u Krku,njegovog zemijisno knjiznog odjela i to. zk&br, 3917/ u
1
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haravi SUMA, povréine 511 m2, upisane u broj z.k ulodka: 2944 k.o. MIHOLJICE.

,i‘Prgdavatelj prodaje a kupac kupuje i izvan knjizno viasnistvo koje nije upisano u
zémijisne Opéinskog suda u Krku, njegovog zemljinoknjiznog odjela i to
VISESTAMBENU GRADEVINU, koja se sastoji od prizemlja u povrSini od 153,79
m2, 1.kata u povrdini od 100,75 m2, 2.kata u povrSini od 88,26 m2, ukupne bruto
gradevinske povrdine od 342,80 m2, sagradene na z.k.6.3917/3, upisane u zk.ul.
2944, k.o. Miholjice.

Prodavatelj jamé&i kupcu da pored toga §to je vlasnik predmetnih nekretnina ima i
stvami posjed nekretnina, te da na istoj ne postoji pravo trece osobe kao ni teret koji
ograniéavaju ili umanjuju prava kupca osim prisiino zasnovanog zaloznog prava na
nekretnini temeljem rjeSenja o osiguranju posltbr.Ovr-171/2011 od 04.travnja
2011.godine, pod posl.br.Z-1549/11 i Z-2300/11 za korist RH, MINISTARSTVO

FINANCIJA.
3. KUPQVNINA

Clanak 3.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju i ugovaraju kupovninu nekretnina koje su
odredene predmetom kupoprodaje iz &lanka 2. stavak 1.i 2. ovog ugovora u iznosu
od 1.755.000,00 kn ( jedanmiljonsedamstopedesetpettisuéakuna) u koju cijenu jest
uraduna porez na dodatnu vrijednost prema specifikaciji; '

i
A) Vrijednost

BREINEIRG . i s AR BT 1 o R

B) Prprema i uredenje  ZeMiiSla. ...
446.133,75 kuna

C) Osnovica poréza na dodatnu  VAJEANOSE. ...
1.047.093,00 kuna

D) lznos poreza na dodatnu vrijednost 25%.......cniniinn
261.773,25 kuna

Dio kupovnine u iznosu od 40.000,00 kuna, kupac se obvezuje isplatiti na Ziro-
ratun prodavatelja br. 2360000-1101533071 kod Zagrebacke banke d.d. Zagreb,
unutar roka od 15 dana od dana potpisa ovog Ugovora, unutar kojega roka se
prodavatelj obvezuje predati dokumentaciju i Zahtjev za legalizaciju predmetne
nekretnine.

Ostatak u iznosu od 1.715.000,00 kuna, kupac se obvezuje platiti na naznaceni Ziro-
raéun prodavatelja unutar roka od 30 dana od dana dostave dokaza o uknjizbi prava
viasnidtva predmetne nekretnine, koja je u ovom Ugovoru, naznacena kao
izvanknjizna,
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- "”up_ovnina iz stavka 1. ovog é&lanka ne sadrzi trodkove uknjizbe viasniCkog dijela-
anknjiznog, koje se vode kod Opcinskog suda u Krku, niegoveg zemljiSnoknjiznog
odjcla. Kupac preuzima obavezu plaéanja kazne i komunalne naknade za
fzvanknjiznu nekretninu, za koji iznos je prodavatelj .sug!asém da ce se umanjiti

ugovorena kupovnina.

Clanak 4.

Ugovorena cijena je nepromjenjiva, te su ugovorne stranke suglasne da prodavatel]
ne moze jednostrano mijenjati ukupnu vrijednost ugovorenog predmeta ovog

ugovora osim za sludaj da zaloZni vjerovnik RH Ministarstve financija ne prihvati
ugovorenu kupovninu u ispunjenju poreznog duga Prodavatelja.

Clanak 5.

_ Kupac se odrite prava potraZivanja kamata na unaprijed uplaéena sredstva, $lo
-~ . predstavlja uvjet za pravovaljanost ovog ugovora.
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Za zaka¥njenje kupac u ispunjavanju obveze plaéanja kupovnine ili jednog njenog
dijela , koje ne smije biti duze od 15 ( petnaest ) dana, p}‘odavate!j ée kupcu
obradunati zakonsku zateznu kamatu za dane zakasnjenja. Obradunate zatezne
| kamate kupae je duZan platiti prodavatelju odmah po ispostavi oébraéuna kamata.

¢ 4, OBVEZE PRODAVATELJA
Clanak 6.

T

Prodavatelj se obvezuje, pozvati kupca pozivom/obavijesti u pisanom obliku na
primopredaju posjeda nekretnina s tim da ¢e ta primopredaja biti izvrSena unutar
roka od 15 dana od dana isplate cjelokupno ugovorenog iznosa kupovnine.

Prodavatelj se obvezuje provesti upravni postupak .lLegalizacije" predmetne
nekretnine, kao i provesti upis predmetne nekretnine u katastarskom operatu te

uknjizbu u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Krku.

| Prodavatelj se obvezuje dostaviti kupcu obraéun nov€anog dugovanja s osnova
prisino zasnovanoga prava na predmetnoj nekretnini za korist RH Ministarstvo

Financija.
. 5.PREDAJA POSJEDA (PRIMOPREDAJA)
| &lanak 7.

Prodavatelj je duZan i obvezan kupcu koji je izvrsio sve svnié ugovarne aobveze u
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- pogledu plaéanja kupovnine, trodkova mogu¢ih kamata, poreza na promet °
.. nekretnina | svih eventualnih poreza u svezi ove kupoprodaje, pisanim pozivom
upuéenim preporugenom podiljkom na adresu kupca, naznatenoj U ovom ugovoruy,
hozvatl kupca na primopredaju posjeda nekreinina, a sve 1o najkasnije u roku od8(
hsam ) dana prije planirane primopredaje Uz todnu naznaku dana i sata
Zeymopredaje. Kupac moze stupiti u posjed nekretnine osobno ili putem oviastenog
nomotéenika koji ¢e to svoje oviastenje dokazati pisanom punomoéi na kojoj

Fiptpis izdavatelja mora biti ovjeren.

O primopredaji ¢e prodavatelj sastavili zapisnik kojeg potpisuju prodavatelj i kupac,
odnosno za kupca njegov punomodénik.
e sile ili nekog drugog razioga

Ako do zakadnjenja s predajom posjeda dode zbog Vi
o tome obavijestiti kupca te

za kojeg nije kriv prodavatel], prodavatel] je obvezan
naznaditi novi rok predaje u posjed nekretnine.

b TN T A L T T

Kupac je duzan odmah, a najkasnije u roku od 8 ( osam ) dana obavijestiti
prodavatelja o skrivenim nedostacima, radunajuéi od dana saznanja za tu &injenicu.

ot

Clanak 8.

ovog ugovora i potpise zapisnik bez

Nakon #to kupac stupi U posjed predmeta ]
ra, rizik za propast i oiteéenje prelazi

primjedbi i prigovora na opremijenosti prosto
na kupca.

T S YT R VIt ST T T T

Glanak 9.

primopredaji ili dode do

U slugaju da kupac bez opravdanih razioga ne pristupi
prodavatel] se oslobada

odgode primopredaje iz razloga koje je skrivio kupac,
obveza koje za njega iz ovog ugovora proizlaze.

Clanak 10.

Prodavatelj se posebno obvezuje, sve prigovore kupca na opremljenost i
% funkcionalnost predmeta kupoprodaje zapisnicki konstatirane tijekom primopredaje
5 otkloniti unutar dogovorenog roka od 30 ( trideset ) dana o svom trodku, & sve pod
i uvjetom da je kupac ispunio sve svoje obveze kako su one ugovorene ovim

| ugovorom il njegovim dodatkom.
Clanak 11.

Sve obveze prodavatelja prema kupcu prestaju na dan kada kupac stupi u posjed
nekretnine, osim ocbveza prodavatelja u pogledu nedostataka (vidljivi i skriveni) te

obvaza iz dagovorenog roka.

>



g Glanak 12.

prodavatelj je oviasten raskinuti ovaj ugovor u sluéaju da kupac kasni u ispunjenju
jim odredbama ovog ugovora.

svojin drugih obveza, pod uvjetima utvrdenim daljn
raskinuti ovaj ugover u sluéaju da prodavatel] ne izvrdi obaveze
kao i za slu¢aj da noviana trazbina RH Ministarstva financija, kao
ne za vide od 30%.

Kupac je ovlasten

po ovorm Ugovert.
zaloZnog vierovnika prema:‘,uia iznos ugoverene kupovni

Ovaj ugovor se raskida izjavom u pisanom obliku.

lzjavu © raskidu ugovora prodavatel] i kupac ¢e dostaviti na adrese ugovornih
stranaka naznadenih u ovom ugovoru, putem preporucene poste. Stranke su
suglasne 0 tome da se dan na koji prodavataij iili kupac preda podti izjavu © raskidu
ugovera ima smatrati danom primitka te izjave od ugovorne strane.

Glanak 13.

U sludaju da kupac neizyréava obveze iz ovog ugovora, posebno placanje
kupovnine, 2 prodavatel} raskine ovaj ugovor zbog zaka&njenja kupca U ispunjent
platanja kupovnine i drugih obveza, prodavatelj je duzan primljene uplate vratiti
Kupcu u roku od 30 ( trideset ) dana od dana primitka pisancg zahtjeva kupca u
m ¢ée kupac ohavezno naznaditi banku i radun na koji ¢e prodavatel] izvrsiti
ke sporazumne da je prodavatelj
naknade svojin, do

koje
povrat placene kupovnine, pri gemu su stran
ovlasten zadrzati 5 (pet) % ugovorene kupovning po osnovi

raskida ovog ugovora nastalih trodkova.

7. DOZVOLA PREDB!LJE:!BE PRAVA VLASNISTVA

&lanak 14.

prodavatelj dozvoljava da se U zemijisnim knjigama koje se vode kod Opéinskog

cuda u Krku, te drugim javnim knjigama temeljem ovog ugovora buduéi da ¢e kupac

isplatiti dio kupovnine isti upise predbiljeibu prava vlasnistvana nekretnini i to: i

to: zk.&br. 39173 U naravi SUMA, povriine 511 m2, upisane u broj z k. uloska: 2944

k0. MIHOLJICE, na svoje ime.

Prodavatel] se obvezuje izdati i ovjeriti kod javnog biljeznika tabularnu izjavu za
e kupca, kada se za to ostvaré uvjeti iz ovog

prijenos prava vlasnidtva na im
Ugovora, @ najkasnije u roku od 8 dana od dana izvréene uplate cjelokupno

ugovorene kupovnine odnosno u istome roku zakljuciti sa Kupcem Dodatak
Ugovory, ukoliko bi opis predmetnih nekretnina bio razli¢iti nakon provedene
uknjizbe | uskladenja izvanknjiznin nekretnina u zemijidnim knjigama.
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Elanak 15.

roskovi vezani sa ovjerom potpisa { sastavljanjem ovog ugovora padaju na teret
rodavatelja.

Clanak 16.

Ako kupac ude u posjed nekretnine koja predstavija predmet ovog ugovora prije
ispunjenja drugih obveza prvenstveno plaéanja posebnog poreza na promet
nekretnina, eventualnih kamata, ugovorne strane su suglasne da prodavatelj protiv
njega moze podnijeti tuzbu zbog smetanja posjeda i privatnu tuZbu zbog kaznenog
djela samoviasti te ujedno dozvoljavaju prodavatelju pravo na povrat oduzetog
posjeda ( pravo samopomodi ) sukladno odredbama Zakona o viasnistvu i drugim

stvarnim pravima.

Glanak 17.

Za sve ugovorene obveze koje nisu utvrdene ovim ugovorom, ugovorne strane
ugovaraju primjenu odredbi Zakona o viasniStvu i drugim stvarnim pravima i Zakona

o obveznim odnosima.
Clanak 18.

Sva ofitovanja izmedu ugovorenih strana vréit ée se u pisanom obliku na adrese
naznacene u'ovom ugovoru, a dostavit ce se preporuéenom;poétom.

Ugovorne strane su U medusobnoj obavezi jedna drugu obavijestiti o eventualnoj
promjeni adrese ifili statusnim promjenama.

Glanak 19.

Ugovorne strane sklapéju ovaj ugovor slobodnom voljom, ni od koga prisiliene niti
nagovarane, te se odricu prava pobijati ovaj ugovor iz bilo kojeg razloga previdenog
zakonom, a posebice zbog prikrate zbog polovice vrijednosti.

Clanak 20.

Za sluéaj nastupa izmjenjenih okolnosti koje onemoguéavaju ili bitno otezavaju
primjenu i/ili odrZanje ovog ugovora, a koje se nisu mogle predvidjeti ni sprijedit,
ugovorne strane ce se nastojati dogovoriti i o tome sastaviti ispravu.

Clanak 21.

U sluéaju spora koji se ne bi mogao prethodno rijesiti sporazumno i mirnim putem
ugovara se nadleznost suda u Zagrebu.




Clanak 22.

Uéovome strane potvrduju da u ovom ugovoru nidta nije krizano, brisano niti
odavano, te eventuaine promjene i dodaci ugovora obvezuju ugovorne strane
lamo ako su sastavijeni sukladno odredbama €lanka 18. ovog ugovora.

Clanak 23.

Ako se za neku od odredbi ovog ugovora naknadno utvrdi da je nistavna, ta
&injenica nec¢e imati utjecaja na valjanost njegovih ostalin odredbi, odnosno na
¢ valjanost ugovora kao cjeline.Ovaj ugovor ostaje u cjelini valjan s tim da se
ugovorene strane obvezuju nistavnu odredbu zamijeniti valjanom koja ¢e omoguéiti
ostvarenje svrhe radi koje je ovaj ugovor sklopljen.

Clanak 24.

Ovaj ugovor je sklopljen suglasno odredbama Zakona o javnom biljeZnidtvu u 1 (
Jednom ) izvorniku i 3 ( tri) ovjerenih primjeraka, od kojih kupac zadrzava 1 (jedan )
izvornik 1 2 ( dvije ) ovjerene preslike, dok 1 ( jednu ) ovjerenu presliku zadrzava
prodavatelj za svoje potrebe.
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