ZVONIGRAD d.o.0., OIB: 29471462132, Zagreb, élji\-'arska 33, koje zastupa Darko Mildi¢ kao kao
ustupitelj trazbine i/ili cedent, s jedne strane (u daljnjem tekstu: Cedent)

i
MARIO ]AKIC, Zagreb, Lastovska 42 , OIB: 78685607552, kao primatel) trazbine 1/ili cesionar, s
druge strane (u daljnjem tekstu: Cesionar)

zakljucuju sljedeci
UGOVOR O PRODAJI I PRIJENOSU TRAZBINE

Clanak 1.

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da Cedent ima novcanu trazbinu prema Dariji Markovi¢,
Zagreb, Vidikovac 14, OIB: 61801700877, (u daljnjem tekstu: Cesus) i to temeljem Ugovora o
Kkreditu br. 313142 i osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama
koje su upisane u zemlji$nim knjigama zaklju¢enog dana 14.02.2011. godine izmedu SBERBANK
d.d. (ranije: VOLKSBANK d.d.), Zagreb, Varsavska 9, OIB: 78427478595, kao kreditora 1 zaloznog
duznika Milana Uzelca, Vidikovac 14, OIB: 00583786511 kao suduznika, Gojka Uzelca, Drenovecka
2, Zagreb, OIB: 83543803151 i GRADUM GRADITELJ STVO d.o.0., Vidikovac 14, Zagreb, OIB:
82550279788 (brisano iz sudskog registra dana 29.09.2018. rjeSenjem Tt-18 /25852-1) kao jamca platca
te pripadajucih Ancksa 1. i Aneksa 2. navedenog ugovora O kreditu (dalje u tekstu: Ugovor o kreditu)
te Ugovora o prodaji 1 prijenosu trazbine od dana 17.09.2020. godine sa Potvrdom o uplati, prijenosu
tra¥bina i ustupu prava (dalje u tekstu: ugovor o prodaji).

Navedeni Ugovor o kreditu te Ugovor o Pdjenosu prilazu se u kopiji ovom Ugovoru i éini njegov
sastavni dio (prilog 1).

Clanak 2.

(1) Radi osiguranja naplate novcane trazbine vjerovnika 1z Ugovora o kreditu izvr$ena je od javnog
biljeznika Obrenije Ribari¢ iz Zagreba solemnizacija ugovora 0 kreditu pod posl. br. OV-1260/2011
dana 25.02.2011. godine.

(2) Temeljem javnobiljeznickog solemniziranog Ugovora o kreditu, pod brojem 7.-9880/2011 upisano
je zalozno pravo u korist Cedenta u iznosu od 350.000,00 EUR u kunskoj protuvrjednost sa svim
kamatama i, naknadama i prema svim ostalim uvjetima, rokovima i odredbama iz navedenog ugovora
na

A) nekretnini upisanoj u zemljisnim knjigama Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, Zk.
odjel Zagreb u zk. ul. 7246 k.o. 999901 Grad Zagreb, koju &ini 339,84/922.39 suvlasnicka
dijela k& br. 7627/4 u naravi KUCA I DVORISTE U ZAGREBU PLANINSKA BR. 11
povriine 265 chv odnosno 955 m2 neodvojivo povezano s vlasniStvom posebnog dijela
nekretnine kojeg ¢ini Poslovni prostor u prizemlju 1 podrumu koji se sastoji od trd skladiSna
prostora i kotlovnice u podrumskoj etazi, tri kancelarije, sanitarnog ¢vora i pomocnih prostora
u prizemnoj etazi ukupne povrsine 339,84 ¢m u nacrtu oznacen slovom A i obojan zelenom
bojom, a koji je upisan kao etazno vlasnistvo (E-1)

B) nekretnini upisanoj u zemljisnim knjigama Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, Zk
odjel Zagreb u zk. ul. 7246 k.0. 999901 Grad Zagreb, koju ¢ini 256, /922,39 suvlasnicka dijela
ké. br. 7627/4 u naravi KUCA 1 DVORISTE U ZAGREBU PLANINSKA BR. 11 povrsine



265 ¢hv odnosno 955 m2 neodvojivo povezano s vlasnidtvom posebnog dijela nekretnine
kojeg ¢ini Poslovni prostor na I (prvom) katu koji se sastoji od deset kancelarija, sanitarnog
&vora i pomoénih prostorija ukupne povrsine 256,50 ¢m u nacrtu oznacen slovom C i obojan
plavom bojom, a koji je upisan kao etazno vlasniStvo (E-3)

@) nekretnini upisanoj u zemljisnim knjigama Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zk.
odjel Zagreb u zk. ul. 7246 k.o. 999901 Grad Zagreb, koju &Gini 237,47/922,39 suvlasniCka
dijela ké. br. 7627/4 u naravi KUCA I DVORISTE U ZAGREBU PLANINSKA BR. 11
povrsine 265 chv odnosno 955 m2 neodvojivo povezano s vlasnitvom posebnog dijela
nekretnine kojeg ¢ini Poslovni prostor u potkrovlju koji se sastoji od pet kancelarija, terase,
sanitarnog cvora 1 pomoénih prostorija ukupne povrsine 237,47 ¢m u nacrtu oznacen slovom
D i obojan smedom bojom, a koji je upisan kao etazno vlasnistvo (E-4)

(3) Temeljem rjesenja o ovrsi izdanog u ovr$nom postupku Ovr--26589/2020, u zemljisnim knjigama
Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljisno-knjizni odjel Zagreb upisana je zabiljezba ovrhe
pod brojem Z-26589/20.

Clanak 3.

(1) Cesionar izjavljuje da je u cijelosti upoznat sa svim upisima koji su do sada izvrseni u pogledu
nekretnine iz ovog Ugovora u zemlji$noj knjizi i da je upoznat i sa sadrzajem isprava i postupaka na
temelju kojih su ti upisi izvrieni te se odrice bilo kojeg prigovora koji bi se ticao toga da mu nije bilo
poznato ili da mu je bilo nepoznato zemljidnoknjizno stanje predmetne nekretnine. Verificirani e-
izvadak za nekretninu prilaze se ovom Ugovoru i ¢ini njegov sastavni dio (prilog 3).

Clanak 4.

(1) Cedent prema Cesusu, temeljem Ugovora navedenog u &. 1. ovog Ugovora ima novcanu trazbinu
koja na dan 06.04.2019. godine iznosi ukupno 2.612.114,22 HRK (slovima: dva milijuna Sesto dvanaest
tisuca sto cetrnaest kuna i dvadeset dvije lipe).

Izvod iz poslovnih knjiga Cedenta sa specifikacijom navedene trazbine na dan 16.09.2020. godine
prilaze se uz ovaj Ugovor i &ni njegov sastavni dio (prilog 4).

(2) Ugovorne strane utvrduju da je navedena trazbina predmet prodaje 1 prijenosa izmedu Cedenta 1
Cesionara po ovom Ugovoru.

Clanak 5.

(1) Ovim Ugovorom Cedent prodaje u cijelosti, 2 Cesionar kupuje u cijelost trazbinu iz ¢lanka 4.
stavka 1. ovog Ugovora, zajedno sa svim sporednim pravima sukladno ¢l. 81. Zakona o obveznim
odnosima.

(2) Ovim Ugovorom ugovorne stranc utvrduju da ukupna kupoprodajna cijena za koju Cedent prodaje
Cesionaru svoju trazbinu iz ¢l. 4. st. 1. ovog Ugovora iznosi 780.000,00 kn (slovima: sedamsto
osamdeset tisu¢a kuna i nula lipa).



(3) Cesionar se obvezuje Cedentu isplatiti kupoprodajnu cijenu iz prethodnog stavka ovog ¢lanka na
racun: HR1225030071011111116 s pozivom na broj 8320117222 u roku od 15 dana od dana potpisa
ovog ugovora, a sve u korist prethodnog vjerovnika Sberbank d.d.

(4) Pla¢anje u navedenom roku predstavlja bitni sastojak ovog Ugovora. Ako Cesionar ne uplati iznos
kupoprodajne cijene u roku iz stavka 3. ovog ¢lanka, ovaj se Ugovor smatra raskinutim.

Clanak 6.

(1) Ugovorne strane suglasno ugovaraju da prijenos (ustup) trazbine iz cl. 4. st. 1. ovog Ugovora sa
Cedenta kao dosada$njeg vierovnika na Cesionara kao novog vjerovnika nastupa kumulativhim
ispunjenjem sljedeca dva uvjeta:

- zaklju&enjem ovog Ugovora i

- uplatom Cedentu cjelokupne kupoprodajne cijene iz Clanka 5. stavka ovog Ugovora u
utvrdenom roku.

(2) Odmah nakon Sto Cesionar u cijelosti ispuni Cedentu preuzetu obvezu placanja iznosa
kupoprodajne cijene u skladu sa &. 5. ovog Ugovora, Cedent sc obvezuje Cesionaru izdati pisanu
potvrdu o primitku uplate cjelokupne ugovorenc kupoprodajne cijene 10 ustupu trazbine iz ¢l. 4. ovog
Ugovora zajedno sa svim sporednim pravima, ukljucivsi i zalozno pravo kojim je ta trazbine osigurana,
na kojoj potvrdi ée ovjeriti potpise svojih ovlastenih zastupnika kod javnog biljeznika (dalje u tekstu:
pisana potvrda).

(3) Tek nakon sto Cedent izda Cesionaru pisanu potvrdu, Cesionar je ovlasten u bilo kojem postupku
ili prema bilo kojoj osobi ili tijelu legitimirati se kao novi vjerovnik trazbina koje su predmet prodaje,
te je Cesionar ovlasten temeljem navedene pisane potvrde i ovog Ugovora bez ikakvog daljnjeg pitanja
ili odobrenja izvriiti prijenos zaloznog prava navedenog u &l. 2. ovog Ugovora.

(4) Nacrt pisane potvrde koja je opisana u stavku 2. ovog anka &ini privitak i sastavni dio ovog
Ugovora (prilog 5). Cedent ce izdati i predati ovu pisanu potvrdu Cesionaru na dan uplate iznosa
ukupne kupoprodajne cijene iz &l. 5. ovog Ugovora, a najkasnije 3 (tri) radna dana nakon dana kada
je primio od Cesionara navedeni iznos ukupne kupoprodajne cijene. Dostava pisane potvrde
Cesionaru izvrditi ¢e se ili neposrednom predajom Cesionaru ili postom, preporucenom posiljkom s
povratnicom, na adresu Cesionara navedenu u ovom Ugovoru.

Clanak 7.

(1) Zakljuéenjem ovog Ugovora i uplatom kupoprodajne cijene u skladu s ¢lankom 5. ovog Ugovora
na Cesionara zajedno s trazbinama koje su predmet prodaje prelaze i sporedna prava koja su vezana
uz te trazbine.

(2) Cedent ¢e u roku 5 (slovima: pet) radnih dana nakon $to mu bude ispla¢ena ukupna kupoprodajna
cijena sukladno ¢l. 5. ovog Ugovora predati Cesionaru dokumentaciju i isprave koje posjeduje 1 kojima
dokazuje svoju trazbinu prema Cesusu te sporedna prava, kao 1 instramente osiguranja kojima je
osigurana predmetna trazbina.

Clanak 8.

(1) Cedent potvrduje 1 odgovara Cesionaru za veritet (postojanje) trazbine navedene u ¢l. 4. st. 1.
ovog Ugovora u casu zakljucenja ovog Ugovora. :




(2) Cedent ne odgovara Cesionaru za bonitet (naplativost) trazbina koje se ustupaju ovom Ugovorom.

(3) Ukoliko predmetne trazbine budu isplaé¢ene Cedentu umjesto Cesionaru, Cedent se obvezuje
prenijeti te isplate u cijelosti na Cesionara.

(4) Cesionar se ovim Ugovorom odrice bilo kakvih prigovora glede naplate trazbina iz ¢lanka 4. ovog
(Jgovora, kao i mogucnosti realizacije zaloznog prava kojim su predmetne trazbine osigurane.

(5) Cesionar se obvezuje da ¢e u ¢jelokupnom razdoblju naplate trazbine ustupljene na njega u skladu
s ovim Ugovorom, postupati u skladu sa svim vazeéim propisima Republike Hrvatske i da ée postovati
integritet i ugled duznika. Cesionar se obvezuje da duznik nece uslijed realizacije 1 postupanja u skladu
s ovim Ugovorom na bilo koji nacin doéi u nepovoljniji polozaj u odnosu na polozaj koji je duznik
imao prije nego je njihovo dugovanje temeljem ovog Ugovora ustupljeno s Cedenta na Cesionara.

Clanak 9.

(1) Cedent ovlaiéuje Cesionara da temeljem ovog Ugovora i pisane potvrde iz ¢l. 6. st. 2. ovog Ugovora
poduzima sve radnje koje smatra da je potrebno provesti kako bi na Cesionara kao novog vjerovnika
predmetnih trazbina, pored tih trazbina, presla i sporedna prava koja se ticu tih trazbina.

(2) Cesionar temeljem pisane potvrde ima pravo i obvezu bez odlaganja legitimirati se i prijaviti se kao
novi vierovnik predmetnih trazbina prema svim tredim osobama i u svim postupcima koji su na bilo
koji naéin vezani uz tu trazbinu.

(3) Cesionar se obvezuje, odmah po uplati kupoprodajne cijene sukladno ¢l. 5. ovog Ugovora, a
najkasnije sljedeci radni dan, pisanim putem obavijestiti Cesusa o tome da je Cedent na Cesionara
prenio predmetne trazbine te da su sa tim trazbinama na Cesionara presla i sporedna prava koja se
ticu tih trazbina.

Clanak 10.

(1) Ugovorne strane su suglasne da se na njihova medusobna prava i obveze iz ovog Ugovora koje
nisu izridito odredene ovim Ugovorom primjenjuju odredbe pozitivnih propisa Republike Hrvatske.

(2) Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve eventualne sporove iz ovog ugovora pokusat rijesiti
mirnim putem, u protivnom se utvrduje nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

Clanak 11.

(1) Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 (dva) primjerka na kojima ce javni biljeznik ovjeriti potpise ugovornih
strana i od kojih ¢e nakon toga jedan primjerak pripasti tom javnom biljezniku, a drugi primjerak
Cesionaru. Tom prilikom ¢e se napraviti jos 3 (tri) ovjerene preslike ovog Ugovora od kojih 1 (jedna)
pripada Cesionaru, a 2 (dvije) Cedentu, sve o trosku Cesionara.

Zagreb, 07.10.2020.

CEDENT:
Zvonigrad d.o.o.

OIB: 29471462132




Ja, javni biljeznik IVAN PARLOV, Zagreb, Ozaljska 21,
potvrdujem da je stranka:

DARKO MILCIC, OIB 30999981017, ZAGREB, Sljivarska ulica 33, kao direktor ZVONIGRAD
d.o.0., MBS 080421783, OIB 29471462132, Zagreb, Sljivarska ulica 33, u mojoj nazoc¢nosti
vlastoru¢no potpisao ispravu. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio
sam temeljem osobne iskaznice br. 114360263 PU Zagrebacka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 30,00 kn uvecana za PDV u
iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-8537/2020
Zagreb, 07.10.2020.




