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_Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Sisku
Ured predsjednice

Broj: 4-Su-448/2020.-9
U Sisku 9. studenoga 2020.

Predsjednica Zupanijskog suda u Sisku, odlutujuéi povodom zahtjeva Zlate Marovié
za ponovno imenovanje stalnog sudskog vjestaka, nakon provedenog postupka, temeljem
Clanka 126. stavka 4. i ¢lanka 129. stavak 2. Zakona o sudovima (,,Narodne novine® broj
28/13., 33/15., 82/15. 1 82/16.), te &lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima
(-.Narodne novine®, broj 38/14., 123/15. 1 29/16., 61/19, dalje u tekstu: Pravilnik), donosi

RJESENIJE
0 ponovnom imenovanju

1. Zlata Marovi¢, OIB: 33570458673, s prebivaliStem u Petrinji, Brate Janekovié 16,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za podruCje graditeljstiva i procjene
nekretnina, na vrijeme od &etiri godine, zakljugno do 9. studenoga 2024.

2. Imenovani stalni sudski vjeStak u obvezi je ovom sudu svake godine za vrijeme
trajanja mandata dostaviti policu osiguranja od odgovornosti, a na temelju &lanka 9. stavak 3.

Pravilnika.
ObrazloZenje

Zlata Marovi¢, podnijela je ovom sudu dana 5. listopada 2020. zahtjev za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podrudje graditeljstva i procjene nekretnina, u roku
propisanom u ¢lanku 12. stavak 2. Pravilnika. Uz zahtjev je priloZila rje¥enje iz prethodnog
mandata i dokumentaciju propisanu u ¢lanku 12, stavak 3. Pravilnika.

Kake je u postupku utvrdeno da imenovani osim opéih uvjeta za prijam u drZavnu
stuZbu ispunjava i uvjete iz ¢lanka 2. i 12. Pravilnika, zahtjev je utvrden osnovanim.

Slijedom navedenog odludeno je kao u izreci ovog rjeenja.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja dopuStena je Zalba Ministarstvu pravosuda RH u roku od 15 dana
od dana dostave rjelenja (Slanak 12. Pravilnika). Zalba se podnosi putem ovog suda u tri

primjerka. /
~= ~PREDSJEDKICA

Lucijana Viikelié

DNA: _ Vi) (
1. Zlata Marovié, Brace Janekovic 16, Petrinja ks W I
2. Ministarstvo pravosuda i uprave

3. U spis
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2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNA I ZNANSTVENA
LITERATURA

Gradevinski propisi -

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/183, 20/17, 39/19,125/19)
Zakon o gradnji (NN 155/13; 20/17, 39/19,125/19)
Zakon o zemljisSnim knjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00; 114/01; 100/04;

107/07; 152/08; 126/10; 1 55/13, 63/191 128/22)
Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00;

114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09; 153/09; 143/12; 81/15)
Propisi o vrednovanju :

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/15)

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14)
Pravilnik o informacijskom sustavu tr¥ista nekretnina (NN 114/15; 122/15)
Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima ( NN 21/98; 08/09; 126/11; 38/14; 123/15; 29/16)

Vladimir Krtalié:Nadela procjene trziSne vrijednosti nekretnina

(HDSV 2007.)

Vazeéi gradevinski propisi i normativi iz gradevinske regulative RH

Razni troskovnici 1 podaci iz vlastite arhive

Podaci o stanju 1 kvaliteti gradevine dobivene oc¢evidom

Prostorni plan Sisadko-moslavadke #Zupanije ("Sluzbeni glasnik Sisacko-moslavacke
zupanije 12/19, 23/19, 29/19%).

Zakon o provedbi Opée uredbe o zastiti podataka NN 42/18

3. ODREDIVANJE SVRHE — PREDMET PROCJENE

Predmetom procjene je utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnina, t.j.
zemljista u K.O. Josevica, ZemljisSnoknjizni odjel Petrinja. Na parceli broj 390/6
upisana je kuéa koja se nalazi u ruSevnom stanju. Sve predmetne nekretnine su
u vlasnistvu L.T.L. MADI U STECAJU d.o.o. iz Ceriéa, Bana Jeladiéa 58,
Vinkovei, OIB 92577356323 u vlasnickom udjelu 1/1.

Svrha procjene je ste¢ajni postupak vlasnika predmetnih nekretnina.
Steéajnim postupkom obuhvaéene su slijedeée nekretnine:
1. Upisane u z.k.ul.br. 149, k.o. Josevica 322792, u 1/1 dijela

k.¢.br. 204/4, oranica brdo u Dionicah, povrsine 2.680 m2
k.¢.br. 206/1, oranica brdo u Dionicah, povrsine 1.618 m2
k.&br. 206/5, oranica brdo u Dionicah, povrsine 3.262 m2
k.c.br. 259, oranica brdo u Dionicah, povrsine 1.924 m2
k.é.br. 332/2, oranica brdo u Dionicah, povrsine 3.223 m2
k.¢.br. 390/6, kuéa broj 104 sadvoriStem, povrsine 1.439 m2
k.¢.br. 390/7, voénjak kod kuée u selu, povrsine 2.881 m2
k.¢.br. 423/1, oranica kod kuée u selu, povrsine 4.248 m2
- k.¢.br. 1343, oranica metla u Orovecu, povrsine 12.426 m2



- k.¢.br. 1344, oranica metla u Orovcu, povrsine 694 m2
k.¢.br. 1345, oranica metla u Oroveu, povrsine 1.712 m2

Ukupno: 36.107 m2
2. Upisane u z.k.ul.br. 354, k.o. Joseviea 322792, u 1/1 dijjela

k.¢.br. 328/3, oranica brdo u selu, povrsine 3.018 m2
k.¢.br. 332/3, oranica ograda u selu, povrsine 863 m2
k.¢.br. 333/4, oranica kod kuée u selu, povrsine 101 m2

k.¢.br. 389/4, voénjak kod kuée u selu, povrsine 849 m2

Ukupno: 4.831 m2

Sveukupno: 40.938 m2

3. ZADATAK , DAN KAKVOCE, DAN VREDNOVANJA

ZADATAK : prema zahtjevu Naruditelja —stecajne upraviteljice, zadatak
procjene je utvrditi trzisnu vrijednost nekretnina na dan
vrednovanja 24.02.2023.

DAN VREDNOVANJA 24.02.2023.
DAN KAKVOCE 24.02.2023.
4. NALAZ

- OCEVID - Podaci o o¢evidu - pseg obilaska

Obavljen je pregled i fotografiranje navedenih nekretnina 24.02.2023. na
licu mjesta. Predmetom procjene su dva gradevinska 1 13 poljoprivrednih
zemljista. Cestica br. 390/6 je gradevinska na kojoj postoji kucéa i dvorisni objekat
u rusevnom stanju, u tako obraslom i zapustenom okoliSu da je nemoguce doci do
objekta. Nalazi se pri kraju seoske ulice gdje prilazni put nije odrzavan.

Cestica 989/4 vodi se kao voénjak kod kuée u selu, medutim, na toj éestici i druge
dvije koje nisu u predmetnom vlasniStvu, izgraden je objekat za drzanje stoke.
Objekat je izgradio vlasnik drugih dviju Cestica i nije za ruSenje ve¢ se moze sa
odredenim poboljsanjem iskoristiti za predvidenu namjenu. Procjena te Cestice
izvréit ée se po parametrima za gradevinsko zemljiste jer ona to u naravi jeste.
Sve ostale ¢estice su poljoprivredno zemljiSte u bliskom okruzenju, osim triju
Cestica koje su udaljenije, na suprotnom kraju sela, u naravi blize selu Pastusa
Neke od poljoprivrednih éestica su na pristupacnijem mjestu, a do nekih je
nemogude doéi zbog bujne vegetacije koja nije odrzavana godinama.



Na océevidu prisutni ©  Stevan Ranié, mjesStanin
Zlata Marovié, procjenitel)

Na ocevidu koristena - vlasnicki listovi — ZK izvatci
dokumentacija - preslike katastarskih planova
- posjedovni listovi

5. ODABIR OSNOVICE

Osnovica za procjenu vrijednosti nekretnine je TRZISNA VRIJEDNOST
prema ¢l. 4, st. 41. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

Trzi$na vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla
biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca 1 voljnog
prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja,
pri éemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

6. ODABIR METODE PROCJENE

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opc¢ih vrijednosnih
odnosa na trziStu nekretnina na dan vrednovanja i1 stanja nekretnina na dan
kakvoce. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvaéaju cjelinu
okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan
vrednovanja, pri uobiéajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao sto su
opéa gospodarska situacija, trzidte kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrudja.

Za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih ili izgradenih
zemlji$ta, samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoénih objekata, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora, primjerena je poredbena metoda.

Za metodu procjene zemljiSta predmetnih nekretnina odabire se

POREDBENA METODA obzirom da na promatranom podrucju postoji dovoljan
broj prodanih nekretnina u bliskom vremenskom razdoblju dana kakvoce koje sa

procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.
Poredbenom metodom trzisna vrijednost se odreduje iz najmanje tri

kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina.

Za procjenu obiteljske kuce na k.¢.br. 390/6 u k.o. Josevica koristila bi se

TROSKOVNA METODA, medutim, zbog razloga neuporabljivosti objekata na toj
parceli, ista je opteredéenja uklanjanjem devastiranih objekata.



7. PRIKUPLJANJE PODATAKA

UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANIH NEKRETNINA
na dan kakvoée — 24.02.2023.g.

Podaci o predmetu procjene

Predmet procjene - obiteljska prizemna zgrada koja je izgradena na
k.¢.br. 390/6, k.o. JoSevica sredinom proslog stoljeéa, nalazi se u rusevnom stanju
zbog starosti i neodrzavanja kako same gradevine, tako i okoli$a koji je obrastao
gustim raslinjem koje nije uklanjano 30-etak godina. Predmetom procjene je
pripadajuce zemljiste. Na parceli se nalazi i dvorisni zidani objekat koji je
takoder u rusevnom stanju. Na obadva objekta su osteéeni 1 uruseni krovovi tako
da su atmosferilije kroz vrijeme dodatno unistile unutrasnjost objekata.

Objekti u ovoj procjeni nisu uzeti kao vrijednost, veé¢ kao trosak
uklanjanja. U katastarskom operatu stambeni objekat je uertan, a u
zemljisSnoknjiznom se vodi kao stambeni objekat, t.j. kuéa. Dvorisni objekat nije
upisan. Parcela 390/6 u procjeni se uzima kao gradevinska u povréini od 1.439
m2, a ostale dvije parcele iza nje su poljoprivredna zemljiSta oznake 390/7 1 423/1
do kojih se dolazi preko izgradene parcele.

Tro$ak uklanjanja : (6,00x7,00x3,00)+(5,00x4,00x3,00)= 186,00x0,20 = 37 m3
razgradenog materijala ili Sute.
37,00%*30 = 1.110 EUR

Adresa nekretnine - JosSavica 117, Petrinja
(stari kuéni broj je 104)

Podaci iz zemljisne knjige - Opéinski sud u Sisku
Zemljisnoknjizni odjel Petrinja
K.0. JOSEVICA
z.k.ulozak 149
z.k.¢c. br. 390/6
kuéa br.104 sa dvoristem u selu 1.439 m2

Vlasni$tvo: L.T.L.MADI U STECAJU d.o.o. Cerié, Bana dJeladicéa 58,
Vinkovei 32100, OIB 92577356323, vlasnicki dio 1/1

Podaci iz katastra RH, DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
- Podruc¢ni ured za katastar Sisak
- Odjel za katastar nekretnina Petrinja
- Posjedovni list br. 385
- Katastarska opéina JoSavica 322792

- k.C.br. 390/6, povrsine 1.439 m2
§to ukupno iznosi 1.439 m2

Posjednik : L.T.L.MADI U STECAJU d.o.o0. Cerié, Bana Jelaédiéa 58,
Vinkovei 32100, OIB 92577356323, vlasnicki dio 1/1
Podaci o nekretnini i njenom legalitetu



Kuéa je 1izgradena na parceli oznake 390/6, upisana u zemljisnu knjigu te
ucrtana u katastarski operat. Smatra se legalnom temeljem izgradenosti iz
perioda prije 15.Veljace 1968.g. Dvorisna zgrada nije upisana.

Obzirom da su kuéa i dvori$na zgrada u rusevnom stanju, teret vrijednosti
objekata je uklanjanje i zbrinjavanje uklonjenog materijala.

Vrijednost predstavlja samo gradevinsko zemljiSte.

Na predmetnu parcelu vezu se jos dvije poljoprivredne parcele.

Tehnicki opis

Nekretnina je izgradena pocetkom Sezdesetih godina proslog stoljeéa kao
obiteljska prizemna kuca velic¢ine 6,00x7,00 m. Izgradena je od opeke sa
montaznim drvenim stropom i krovom koji je pokriven crijepom.

Stolarija je drvena. Procelja nisu oZzbukana.

Od gradske infrastrukture objekat je pred 30 g. bio priklju¢en na
elektroinstalaciju. Kuéa nije useljena od 1995.g.
Pristupni put nije odrzavan dugi niz godina. Za bilo kakav motorizirani pristup,
osim traktorom, potrebno je pristupni put nasuti kamenim materijalom.
Teren je u padu prema putu.

Parcela broj 389/4, k.o. Josevica nalazi se u selu uz pristupni seoski put
stotinjak metara prije parcele 390/6. Pristupni put do te parcele je prohodan
seoski put udaljen od asfaltirane ceste kroz selo cca 300 m. Prije 1 poslije te
parcele nalazi se nekoliko obiteljskih kucéa koje su napustene pred tridesetak
godina. 80-etih godina proslog stoljeéa na predmetnoj parceli i jos dvije susjedne
parcele lijevo od predmetne, izgraden je veéi zidani dvori$ni objekat — staja.
Objekat je navodno izgradio susjed sa desne strane koji je dijelio zajednicko
dvoriste. Pretpostavljam da je to u naravi bila obiteljska zajednica u neko ranije
vrijeme. Objekat (staja) nije upisan u zemljidnu knjigu te takoder nije ucrtan u
katastarskom operatu.

0Od gradske infrastrukture na parceli postoji elektricna mreza. Seoski
vodovod prolazi glavnom seoskom cestom, 300-injak metara dalje.

Predmetna parcela 389/4 je gradevinska parcela i kao takova je uvrstena
u ovu procjenu. Objekat izgraden na istoj nije predmetom procjene (vlasnik

samog objekta je druga osoba).

- DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANTH NEKRETNINA

Predmetne gradevinske parcele nalaze se u obuhvatu Prostornog plana
Sisacko-moslavacke Zupanije. Prema namjeni prostora nalaze se u podrucju
seoske stambene gradnje — izgradeni dio u ¢cjenovnom bloku Blinja-suma.



Makrolokacija — regionalni polozaj

Predmetne nekretnine nalaze se u Sisacko-moslavackoj zupaniji, u naselju
Josavica, a administrativno pripadaju Gradu Petrinja.
JoSavica je seosko naselje u juznom dijelu Zupanije, juzno od grada Petrinje, uz
drzavnu cestu Petrinja-Hrvatska Kostajnica.

Mikrolokacija — lokalni polozaj

Predmetne dvije parcele nalaze se u juznom dijelu sela Josavica,
cca 2 km od drzavne ceste. Pristupni put od drzavne ceste je asfaltiran do sela i
djelomiéno kroz selo. Od predmetnih nekretnina do asfaltiranog dijela seoske
ceste ima cca 300 m.

Buka, zagadenjenje
Naselje je seosko bez industrijskih pogona, uglavnom stambena seoska

gradnja sa pomoénim gospodarskim objektima.
Nema znadajnijih, opéepoznatih i uoéljivih izvora zagadenja i buke.

Polozaj i lokacija (u odnosu na JPP)
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8. MISLJENJE

Poredbene nekretnine evaluirane su iz e-Nekretnina RH SMZ, Upravnog odjela
za prostorno uredenje, graditeljstvo i obnovu, Odsjeka za prostorno uredenje,

graditeljstvo 1 eNekretnine.

Odabrane poredbene nekretnine imaju slijedeée poredbene parametre:

Za gradevinska zemljista u bazi podataka izvrSenih kupoprodaja postoje samo
dva podatka za naselje Josavica.

Stoga su u Zbirku uvritene poredbene nekretnine iz drugih naselja koje su
dovoljno podudarne sa uzor ¢esticom.

Sve uvrstene poredbene nekretnine su sliénih lokacijskih i tehnic¢kih

karakteristika.
Takoder su sve poredbene nekretnine, t.j. zemljista, priblizne veli¢ine kao

predmetna nekretnina i sliénih moguénosti iskoristivosti i razvoja prema
urbanistickim uvjetima.

Poredbene nekretnine su sve iz razdoblja kupoprodaje od 2019 g. do 2022.g. te je
u izradunu srednje vrijednosti izvr$eno meduvremensko i interkvalitativno
izjednacenje.

Poredbene nekretnine su u istim ¢jenovnim blokovima kao procjenjivane,
namjene GP izgradeno za gradevinska zemljista, te PS1iP3 za poljoprivredna
zemljista i Sume, pazljivo birane na mikrolokacijama koje su iste namjene te
dovoljno podudarne sa uzor éesticom, t.j. imaju dovoljno podudarna polozajna
obiljeZja 1 moguénosti gradnje.

9. ANALIZA
TRZISNA KRETANJA

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opéih vrijednosnih
odnosa na trziStu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan

kakvoce.

Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti
koje su mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri
uobidajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao $to su opca gospodarska
situacija, tryiste kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Trzidna kretanja

BN Indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina
na podru&u R, a temelji se na podacima postignutih cijena tipiénih nekretnina
na tipicnim lokacijama iz baze burze nekretnina.

Treba naglasiti da se kupoprodaje dogadaju samo na odredenim lokacijama u

RH, najvise Zagreb i obala.
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2.28%

BN Komentar 30.06.2021.

Glavni generator rasta cijene nekretnina su novosagradeni stanovi, dok starijim nekretninama
cijena uglavnom stagnira, a na odredenim lokacijama i pada.

Snazan utjecaj na cijene stambenih nekretnina jo3 uvijek ima i zagrebacki potres iz oZujka
2020. godine, ali i kasniji potres na Banovini koji je definitivno potvrdio da je potres mogu¢ i
da moramo planirati Zivot i stanovanje na drugi naéin. To je dalje vodilo do polarizacije cijene
nekretnina gdje je sve veca razlika u cijenama izmedu novosagradenih i rabljenih nekretnina.
Potres je, razumljivo, ponajvide utjecao na trZiste centra Zagreba.

Osjeca se povecana Zivost u priobalju kako su epidemioloske mjere oslabile i kako se
povedavao broj cijepljenih. Povecanim dolaskom drzavljana EU u Hrvatsku, raste i promet
nekretninama kojima su kupci strani drzavljani. Stranci su naravno ponajvise zainteresirani za
kupnju tzv. ,.drugog doma“ (second home), koji se podredno moZe staviti u turisti¢ku funkciju.
Ne otekuje se razina prometa u priobalju iz 2019. godine, kada je izbrojano preko 7000
transakcija u kojima su sudjelovale strane osobe kao kupci nekretnina u RH, ali promet je

svakako veéi nego u 2020. godini.

I dalje se nastavlja trend sve vece razlike izmedu traZenih i realiziranih cijena stambenih
nekretnina, $to ukazuje da su apetiti vlasnika nekretnina ipak preveliki, barem za jedan dobar
dio nekretnina.



k.C.br. 390/6 i 389/4, k.0. JoSevica
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a pola parcele izgraden desni dio objekta, a poa parcele je dvoriste
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1. GRADEVINSKA ZEMLJISTA

U gradevinskom podrucju nalaze se cestice br. 390/6 i 389/4, k.o. Josevica.
Katastarska cestica 390/6 bila izgradena, medutim, stambeni 1 dvorisni objekt
su u rusevnom stanju te je vrijednost nekretnine potrebno umanjiti za trosak
uklanjanja rusevina, t.j. za 1.110 EUR.

Katastarska cestica br. 389/4 ima izgraden objekat na dijelu parcele koji
nije izgradio vlasnik parcele veé susjed. U procjenu vrijednosti ulazi samo
zemljidte, a pitanje objekta ée se rijesiti posebnim pravnim postupkom ili
kupnjom predmetnog zemljista od strane vlasnika objekta.

Vrijednost gradevinskih zemljista u K.O. JoSevica dobivena je
poredbenom metodom poredbenih cestica u k.o. Josevica i sliénih naselja u
zupaniji obzirom da u k.o.Josevica nema dovoljno poredbenih nekretnina
prodanih u blizem vremenskom razdoblju-unutar 4 godine.

10. PRIKAZ REZULTATA-POREDBENA METODA

POREDBENOM METODOM DOBIVENA JE TRZISNA CIJENA
PROCJENJIVANOG ZEMLJISTA 1.KATEGORIJE = 1,07 EUR-a /m2 .

Tecaj na dan vrednovanja 1EUR = 7,56345

k.¢.br.390/6 1.439 m2 x 1,07 EUR/m2 = 1.539,73 EUR

Katastarska éestica br. 390/6 ima povréinu od 1.439 m2, a nalazi se na kraju
jedne seoske ulice ili ogranka.
Katastarska cestica br. 389/4 nalazi se takoder na kraju ulice, ali prije prethodne
¢estice. Do iste je malo prohodniji seoski put. Parcela ima povrsinu od 849 m2.

REKAPITULACIJA vrijednosti gradevinskih zemljista u k.o. Josevica

k.C.br. 389/4 849 m2 x 1,07 EUR/m2 = 908,43 EUR

k.¢.br. 390/6 1.439 m2 x 1,07 EUR/m2 = 1.539,73 EUR

trosak uklanjanja objekata -1.110,00 EUR
Ukupno: 1.338,16 EUR

ZAOKRUZENO  1.340,00 EUR

Izradila:
Zlata Mar0v1c




POLJOPRIVREDNA ZEMLJISTA U K.O. JOSEVICA

Sva predmetna poljoprivredna zemljista koja se nalaze u katastarskoj opéini
Joevica imaju pristupe ili preko seoskih putova ili preko parcela u istom
viasnistvu.

Parcele su uglavnom zapustene i obrasle jer se ne koriste.

Sve parcele su kategorije 4.1. poljoprivredne 1 sumske povrsine

k.¢.br. 390/7 i 423/1, k.g} Jodevica
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.é.r. 259, 20/1, 06/5 i 204/4, k.o. Josevica
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Josavica







Poredbene nekretnine - opis

U izradun vrijednosti gradevinskog zemljista u k.o. Josavica uvrsteno je 9
poredbenih nekretnina od kojih je grubim ¢iSéenjem i interkvalitativnim
izjednad¢enjem izuzeto 2 kom zbog znacajnijeg odstupanja od prosjeka
kupoprodajnih cijena. Srednja vrijednost dobivena je usporedbom 7 nekretnina.

U izraéun vrijednosti poljoprivrednog zemljista u k.o. Josavica uvrsteno je
takoder 10 poredbenih nekretnina od kojih je grubim ciscenjem i
interkvalitativnim izjednadenjem izuzeto 4 kom zbog znacajnijeg odstupanja od
prosjeka kupoprodajnih cijena. Srednja vrijednost dobivena je usporedbom 6
nekretnina.
Koristenje podataka sukladno je odredbi o zastiti osobnih podataka
Uredba EU 2016/679 Evropskog parlamenta i Vijeéa od 27. Travnja
2016. o zaétiti pojedinaca u vezi s obradom osobnih podataka i o slobodnom
kretanju takovih podataka, te o stavljanju izvan snage Direktive 95/46/KZ —
OPCA UREDBA O ZASTITI PODATAKA - GDPR
SL EU L 119 na snazi od 25.05.2018.

Za procjenu vrijednosti zemljiSta uzima se vrijednost dobivena poredbenom
metodom jer su poredbene nekretnine evaluirane u izracun sa istim polozajnim 1
ostalim dovoljno podudarnim obiljezjima.
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