DI — DOM poslovanje nekretninama d.o.0., u stecaju
Rijeka, Slavise Vajnera Cige 14,

OIB: 97572457966

zastupan po Nadi Barisié, stecajnoj upraviteljici
Mirka Jengica 33, Rijeka

Rijeka, 29.08.2021. Na posl.br. St-1444/ 2016

Trgovacki sud u Rijeci
Sutkinja Vera Jelenovi¢
51000 RIJEKA

Predmet: Obrac¢un troskova sukladno
odredbi ¢lanka 254. Stecajnog zakona
za nekretninu upisanu u zk.ul.br.2065, k.o. Matulji ké.br.2209/7
5. suvlasnicki dio 3533/10000, etazno vlasnistvo (E-4), stan br.4 ,2. kat
Matuljska c. 19F

I. Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci od 12. travnja 2021. posl.br. 1444/2016 -207
JOSKU TALAJICU , PUT NAONE 54, 20350 METKOVIC, OIB:05965031531 koji je
ponudio cijenu u iznosu od 629.000,00kn dosudena je nekretnina upisana u zemljisnim
knjigama Op¢inskog suda u Rijeci, Zemlji$no knjizni odjel Opatija

- ké.br.2209/7 dvoriste povrSine 286 m2 i stambena zgrada pov.111m2, ukupne povrSine
397, Matulji, Matuljska cesta 19F, upisano u zk.ul.br. 2065 k.o. Matulji i to

5 suvlasnicki dio 3533/10000 etazno vlasniStvo (E-4) Stan S4 na 2. katu, koji se sastoji od
dva hodnika, dvije sobe, kupaonice, WC-a, izbe i kuhinje i dnevnog boravka ukupne povrsine
73,35m2, kojem pripada kao sporedni dio nenatkrivena terasa na 2. katu povrSine, 7,26 m2,
sveukupne povrSine stana i pripadka 81,21m2, u elaboratu oznacen plavom bojom.

RjeSenje o dosudi postalo je pravomocno, a kupac je u cijelosti isplatio kupoprodajnu cijenu.
Nekretnina je predana u posjed 1 vlasnistvo kupcu.

IT Sukladno ¢1.254. Stecajnog zakona (Narodne novine broj 71/15 i 104/17, dalje: SZ-a)
steCajni upravitel] podnosi obracun troSkova unovcéenja predmeta razlucnog prava kako
slijedi: 5 5
OBRACUN TROSKOVA

Prema stavku 3. navedenog ¢lanka troskovi unovcenja predmeta razlu¢noga prava odreduju se
pausalno u iznosu od 5% od utr§ka. Ako su stvarno nastali troSkovi unovcenja znatno nizi ili
vi$i, odredit e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja ste€ajna masa opterecena
porezom, iznos toga poreza pridodaje se pausalu troskova unovcenja odnosno stvarno
nastalim troSkovima unovcenja.



Kako su stvarno nastali troskovi unovéenja znatno visi od pausalnog iznosa od 5% utrska, isti
¢e se odrediti u stvarnoj visini.

Sve nekretnine — stanovi u vlasnistvu ste¢ajnog duznika su prodani. :

Ukupni iznos ste¢ajne mase

od prodaje nekretnina — Stanova iZN0SI.........c.ccevviieiieeiesiee e 5.024.750,00kn

Pregled pojedinog predmeta razluénog prava i njegov razmjerni udio u ukupnoj

stecajnoj masi:

Kn

1.

Prihod od prodaje nekretnine — k.¢.br.2209/lupisano u
zk.ul.br. 2071 k.0. 319961 Matulji, i to

3. Suvlasni¢ki dio: 46/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) u
naravi stan na Il katu pov.79,29 m2 sa mansardnim dijelom
od 60,20 m2, sve na nacrtu oznaceno br. 3.

1.066.250,00

21,22

Prihod od prodaje nekretnine - k.¢.br.2209/3upisano U
zk.ul.br. 2072 k.o0. 319961 Matulji, i to

1.suvlasni¢ki dio: 28/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) ;
Stan u prizemlju povrSine 85,22 m2, na nacrtu oznac. br. 1.

562.500,00

11,20

Prihod od prodaje nekretnina - k.¢.br.2209/3 upisano u -
zk.ul.br. 2072 k.o. Matulji i to

3. suvlasni¢ki dio: 43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3);
Stan na Il katu pov. 129,60 m2 sa mansardnim dijelom u pov.
od 41,43 m2.

956.250,00

19,03

Prihod od prodaje nekretnine — k.¢.br.2209/6 , upisano u
zk.ul. br. 2066 k.o. Matulji, i to

4. suvlasni¢ki dio: 1/6 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) 1.
Stan br. 1 B u prizemlju zgrade, povrsine 37,23 m2, na nacrtu
sve oznaceno zutom bojom.

425.500,00

8,47

Prihod od prodaje nekretnine - k.¢.br. 2209/7 upisano u
zk.ul.2065 k.0. Matulji i to

2. suvlasni¢ki dio: 1691/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
1) Stan S1 u prizemlju, sveukupne povrSine stana i pripadka
42,82 m2, u elaboratu ozna¢eno zutom bojom.

414.250,00

8,24

Prihod od prodaje nekretnine - k.¢.br. 2209/7 upisano u
zk.ul.2065 k.o. Matulji, i to

3. suvlasnicki dio: 1186/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
2) S2 u prizemlju, o pov. stana 25,44 m20 znacen crvenom
bojom

234.750,00

4,67

Prihod od prodaje nekretnine - k.¢.br. 2209/7 upisano u
zk.ul.2065 k.o. Matulji, i to

4. suvlasnicki dio:3590/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-3) Stan S3 na 1. katu, ukupne
povrsine 73,35 m2, u elaboratu oznacen zelenom bojom

736.250,00

14,65

Prihod od prodaje nekretnine - k.&.br. 2209/7 upisano
u zk.ul.2065 k.o. Matulji, i to

5. suvlasni¢ki dio: 3533/10000 ETAZNO VLASNISTVO
(E-4) Stan S4 na 2. katu, ukupne povrsine 73,35 m2, u
elaboratu oznacen plavom bojom

629.000,00

12,52

UKUPNO

5.024.750,00

100,00




A)

Troskovi koji izravno terete predmet razluCnog prava........cccccveverieeieereesieesvesiesinens 2.913,61kn
1. | Kom. naknada i vodna naknada do 31.03.2021 2.913,61kn
B)
Troskovi koji razmjerno terete predmet razluénog prava ..............ccoceevennen, 62.838,13kn
a)TroSkovi ste¢ajnog postupka 100 % 12,52%
1. | Nagrada stec. upravitelju( bruto +7,5 %dop. ZO) 410.094,44kn 51.343,82kn
2. | Nagrada privremenog stec. upravitelja + 7,5%dop.Z.0O. 5.375,00kn 672.95kn
3. | Trosak stec. upravitelja u bruto po rj.suda(prijevoz) 3.332,04 kn 417,17kn
UKUPNO 418.801,48kn 52.433,94n
b) Ostale obveze steCajne mase
1. | Knjigovodstvene usluge do 30.6.2021) 25.800,00kn 3.230,16kn
2. | Stvarni troSak stec.upravitelja po rj.suda 4.785,64kn 599,17kn
3. | Trosak javnog biljeznika 266,25kn 33,33kn
4. | Trosak elektroni¢ke javne drazbe 10.400,00kn 1.302,09kn
5. | TroSak arhiviranja dokumentacije 2.187,50 kn 273,86kn
6. | Vodna naknada — izravna naplata FINA 9.661,14kn 1.209,57kn
7. | Rezerviranje sredstava za predvidive troskove
Za troSak knjig. usluga 0d.1.7.2021. do zakljucenja 30.000,00kn 3.756,00kn
steCaja  (15,000,00kn)  bankovnu  naknadu
(1.000,00) trosak ste¢. upravitelja, (2.000,00),
kom. i vodna naknada od 01.04.2021. pa nadalje
do predaje kupcu, (1.000,00 kn) te kamata na
vodnu i komunalnu naknadu do dana isplate
(1.000,00kn),i eventualne nepredvidive troskove
od 10.000,00kn)
UKUPNO (1. do 7). 83.100,53kn | 10.404,18kn

Sveukupno B a+ Bb =418.801,48+83.100,53=501.902,01kn

Troskovi unovéenja koji terete predmetne nekretnine u cijelosti jesu troskovi komunalne

naknade i naknade za uredenje voda od 2.913,61kn.

Troskovi koji razmjerno terete nekretninu (opci troSkovi stecajnog postupka), obuhvacaju
troskove bruto nagrade stec¢ajnoj upraviteljici zajedno s pripadajuc¢im doprinosima u iznosu od
410.094,44kn kn ( sukladno Uredbi o kriterijima i na¢inu obracuna i placanja nagrade
steCajnim upraviteljima) , troSak nagrade privremenoj stecajnoj upraviteljici u iznosu od
5.375,00 kn ( nije jo§ donijeta odluka suda), naknada troSkova stecajnoj upraviteljici ( bruto




prijevoz) u iznosu od 3.332,05 kn , prema rjeSenju suda, daljnji stvarni troSak stecajne
upraviteljice u iznosu od 4.785,64kn sukladno rjeSenju suda, troSak javnog biljeznika u
iznosu od 266,25kn, trosak elektronicke javne drazbe u visini od 10.400,00 kn, trosak
knjigovodstvenih usluga do 30.06.2021., u iznosu od 25.800,00 kn, troSak arhiviranja
dokumentacije u iznosu od 2.187,50 kn, troSak naknade za uredenje voda ( izravna naplata -
ovrha) putem Fine, u iznosu od 9.661,14 kn te rezerviranje sredstava za predvidive troskove(
knjigovodstvene usluge, troSak daljnje komunalne naknade i naknade za uredenje voda, ,
kamate na troSak komunalne naknade i naknade za uredenje voda do dana isplate, stvarni
troSak steCajnog upravitelja), 1 nepredvidive troskove sve u iznosu od 30.000,00kn, a Sto sve
ukupno iznosi 501.902,01 kn.

Kako su nekretnine koje su predmetom ove prodaje unovéene za iznos od 629.000,00kn,
njihov udio u cjelokupnoj stecajnoj masi iznosi 12,52 % ( 629.000,00/ 5.024.750,00 x100).

Stoga, razmjeran iznos troska koji se namiruje iz cijene postignute za prodane nekretnine
iznosi kn 62.838,13kn (12,52% od 501.902,01)

Ste¢ajna masa se namiruje iznosom od 65.751,74kn (62.838,13kn +2.913,61) ), a
preostalim iznosom od 563.248,26 djelomi¢no se namiruje razluéni vjerovnik B2 Kapital
d.o.o.

Digitally signed
NADA  Conemsc
BARISICS270 o200

Nada Barisi¢, stec. upraviteljica
Prilozi:

1.- dokumentacija Op¢ine Matulji za komunalnu i vodnu naknadu, rjeSenja,

Napomena:

Ostala dokumentacija vezano za troSkove unovcenja priloZena je uz Obracun troSkova za stan
od 85,22m2 , u prizemlju



		2021-08-30T22:40:10+0200
	NADA BARIŠIĆ




