ZELENI PLAN GRAD j.d.o.o., OIB: 82163500592, Garicgradska 7,10000 Zagreb, zastupan po
direktoru Goranu Cibaricu,, kao prodavatelj (u daljnjem tekstu: Prodavatelj), s jedne strane,

i
ZIS OPREMA d.o.0., OIB: 76807506703, Dudovec 21, Zagreb, zastupan po direktoru Zdenko

Habazin, kao kupac (u daljnjem tekstu: Kupac), s druge strane,
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zajedno u tekstu: Ugovorne strane

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1.

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet ovog Ugovora kupoprodaja nekretnine koja se
nalazi u vanknjiznom viasnistvu prodavatelja i koja je sa sadasnjim stanjem upisana u gruntovnim
knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, k.o. Grad Zagreb, u posjedovnici zk tijelo Il, ku¢a
pop. br. 3654 u Duzicama br. 14 z.k.br. 4732/1, zk. ul. 4180, a u vlastovnici zk tijelo I, 1. Suvlasnicki
dio: 1/2 MRKSA NENAD , SVICARSKA, 8044 ZOLLIKON, ERLENWEG 004 , 2. suvlasnicki dio
MRKSA DAVOR, OIB: 13996186690 DUZICE 14, 10000 ZAGREB.

Navedenu nekretninu prodavatelj je stekao temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine od Stec¢ajne
mase iza GLASNOVIC stedno-kreditna zadruga u stecaju. Oib: 66582101603 od dana 08.travnja
2025. a koju je Ste¢ajna masa iza Glasnovi¢ stedno-kreditna zadruga u stecaju oib: 66582101603
stekla temeliem Sporazuma o namirenju nov&ane trazbine prijenosom nekretnine u viasnistvo od

dana 04.01.2022. godine, a od Davora Mrkse, iz Zagreba Duzice 14, i Nenada Mrkse iz Svicarske
8700 Kusnacht, Sillerstrass 11-

Prema Elaboratu o etaziranju iz 2009. godine nekretnina koja je predmet ovog Ugovora opisana je
kao:

Jednosoban stan u prizemlju koji se nalazi u stambenoj poslovnoj zgradi u Zagrebu, DuzZice br. 14,
koja nije upisana u zemlijiSne knjige, a koji stan prema potvrdi Gradskog ureda za prostorno uredenje,
izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet KLASA: 361-08/09-03/502 od 30.
prosinca 2009., kojom se potvrduje da stanovi, poslovni prostori | garaze koje se nalaze na kcbr.
4500 k.o. TreSnjevka u ulicnom objektu DuZice 14 i dvoriSnom objektu Duzice br. 14a, su prikazani
elaboratom etaZiranja posebnih dijelova zgrade (TD br. 043/09 od 10/09) izradenim po stalnom
sudskom vjeStaku za arhitekturu Branku Jegeru dia. iz Zagreba, Zajéeva br. 9 od 12/2009, te koji
odgovara i povezan je sa 58/1000 dijela nekretnine u A | (jedan) z.k.br. 4732/1 k.o. Grad Zagreb,
kuca i dvoriSna kuca u Zagrebu, Duzice 14, 14-A i dvoriSte s ukupno 347 m2 i povezan je s
viasniStvom upravo tog jednosobnog stana u prizemlju dvokatne kuce s podrumom i potkrovijem,
Zagreb, DuzZice 14, oznake B1, koji se sastoji od sobe s kuhinjom i kupaonice povrsine 39,82 m2,
ukupne neto korisne povrsine (NKP) 39,82 m2 u nacrtu oznaceno plavom i naran¢astom bojom.

Za cijelu nekretninu u navedenom zk. ul. 4180 izraden je novi Elaborat o etaziranju broj elaborata
E-23/101 od 13. oZujka 2023. izraden po dipl.ing.geod. Marko Valjak radi provedbe postupka
etaziranja, koji postupak je jo$ uvijek u tijeku. A u kojem je Nekretnina opisana i u Planu posebnih




dijelova gradevina k.¢. 4500 k.o. TreSnjevka, koja odgovara zk.¢. 4732/1 k.o. Grad Zagreb,
izradenom dana 13. ozujka 2023. po Marku Valjku, dipl. ing. geod., sada nekretnina opisana kao
2. ETAZA 608/10000 Stan oznake S2 u prizemlju stambeno-poslovne zgrade u Zagrebu, DuZice 14,
koji se sastoji od dnevnog boravka s kuhinjom, sobe, wc-a s kupaonom ukupne korisne povrsine
37,66 m2 i nenatkrivene terase ukupne korisne povrSine 7,44 m2, sve u etaznom elaboratu
oznaceno sa plavom bojom i kosom Srafurom.

(2) Nekretnina opisana u prethodnom stavku Prodavatelj prodaje u cijelosti, a Kupac kupuje u
cijelosti na nacin i pod uvjetima utvrdenim ovim Ugovorom.

Clanak 2.

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Prodavatelj vanknjizni viasnik nekretnine iz ¢lanka 1.
stavka 1. ovog Ugovora.

(2) Prodavatelj jam¢i Kupcu da na nekretnini iz ¢lanka 1. stavka 1. ovog Ugovora nema nikakvih
uknjizenih i neuknjizenih tereta niti bilo kakvih prava trecih osoba koja iskljucuju ili umanjuju pravo
Kupca, osim upisa prava zaloga na iznos od 90.450,00 DEM od 4.11.1996. na nekretnini koja je sa
sadasnjim stanjem upisana u gruntovnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, k.o.
Grad Zagreb, u posjedovnici zk tijelo Il, kuc¢a pop. br. 3654 u DuZicama br. 14 z.k.br. 4732/1, zk. ul.
4180, a u vlastovnici zk tijelo Il, 2. suvlasnicki dio MRKSA DAVOR, OIB: 13996186690, DUZICE 14,
10000 ZAGREB., u korist ZLEBEK STANKA iz Ivanca, Ul. A. L. Sabana 11, a na cijeli dio bivieg
vlasnika Davora Mrkse, s ¢ime je Kupac upoznat i suglasan, te se nekretnina prodaje sistemom

"videno-kupljeno".

(3) Prema Sporazumu o namirenju novcane trazbine prijenosem nekretnine u vlasnistvo od 4.
- sijeCnja 2022. skloplienog izmedu Stec¢ajne mase: iza: GLASNOVIC stedno-kreditna zadruga u
steéaju i Davora Mrkse i Nenada Mrkse i to &lankom 5.4. obvezao se Davor Mrk$e Stecajnoj masi
iza GLASNOVIC stedno-kreditna zadruga u stedaju predati svu dokumentaciju i pruziti informacije
koje posjeduje radi brisanja upisanog tereta navedenog u ¢lanku 1.3. Sporazuma kao i ¢lankom 2.
stavkom 2. ovog Ugovora, a koju dokumentaciju se ste€ajni upravitelj obvezuje predati kupcu radi
ishodenja brisanja zabiljezbe tereta.

(4) Prema Elaboratu o etaziranju cijeli dio u vlasnistvu Davora MrkSe odnosi se na suvlasnike
dijelove upisane i opisane kao:

11. ETAZA 137/10000 GM1 garazno mjesto u podrumu stambeno-poslovne zgrade u Zagrebu,
Duzice 14, ukupne korisne povrsine 14,83 m2, u etaznom elaboratu oznaceno sa plavom bojom i

kvadratnom srafurom u %2 suvlasnickog dijela

12. ETAZA 98/10000 GM2 garaZno mjesto u podrumu stambeno-poslovne zgrade u Zagrebu, DuZice
14, ukupne Korisne povr$ine 10,56 m2, u etaznom elaboratu oznaeno sa naranCastom bojom i

kosom Srafurom u %2 suvlasni¢kog dijela

13. ETAZA 137/10000 GM3 garazno mjesto u podrumu stambeno-poslovne zgrade u Zagrebu,
Duzice 14, ukupne korisne povrsine 14,83 m2, u etaznom elaboratu oznageno sa ljubi¢astom bojom

i kosom srafurom u %2 suvlasnic¢kog dijela

1. ETAZA 1180/10000 Stan oznake S1 u prizemlju stambeno-poslovne zgrade u Zagrebu, Duzice
14; koji se sastoji od dnevnog boravka, kuhinje, blagovaone, dvije sobe, dva hodnika, wc-a s
kupaonom ukupne korisne povr§ine 57,41 m2 i vanjskog ulaznog stubista povrsine 1,10 m2, te od
pripadnih dijelova u podrumu i to ostave povrsine 14,06 m2 i dva garazna parkiraliSna mjesta oznake
GPM1 (12,01 m2) i GPM2 (11,95 m2); sve u etaznom elaboratu oznaCeno sa crvenom bojom i
krizno-kosom &rafurom u ¥z suvlasni¢kog dijela
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10. ETAZA 231/10000 Poslovni prostor oznake P1 u prizemlju stambeno-poslovne zgrade u Zagrebu,
Duzice 14; koji se sastoji od ureda i wc-a ukupne korisne povrsine 14,98 m2, sve u etaznom
elaboratu oznaceno sa smedom bojom i kosom $rafurom u % suvlasnic¢kog dijela

Clanak 3.

(1) Ugovorne strane sporazumno utvrduju kupoprodajnu cijenu nekretnine iz élanka 1. stavka
1. ovog Ugovora u iznosu od 56.000,00 EUR (slovima: pedeseSesttisuéaeura), a koju
nekretninu kupac kupuje u postojeéem roh-bau stanju bez komunalnih prikljucaka.

(2) Ugovorne strane su suglasne da ¢e Kupac kupoprodajnu cijenu u cijelom iznosu od 56.000,00
EUR (slovima: pedesesesttisucaeura).isplatiti Prodavatelju odmah prilikom potpisivanja i to na Ziro
racun Prodavatelja IBAN:HR7524020061101249281 otvoren kod Erste&Steiermarkische Bank d.d..

(3) Ugovorne strane su suglasne da je cijena predmetne nekretnine konaéna i nepromjenjiva.

Clanak 4.

(1) Prodavatelj se obvezuje da ée predati kupcu u originalu, a za potrebe upisa prava vlasnigtva u

zemljiSne knjige, svu dokumentaciju kojom raspolaze vezano uz predmetnu nekretninu kao i po
potrebi saciniti potrebne izjave o pravnom slijedu.

(2) Ugovorne strane su suglasne da ée Prodavatelj nekretninu iz élanka 1. stavka 1. ovog Ugovora
predati Kupcu u posjed na dan isplate kupoprodajne cijene u cijelosti.

{(3) Ugovorne strane su suglasne da troskove komunalnih usluga do dana potpisa ovog ugovora
snosi Prodavatelj a na dalje Kupac.

(4) Ugovorne strane su suglasne da ée prijenos svih komunainih usluga na sebe kao korisnika izvrsiti
Kupac a Prodavatelj ée mu u tome pomoéi gdje ée biti potrebna njegova prisutnost.

Clanak 5.

Tabularna izjava

Kojom ja, niZze potpisani Goran Cibarié, direktor ZELENI PLAN GRAD j-d.o.o., OIB: 82163500592,
Garicgradska 7,10000 Zagreb, kao prodavatelja, izjavljulem da je prodavatelj od ZIS OPREMA
d.o.o., OIB: 76807506703, Dudovec 21 , Zagreb, zastupan po direktoru Zdenko Habazin, kao
Kupca, primio cjelokupan iznos kupoprodajne cijene ugovorene u Ugovoru o kupoprodaiji nekretnine
od 56.000,00 EUR (slovima:pedesesesttisuCateura) za nekretninu upisanu i opisanu kao:
Jednosoban stan u prizemiju koji se nalazi u stambenoj poslovnoj zgradi u Zagrebu, Duzice br. 1 4,
koja nije upisana u zemijisne knjige, a koji stan prema potvrdi Gradskog ureda za prostorno uredenje,
izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet KLASA: 361-08/09-03/502 od 30.
prosinca 2009., kojom se potvrduje da stanovi, poslovni prostori i garaZe koje se nalaze na kébr,
4500 k.o. Trednjevka u ulicnom objektu DuZice 14 i dvorisnom objektu DuZice br, 14a, su prikazani
elaboratom etaziranja posebnih djjelova zgrade (TD br. 043/09 od 10/09) izradenim po stalnom
sudskom vjeStaku za arhitekturu Branku Jegeru dia. iz Zagreba, Zajceva br. 9 od 12/2009, te koji
odgovara i povezan je sa 58/1000 dijela nekretnine u A | (jedan) z.k.br. 4732/1 k.o. Grad Zagreb,
kuca i dvorisna kuca u Zagrebu, DuZice 14, 14-A i dvoriste s ukupno 347 m2 i povezan je s
viasniStvom upravo tog jednosobnog stana u prizemiju dvokatne kuce s podrumom i potkrovijem,




Zagreb, Duzice 14, oznake B1, koji se sastoji od sobe s kuhinjom i kupaonice povrsine 39,82 m2,
ukupne neto korisne povrsine (NKP) 39, 82 m2 u nacrtu oznaceno plavom i narancastom bojom te
ga ovlascujemo da bez mog daljnjeg pitanja i privole temeljem navedenog Ugovora o kupoprodaji
nekretnine, kao i ove Tabularne izjave, izvrsi zemlji$noknjizni prijenos prava vlasnistva gore opisane
nekretnine u cijelostina svojeime—1/1(iu svoju korist), kako u zemljinim knjigama, tako i u katastru

i drugim ocevidnicima.

Predmetna nekretnina je evidentirana i u Planu posebnih dijelova gradevina k.. 4500 k.o.
Treénjevka, koja odgovara zk.&. 473211 k.o. Grad Zagreb, izradenom dana 13. ozujka 2023. po
Marku Valjku, dipl. ing. geod., sada nekretnina opisana kao 2 ETAZA 608/10000 Stan oznake S2 u
prizemiju stambeno-poslovne zgrade u Zagrebu, Duzice 14: koji se sastoji od dnevnog boravka s
kuhinjom, sobe, we-a s kupaonom ukupne korisne povrsine 37,66 m2 i nenatkrivene terase ukupne
korisne povrsine 7,44 m2; sve u etaznom elaboratu oznaceno sa plavom bojom i kosom Srafurom

Clanak 6.

(1) Kupac preuzima trodkove uknjizbe prava vlasnistva u zemljisne knjige i druge ocevidnike na svoje
ime i u svoju korist, troskove poreza na promet nekretnina, javnog bilieznika i druge moguce troSkove
vezane uz kupoprodaju predmetne nekretnine iz ¢lanka 1. stavka 1. ovog Ugovora.

Clanak 7.

(1 Eventualne sporove Koji proisteknu glede prava i obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane se
prvenstveno obvezuju riesavati mirnim putem.

--Clanak 8.

(1) Svi eventualni dodaci ili izmjene ovog Ugovora moraju biti sadinjeni u pisanoj formi u obliku
dodatka ili aneksa ovog Ugovoru, a potpisi Prodavatelja i Kupca ovjereni od strane javnog biljieZnika.

(2) Ovaj Ugovor je sastavijen u 2’ (dva) istovjetna primjerka od kojih 1 (jedan) primjerak zadrzava
javni biljeznik, a 1 (jedan) primjerak Kupac, dok ¢e se za Prodavatelja izraditi ovjerena preslika koja

je istovjetna originalu.

(3) U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane ga obostrano potpisuju.

U Zagrebu, 12. lipnja 2025.

PRODAVATELJ:
ZELENI PLAN GRAD j.d.0.0.
Zagreb
~ZELENI PLAN GRAD j.d.o.0 ZIS OPREMA d.o.o.
zastupan po Goranu Cibaricu zastupan po Zdenko Habazin




Ja, javni biljeznik Margareta Zabéié, Zagreb, Jagnedje 1,
potvrdujem da je stranka:

GORAN CIBARIC, OIB 36837586501, VUKOVAR, VUKOVAR, STJEPANA SUPANCA 14,
kao direktor ZELENI PLAN GRAD j.d.o.0., MBS 081605750, OIB 82163500592, Zagreb, Grad
Zagreb, Gari¢gradska ulica 7, u mojoj nazo¢nosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu
je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 116933014 PP
VUKOVAR, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na

danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaCena u iznosu 1,33 eur.
Javnobiljeznika nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 6,00 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,50 eur,

Broj: OV-6450/2025
Zagreb, 12.06.2025.
Javni biljeznik
Margareta Zab¢i¢

Za javnog biljeznika -/,

Javnobiljeznicki prisjednik

Marina Sen_té"_

Ja, javni biljeZnik Margareta Zab¢i¢, Zagreb, Jagnedje 1,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 12. lipnja 2025. - ovjerena pod brojem OV-6450/2025 dana
12.06.2025.

ispisana mehanickim sredst\*/om pisanja, koja ima 5 stranica.
Izvorna isprava se nalazi kod stranke.

Donijela ju je sa sobom strapka GORAN CIBARIC, OIB 36837586501, VUKOVAR, VUKOVAR,
STJEPANA SUPANCA 14!

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 1,98 eur.
JavnobiljeZnika nagrada po €l. 19. st. 2. PPJT zaracunata u iznosu od 4,00 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-6451/2025
U Zagrebu, 12,06.2025,

Iy biljefnil
Margareta Zabéiéy .
_?%a‘?jévnog biljezn ika* :
Jaynobiljezniél prisjgdnik
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