TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

St-169/2021

Predmet: Obracun troskova i prijedlog za diobu za nekretnine i pokretnine stecajnog
duZnika Stecajna masa iza Jagodié gradnja d.o.o. u stecaju.

Stedajnog postupak nad duznikom Stecajna masa iza Jagodi¢ gradnja d.o.o. u stecaju, OIB:
58207099377, Zagreb, Bozidara Magovca 48. zapocet je donoSenjem RjeSenja o nastavku
postupka radi naknadne diobe dana 17.12.2020.

Ispitno i izvjeStajno rociste je odrzano dana 08. oZujka 2021 kada je donesena odluka o
prodaji nekretnina stecajnog duznika elektronickom javnom drazbom putem Financijske
agencije

Nakon provedene prodaje elektronickom javnom drazbom putem Financijske agencije
nekretnina ste¢ajnog duznike upisana u zk.ul.

broj 6370 k.o. Samobor, koja se sastoji od ¢k.br.2560/6 Oranica povrsine 1465 m2 prodana
je na prvoj elektronic¢koj javnoj drazbi po cijeni od 1.309.000,00 kn i to razlucnom
vjerovniku Sted investu d.o.o. Slavonska avenija 3, Zagreb, OIB: 88831481655 koji je
ponudio najvecu cijenu tijekom elektroni¢ke javne drazbe. To¢no je da je Sted invest d.o.o.
kao razlucni vjerovnik istakao na pocetku i prigovor prijeboja za utvrdenu cijenu od
1.172.000,00 kn ali je i uplatio jamcevinu i drazbovao da bi na kraju ponudio cijenu od
1.309.000,00 kn.

Na predmetnoj nekretnini je upisano temeljem Okvirnog ugovora br. 56/2006 za
odobravanje kredita, otvaranje akreditiva, izdavanje garancije i koristenje ostalih bankovnih
usluga i Sporazum o zaloZznom pravu na nekretninama zaloznog duznika, radi osiguranja
novcane trazbine vjerovnika od 23. listopada 2006, solemniziranog uknjizeno je pravo zaloga
u iznosu 3.000.000,00 kn (trimilijunakuna) uveéano za kamate, naknadu i ostale troskove,
sukladno uvjetima utvrdenim u pojedinacno sklopljenim wugovorima i eventualnim
prorogatima koji ée na osnovi ovog Okvirnog uovora biti sklopljeni izmedu vjerovnika i
duznika a ciju ¢e visinu i dospjelost sukladno ¢lanku 263 a OvrSnog zakona , vjerovnik
naknadno utvrditi izjavom ovlastene osobe na zapisnik kod javnog biljeznika za korist
STEDBANKA d.d. ,Slavonska avenija 3, Zagreb.

Temeljem Aneksa br. Il Okvirnog ugovora br. 56/2006 za odobravanje kredita, otvaranje
akreditiva, izdavanje garancije i koriStenje ostalih bankovnih usluga i Sporazum o zaloZznom
pravu na nekretninama zaloznog duznika, radi osiguranja novcane trazbine vjerovnika od 05.
rujna 2007. uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A na iznos od 10.000.000,00
kn ( u uvecano za revalorizaciju , pripadajuce kamate , naknade i druge troskove sukladno
uvjetima utvrdenim u pojedinacno zaklju¢enim ugovorima i eventualnim prorogatima , koji
¢e na osnovi Okvirnog ugovora br. 56/2006 i Sporazuma o zaloznom pravu. Aneksa broj | i
Aneksa broj 1l biti sklopljeni izmedu vjerovnika i duinika, za korist STEDBANKA d.d.,
Slavonska avenija 3, Zagreb.

Temeljem Ugovora o prijenosu potraZivanja izmedu Banke i drustva Sted-invest d.o.o.
Zagreb, Slavonska avenija 3, od 30. lipnja 2022. godine, sva potrazivanja prema drustvu
drustvu Jagodi¢ gradnja d.o.o. su prenesena na drustvo Sted-invest d.o.o..

Zabiljezuje se da je glavni uloZak zk.ul.2045 k.o. Samobor, a zk.ul. 6370,1851 i 3521 k.o.
Samobor sporedni ulosci. Temeljem Ugovora o prijenosu potraZivanja izmedu Banke i



drustva Sted-invest d.o.o. Zagreb, Slavonska avenija 3, od 30. lipnja 2022. godine, sva
potraZivanja prema drustvu drustvu Jagodi¢ gradnja d.0.0. su prenesena na drustvo Sted-
invest d.o.o..

Zabiljezuje se da je glavni ulozak zk.ul.2045 k.o. Samobor, a zk.ul. 6370,1851 i 3521 k.o.
Samobor sporedni ulo3ci. Temeljem Okvirnog ugovora br. 56/2006 za odobravanje kredita,
otvaranje akreditiva, izdavanje garancije i koristenje ostalih bankovnih usluga i Sporazum o
zaloznom pravu na nekretninama zaloZznog duznika, radi osiguranja novcane trazbine
vjerovnika od 1. srpnja 2008, javnobiljeznicki solemniziranih uknjiZzuje se zalozno pravo i to za
iznos od 8.000.000,00 kn uveéano za revalorizaciju, pripadaju¢e kamate, naknade i druge
troskove, sukladno uvjetima utvrdenim u pojedinacno zaklju¢enim ugovorima i eventualnim
prorogatima , koji ¢e na osnovi ovog Okvirnog ugovora br. 56/2008 i Sporazuma o zaloZznom
pravu biti sklopljeni izmedu vjerovnika i duznika za korist STEDBANKA d.d., Slavonska avenija
3, Zagreb.

Temeljem Ugovora o prijenosu potraZivanja izmedu Banke i drustva Sted-invest d.o.o.
Zagreb, Slavonska avenija 3, od 30. lipnja 2022. godine, sva potrazivanja prema drustvu
drustvu Jagodi¢ gradnja d.0.0. su prenesena na drustvo Sted-invest d.o.o.. Zabiljezuje se da
je ovaj ulozak sporedni dok je glavni zk.ul.1851 k.o. Samobor.

Temeljem Aneksa br. | Okvirnog ugovora br. 56/2006 za odobravanje kredita, otvaranje
akreditiva, izdavanje garancije i koristenje ostalih bankovnih usluga i Sporazum o zaloZznom
pravu na nekretninama zaloZznog duznika, radi osiguranja novcane trazbine vjerovnika od 06.
studenog 2008, solemniziranog po javnom biljezniku, uknjizeno je pravo zaloga radi
osiguranja novéane trazbine vjerovnika u iznosu od 7.500.000,00 kn (slovima
:sedamipolmilijunakuna) uveéano za revalorizaciju, kamate, naknadu i ostale troskove,
sukladno uvjetima utvrdenim u pojedinacno zakljuenim ugovorima i eventualnim
prolongatima , koji ¢e na osnovi Okvirnog ugovora br. 56/2008 | Sporazuma o zaloZznom
pravu i Aneksa br. | biti sklopljen izmedu vjerovnika i i duZnika za korist STEDBANKA d.d.,
Slavonska avenija 3, Zagreb.

Temeljem Ugovora o prijenosu potraZivanja izmedu Banke i drustva Sted-invest d.o.o.
Zagreb, Slavonska avenija 3, od 30. lipnja 2022. godine, sva potrazivanja prema drustvu
drustvu Jagodi¢ gradnja d.o.o. su prenesena na drustvo Sted-invest d.o.o..

Zabiljezuje se da je ovaj zk.ul sporedni ulozak, a ul.1851 k.o. Samobor glavni ulozak.
Temeljem Ugovora o osiguranju potraZivanja zasnivanjem zaloznog prava od 15. listopada
2011 uknjiZzuje se pravo zaloga za iznos od 175.000,00 EUR (stosedamdesetpettis¢aeura) u
protuvrijednosti kuna prema srednjem tecaju HNB na dan isplate potrazivanja , uve¢ano za
eventualne troskove sudskog postupka za potrebe prisilnog namirenja po odredenju suda ,
na nekretninama upisanim u A za korist PENIZULE d.o.0. iz Samobora, Ulica 9 svibnja 18, OIB:
40158557173



Sukladno odredbi ¢lanka 254. Stecajnog zakona obracun troskova utvrdenja razluénog prava
i unovcéenja, obracunava se na sljedeéi nacin: ,/2/ Troskovi utvrdenja predmeta razlu¢nog
prava odreduju se pausalno u iznosu od 5% od utrska. /3/ Troskovi unovienja predmeta
razluénog prava odreduju se paus$alno u iznosu od 5% od utrSka. Ako se stvarno nastali
troskovi unovéenja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovéenja
ste¢ajna 2 . masa opterecena porezom, iznos tog poreza pridodaje se pausalu troSkova
unovcenja odnosno stvarno nastalim troskovima unovcenja“.

Na sjednici Odjela trgovackih i drugih sporova Visokog trgovackog suda RH odrzanoj 18.
ozujka 2019. godine prihvaceno je pravno shvacanje, koje glasi: ,lz iznosa ostvarenog
prodajom nekretnina te stvari ili prava na kojem postoji razluéno pravo upisano u javnoj
knjizi na namirenju se troSkovi utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava, nego samo troskovi
unovéenja predmeta razluénog prava“.

Troskovi unovcenja u ovom predmetu visSi su nego Sto iznosi pausalan iznos od 5% od
unovcenja tako da ¢e se u nastavku ovog podneska naznaciti stvarno nastali troskovi.

Predmetna nekretnina ne podpodlijeze obvezi plaéanja PDV-a iako se radi o gradevinskom
zemljistu obzirom da za predmetnu nekretninu nije izdan nikakav akt o gradenju. Smatra se
slijedom toga poljoprivrednim zemljistem o ¢emu se dostavlja misljenje Porezne uprave i
Ureda za prostorno uredenje i gradnju grada Samobora o nepostojanju akta za gradenje.

UKUPNI PRIHODI STECAINE MASE SU 7.830,445,00 KUNA

Prihodi stecajne mase Iznos Udio (%)
Prihod od prodaje pokretnina (automobila) 30.170,00 0,39
Prihod od prodaje nekretnine E-1 39.825,00 0,51
Prihod od prodaje nekretnine E-2 41.950,00 0,54
Prihod od prodaje nekretnine E-4 38.450,00 0,49
Prihod od prodaje nekretnine E-6 56.950,00 0,73
Prihod od prodaje nekretnine E-7 56.950,00 0,73
Prihod od prodaje nekretnine E-9 36.950,00 0,47
Prihod od prodaje nekretnine E-14 47.625,00 0,61
Prihod od prodaje nekretnine E-15 35.275,00 0,45
Prihod od prodaje nekretnine E-23 987.500,00, 12,61
Prihod od prodaje nekretnine E-30 979.000,00f 12,50
Prihod od prodaje nekretnine E-32 671.750,00 8,58
Prihod od prodaje nekretnine ké.br.2559 1.132.000,00 14,46
Prihod od prodaje nekretnine E-8 50.450,00 0,64
Prihod od prodaje nekretnine E-20 43.350,00 0,55
Prihod od prodaje nekretnine E-21 752.250,00 9,61
Prihod od prodaje nekretnine E-27 775.500,00 9,90
Prihod od prodaje nekretnine E-31 745.500,00 9,52




Prihod od prodaje nekretnine ké.br.2560 1.309.000,00, 16,72

Ukupno prihodi stecajne mase: 7.830.445,00, 100,0

1.) NAGRADA STECAINOJ UPRAVITELJICI
Obracun nagrade je obracunat proporcionalno u odnosu na visinu ste¢ajne mase koja se
procjenjuje kako slijedi:

Ukupno: - 7.830.445,00 kuna

Sukladno ¢l. 7. Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna i placanja naknade stecajnom
upravitelju pripada nagrada po osnovi vrijednosti unovéene stecajne mase kako slijedi:

- D0 100.000,00 KUN@.....cceirveeerereierireeeereenns 16%.....16.000,00 kuna

- 0d 100.000,00 kuna do 300.000,00 kuna......12%......24.000,00 kuna

- 0d 300.000,00 kuna do 500.000,00 kuna......10%......20.000,00 kuna

- 0d 500.000,00 kuna do 1.000.000,00 kuna.....8%......40.000,00 kuna

- 0d 1.000.000,00 kuna do 5.000.000,00 kuna...7%....280.000,00 kuna

- 0d 5.000.000,00 kuna do 7.830.445,00 kuna..6%......169.826,70 kuna

UKUPNO: ..c.eeieeeecereeecerreeeeerreeneeeerenseneenneens 549.826,70 kuna

Sukladno misljenju Ministarstva financija- Porezne uprave od 17.01.2018. godine KLASA:
423-01/17-01/468, URBROJ:513-07-21-01/18-2 na navedeni iznos obradunavaju se i
doprinosi na zdravstveno osiguranje u iznosu od 7.5% Sto na iznos nagrade iznosi 41.237,00
kuna.

Ukupan iznos bruto Il nagrade je 591.063,70 kuna.

2.) TROSKOVI UNOVCENIJA su podijeljeni na izravne i opée troskove sukladno odluci VTS-a .
Obzirom da je unovcena cjelokupna imovina stecajnog duznika pored pla¢enih navedeni su i
troskovi koje treba rezervirati do zakljuéenja steCajnog postupka.

Izravni troSkovi unovcenja su :

- Trosak PDV-a— 0,00 kn

- Teren-obrt- kréenje raslinja i koSnja-4.000,00kn

- Navid-B d.o.o.-trosak vjestaéenja- 2500,00 kn

- TroSak Fine za javnu drazbu-4.100,00-16,72 % - 685,52 kn
- Ukupan trosak- 7.185,52 kn

Op¢i troSkovi unovcenja su:

-trosak racunovodstva 1/2021 do 09/2022 iznosi 21.000,00
-trosak nagrade ste¢ajnom upravitelju u bruto Il je 591,063,70 kn
- naknada Addiko banci-615,85 kn

-putni trosak stecajne upraviteljice 2.520,00 kn

- troskovi platnog prometa i zatvaranje racuna- 500,00 kn.



-troSkovi Tr.25 o sudskim pristojbama- 2.000,00 kn
-troSkovi knjigovodstvenog servisa sa izradom zavrSnog rac¢una -3.000,00 kn

Ukupan opé¢i troSak je 620.699,55 kn u odnosu na postotak unovéenja od 16,72 % -
103.780,96 kuna.

Sveukupni trosak je 110.966,48 kuna

PotraZivanje razluénog vjerovnika Sted Invest d.o.o., Slavonska avenija 3, Zagreb, OIB:
88831481655 prema dostavljenom izvjeséu je 15.386.106,30 kn. Obzirom na ukupni iznos
unovcenja nekretnina od 7.800.274,00 kn na kojima je upisano razlu¢no pravo samo se
djelomiéno namiruje prvi razluéni vjerovnik Sted Invest d.o.o.

Slijedom iznesenog stedajna upraviteljica predlaZe da se razluéni vjerovnikna Sted invest
d.o.o. pozove samo na placanje troSkova unovéenja u iznosu od 110.966,48 kn na Ziro racun
steajnog duznika otvorenog kod Addiko bank d.d broj:HR0925000091301191945. Sted
invest d.o.o. kao prvi razlu¢ni vjerovnik istakao je prigovor prijeboja i obzirom na veliko
potraZivanje isti razlu¢ni vjerovnik se samo djelomi¢no namiruje.

Zagreb, 25.rujan 2022.
Stecajna upraviteljica
Dujmovié¢ Mirjana dipl.iur.
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