URED OVLASTENOG INZENJERA GRABEVINARSTVA, LILIC JASMINKA, DIPL.ING.GRAD.
STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU rjesenje br. 4 Su —227/2020-2

51 000 RIJEKA, SVALBINA 7

Tel/ fax. 051 422 906; gsm 098 329061

PROCJEMBENI ELABORAT

15-01-2024
VRSTA NEKRETNINE - KUCA | DVORISTE
LOKACIJA © GJURKOV PUT 38, ZAGREB
NARUCITELJ PROCJENE : SISTEM MONTAZA D.O.O. u stedaju

Petrinjska Br. 59, Zagreb
OIB: 13127381691

SVRHA PROCJENE : UTVRDENJE VRIJEDNOSTI

PROCIJENJENA PROMETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE :

186.100,00 EUR

Rijeka, 15.01.2024.



SAZETAK PROCJENE:

Podaci

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Gjurkov put 38, Zagreb

Vrsta nekretnine

Stambena zgrada

zk.ul.br. 8064
k.C.br. 3943/5
k.o. Remete
Posjedovni list broj 2980
k.C.br. dio 2377
k.o. Gracani
Povrsina zemljiSta (zemljiSne knjige) 748,00 m2
Korisna vrijednost povrsina - KVP 157,69 m2
Trzi$na vrijednost nekretnine 166.000,00 €
Troskovi gradenja i opremanja (€/m2) 1300,00 €/m2
Nova gradevinska vrijednost nekretnine 205.000,25 €

Legalitet NIJE UTVRDEN
Gradevinska dozvola NE
Rjesenje o izvedenom stanju NE
Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine -
Neposredan pristup javhom putu NE
Uskladenost katastra i gruntovnice NE
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi NE
Godina izgradnje 1994.
Godina obnove

Energetski certifikat -

DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) Prosjecna

Katnost

suteren, Pr+Pot

Suvlasnicki udio: 1/1

100,00%

Odrzavanje nekretnine

slabo

Kategorija zemljista

| Kategorija zemljiSta

Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju

100,00%

Namijena zemljidta

Gradevinsko zemljiste (S namjena)

Indeks na dan procjene - DZS

204,40
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1.1.
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3.1.
3.2.
3.2.1.
3.2.2.
3.3.
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4.1,
4.2.
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4.3.1.
4.4,

OPCE INFORMACIJE

Podaci o predmetu procjene

Podaci o o€evidu

Podaci o nekretnini i njenom legalitetu
LOKACIJA

Polozaj i prikaz

Regionalni polozaj ( makrolokacija )
Lokalni polozaj ( mikrolokacija )
Opremljenost

Buka , zagadenje

Sadasnje koristenje i potencijal zemljista
GRADEVINA | OKUCNICA

Osnovne napomene o gradevini

Osnovna obiljezja gradevine

Povrsina prostora

Konstrukcija, tehni¢ka obiljezja i ocjena stanja
Opremljenost i ocjena stanja
ODREDBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Poredbena metoda

Opéi vrijednosni odnosi na trzistu

Utvrdivanje vrijednosti gradevine
Procjena vrijednosti gradevine poredbenom metodom

Utvrdivanje vrijednosti zemljista

ZAKLJUCAK
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1. OPCE INFORMACIJE
1.1. Podaci o predmetu procjene

Na zahtjev narugitelia, SISTEM MONTAZA D.0.O. u steéaju, Petrinjska br. 59,
Zagreb, vjesStaCenje po ovom predmetu povjerava se Jasminki Lili¢, diplomiranom

inZenjeru gradevinarstva, stalnom sudskom vjestaku gradevinske struke.

Zadatak vjeStaka je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnina upisanih u zemlji$nim knjigama
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb , z.k.ul. 8064 k.o.
Remete :

k.. 3943/5 KUCA BR. 38 | ZGRADA U ZAGREBU, BURKOV PUT BR. 38 i DVORISTE
DURKOV PUT BR. 39 539 m2

k.¢. 3943/15 oranica 209 m2

1.2. Podaci o o¢evidu

Datum procjene vrijednosti : 15.01.2024.
Datum ocevida, kakvoce : 16.12.2023.
Opseg obilaska : obavljen pregled objekta, izmjera i snimak

postojeceg stanja objekta na dan pregleda

Koristeno na obilasku : izvadak iz zemljiSne knjige, prijepis posjedovnog
lista, izvod iz katastarskog plana, identifikacija

Cestica, geodetski elaborat

1.3. Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

Narucitelj procjene dostavio je procjenitelju na uvid izvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, za k.0o.REMETE, z.k.ul.
8064 .

U navedenom izvatku nema zabiljezbi odnosnih na legalitet nekretnina.

Od nadleznih tijela zatrazena je indetifikacija , te geodetski elaborat promjene €estica (
cijepanje k.C. 3943/4 i k.€. 3943/15 ) . Gradevinska dozvola nije bila dostupna , te

nema saznanja da je ishodovana. Gradski ured za katastar i geodetske poslove Grad

Zagreb dao je podatak da je ku¢a ucrtana 1994. godine, ali nema dokumenta vezano za

gradenje u prijavnom listu .
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Nekretnina su upisana u Glavnu Knjigu te posjedovni list ,ucrtana u katastarski plan.
ZemljiSno i katastarsko stanje nije uskladeno.

Z.k.€. 3043/5 i k.€. 3943/15 k.o. Remete odgovaraju dijelu k.¢. 2337 i k.€. 2336 k.o.

Gracéani .

2. LOKACIJA
2.1. Polozaj i prikaz

Predmetne nekretnine nalaze se na adresi Gjurkov put 38 i 39 u Zagrebu, Mjesni odbor
Gracgani , gradska CEetvrt Podsljeme. Mikro okolica su objekti stambene namjene.
Lokacija je prosje€na . Pristup kuci je mogué asfaltiranom cestom , ali preko zemljista u
privatnom vlasni$tvu . Parkiranje je na javnoj povrsini . Gradevina je priklju¢ena na
komunalnu infrastrukturu (struja, voda, kanalizacija, plin). Procjenjivane nekretnine

prosjeéno su prometno povezane sa ostalim podrucjima i sa vaznim prometnicama.

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: - KUCA GJURKOV PUT 38, ZAGREB, SISTEM MONTAZA D.0.0. u ste€aju
5/69



GEOPORTAL
(k.€. 2336, 2337 k.o. Gracani )
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2.1.1. Regionalni polozaj ( makrolokacija )

Zagreb je glavni grad Republike Hrvatske i najveci grad u Hrvatskoj po broju stanovnika.
Sire podrugje grada okuplja vise od milijun stanovnika. Zagreb se nalazi u kontinentalnoj
srediSnjoj Hrvatskoj, na juznim obroncima Medvednice te na obalama rijeke Save.
Povoljan zemljopisni smjestaj na jugozapadnom kutu Panonske nizine, izmedu alpske,
dinarske, jadranske i panonske regije, uzrok je Cinjenici da se Zagreb nalazi na
prometnom ¢&voristu puteva izmedu Srednje i Jugoistoéne Europe te Jadranskog mora.
Grad Zagreb prostire se na povrsini od 641 km2. Podruéje Grada Zagreba, osim naselja
Zagreb, obuhvaéa i 69 drugih naselja. Najvaznije grane gospodarstva u Zagrebu su:
proizvodnja elektri¢nih aparata, kemijska, farmaceutska i tekstilna industrija, te industrija
hrane. Zagreb je medunarodno trgovinsko i poslovno srediste, te prometno raskrizje

izmedu Srednje i Isto¢ne Europe. U Zagrebu je razvijen i turizam.

2.1.2. Lokalni polozaj ( mikrolokacija )

Predmetne nekretnine se nalaze u Zagrebu, gradsko podrucje Podsljeme .

Podsljeme je gradska je ¢etvrt u Gradu Zagrebu koja obuhvaéa naselja na krajnjem

sjevernom dijelu grada, na obroncima Medvednice, juzno od Hrvatskog zagorja.

Obuhvacéa naselja:

. Sestine,

. Mlinovi,

. Gracani,

o Markusevec i
. Vidovec.

Na istoku graniéi s Gornjom Dubravom, na zapadu s Crnomercom, na sjeveru s Opéinom
Bistrom i Krapinsko-zagorskom Zupanijom te na jugu s Gornjim gradom —

Medves&akom i Maksimirom. U Cetvrti se nalaze mnogobrojni planinarski domovi.
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Gradska Cetvrl
Podsljeme

PoloZaj gradske cetwrli Podsifeme na zemijovidu grada
Zagreba
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Smjestaj na prostoru Grada Zagreba
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Obuhvacéa najsjeverniji dio podru¢ja grada Zagreba, s juzne strane omeden gradskim
Cetvrtima Maksimir i Gornji grad — Medvesc€ak, sa zapadne strane Gradskom c&etvrti
Crnomerec, a s istoéne strane Gradskom &etvrti Gornja Dubrava. Sjeverna granica
proteze se samim hrptom Medvednice, odnosno granicom Grada Zagreba i Krapinsko-
zagorske zupanije.

Cak 90% prostora ove gradske &etvrti nalazi se na podrugju Parka prirode Medvednica.
Prostorom dominira zelenilo Sume i smeda boja terena, uglavnom laporasta sastava.
Uskim usjecima niz Sumovitu juznu gorsku stranu teku mnogobrojni potoci: Vidovec,
Bidrovec, Trnava, Desc¢evec, Mrzljak, Stefanovec, Klinovec, Bliznec, Graganski potok,

Kunis€ak, Kraljevec, Gra€anski Ribnjak...

Nastanjeni su samo nizi gorski obronci.

2.1.3. Opremljenost

Prometna povezanost : asfaltirana cesta
Prometnica : uredena zapadno i istono od nekretnina, asfaltirana i
uredena

Komunalna infrastruktura:  gradevina je prikljuéena na komunalnu infrastrukturu

(struja, voda, kanalizacija, plin)

Parkiranje : javna povrsina

Kuca sagradena na k.C. 3943/5 k.o. Remete i zemljiste sjeverno od kuce k.€. 3943/15
k.o. Remete nemaju pristup na javnu povrsinu , ve¢ preko privatnih ¢estica na isto€noj
strani ( k.€. 3942/6 i k.€. 3942/1 k.o. Remete na ulicu Zvecaj ( k.€. 3897 k.o. Remete ) .

Na zapadnoj strani pristup je preko k.&. 3943/1 i k.€. 3943/14 k.o. Remete takoder u
privatnom vlasnistvu . Ulica Gjurkov put je na dijelu k.&. 3943/2 k.o. Remete zemljistu

u privatnom vlasnistvu , te o€ito nisu rijeSeni imovinsko pravni odnosi pri izgradnji ceste .
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394312
* 3943/14

39431

3943/3

394358

2.1.4. Buka i zagadenje

Izvor buke i zagadenja nisu izrazeni da bi utjecali na vrijednost nekretnina.

2.1.5. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista
Na k.€. 3943/5 k.o. Remete sagradena je obiteljska ku¢a , dok je na dijelu k.¢. 3943/15
sagraden pomoc¢ni objekt za koje je izdano RjeSenje o izvedenom stanju ( nije predmet

procjene , buduéi granica parcele prolazi preko objekta — potrebna geodetska izmjera ) .
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Rjesenje o.izvedenom stanju - KLASA: UP/1-350-05/13-

07/361% od 17.06.2014. godine k. 6
PODACI O AKTU
Maziv akia RjeSenje o izvedanom stanju
Klasifikacijska oznaka UP/1-350-05/13-07/3619

Datum zaprimanja
zahtjeva
Datum urednog zahtjeva

Datum rjesavanja 17.06.2014. godine
Urudzbeni broj akta

Macin rjieSavanja zahtjev usvojen
Datum izvrénosti akta

Datum pravomocnosti
akta

Status predmeta Arhiva
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F LOKACIIA ZAHVATA
Katastarska Cesticali =
N - 2336 ko Gracani
f oOptina
Mijesto, ulica i kucni broj
OPIS GRADEVINE
' Vrstazahvata
Mamjena gradevine stambene namjene (pomodna)
NADLEZNO TIJELO ZA ARHIVIRANJE AKTA
Grad Zagreb, Gran:iéki ured Za ubﬁ{wu,
izgradnju, prostormno uredenje, graciteljstvo)
| komunalne poslove, Sekior za prostorno
uredenje | graditeljstvo, Grad Zagreb, Odjel |
za graditeljstvo, Sredisnji odsjek za
graditeljstvo
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ZAGREB - 14
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GRAD ZAGREB
GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA ZAGREBA - IZMJENE | DOPUNE 2015.

KNJIGA | - ODREDBE ZA PROVODENJE

Odiuka o zradi [zmjena | dopuna Generalnog urbanistitkog plana grada Odluka o donofenju lzrmgena i dopuna Generainog urbanisbikog plana grada
Zagreba (Shbeni glasnik Grada Zagraba br. 2413, 08N 5, 1515) Zagraha (Slutbeni glasnik Grada Zagreba br. 816 )
Javra ragprava objavijena ja: 6. ipna 2014, Jawni uvid edrkan je : od 16. bpnja 2014. do 30. liprja 2015.
Ponovna javna raspeava cbiaviena je: 26. prosinea 2015, Panovni javnl uvid odrkan ja: od 12. sijaénja 2016 do 26. sijefnja 2016,

5. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
5.1. Uvjeti gradnje stambenih gradevina Stanovanje, kao osnovna gradska namjena,

predvida se u zonama stambene - S, mjeSovite - M, mjeSovite - pretezito stambene - M1
i mjeSovite - pretezito poslovne namjene - M2, dok je u nekim zonama drugih namjena
stanovanje zastupljeno iznimno kao prateéi sadrzaj. Stambene gradevine planiraju se
kao visoke, niske i individualne. Visoka stambena gradevina: najmanje visine Cetiri

nadzemne etaze (najmanje suteren ili prizemlje, te tri kata); pojedinaéna nova gradevina
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mora biti uskladena s karakteristicnom kvalitetnom tipologijom i mjerilom okolne gradnje.
Niska stambena gradevina: visine Cetiri nadzemne etaze, pri éemu se Cetvrta etaza
oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat. Individualna stambena gradevina: visine do najvise
tri nadzemne etaze, pri ¢emu se treéa etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni kat.
Gradevine se mogu graditi samo uz rje$enje priklju¢ka na prometnu povrsinu prema tocki
6.1.1. ovih odredbi, priklju¢aka na mrezu za opskrbu elektricnom energijom i vodom, te
za odvodnju otpadnih voda. I1znimno, individualne stambene gradevine do 400 m2 GBP s
najviSe tri stana mogu se graditi s rjieSenjem opskrbe vodom prema mjesnim prilikama te
odvodnjom voda u nepropusnu sabirnu jamu, ostalo prema prethodnom stavku.
Omogucuje se rekonstrukcija i gradnja zamjenskih gradevina prema odgovaraju¢im
urbanim pravilima na izgradenim gradevnim €esticama, iako nemaju neposredan pristup
s ulice ili pristupnog puta. 5.2. Nacin gradnje stambenih gradevina Ovisno o lokalnim
uvjetima, morfologiji i stupnju konsolidacije prostora definirani su uvjeti i nacin gradnje
stambenih gradevina. Stambene gradevine mogu se graditi kao: - samostojece

gradevine; - poluugradene gradevine; - ugradene gradevin

2. KONSOLIDIRANA GRADSKA PODRUCJA
Zadtita, uredenje i dogradnja najsjevernijeg dijela podsliemenskog podruéja (2.1.)
Zaédtita, uredenje i dogradnja zapadnoga, sredidnjeq i istoénog dijela podsliemenskog podruéja (2.2.)
Zadtita, uredenje i dogradnja zapadnog i istotnog dijela podsliemenskog podrudja - povijesna urbana
cjelina i kontakino podrugje (2.3.)
Uredenje i urbana obnova prostora individualne gradnje (2.4.)
Sanacija, uredenje i urbana obnova prostora individualne gradnje (2.5.)
Uredenje i urbana obnova rubnih prostora individualne gradnje (2.6.)
Uredenje i urbana obnova prostora niske gradnje (2.7.)
Uredenje i urbana obnova prostora mjesovite gradnje (2.8.)
Uredenje i urbana obnova prostora visoke gradnje (2.9.)
Uredenje, za&tita i urbana obnova kompleksa jedne namjene (2.10.)
Uredenje javnih zelenih povrsina (2.11.)
Uredenje zastitnih zelenih povriina (2.12.)
Gradnja na gradevnim éesticama najmanje povriine 5000 m2(2.13.)
Uredenje rijeke Save (2.14.)
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Zastita, uredenje i dogradnja zapadnoga, sredidnjeg i istoénog dijela podsljemenskog podruéja
(2.2)) - prostori: Podsused, Dubravica, Perjavica, Gornje Vrapée, Donje Vrapée, Bienik, FraterS&ica, Vrhovihe -
Jelenovac, Sestine, Gratanska, Mirogoj - Remetska, Donje PrekriZje i Kraligvec, Miinovi, Remete, Bukovac,
PoZarinje, Jazbina, Stefanovihe, Mirodevec, Orehovihiki brijeg, Dankovihc, Degidovihe, Granedinski Novaki,
Slanovihe, Branovihe, Oporovihe | drugi prema grafiékom prikazu.
Opéa pravila:
- zastita i uredenje vrijednosti predjela kao cjeline, osobito park-5uma, parkova i pejsaznih i zastitnih
zelenih povrina;
- tuvanje graditeliskog naslijeda;
- gradnja pretefito stambenih gradevina manjih gabarita | pratecih gradevina javne i drustvene
namjene;
- na zahvate u prostoru u zastiGenim dijelovima prirode | na kulturnim dobrima u ovom prostoru
primjenjuju se i odgovarajuce odredbe iz totke 9. Mjere ofuvanja i zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti | nepokretnih kulturnih dobara, ovih odredbi.

Detaljna pravila
a) u zoni stambene | mjesovite namjene:

- gradnja samostojecih i poluugradenih gradevina, a ugradenih iskljuéivo kao dovrSetak postojece
tipologije gradnje;

- najmanja povréina gradevne Cestice je 600 m?;

- najveca izgradenost gradevne Cestice je 30%,;

- najveti GBP 400 m? za samostojeée, a 300 m? za poluugradene gradevine;

- najvedi k 0,6;

- najmaniji prirodni teren je 40% povrsine gradevne éestice i nije ga moguce planirati unutar rezervacije
prodirenja postojece ulice;

- najvecta visina je tri nadzemne etaZe, pri éemu se treca etaZa oblikuje kao potkrovije ili uvuceni kat;

- najmanje 2 PGM/1 stan, uz obvezan smijeétaj vozila na gradevnoj testici (50% u glavnoj gradevini il
U izdvojenoj gara?i, ne unutar rezervaciie proSirenja postojeée ulice), druge namijene prema
normativima;

- pomoéne gradevine su iza gradevnog pravca glavne gradevine, iznimno na strmom terenu garaZa se
moZe graditi na rubnoj liniji rezervacije prodirenja ulice, odnosno na requlacijskoj liniji ako za ulicu
nije planirano ili nije potrebno osigurati prodirenje;

- udaljenost gradevnog pravca glavne gradevine od rubne linije rezervacije prodirenja ulice, odnosno
od regulacijske linije ako za ulicu nije planirano ili nije potrebno osigurati proZirenje, najmanje 5,0 m,
iznimno, mo2e | manje u skladu s kontinuiranim gradevnim pravcem postojecih gradevina;

- najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne &estice je 3,0 m;

- obvezno je uredenje predvria zelenilom;

- rekonstrukcija i gradnja novihgradevina umjesto postojecih na cesticama jednakim ili vecim od
propisanih izvodi se po pravilima za novu gradnju s tim da se postojeci parametrn vedi od propisanih
mogu zadrzati, ali bez povihéanja;
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- rekonstrukcija i gradnja novih gradevina umjesto postojecih i interpolacija na gradevnim
testicama manpm od 600 m?, uz uviet da je koeficijent iskoristivosh do 0.6, najveta visina tn
nadzemne etae, pri Cemu se treCa etaZa oblikuje kao potkrovije il uvudeni kat, udaljenost gradevine
od mede susjedne gradevne lestice je u pravilu 3,0 m, iznimno manje, ali ne manje od 1,0 m, ako je
postojeca gradevina poluugradena ili ugradena i nova gradevina umjesto posiojece moke biti kao
postojeca, najmanje 1 PGM/ stan, uz obvezan smijestsy vozila na gradevnoj Cestici (ne unutar
rezervaciie prodirenja postojete ulice i 50% u garali); u rekonstrukciji, zamjeni i gradnji novih
gradevine umjesto postojete postojedi k | visina, ve¢i od propisanih, mogu se zadriati, ali bez
povihtavanja; drug lokaciiski uvieti nisu ograniCen;

- iznimno, uz ulicy Karaznik istocno i zapadno od Ulice Medpotoki kod raskn2ja sa Gospodskom uz
Ladtinsku ulicu gradnja novih gradevina i rekonstrukcija najvete vising Cetii nadzemne etake, pn
temu se Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovije i uvudeni kat; najvedi k je 1.2; najmanji ozelenjeni
prirodni teren je 20% povriine gradevne Cestice | nije ga moguce planirati unutar rezervacie
proSirenja postojede ulice; udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je u pravilu 3,0
m, znimno manje, ali ne manje od 1,0 m; najmanje 1 PGM/1 stan, uz obvezan smijeélaj vozila na
gradevnoj Cesbici; drugi lokacijski uvjet nisu ogranieni

"
S SE LSS [T o eSS (R | - e L ERR . W e e e - ¢ = E oaFe el o) SRh e

3. GRADEVINA | OKUCNICA

3.1. Osnovne napomene o gradevini

Za sve dijelove zgrade koji su zatvoreni i nepristupacni za pregled (temelji, podovi,
instalacije, izolacije) procjenjuje se na temelju pretpostavki prema nacinu gradnje objekta

i vremenu izgradnje, te na€inu odrzavanja.

3.2. Osnovna obiljezja gradevine

Predmet procjene je obiteljska kuéa katnosti prizemlje i potkrovlje , sa pomoénim
garaznim prostorom i spremistem u suterenu ,te zemljiSte na adresi Gjurkov put 38 i 39.

U prizemlju ku¢e je hodnik, kuhinja s blagovaonicom, dnevna soba, kupaona, spremiste,
hodnik , izba i jo$ jedno spremiste, te otvorena terasa. .Pristup u potkrovlju je unutarnjim
stepenicama. Na katu je hodnik , 4 sobe i 2 kupaonice. Ispod dijela terase prizemlja je
garaza s kotlovnicom ( zaklju¢ano i nije bilo dostupno za pregled ) . Ku¢a je van uporabe
i neodrzavana . Prisutna je vlaga u prizemlju , drveni podovi su se potpuno podigli , na

zidovima e vidljivo opadanje boje i Zbuke ,

Energetski certifikat nije prilozen za predmetne nekretnine.
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FOTODOKUMENTACIJA
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PRIZEMLJE
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POTKROVLJE

GARAZA, KOTLOVNICA
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3.2.1. Povrsina prostora

Pristup garazi nije bio omogucen .Prema Pravilniku o procjeni nekretnina i normi HRN

ISO 9836:2011, evidentirana je korisna povrsina :

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA - izmjera na

terenu
V's,:"a ;c:/rrl:::m: Koeficijent v:(uc:eré:;lt
KP korisne povrsina
vrijednosti KVP
(m) (m?) povrsina (m?)
SUTEREN
GaraZa cca cca 2,5 28,15 0,60 16,89
Kotlovnica cca 7,30 0,50 3,65
UKUPNO : 35,45 20,54
PRIZEMLJE
Ulazni hodnik 2,45 5,90 1,00 5,90
Kuhinja i blagovaonica 2,45 22,90 1,00 22,90
Dnevni boravak 2,45 19,37 1,00 19,37
Spremiste 2,45 3,43 0,50 1,72
Kupaonica 2,45 4,93 1,00 4,93
Pretprostor 1,2-2,39
do 1,5 0,43 0,30 0,13
1,5-2,2 0,99 0,75 0,74
2,2-2,5 1,57 0,90 1,41
Spremiste 2,39 7,07 0,90 6,36
Izba 2,05 2,87 0,75 2,15
Terasa - otvorena - 63,30 0,25 15,83
UKUPNO : 132,76 81,44
POTKROVLJE
Stubiste 2,61 3,65 1,00 3,65
Hodnik 2,61 10,80 1,00 10,80
Soba 0,96-2,01
1,5-2,2 14,63 0,75 10,97
dol,5 6,69 0,30 2,01
Kupaonica 2,1-2,4
do 2,2 1,12 0,75 0,84
2,2-2,5 2,18 0,90 1,96
Kupaonica 2,61 2,28 1,00 2,28
Soba 2,2-2,73
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2,2-2,5 4,62 0,90 4,16
2,5-2,73 5,85 1,00 5,85
Soba 2,2-2,73
2,2-2,5 6,17 0,90 5,55
2,5-2,73 7,64 1,00 7,64
UKUPNO : 65,63 55,71
UKUPNO KUCA : 233,84 157,69

3.2.2. Konstrukcija, tehnicka obiljezja i ocjena stanja

a) KONSTRUKCIJA

- temelji:

- nosiva konstrukcija:
- stropna konstrukcija:
- kroviste i pokrov:
b) INSTALACIJE

betonski
opeka, AB konstruktivni elementi

AB ploca

drveno, pokrov salonit

- buducéi je objekt van funkcije duze vrileme potrebna provjera

ispravnosti

- vodovodna:

- odvodnja:

- elektricna:

- gromobranska:

- telefonska:

- grijanje, hladenje:
- ventilacija:

- plinska:

- lift:

- videonadzor:

c) ZANATSKI RADOVI
- hidroizolacija:

- fasada:

- limarija:

- pregradni zidovi:
- obrada podova:
- obrada zidova:

izvedena
izvedena
izvedena
izvedena
demontirani radijatori
prirodna

izvedena

potrebna sanacija, vlaga u prizemlju , ostecene i
devastirane podne drvene oblloge

ozbukana , sep, oli€ena, lamperija

pocinéani lim

opeka

keramicke plocice, parket, beton

ozbukano, oli¢eno, keramitke plo€ice u mokrim

évorovima
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- obrada stropova: ozbukano, oli¢eno, lamperija

- fasadni otvori: drveni sa drvenim griljama
- unutarnji otvori: drveni

- oprema sanitarnih prostorija: izvedena

- vlaznost: uoCena

- praktiénost prostora: prosjeéna

Stanje: odrzavanje nekretnine je slabo, objekt je devastiran i nuzna je adaptacija ,
sanacija vlage , instalacija grijanja

3.3. Opremljenost i ocjena stanja

Vodovodne instalacije : izveden priklju¢ak na javhu mrezu

Sanitarna oprema : sve potrebno izvedeno

Kanalizacija : priklju¢ak na javnu kanalizaciju

Elektri¢ne instalacije: izveden prikljuéak na javnu mrezu

Plinska instalacija: izveden priklju¢ak

Ventilacija : samo prirodna, nema posebnih ventilacijskih uredaja
Opskrba toplom vodom : nije izvedena

Stanje : potrebna provjera ispravnosti instalacija

4, ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Metode procjene vrijednosti nekretnina koje se razraduju Zakonom o metodama
procjene vrijednosti nekretnina su poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Kod

procjene ove nekretnine sluziti cemo se poredbenom metodom sukladno Zakonu.

4.1. Poredbena metoda

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno
Elanku 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). Ako se
na podruéju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj

kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne
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cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju

dovoljno podudarna obiljezja.

Pomoc¢u indeksnih nizova dozvolieno je meduvremensko izjednacenje
kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najviSe Cetiri godine
unatrag u odnosu na dan vrednovanja. Ako ovlasteni sudski vjesStak ili ovlasteni sudski
procjenitelj raspolaze dovoljnim brojem kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje
su vremenski blize danu vrednovanja od najviseg vremenskog razdoblja iz stavka 1.,
starije kupoprodajne cijene mogu se iskljuditi iz daljnjeg izra¢una, a njihovo iskljucivanje

treba obrazloziti u procjembenom elaboratu.

4.2. Opéi vrijednosni odnosi na trziStu

Predmetna nekretnina ku¢a nalazi se na adresi Gjurkov put 38 u Zzagrebu , u gradskom
podru¢ju Podsljeme. Odrazavanje objekta je slabo . Kuéa nema pristup na javnu

povrsinu , §to €ini nekretnionu slabo utrzivom .

4.3. Utvrdivanje vrijednosti gradevine

4.3.1. Procjena vrijednosti gradevine poredbenom metodom

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe
transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti

sliénih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile

prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Nekretnine za usporedbu uzete su _sa Ministarstva graditeljstva i prostornoq

uredenja eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr.
USPOREDBA 1
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Informacije A=l
Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena %
Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 18684314
Datum pregleda 10.1.2024.
; STAMBENA ZGRADA - OBITELISKA

Wrsta nekretning KUCA (OK)
1D BN (PU) 4062818
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 08.05.2023
Povriina u prometu 457,00
Wrijednost nekretnine [KN) 1.883.625,00
Yrijednost nekretning (EUR) 250.000,00
Datum ugovora 21.02.2023
POREZI:

= Promet podlijeZe placanju PDV-a MNE

* Stopa PDV-z (%) 25

= POV ukljucen u prikazanoi cijeni MNE

s Optiranje MNE
Status podatka PREUZETC QD PU
Cjenovni blok GRACANI - REMETE
Pretefits namijena cienovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA

k.€. 2335 k.o. Gracani

ZK.€. 3943/12, zk.ul. 108902, k.0. Remete

DVORISTE 342 m2, KUCA BR. 42 125 m2, UKUPNO 467 m2
Dan sklapanja ugovora je 21.02.2023.

Povrs$ina ukupno: cca 170 m?

Cijena je 250.000,00 Eur, odnosno 1.470,59 €/m?

Adresa: Gjurkov put 42, Zagreb
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Informacije

g

Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena

»

| Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1884307
| Datum preglada 10.1.2024,
| Vrsta il e gﬁ%%% ZGRADA - OBITELISKA
1D PN {PLD 4967036
;‘u'rsta Lugovara KP - KUPOPRODATS
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 08.05.2023
{ Povréina u prometu 212,00
Vrijednost nekratnine (KN) 2.222,677.50
Vrijednost nekretnine (EUR) 295.000,00
| Datum ugovora 13.03.2023
POREZI: '
| = Promet podlijeie placanju PDV-3 ME
= Stopa PDV-3 (%) 25
= POV ukljuen u prikazanao cijeni MNE |
= (Optiranje NE
| Status podatka PREUZETO CD PU

GRACANI - REMETE -
S - STAMBENA NAMIENA

| Cienovni blak
| Pretefita namjena cjenovnog bloka

k.C. 2286 k.o. Grac¢ani

Zk.¢. 3910/4, zk.ul. 5867, k.o. Remete

DVORISTE 107 m2, GARAZA 32 m2, KUCA 73 m2, UKUPNO 212 m2
Dan sklapanja ugovora je 13.03.2023.

Povr$ina ukupno: cca 182 m?

Cijena je 295.000,00 Eur, odnosno 1.620,88 €/m?

Adresa: Gracanska cesta 126, Zagreb
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(— m Crkva

SV. Mihaglz

Informacije ﬁ':'"'
Stambena zgrada - obiteljska kuéa (0K} - Zbirka kupoprodajnih cijena [
Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1735532
Datum pregleda 10.1.2024.
|
: STAMBENA ZGRADA - OBITELISKA
Vrsta nzkretnine KUCA [0K)
ID BN (PU) 4759877
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 02.09.2022
Povrsing u prometu 1.727,00
Vrijednost nekretning (KN) 1.578.807.30
| Vrijednost nekretnine (EUR) 210.000,00
Datum ugovora 19.05.2022
POREZI:
« Promet podiijefe placanju PDV-3 NE
= Stopa PDV-a {%) 25
= POV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
= Qptiranje NE
|
Status podatka EVALUACTIA U TDIEKU
Cienovni blok GRACANI - REMETE
Pretefita namjena genovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA

k.€. 1981, 1982/1 k.o. Graani

Zk.€.101/3 , zk.ul. 644, k.o. Gracani

2 KUCE BR. 20i 22 , 3 ZGRADE | DVORISTE 767 m2
ZKk.€.98/9 , zk.ul.842, k.o. Gracani

VOCNJAK 960 m2

Dan sklapanja ugovora je 19.05.2022.

Povrsina ukupno: 240 m?

Cijena je 210.000,00 Eur, odnosno 875 €/m?
Adresa: Grabes$¢ak 20,22, Zagreb
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USPOREDBA 4

Informacije b =
Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena k i}
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1933552
Datum pregleda 10.1.2024,
- STAMBENA ZGRADA - OBITELISKA

Wrsta nekretnine KUCA (OK)
1D BN (PU) 5031235
Vrstz ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovorz u ZKC-u 12.08.2023
Povrsing u prometu 653,00
Vrijednost nekretnine (KN) 3.013.800,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 400.000,00
Datum ugovora 05.06.2023
POREZI:

+ Promet podiijeze placanju PDV-3 MNE

« Stopa POV-a (%) 25

= POV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

» Optirznje ME
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok GRACANI - REMETE
Pretefita namjena genovnog bloka S - STAMBEMNA MAMIENA

Ik.é. 3140/2 k.o. Gracani

Zk.€. 8366/92, zk.ul.12764, k.0. Grad Zagreb

DVORISTE 487 m2, KUCA 115 m2,POMOCNA ZGRADA 51 m2, UKUPNO 653 m2
Dan sklapanja ugovora je 05.06.2023.

Povr$ina ukupno: cca 265 m?

Cijena je 400.000,00 Eur, odnosno 1.509,43 €/m?

Adresa: Remetski kamenjak 12, Zagreb
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USPOREDBA 5

-

| Informacije ESi=11E]
i Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena =
Maziv atributa Vrijednost atributa
10 ZKC 1933553
Datum pregleda 10.1.2024.
. STAMBENA ZGRADA - CBITELISKA
Wrsta nekretnine KUGA (OK)
1D BN (PU) 5034186
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiranja ugovaora u ZKC-u 12.08.2023
Povrging u prometu 810,00
Vrijednost nekretning (KN) 2.863.110,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 280.000,00
Datum ugovora 18.04.2023
POREZI:
» Promet podlijeZe placanju PDV-3 ME
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanaoj cijeni ME
= Optiranje MNE
Status podatka PREUZETD 0D FU
Cjenovni blok SESTINE SJEVER
Pretefita namjena cenovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA

k.€. 1759/2 k.o. Grac¢ani

Zk.€. 261/2, zk.ul.1411, k.o. Grac¢ani

DVORISTE 456 m2, STAMBENA KUCA 354 m2, UKUPNO 810 m2

5. Suvlasniéki dio: 3211/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Stan oznake A u podrumu stambene zgrade koji se sastoji od hodnika, kupaonice, dva
spremista, gospodarstva, sobe, dnevnog boravka, blagovaonice i kuhinje ukupne
povr$ine 141,62m?, sa nenatkrivenom terasom povrsine 68,58m? kojem pripada vanjsko

parkirno mjesto oznake P1 povrsine 14,38m?
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6. Suvlasnigki dio: 2857/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Stan oznake B u prizemlju stambene zgrade koji se sastoji od ulaza, hodnika, dvije
kupaonice, garderobe, tri sobe, spremista te dnevnog boravka sa blagovaonicom i
kuhinjom ukupne povrsine 136,02m2, sa nenatkrivenom terasom na istoku povrsine
20,00m? i nenatkrivenom terasom na zapadu povrsine 10,30m? kojem pripadaju
gospodarstvo na 1. katu zgrade povrsine 7,1 m? i dva vanjska parkirna mjesta oznake P2
povrsine 13,21m? i oznake P3 povrsine 13,21m?

7. Suvlasni¢ki dio: 3932/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Dvoetazni stan oznake C na 1. katu i u potkrovlju stambene zgrade koji se sastoji od
hodnika, wc-a, kuhinje, dnevnog boravka, kupaonice, gospodarstva i sobe na 1. katu,
stubista te hodnika, Cetiri sobe, tri kupaonice, dvije garderobe i gospodarstva u potkrovlju
ukupne povrsine 247,21m?, sa balkonom u potkrovlju povrsine 2,01m? kojem pripadaju
gospodarstvo na 1. katu zgrade povrsine 9,3m? i vanjsko parkirno mjesto oznake P4
povrsine 16,47m?

Dan sklapanja ugovora je 18.04.2023.

Povrs$ina ukupno: 587,38 m?

Cijena je 380.000,00 Eur, odnosno 646,94 €/m?

Adresa: Trnicev put 27, Zagreb

USPOREDBA 6

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: - KUCA GJURKOV PUT 38, ZAGREB, SISTEM MONTAZA D.0.0. u ste€aju
29/69



-

»
o

Informacije

»

Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK) - Zbirka kupoprodainih cijena

Maziv atributa Vrijednost atributa
HID ZKC 1850978
Datum pregleda 10.1.2024.
Wrsta nekretnine %ﬂﬁgﬁ' AORAINRORITEL N
1D PN (PU) 4961217
Vrsta ugovaora KP - KUPOPRODATA
Datum prvog evidentiranja ugovorz u ZKC-u 22.03,2023
Povrdinag u prometu 863,00
Vrijednost nekratnine {KN) 3.917.940,00
Wrijednost nekretnine (EUR) 520.000,00
 Datum ugovora 23.02.2023
POREZI:
= Promet podlijeZe placanju PDV-a MNE
= Stopa PDV-a (%) 25
« POV ukfjufen u prikazanoi cijeni ME
=  Optiranje ME
| Status podatka EVALUACTIA U THEKU
Cjenovni blok SESTINE SIEVER
Pretefita namjena cenovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA

k.. 705 Sestine

Zk.&. 659/2, zk.ul. 73301 k.o. Sestine

KUCA 125 m2,POMOCNA ZGRADA 25 m2, DVORISTE 713 m,UKUPNO 863 m2
Dan sklapanja ugovora je 23.02.2023.

Povrsina ukupno: cca 210 m?

Cijena je 520.000,00 Eur, odnosnho 2.476,19 €/m?

Adresa: Sestinski Kraljevac 64, Zagreb
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - ANALIZA USPOREDNIH NEKRETNINA

Gjurkov put 38, Zagreb

ULAZNI PODATCI - USPOREDNE NEKRETNINE (UN

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5. 6.
. . . Remeteski . . .
ADRESA Gjurkov put 42, Gracanska cesta Grabescak 20,22, kamenjak 12, Trncic¢ev put 27, | Sestinski Kraljevac
Zagreb 126, Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb 64, Zagreb
ZK.C. 3943/12 3910/4 101/3,98/9 8366/92 261/2 659/2
ZK. O. Remete Remete Gracani Grad Zagreb Gradani Sestine
K.C. 2335 2286 1981,1982/1 3140/2 1759/2 705
K.O. Gracani Gracani Gradani Gradani Gradani Sestine
TLOCRTNA POVRSINA KUCE (m2) 125 73 74 115 354 125
TLOCRTNéBFjJ(IDE\éi?_K\b(AmZ;DMOCNIH o 3 155 51 5
POVRSINA DVORISTA (m2) 342 107 1498 487 456 713
UKUPNA POVRSINA CESTICE (m2) 467 212 1727 653 810 863
GODINA IZGRADNJE - _ _ _ B _
BROJ ETAZA Po +Pr+PK Pr+1+ mansarda Pr+1, Pr Su +Pr+Pk Po +Pr+1+ Pk Pr+1
POVRSINA KOJA SE KUPUJE 170,00 m2 182,00 m2 240,00 m2 265,00 m2 587,38 m2 210,00 m2
UKUPNA CIJENA 250.000,00 € 295.000,00 € 210.000,00 € 400.000,00 € 380.000,00 € 520.000,00 €
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 21.02.2023. 13.03.2023. 19.05.2022. 05.06.2023. 18.04.2023. 23.02.2023.

CJENOVNI BLOK

GRACANI - REMETE

GRACANI - REMETE

GRACANI - REMETE

GRACANI - REMETE

SESTINE -SJEVER

SESTINE -SJEVER

JEDINICNA CIJENA

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA 170,00 m2 182,00 m2 240,00 m2 265,00 m2 587,38 m2 210,00 m2
JEDINIENA CIJENA (odredena prema
korisnoj vrijednosti povrsina) 1.470,59 €/m2 1.620,88 €/m2 875,00 €/m2 1.509,43 €/m2 646,94 €/m2 2.476,19 €/m2
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA DA
% l%J RAZLOG ISKLJUCENJA 1Z USPOREDBE
2 2
E ,'('5‘ MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
g3
% B Indeks na dan transakcije 193,34 193,34 175,12 199,62 199,62 193,34
E E Korektivni faktor (PN/UN) 1,06 1,06 1,17 1,02 1,02 1,06
B 1.554,71 €/m2 1.713,60 €/m2 1.021,30 €/m2 1.545,58 €/m2 662,43 €/m2 2.617,84 €/m2

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: - KUCA GJURKOV PUT 38, ZAGREB, SISTEM MONTAZA D.0.0. u ste€aju
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - ANALIZA USPOREDNIH NEKRETNINA
Gjurkov put 38, Zagreb

USPOREDNE NEKRETNINE- REDNI BROJ TRANSAKCIJE
5 PREDMET
OBILJEZJA NEKRETNINE 1. 2. 3. 4. s 6.
5 PROCJENE
% TLOCRTNA POVRSINA KUCE (m2) 88,3 125 73 74 115 354 125
g TLOCRTNA POVRSINA POMOCNIH o
3 OBJEKATA (m2) ) 0 32 155 51 0 25
g POVRSINA DVORISTA (m2) 408 342 107 1498 487 456 713
% UKUPNA POVRSINA CESTICE (m2) 539 467 212 1727 653 810 863
a
$ GODINA IZGRADNJE 1994. - - - - R -
g -
§ BROJ ETAZA suteren, Pr+Pot Po +Pr+PK Pr+1+ mansarda Pr+1, Pr Su +Pr+Pk Po +Pr+1+ Pk Pr+1
a
§ KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA 157,69 m2 170,00 m2 182,00 m2 240,00 m2 265,00 m2 587,38 m2 210,00 m2
> UKUPNA CIJENA 250.000,00 € 295.000,00 € 210.000,00 € 400.000,00 € 380.000,00 € 520.000,00 €
JEDINICNA CIJENA (odredena prema 0.59 5 620.88 5 875.00 €/m2 09.43 > 646,94 €/m2 2.476.19 >
Korisnoj wijednosti powrsina) 1.470,59 €/m 1.620,88 €/m: 75,00 €/m: 1.509,43 €/m 46,94 €/m 476,19 €/m!
MEBUVREMENSKI IZJEDNACENA
JEDINIENA CLUENA 1.554,71 €/m2 1.713,60 €/m2 1.021,30 €/m2 1.545,58 €/m2 662,43 €/m2 2.617,84 €/m2
INTERKVALITATIVNO
1ZJEDNACAVANJE
POREDBENI POKAZATELJI KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE
Normalni tro8kovi izgradnje - procjenjena Sli¢ni Sli¢ni Slicni Slicni Sli¢ni Sliéni
wrijednost 1.300,00 €/m2
(Pravilnik ¢l. 55.) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
. . . Sli¢na sli¢na Veca Veca Veca Veca
Veli¢ina zgrade (Iv(.onsna wrijednost 157,69 m2
powrSina)
1,00 1,00 1,10 1,10 1,30 1,10
Sliéna Manja Veda Sli¢na Veda Veca
Powusina Cestice 539,00 m2
1,00 1,20 0,80 1,00 0,90 0,90
Sli¢no Sli¢no Sli¢no Sli¢no Sli¢no Sli¢no
OOVK 44 god
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Sli¢na Sli¢na Sli¢na Sli¢na Sli¢na Sli¢na
Prometna povezanost Dobra
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Sli¢no Sli¢no Sli¢no Sli¢no Sli¢no Sli¢no
Polozaj (lokacija) Povolj
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Stanje gradevine babro Bolje Bolje sli¢no Bolje Bolje Bolje
(Pravilnik ¢l. 4)
0,90 0,90 1,00 0,90 0,90 0,90
o sli¢no sli¢no sli¢no sli¢no Sli¢no sli¢no
Prikljuéci komunalne infrastrukture K (ITLE,
analizacija, plin
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
MEBUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 1399,24 €/m2 1850,69 €/m2 898,74 €/m2 1530,12 €/m2 697,54 €/m2 2332,50 €/m2
JEDINICNA CIJENA
Postotak izlazne wijednosti u odnosu na o .
e e e A e 10,00% -8,00% 12,00% 1,00% -5,30% 10,90%
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA DA
USPOREDNE NEKRETNINE KOJE 399,2. 2 850,69 €/m2 898,74 €/m2 30,12 €/m2 697,54 €/m2 2332,50 €/m2
ULAZE U PRORACUN 1399,24 €/m 1850,69 €/m ,74 €/m 1530,12 €/m: 7,54 €/m! ,50 €/m
PROSJECNA 1ZJEDNACENA JEDINICNA e/m2
CIJENA: 1451,47 €/m
APSOLUTNO ODSTUPANJE -52,23 €/m2 399,22 €/m2 -552,73 €/m2 78,65 €/m2 -753,93 €/m2 881,02 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE -3,60% 27,50% -38,08% 5,42% -51,94% 60,70%
s ULAZI U PRORACUN DA DA NE DA NE NE
5 VRIJEDNOST USPOREDNE 3992 > 850,69 €/m2 0.12 €/m2
E NEKRETNINE 1399,24 €/m 1850,69 €/m 1530,12 €/m
<
=
o APSOLUTNO ODSTUPANJE -194,11 €/m2 257,34 €/m2 -63,23 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE -12,18% 16,15% -3,97%
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 37.678,46 66.222,99 3.997,89
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA o, DVOSTRUKA
ODSTUPANJA 107.899,35 DEVIJACIJA 28227 14.58% STAND. DEVIJACIIA 464,54
ODABRANA TRZISNA JEDINICNA
VRIJEDNOST 1593,35 €/m2 232,27 14,58%
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PROCJENA TRASNE VRIJEDNOSTI - ANALIZA USPOREDNIH NEKRETNINA

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 1ZNOS
Odredena jedini¢na trziSna cijena 1593,35 €/m2
Korisna vrijednost powsine 157,69 m2
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 251.259,54 €
DODATNA OBILJEZJA IZNOS
Utjecaj zagadenja zraka Neznatna 0,00 €
Utjecaj povecanja buke Neznatna 0,00 €
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi rusenja, odvoza i ¢is¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA 0,00 €
POSEBNO ZNACAJNA OBILJEZJA IZNOS
Gospodarska zastarjelost Neznatna 0,00 €
Nadprosje¢no stanje odrzavanja Nema 0,00 €
Gradevinski nedostaci Ima -85.000,00 €
Gradevinske Stete Ima 0,00 €
Kulturno dobro Ne 0,00 €
Zasti¢eno prirodno dobro Ne 0,00 €
Zna(":.aiu:nija odstupanja od prihoda koja se mogu Nema 0,00 €
postiCi
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA -85.000,00 €
TRZSNA VRIJEDNOST (EUR) 166.259,54 €
ZAOKRUZENO (EUR) 166.000,00 €
JEDINICNA CIJENA (EUR/m2) 1.052,68 €/m2
NAPOMENE:
U gradevinskim nedostacima obracuna je nuzna sanacija + troskovi izrade projektne dokumentacije

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: - KUCA GJURKOV PUT 38, ZAGREB, SISTEM MONTAZA D.0.0. u ste€aju

33/69



| QRZAVNJ Indeks| (& 2045 =100)*
!all ﬁxﬁgﬁxu Indices (@ 2015 = 100)” .
ST A novi postojed
ukupno stambeni |[stambeni Jadran
Godina Tromjesedje objelkd objeki
It MNew Exiating Adriatic
Year Cluarter e dweilings  |dwellings coas!
2020. a1 12825 10768 13212 14078 12539 100,31
az 13057 11134 13423 14254 12630 11590
a3 12975 11083 13335 14108 12691 11335
Q4 13285 10866 13745 14545 12761 11945
2021, ol 13419 11337 13820 14543 13280 11571
Qz 13903 11877 14300 15255 13434 12217
a3 14144 12030 14556 15460 13818 12262
Q4 14480 12498 14897 15832 14251 124,37
2022. a1 15225 13643 15553 168,63 14728 13232
o) 157,04 13766 16201 17512 15152 140,80
Q3 16244 14123 16669 18231 15580 139,65
a4 17041 14565 17495 19394 16087 14519
2023. a1 17356 14693 17882 19334 16665 15422
02 17963 15470 18458 19962 17086 16578
a3 180,08 15863 18430 20440 16850 152,69

Izvor: Drzavni zavod za statistiku
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4.4. Utvrdivanje vrijednosti zemljista

USPOREDBA 1

Informacije 2 I:I
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena -
MNaziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1782524

Datum pregleda 11.1.2024,
| Wrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4848451

Vrsta ugovora KP - KUPCPRODAIA

Datum prvog evidentranjz ugovora U ZKC-u 17.11.2022

Povrsing u prometu 1.028,65
| Vrijednost nekretnine (KN) 1.051.901,34

Vrijednost nekretnine (EUR) 140.000,00

Datum ugovera 04.08.2022

POREZI:

NAPOMEMA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazanz je vrijednost
nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijede i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijefe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-2 (%) 25

s POV ukljucen u prikazano] cijeni NE

s Optiranje ME
Status podatka PROVEDEMNA EVALUACTIA
Cienovni blok GRACANI - REMETE
Pretefita namiena cienovnog blokz S - STAMBENA NAMIENA

k.€. 71 k.o. Remete

Dan sklapanja ugovora je 04.08.2022.

Povrsina u prometu : 1028,65 m?

Cijena je 140.000,00 Eur, odnosno 136,10 €/m?

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: - KUCA GJURKOV PUT 38, ZAGREB, SISTEM MONTAZA D.0.0. u ste€aju
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USPOREDBA 2

Informacije [l

Gradevinsko zemljiste (GZ) - 7birka kupoprodajnih cijena

a5

MNaziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1762926
Datum pregleda 11.1.2024.
Wrsta nekretnine GRABEVINSKC ZEMLIISTE (GZ)
10 PN (PU) 4845015
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODATL
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 13.10.2022
Povrsing u prometu Q17,00
Wrijednost nekretning (KN) 378.150,75
Wrijednost nekretnine {EUR) 50.000,00
Datum ugovora 14.03.2022

POREZI:

MAPOMEMA: za kupoprodaie svih vrsta zembjista u iskazanc] cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez POV-3, neovisno o tome podijefe i promet njegoval naplati.

= Promet podliijefe placanju POV-3 ME

= Stopa PDV-23 (%) 25

= PDV ukljuden u prikazanoj cijeni NE

= Optiranje MNE
Status podatka EVALUACTIA U TOEKU
Cjenovni blok GRACANI - REMETE
Pretefita namjena genovnog bloka S - STAMBEMA NAMIENA

k.C. 51/2 k.o. Remete

Dan sklapanja ugovora je 14.03.2022.
Povr$ina u prometu : 917 m?

Cijena je 50.000,00 Eur, odnosno54,53 €/m?

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: - KUCA GJURKOV PUT 38, ZAGREB, SISTEM MONTAZA D.0.0. u ste€aju
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USPOREDBA 3
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POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemliista u iskazanoi cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-2, neovisno o tome podiifeZe i promet njegovoi naplati,

» Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

» Stopa PDV-a (%) 23

« PDV ukljuden u prikazanoj cjeni NE

s Optiranje ME
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok MARKUSEVEC SIEVEROZAPAD
Pretefita namjena genovnog blokz S - STAMBENA NAMIENA

Informacije ESE1ES
I Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena Al
Maziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1856636

Datum preglada 11.1.2024,

Wrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4967401

Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u 29.03.2023

Poyriinz u prometu 1.277,00

Vrijednost nekretnine (KN) 079.485,00

Vrijednost nekretning (EUR) 130.000,00

Datum ugovora 08.02.2023

k.€C. 13870 k.o. MarkuSevac

Dan sklapanja ugovora je 08.02.2023.

Povrsina u prometu : 1277 m?

Cijena je 130.000,00 Eur, odnosno 101,80 €/m?

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: - KUCA GJURKOV PUT 38, ZAGREB, SISTEM MONTAZA D.0.0. u ste€aju
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USPOREDBA 4

Informacije [z[ol
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena &
Maziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1765275

Datum pregleda 11.1.2024,

Vrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

ID PN (PU) 4848485

Vrsta ugovora KP - KUPCPRODAJA

Dratum prvog evidentiranjs ugovora u ZKC-u 18.10,2022

PovrSing u prometu 798,46

Vrijednost nekretning (KN) 678.105,00

Vrijednost nekretning (EUR) 50.000,00

Datum ugovora 05.10,2022

POREZI:

MNAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoi cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez POV-3, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoi naplati.

« Promet podiijeZe placanju PDV-3 ME

= Stopa PDV-2 {9%) 25

= POV ukljuden u prikazanoj cijeni ME

= (Optiranje ME
Status podatka PROVEDEMA EVALUACIIA
Cjenovri blok GRACANI - REMETE
Pretefita namjena cienovnog bloka S - STAMBEMA NAMIENA

k.€. 2739 k.o. Gracani

Dan sklapanja ugovora je 05.10.2022.
Povrsina u prometu : 798,46 m?

Cijena je 90.000,00 Eur, odnosno 112,72 €/m?

Kategorija zemljistz Ki max
2. KATEGORIIA &

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: - KUCA GJURKOV PUT 38, ZAGREB, SISTEM MONTAZA D.0.0. u ste€aju
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USPOREDBA 5

Informacije ey =1

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih dijena =
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2016306

Datum preglada 11.1.2024,

Vrsta nekretnine GRADEVINSKD ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 5121877

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 02.01.2024

Povrginz u prometu 346,00

Vrijednost nekretning [(KN) 226.035,00

Wrijednaost nekretning (EUR) 30.000,00

Datum ugovora 29.09.2023

POREZI:

NAPOMEMA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskzzanoj cijeni prikzzanz je vrijednost
nekremmine bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe §i promet njegoveoj naplati.

« Promet podlijefe placanju PDV-3 NE

= Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljugen u prikazanao cijeni ME

s Optiranje ME
Status podatka PREUZETO QD PU
Cienovni blok GRACANI - REMETE
Pretefita namijena cienovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA

k.€. 2026/2 k.o. Gracani

Dan sklapanja ugovora je 29.09.2023.
Povr$ina u prometu : 346 m?

Cijena je 30.000,00 Eur, odnosno 86,71 €/m?

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: - KUCA GJURKOV PUT 38, ZAGREB, SISTEM MONTAZA D.0.0. u ste€aju
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USPOREDBA 6

GRACANI 2026/1

GRE 1 N

Informacije Elll=110
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena ﬁ
Naziv atributa Vrijednost atributa
| IDZKC 2016307
| Datum pregleda 11.1.2024.
| Wrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
{ID BN (PUY 5117296
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 02.01.2024
| PovrSina u promefu 417,00
Vrijednost nekretning (KN) 267.060,35
Vrijednost nekretnine (EUR) 35.445,00
| Datum ugovora 27.09.2023
| POREZI:

| MAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vrsta zembista u iskazanaj cijeni prikszana je vrijednost
nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-3 NE
= Stopa PDV-2 (%) 25
= PDV ukljuden u prikazanoj cijeni NE
» (Optiranje NE
| Status podatka PREUZETO QD PU
| Cjenovni blok GRACANI - REMETE

| Pretedits namijena genovnog bloks S - STAMBEMNA NAMIENA

k.€. 2026/1 k.o. Gracani

Dan sklapanja ugovora je 27.09.2023.
Povr$ina u prometu : 417 m?

Cijena je 35.445,00 Eur, odnosno 85 €/m?
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USPOREDBA 7

T 5

Informacije =T
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena =
Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1809215
Datum pregleda 11,1.2024.
| Vrsta nekretnine GRABDEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D BN (PU) 4904196
' Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIS
| Datum prvog evidentiranjs ugovaora U ZKC-u 17.01.2023
Povrsinag u prometu 565,00
' Wrijednost nekretnine (KN) 751.659,00
Wrijednost nekretning (EUR) 100.000,00
| Datum ugovora 23.09.2022
| POREZI:

| NAPOMENA: za kupoprodaie svih vrsta zembiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
| nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

» Promet podliieZe pladanju PDV-a NE

« Stopa PDV-3 (%) 25

= POV ukljuen u prikazanoj cijeni NE

= Optiranje NE
| Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
| Cjenovni blok GRACANI - REMETE
| Pretedita namijena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA

k.€. 2023 k.o. Gracani

Dan sklapanja ugovora je 23.09.2022.

Povr$ina u prometu : 565 m?

Cijena je 100.000,00 Eur, odnosnho 176,99 €/m?
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Podaci |

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Gjurkov put, Zagreb

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zK.ul.br. 8064
zk.€.br. 3943/15
k.o. Remete
Posjedovni list broj 2723
k.¢.br. dio 2336
k.o. Gracani
PowvrSina zemljiSta - zemljiSne knjige 209,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnina 20.100,00 €
Neposredan pristup javhom putu NE
Uskladenost katastra i gruntovnice NE
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi NE
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) prosje€na
Vlasnicki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista Il Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemlji§ta za gradnju 80,00%
Namjena zemljista Stambena - S
Indeks na dan procjene - DZS 204,40
Mijera gradevinskog koristenja (k;) 0,60
Koeficijent za preracunavanje (KP) 0,78

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: - KUCA GJURKOV PUT 38, ZAGREB, SISTEM MONTAZA D.0.0. u ste€aju

42/69




Gradevinsko zemljiste
Gjurkov put, Zagreb

ULAZNI PODACI - USPOREDNE NEKRETNINE (UN

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. a. 5. 6. 7.
ADRESA ZAGREB ZAGREB ZAGREB ZAGREB ZAGREB ZAGREB ZAGREB
ZKE 28111 295/1 2041121 19 62/5 6212 6277
K. 0. REMETE REMETE MARKUSEVAC GRACANI GRACANI GRACANI GRACANI
KE. 7 5172 13870 2739 202672 2026/1 2023
K.O. REMETE REMETE MARKUSEVAC GRACANI GRACANI GRACANI GRACANI
VRSTA NEKRETNINE ZE ZE zE zZE ZE zE zE
VRUEDNOSTNEKRETNINE KOJA SE 140,000,00 € 50.000,00 € 130.000,00 € 90.000,00 € 30.000,00 € 35.44500 € 100.000,00 €
POVRSINA KOJA SE PRODAJE 1028,65 m2 917,00 m2 1277,00 m2 798,46 m2 346,00 m2 417,00 m2 565,00 m2
JEDINIENA CJENA 136,10 €/m2 54,53 €/m2 101,80 €/m2 112,72 €/m2 86,71 €/m2 85,00 €/m2 176,99 €/m2
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 04.08.2022. 14,03.2022. 08.02.2023. 05.10.2022. 29.09.2023. 27.09.2023 23.09.2023.
PROSTORNIPLAN PPU Grada Zagreba | PPU GradaZagreba | PPU GradaZagreba | PPUGradaZagreba | PPUGradaZagreba | PPU GradaZagreba | PPU Grada Zagreba

VRIJEDNOST ZEMLJISTA

GUP /UPU/DPU GUP Grada Zagreba | GUP Grada Zagreba | GUP Grada Zagreba | GUP GradaZagreba | GUP GradaZagreba | GUP Grada Zagreba | GUP Grada Zagreba
NAMJENA Stambena Stambena Stambena Stambena Stambena Stambena Stambena
URBANA PRAVILA 22, 22. 21 22, 22, 22. 22.
KOEFICUENT ISKORISTIVOSTI 06 06 05 06 06 06 06
NAPOMENA / / / / / / /
Odabrana viijednost 06 06 05 06 06 06 06
(RTINS 1. 1. 1. 2 2. 2. 2
CJENOVNIBLOK GRACANI-REMETE | GRACANI-REMETE ARG GRACANI-REMETE | GRACANI-REMETE | GRACANI-REMETE | GRACANI-REMETE
SJEVEROZAPADNO
ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA DA DA NE
RAZLOG ISKLJUCENJA Z USPOREDBE
. MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
; Indeks na dan transakcije 182,31 168,63 193,34 193,34 204,40 204,40
Korektivni faktor (PN/UN) 1,12 1,21 1,06 1,08 1,00 1,00
INTERKVALITATIVNO
IZJEDNAGAVANJE
Koeficijent za preragunavanje (KP) 0,78 0,78 0,72 0,78 0,78 0,78
S 100 100 108 100 1.00 100
ODNOS KATEGORWE ZEMLJISTA
KATEGORUA ZEMLUSTA | Katego;(ijj; ‘;oen'ljiéa | Kaﬁeg(zr[ij‘; a;emliaa | Katego:g': nzemljiéta: 1 Katzg;ij_asﬁzljiéta: I Kan;gs;:ij_a ;;Tjiéta I Kaﬁ;g:)/:ij-a ;rzliaa
ODABRANI ODNOS 100,00% 100,00% 100,00% 80,00% 80,00% 80,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 0,80 0,80 0,80 1,00 1,00 1,00
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO ZJEDNACENA 122,07 €/m2 52,87 €/m2 93,29 €/m2 119,16 €/m2 86,71 €/m2 85,00 €/m2
JEDINIENA CJENA
DN CUERA - 93,18 m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE 28,89 €/m2 -40,31 €/m2 0,11 €/m2 25,98 €/m2 -6,48 €/m2 -8,18 €/m2
s RELATIVNO ODSTUPANJE 31,00% -43,26% 0,11% 27,88% -6,95% -8,78%
E ULAZIU PRORACUN NE NE DA DA DA DA
B
R e aREDNE 93,29 €/m2 119,16 €/m2 86,71 €/m2 85,00 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 0,01 674,98 41,98 66,99
SUMA KVADRATIH APSOLUTNIH 783,96 AR 16,17 16,83% DVOSTRUKA STAND. DEVIJACIJA 3233
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA 96,04 €/m2
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Gradevinsko zemljiste
Gjurkov put, Zagreb

NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena 96,04 €/m2
Ukupna povrsina zemljiSta 209,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljiSta 100,00% 209,00 m2

Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:

0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100,00% 96,04 €/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 20.072,43 €

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

ODBICI
Utjecaj buke Nema: 0 % 0,00%
Utieca Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
TroSkovi ruSenja, odvozai Ciscenja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 20.072,43 €
ZAOKRUZENO 20.100,00 €
JEDINICNA CIJENA 96,17 €/m2
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KRETANJE CIJENA NEKRETNINA

U Zagrebu se tijekom kolovoza za kvadrat stana u prosjeku trazilo 2.823 eura, dok je

cijena kvadrata kuée, s uklju¢enom cijenom okucnice, oglasavana po 1.573 eura. U

Zagrebackoj zupaniji, kvadrati su u prosjeku oko 500 eura jeftiniji. Prosje¢na oglaSavana

cijena kvadrata stanova u kolovozu je tamo iznosila 2.333 eura, a cijena ku¢a 1.049 eura

po kvadratnom metru.

Na lokaciji Podsljeme, gdje razlike isto variraju ovisno o veli€ini nekretnine, ali je ponuda i

potraznja manja, najvece odstupanje od ¢ak 41% zabiljezeno je za rabljene nekretnine

veli€ine 90-130 m2 Nekretnine veli¢ine 70-90 m? takoder pokazuju znacajnu razliku od

38%, dok je nesSto manja razlika zabiljezena kod nekretnina veli¢ine 55-70 m?, od 22%.

Nekretnine veli¢ine 130-150 m? imaju manje odstupanje od 10%.

(Med.)Cijena po tipu nekretnine

218.000
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Statistika radena na uzorku od 7801 stanova 1 2167 kuca.
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5. ZAKLJUCAK

Misljenja smo da postena trziSna vrijednost predmetnih nekretnina upisanih u ZemljiSno
knjizni odjel Zagreb , Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu , z.k.ul. 8064 k.o. Remete

razumno predstavlja iznos od:

k.¢. 3943/5 KUCA BR. 38 | ZGRADA U ZAGREBU, DURKOV PUT BR. 38 i DVORISTE
DURKOV PUT BR. 39 539 m2 166.000,00 EUR

k.¢. 3943/15 oranica 209 m2 20.100,00 EUR

Ukupna trziSna vrijednost: 186.100,00 EUR

Napomena :

Kuc¢a sagradena na k.C. 3943/5 k.o. Remete i zemljiste sjeverno od kuce k.¢. 3943/15
k.o. Remete nemaju pristup na javnu povrsinu , ve¢ preko privatnih ¢estica na isto¢noj
strani (k.. 3942/6 i k.€. 3942/1 k.o. Remete na ulicu Zvecaj ( k.€. 3897 k.0o. Remete ) .
Na zapadnoj strani pristup je preko k.¢. 3943/1 i k.C. 3943/14 k.o. Remete takoder u
privathnom vlasnistvu . Ulica Gjurkov put je na dijelu k.¢. 3943/2 k.o. Remete zemljistu
u privatnom vlasnistvu , te o€ito nisu rijeSeni imovinsko pravni odnosi pri izgradnji ceste .
U slu€aju da je moguce doci do podataka o gradevinskoj dozvoli , moze se utvrditi na koji

je nacin rijeSen pristup na javnu povrsinu .

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu volinog kupca i volinog
prodavatelja, u transakciji po trZiSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze
bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost (NN

115/16).

Rijeka, 15.01.2024. Izradila : Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se
odgovarajuée odredbe i smjernice odgovarajuéih zakona, podzakonskih akata, propisa,
odluka i normativa, kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15, 94/17)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17, 98/19)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19, 59/20)

- Podatak o prosje€nim troSkovima gradnje 1m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)
- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- Internetska aplikacija eNekretnine - nekretnine mgipu.hr

5. LITERATURA
- Uhlir Z/ Majgica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo

gradevinskih inzenjera Zagreb, Zagreb
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PRILOZ|

- izvadak iz zemljiSne knjige

- prijepis posjedovnog lista

- izvod iz katastarskog plana

- identifikacija Cestica

- nacrtna dokumentacija

- rieSenje o imenovanju stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke i

procjene vrijednosti nekretnina
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Prilog 1: lzvadak iz zemljiSne knjige

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 11.01.2024. 12:29

Katastarska opéina: 335355, REMETE

Bro| zadnjeg dnevnika: Z-11965/2023
Aktivre plombe: 2-34814/2023

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

Verlficiranl ZK uloZak

Broj ZK uloika: 8064

Eroj Povréina

zemljista
(kat. Oznaka zemljista o,
castice)

thy

Primjedba

1. |39435 |KUCA BR. 381 ZGRADA U ZAGREBU, DURKOV PUT BR. 38 |
DVORISTE BURKOV PUT BR. 39

539

2. |3943/15 |Gjurkov put
ORANICA

209)
209

UKUPNO:

748

B
Viastovnica

Rbr. | Sadr3aj upica

|Primjedba

1. Viasniéki dio: 11
SISTEM MONTAZA D.0.0 , ZAGREB, PETROVOGORSKA 3

c
Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa

lznos

[Primjedba

KN
Ma temelju Sporazuma radl osiguranja novitane traXbine zasnivanjem zalo2nog
prava na nekretninl od 19.06.2007 godine, javnobiljednitkl salemniziran pod posl.
br.OV-13247/2007 od 02 srpnja 2007 godine, uknjituje se zalodno pravo u iZnosu
od 16.000.000,00 kn, uvedano za pripadajuéu redovnu | zateznu kamatu,
naknadu i ostale irofkove koji se obratunavaju u skladu s ediukama Vjerownika i
rakonskim propisima, za korist:

CENTAR BAMNKA D.D., JURISICEVA BR. 3, ZAGREB
2.2 Zaprimljano 06.09.2007. bro| Z-56452/07

Temeljam dodatka br.l sporazumu radi osiguranja noviane ira®bine zasnlvanjem
zalo¥nog prava na nekretnird od 31_kolovoza 2007. solemniz_ po [avnom
bilje2niky linki Lisonek pod br.Ov-18862/2007, zabiljeduje se da e sporedni
uboZak z k.ul.br 4562 k.o.Vrapie novo

2.3 Zaprimijeno 11.11.2008. broj Z-56174/09

Zabifjedupe se da je sporedni ulo2ak | zk. ul br. BO92 ko, Sesting
2.4 Zaprimijeno 17.11.2009. broj Z-57217/109

Zabilje2ua se da |8 2k ul br. 73425 k.o Sestine, sporedni o2ak.

21 Zaprimijeno 04.07 2007, broj Z-44539/07 16.000.000,00  CLAVNI ULOZAK

ZARILIESRA

ZARILIESBA

ZARILIESRA

Zemljilnoknjile evadek [dabum [ wrijame orade) 11.01. 2024, 12:37:10

Slranica. 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 335355 REMETE

c
Teretovnica

Verificirani ZK uloak
Broj ZK uloska: B0B4

Ror. | Sadrkaj upisa |

Iznos IPrimja-dha

3.

3.1 Zaprimljena 29.11.2007. broj 2-75500/07

Temellem Dodatka ||, Sporazumu radi osiguranja novEans trakhing zasnivanjam

zakZnog prava na nekretnini od 26.11.2007, zabilje2uje se da su kao sparedni

Ebns::i odredeni | zk. ul br. 4562 k.o. Vrapte Nove | 2k ul br. 1464 | 43 ko
asting.

ZABILIERA

4.1 Zaprimijeno 23.07 2008. broj Z-44181/08

Temedjam Sporazuma radi osiguranja novéane frazbine zasnivanjem zalodnog
prava na nekretninl od 0B.07 2008 ukn|luje se zalodno pravo u kznosu od
1.000.000.00 kuna uvedana za pripadajudu redavnu | zateznu kamaty , naknadu i
ostale trofkove koji se obradunavaju u skladu s cdlukama Vierovnika | zakonskim
propisima, te prema ostalim uvjetima iz Sporazuma | za kKorist:

CENTAR BANKA D.D., AMRUSEVA BR. 6, ZAGREB

1.000.000.00 KN GLAVNI ULOZAK

4.2 Zaprimijenn 23,07 2008. broj Z-44181/08 ZABILIEIRA
Zabiljie2upe s da su Kao sporedni ulosel odredend 2k ul. br. 73228 ko, Sestine |
Zk. ul br. 4582 k.o, Vrapte Novo.
4.3 Zaprimijeno 11.11.2009. bra] Z-56174/08 ZABILIEIRA
Zabiljeduje sa da je sporedni uloZak | zk. Ul br. OS2 ko, Sestine
4.4 Zaprimljena 17.11.2009. bra| 2-57217/08 ZARILIETRA
Zabilie2upe se da je zk.ulbr. 73425 ko Sestine - sporedni ulo2ak.
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 14.01.2024.
Feml[Enrrp i Evadah (A m | wiEme wrade ) TH.01 2024 129710 Shranica, 2
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Prilog 2:

Prijepis posjedovnog lista

ﬁ

REFUBLIKA HEVATShA

GRAD FAGREBR

GRADSKI URED £4% KATASTARE

GEODETSKE POSLOVE

Stanje na danc 11.001.2024. 1252

NESLUZBENA KOPILJA

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéing: GRACANI (Mbr. 135363)

Posjedovni list: 2980

Udlin Prezime i ime adnosmo tvrika il pazly, prebivaliSte sdnosne sjediBte upisane osabe B
141 RADIC IVAMN, KOSOROVA TILICA 7, 10000 ZAGRER, HREVATSKA
Podaci o Katastarskim Cesticama
= Braj Adresa katastarske destice™Nafin uporabe katastarske Pavedina/ Braj Posebni
h"'f = | katastarske |festice/Nadin uporabe zprade. naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravai Primjedba
Lestice rprade B refimi
1337 GJURKOV PUT 1204 14

KUCA BR 181 7GR, Fagreh, Gjurkov put 3§ 171

ORANICA 533

DVORISTE S0

Ukupna povriina katastarskih festica 1204

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedoviog lista nije dokaz o viasnisivu na katastarskim festicama upisanim u posjedovnom lisu,
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NESLUZBENA KOPLJA

;l uE
REPFUBLIKA HRYATSKA
GRAD ZALGRER
GRADSKL URED £A4 RATASTAR L

GEODETSKE POSLOVE

Stanje no dan: 15.0F 2024, 02:45

FRLIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: GRACANT (Mhbr. 335363)
Posjedovai lise: 2723

Uiy Prexime i ime odnosme tvetka il nazdv, prebivalifte ednesnoe sjedifte upisane osabe OIE
141 RADIC-MREAZ VESNA, LASCINSKI BORDVEC 12, 10000 ZAGRER, HRVATSKA BTIRRMEG
Podaci o katastarskim festicama
o |l ot Braj Avdresa katastarske festice™adin uporabe katastarske Povriing Broi Posebni
,EF = | katastarske |festice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? D Il pravmi Primjedba
Cestice zgrade i redimi
1336 G jurkoy pot BoS| 14
GOSPODARSE A ZGRADA 3l
DVORISTE 234
Ukupna poveding katastarskih Sestica 463

NAPOMEMA: Owaj prjepis posjedovnog lista nije dokaz o vinsniiou na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovmom list.
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Prilog 3: lzvod iz katastarskog plana

oy
B X
-y NESLUZBENA KOFLIA
- M %
HREFUBLIKA HRVATSKA Koo GRALUANI
GRAD ZAGRER kZhbr: 1317

GRADSKI URED £4 KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Stmnje na dan: 11002024,

LEVOD 12 KATASTARSKOG PLANA
Mbjenaio 121000
Ervorno myjerilo 121000

EL]
=i
ETIEI1A [ i SEHTD
Eraiibs
faThLr)
IREE{FL
25677
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Prilog 5: Geodetski elaborat

Zemljomjerstvo d.o.o.
14 grodetshy diplsings1, roominu | wshige

Mihouila Knudling 141, 102 Zapretic BEN; HR) T2380000 150 FOS62
Tel DTSR 87T (81144225 0B 53840150272
E-mat
hr
REPUBLIKA HRVATSHA '
GRAD ZAGRED Bro| elaborata |z
Zbirke GE:
Katastareka opsing. REMETE. MER 335355
Binyj ketastarsiog plane: 7

Investitor: RADIC-MRAZ VESNS, Lastinskl Bordvee 22, 10000 Zagrab, OIB:97388040824

DI ELABORATA Zh DOSTAVU U ZEMLESNU KRUESY

GEODETSKI ELABORAT 1

z3 potrebs provodenja pramjena u katastru zeml|(§ta izraden u svrhy;

H!dant_}ran!a stvarnog peloaja pojedinadnib vet evidentiranih katastershih testioa
= avidentirenje, brisanje ill promjana podateks o zgradamz I drugim gradevinama

na k.G 3942011, 384301, 39435 u k.o. REMETE

Naziv pradmeta: evidentiranje stvarnag peloieja pojedinadnih vad evidantiranih katastarskib testica

lzradiz Daigowverna cacka 3 obavianje sinsinih Diretlor:
quadeiskin posiova;
Mendis Petrifeilt, geod.teh Anja Opacak, mag ing.gecd et geald, Winik: Majoan

=
"j"f ARSTVO doo
[P irpHremin | cluge

Enpiiz i TTus] -1-1;1-_:

Zepredlt, listopad 2022, godine
Broj elaborata: 2022-203
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Zemljomjerstvo d.o.o.
ZH (ecdeisky delanoal, roovng | uslige

s Hsine 140, 10290 Zaprsic ELAM: HROTZI0000 1501504663
Tel JUSE18 577, (911 428 (HE: 51440150272
E-mait sanfomiershindlgmail com
Wi zemljomjersteo b
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGRER Broj elaborata iz
Zhirke GE:
Kataslarska opéinar REMETE, MBR 336365
Biroj ketestershon plana; 7

Imvestitor: RADSC-MRAZ VESNA, Ladtinsk Borovac 22, 10000 Zagreh, OIS 730048624

D0 ELABDRATA 24 DOSTAVU U ZEMLIIENL KNJIGU

GEODETSKI ELABORAT 2

za potrebs provodenfa promjena v katasiru zeml|i§ta izraden u svrhu;

- evldenliranje stvarnog poloiaja pojedinadnik ves evidentiranih katastarskih destica
= evidentiranje, brisanje Il promjena pedatake o zgradama |l drugim gradeyinama
ng k& 394218, 3943/14, 3843115 u k.0, REMETE

Maziy pradmela; evidentiranjs stvarnag poloZaja pojedinadnih ved evidentiranin katastarskin Eestica

fzradia Cudpowvorna csoba 23 abavianie sinsnik Oirekinr
qecdeizkin poslova:
Marddica Patrifait, gecd seh s Cpatak, 1 I geod of gaoi, Yirik Majom

Zagredid, islgpad 2022, godine
Bro] olaborata: 2022-203
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Kontrolni broj: £148688288a35cTae
Z-119552003 - ZemilEnokn}iini odje] Zxgreh, Dpdnskl gradanski sud o Zagrebu
Bhorirwsjum i1 kite nevedenog e ovom ket o fapies modeie pitviert iodnanl podeaises. o mobels ofeed | e e sdsl

i o o, Mt pravossts | upreve pote due iodnaet dokumesis | sterge codefes U Sty Drece o

heoutom wedemma i frfpu bisformes il chosom nioiog Som. U obe shobie matey &8 plbacst Svomek ovog Soumeria. U siuCeiu Se p ovsf Sokourmerit

Dijelovi elaborata koji se dostavljaju u zemljisnu knjigu:

1. Naslovna stranica za zemlji$nu knjigu A3 PDF 0 ¥
2. Sadrzaj za zemljisnu knjigu A3 PDF 0 v
3 Kopija katastarskog plana za katastar
ST Kopija katastarskog plana - stanje prije promjene PDF +
3.2 Kopija katastarskog plana - predloZeno novo stanje PDF +
4, Prijavni list i kopija katastarskog plana za zemlji$nu knjigu
4.1 Prijavni list za zemlji8nu knjigu PDF 0 v
42 Kopija katastarskog plana (ZK oznake &estica) - stanje prije promjene PDF 0 v
43 Kopija katastarskog plana (ZK oznake gestica) - predloZenc novo stanje PDF 0 v
5, Ostala dokumentacija potrebna za provedbu u zemlji$noj knjizi PDF *
Napomena:

.0" oznadava obavezni dio elaborata, .+ oznacava dio elaborata koji nije obavezan, & /" oznatava dio elaborata koji nije dozvoljen.
U posliednfo] koloni s "v" oznacavaju se sastavni dijelovi elaborata koji se dostaviiaju u zemijiénu knjigu.

kop:jr‘e katastarskog plana 3.11 3.2 prilazu se prijavnom listu za zemijisnu knjiqu kada se podaci zemijine knjige odrzavaju temeljem
katastarskog plana koji je sluzbeni dio katastarskog operata (istovietno KT | ZK stanje).

Kopije katastarskog piana 4.2 1 4.3 prilaZu se prijavaom listu za zemijidnu knfigu kada se podaci zemifidne knjige odrzavaju temeljem
katastarskog piana koji nije shizbeni dio katastarskog operata (dvosfruko KT | ZK stanje).
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Invaskior
RADIC - MRAZ VESNA

OIE:g7358048624

Zemljomjerstvo d.o.o.

0 gatdatska dinlamast, mowiay | uskage

Mihovils Knzéna 14, 10 280 Zapredt
Tel #2385 (1) 5618577

E-mail zemparmjerstvo@gmailcom
W, 2em|jomjerstvo. e

LASCINSKI BOROVEC 22, 10000 ZAGREB

MER: 335355
Detabnl st 7
KOPIJA KATASTARSKOG PLANA 1 ;
ZEMLIISNOKNJIZNE OZNAKE CESTICA
-stanje prije promjene- " "
Mjero 1:500 |
_lzvomo miesilo 1:2880

IBAN HROT 2360000150 1504663
QIB 51440150272

Katastarska opéina: REMETE

lzredila:

Broj elaborata: 2022-203

Mandica Patricavit, gaod. lah.
Zaprasie, istopad 2022, goome

Onvjerila:
Anja Opatak, mag g geod ¢ peoin,

Trf s peges s pije '.-

PEERS T das
Gea 1467
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Zemljomjerstvo d.o.o.
14 gendatzku delamast, fpowin | usloge
Mihawila Kruslinag 14, 10 290 Zapredis |BAN HROT 2360000150 1504563
Tel, +383 (1) 3818577 18 51440450272
E-mall: zemljormiarstioi@amail com
wirw zemiormjeratea, e
Inwestior:
RADIC - MRAZ VESHA Katastarska opfing: REMETE
LASCINSKI BOROVEC 22, 10000 ZAGRER MBR: 335355
OlB: 97388040524 Detagni sk 7
KOPIJA KATASTARSKOG PLANA 1 "
ZEMLIENOKNIENE OZMAKE CESTICA
-prediodend novo stanje- L E
Mjerils 1:500
lzvarna mjerlo 1: 2830 .
.li'.radlln Crjerilac
Mandica Patmibevic, geod. tah, abak, mag.ing.geod el gegind,
Zapresi, listoped 2022, godine ]
Broj elaborsta: 2022-203 @
S
Geh 1467
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B i i

Openski gradansi sud u Zagreka Grad Zagrek
Zemljisnoknpni odel Zagreb Gradski ured z3 katastar | geodstzke posiove
Katastarska opoina: REMETE Priavni list sastavljen: isiopad 2022,

PRIJAVNI LIST 1

ZA ZEMLJISNU KNJIGU

Iwesfior  RADIC - MRAZ VESNA
LaZtinzki Boroves 22 10000 Zagreb
OIB GT335048E24

lzradio: Mandica Petricevic, geod teh Odgovoma osoka za ohavianje strudrin
geodetsioh posiova
Apjz Opafak, may. ing geca ot geomf.

TIMLORMILRTTNG dads
Espredit Geo 1467
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DOSADASNIE STAMNJE

Broj Do Prezime i ime cansnn Sl By Oznaka zemiista Ukupna posTsing
ZK i tvria ifi Nz upisane osobs mona  kEtasEr [Matin uporsne katmstarske Sestice
E ulcdia | udio Prebivaisie canesno dielu Cesfie Katastarske Cesice PoyTSing
£l tijala sediSte, ulica i kuni Etani Wadin uporabe 2qrade, o katastarske
= oD upisane asabe udio Adress zorade, Nazy Lesice
o8 Zgrade, Pravo gradenia)
J || naamz
I 5 ] A i % | & | 7 [ ||
1 738 11 | DRUETVEND VLASNETVD 38821 ORANICA | PASNJAK 204 1057
pravo hiristerie u A [jdar] z= korst BANECAK U 2VECAIU

12 |MIHALMNCY BARSARN R WECERIN
Cencaraio dofe. 25, Zagreb

12 DENSEX NAN [JURAJ)
Martseyaiin casis 41 Zageat

2 W assoves JAKOVAD OZREN, OB 28634863393 39831 BURKON PUT, DRANICA 05
Kuinlikn uica 59, 10000 Zagms

HOITEL  RADIC-MRAZ YEENA
Le3éinmki Boroves 22, Zngrek

WETTE | RADIC ANA AL KRAL)

Fuwcs be. 15, Zngrab
seEmmae | RADE: WENEAD (RUDOLF)

Zuzs be. 15, Zagrab
T mme U1 SIETEMMONTAZA DOO. 8 KUCABR. 38 | ZGRADA U 28 744
Zngret, Privucgarsia 3 TAGREEL, DURKCY BUT 3|

DVORIETE BURKOW PUT 38
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NOVO STANJE

Broi | Dio Erezimie | Ine oanosno SuNias. By Adresa Oznaka zemiSts Poursina
K i twrtka if naziv upisane osobe diona | kalsstar, katasiarske {Matin uperabe Katastarske
ubsia i Pretmaliite odnosng dijgin | pesace cestice (nazi igtastarske Cestice Cesice
djela sjedifae, wicai kutmi Exai nudine, Wice, Wadin uporabe zorade,
Dfoj LpEsans 0500e udio R isL) Ruresa agrade, Nazi
0IB Zgrade, Prava gradenja)
fa a m
9 | m n_ 12 15 1" 15 |
5738 | 11 |DRUSTWEND WLASMIETVD 342 CIRANICA | PASNIAK TH
prevn ko fReie u Al fadan] = kesst: BANJECAN U ZVEC AN
12 MEHALNCIC BARBARA R VECERM
Gmiansic dofe. 55, Zagreb
12 |BENEEK IVAN [JURAS) I Gjurkoy pist ORANICA 276
Lisrksievadhe casta 41 Zngmi
B4E 24042784 JAKOVAC OZREN, D 2363466353 B | SURKOW PUT, DRANICS 670
Kuimbiche ulica, 58, 10000 Zageei
11902788 RADIC-MRAZ YESNA
Licinmk Boegyes 22, Zagrei
TS |RADIC ANA FKRAL
(Bweiaj ke 15, Zzgreb ELTER T Gjuriay pul DREANICA 380
e [RADK NENEAD (RUDOLF)
Zuacsjor 15, Z=greb
054 1 |SIETEM MONTAZAD 0.0 335 |KUCA BR. 3 | 2ERADA ) 538
Zagreb, Pefrovegorks 3 ZABRESU, BURKOV PUT 381
DWORETE BURKOY PUT 38
/S Gjarkow sul ORAMICA 218
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e ]

o

EEPUBLIKA HRVATSEA

ET.ASA: UPT932-07/23-02/186
URBROJ: 251-12-05-1-23-6
ZAGRER, 02.03.2023. godine

Predmet: Podaci o provedenim promjenama, dostavlja se

® pojavm list 1 kopija plana
® obavijest prema ¢l 148.a st.2. Zakona o gradmi (»Narodne novines, br 153/13,
201739191 125/19)

po zahtjevu:
RADIC MRAZ VESNA, OIB: 9738580458624, LASCINSKI BOROVEC 12, 10000
ZAGREB. HREVATSKA

Sukladno élanku 95. stavku 1. Zakona o drZzawne) izmjen 1 katastru nekretmina (»Narodne novines, br.
112/18139/22) | dostavljamo prijavni list uz koji je priloZena kopija katastarskog plana kojima je
provedena promjena u katastarskom operatn katastra zemljita (geodetski elaborat pregledan 1 potvrden u
predmetn KLASA: 932-.06/2023-02/1215, URLBROJ: 251-12-02-1-23-2 od 02.03 2023. godine, BN
3/2023).

Promjena nastala na k& 2336 u ko. GRACANI ( ZK oznake E.€. 3943/14 k.o. REMETE) .

Sukladno élankn 148.a st.2. Zakona o gradmji (»Narodne novines, br.133/13, 2017, 39/19 1 125/19)
dostavljamo obavijest da sun katastarskem operat

na k.é. 2336 k.o. GRACANI / ZK oznake k& 3943/14 keo. REMETE evidentirane zgrade:

* Redni broj 2847, GOSPODARSKA ZGRADA , 31 m*
za koju je priloZen akt:

Nije priloZena uporabna dozvela, prijavljuje se sukladno élanku 148.a st. 1. Zakona o
gradnji (+Narodne novinew, br.153/13, 20/17, 39/191i 125/19)

Fomana Sminti¢. dipl fur.
Woditeljica Odsjeka za pravne, kadrovske 1 opce poslove
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Prilog 5: Nacrtna dokumentacija

GJURKOV BREG, ZAGREB

PRIZEMLJE
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GJURKOV BREG, ZAGREB

POTKROVLJE
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KOTLOVNICA
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GARAZA

h=2,50 m

789

584

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: - KUCA GJURKOV PUT 38, ZAGREB, SISTEM MONTAZA D.0.0. u ste€aju
66 /69



Prilog 6: Rjesenje o imenovanju stalnog sudskog vjeStaka za podrucje graditeljstva i

procjenu nekretnina

a3

W

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Rijeci
Rijeka, Zadarska 113

Ured predsjednice suda

Broj: 4 Su-227/2020-2
Rijeka, 12. studenoga 2020.

Na temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), odredbe ¢lanka 17. stavak 1. alineja 7. Sudskog
poslovnika ("N.N.", br. 37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15, 45/16, 39/17, 33/17, 34/17,
57/17, 101/18, 119/18, 81/19, 128/19, 39/20, 47/20), kao i odredbe ¢lanka 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima ("N.N." br. 38/14, 123/15, 29/16, ispravak 61/19), predsjednica
Trgovackog suda u Rijeci Ika Mohorovi¢, 12. studenoga 2020. godine donijela je sljedece

RIESENIJE

JASMINKA LILIC iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984, imenuje se stalnim
sudskim vjestakom za podru¢je GRADITELJSTVA 1 PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od 4 (Cetiri) godine, pocev od 30. prosinca 2020. godine za podru¢je Trgovackog
suda u Rijeci.

Obrazlozenje

Na temelju odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima Trgovackom
sudu u Rijeci 2. studenoga 2020. godine obratila se Jasminka Lili¢ iz Rijeke, sa zamolbom za
ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podruéje graditeljstva i procjene
nekretnina na Trgovackom sudu u Rijeci. Uz zahtjev imenovana je dostavila: policu
osiguranja, elektroni¢ki zapis o radnom odnosu, uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak,
popis vjeStacenja obavljenih u prethodnom mandatu, rjesenje iz prethodnog mandata.

Uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno je da imenovana ispunjava sve uvjete iz
¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o sudskim vjeStacima rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti Zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjeSenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovatkog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjeSenja, a o zalbi odlucuje Ministarstvo pravosuda Republike

Hrvatske.
PREDSJEDNICA SUDA
Ika Mohorovié

Dostaviti:

1. Jasminka Lili¢, Rijeka, Svalbina 7

2 Ministarstvo pravosuda RH,

3' AThlVa, OVd_]C Dokument je elektroniéki potpisan: g“m

IKA MOHOROWVIC O=TRGOVAGKI SUD U RIJECI
25497+213004852383183 73835381634 383537
L=RUEKA
S=MOHOROVIC
G=IKA
CN=IKA MOHOROVIC

Vrijeme potpisivanja:
12-11-2020
14:33:03
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Broj zapisa: 1789a-bcef6
Kontrolni broj: 0¢139-767f4-1907d

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=IKA MOHOROVIC, L=RIJEKA, O=TRGOVACKI SUD U RIJECI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovaéki sud u Rijeci potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i
Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi
predoCeni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja
naseg zadatka biti ¢e imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeSée mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju€ivanja Vas u listu
klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi
dokumente te moje izvjesée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost

obiju stranaka.

Procjenitelj:
Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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