Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu
Na poslovni broj: St-490/2021

Duznik: KLAGIS NEKRETNINE d.0.0. u stecaju
Varazdin, Zagrebacka ulica 89
OIB: 05787296641

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA

kojim dostavlja
- Prijedlog donosenja rjeSenja o dosudi za nekretninu Luzan

U dosadasnjem tijeku postupka unov€ena je glavnina steCajne mase (dvije nekretnine i
unovcive pokretnine). Preostalu ste€ajnu masu koja nije unovéena &ini:

- nekretnina upisana u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni
odjel Sesvete, u zk. ul. 1672 k.o. Luzan - ¢kbr. 834/3 livada Prigorska ulica povrsine
647 m2, 2. suvlasnicki dio 179/647.

Na nekretnini je upisano zaloZzno pravo u korist:

1. EOS MATRIX d.o.0. Zagreb, Horvatova ulica 82, OIB: 76674680107 (zaloZzno pravo
ste€eno ustupanjem zaloznog prava od dotadasnjeg vjerovnika ERSTE CARD CLUB
d.o.o. OIB: 85941596441 prema Rjesenju Opcinskog suda u Sesvetama, Stalna sluzba
u Svetom lvanu Zelina, posl.br. OVR-225/2023-2 od 12.04.2023., upisano 15.05.2023.)
uiznosu 1.039.978,00 kn (Z-6562/2023) — nije dostavljena prijava trazbine niti obavijest
o razluénom pravu

Suvlasnik nekretnine prema upisu u zemljiSnim knjigama je Budor Marica, Moravce, Prigorska
16 (suvlasnicki dio 468/647 ili 72,33%), koja je prema zaprimljenim informacijama pokojna, a
u katastru su kao suvlasnici upisane tri fizicke osobe (nasljednici).

Radi se o nekretnini koja je uvidom u geodetski prikaz lokacije i uvida na terenu, teSko utrziva
iz slijedecih razloga:

- ste€ajni duznik je suvlasnik nekretnine i to u manjem dijelu (suvlasnicki dio duznika 27,67%
il 179 m2)

- predmetna Cestica 834/3 u stvarnosti je livada koja je spojena sa Cesticom 834/2 i omedena
ogradom, a obje Cestice se nastavljaju na ¢kbr. 834/9 na kojoj se nalazi poslovna zgrada na
kojoj je upisano pravo vlasnistva temeljem kupoprodajnog ugovora od 28.11.2023. u korist
STORM COMPUTERS D.O.0., OIB: 20142998436, SAVICA |. 127, ZAGREB (isto kao i na
susjednoj-spojenoj Cestici 834/2):

- predmetna Cestica 834/3 nema pristupni put niti izlaz na javnu prometnicu, a zbog namjene
(livada) i male povrSine nema znacajniju vrijednost. Ukoliko bi se prodavala elektronickom
javnom drazbom (zbog upisanog zaloznog prava) troSkovi takve prodaje (procjena, drazba,
razmjerni dio troSkova ste€ajnog postupka) znacajno bi premasivali postignutu cijenu i ne bi
se mogli namiriti iz prodaje vec¢ na teret steCajne mase, time da je upitno da li bi se nekretnina
uopce prodala putem elektronicke drazbe zbog neutrzivosti.

Sa ciljem da se navedena nekretnina ipak unovc€i u Sto krac¢em roku i uz Sto manje troskova,
poduzete su slijedece radnje:

¢ Na poziv ste€ajne upraviteljice da predlozi nacin unov€enja nekretnine, razlu¢ni vjerovnik
je dostavio prijedlog da se nekretnina unovc€i prodajom bilo neposrednim putem ukoliko
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ste€ajna upraviteljica ima saznanja o postojanju zainteresiranih kupaca ili javhom
drazbom, ako ne postoje zainteresirani kupci za neposrednu kupnju. U pogledu
utvrdivanja vrijednosti, razluéni vjerovnik je predlozio da ste€ajna upraviteljica ishodi od
Porezne uprave podatak o prosje¢noj cijeni poljoprivrednog zemljista na tom podrudju,

podredno da se izradi procjena vrijednost po ovlastenom procjenitelju Ciji ¢e troSak
snositi ste€ajni duznik.

e Od Porezne uprave ishodena je potvrda prema kojoj prosjeCha trZiSna cijena
poljoprivrednog zemljista na podrucju k.o. Luzan iznosi 1,10 eur/m2 (§to za predmetnu
nekretninu iznosi 196,90 EUR) - potvrda u prilogu

o Vlasniku susjedne Cestice, drustvu STORM COMPUTERS d.o.o. dostavljen je upit za
iskazivanje interesa za kupnju predmetne nekretnine i zaprimljena je ponuda za kupnju
na iznos od 250,00 EUR — ponuda u prilogu

e Razluénom vjerovniku EOS MATRIX d.o.o. dostavljen je zahtjev da se o ituje da i
prihvaca da se vrijednost nekretnine utvrdi prema podacima Porezne uprave, a da se
nekretnina proda neposrednom pogodbom kupcu STORM COMPUTERS d.o.o0. za
cijenu od 250,00 EUR. Podneskom od 15.03.2024. razluéni vierovnik je dostavio u spis
suglasnost na taj prijedlog.

PRIJEDLOG STECAJNOG UPRAVITELJA

UvaZzavajuci €injenicu da je preostala nekretnina u ovom ste¢ajnom postupku tesko utrzZiva, a
da je njena vrijednost zna¢ajno manja od troSkova unovcenja elektroni¢kom javnom drazbom,
te da je razlu¢ni vjerovnik EOS MATRIX d.o.0. podneskom dostavljenim u spis 15.03.2024.
dostavio suglasnost da se vrijednost nekretnine odredi prema podacima Porezne uprave i da
se nekretnina proda neposredno kupcu, predlaze se sudu donosenje rieSenja o dosudi u bitnim
dijelovima kako slijedi:

Prihva¢a se ponuda kupca STORM COMPUTERS d.o.o., Zagreb, Savica |. 127, OIB:
20142998436, za kupnju suvlasniCkog dijela nekretnine steajnog duznika upisane u
zemljiSne knjige Opcinskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel Sesvete, u zk. ul.
1672 k.o. Luzan, Ckbr. 834/3 livada Prigorska ulica povrSine 647 m2, 2. suvlasnicki dio
179/647.

Nekretnina iz toCke |. izreke ovog rjeSenja dosuduje se kupcu STORM COMPUTERS
d.o.o., Zagreb, Savica l. 127, OIB: 20142998436, za cijenu u iznosu od 250,00 eura.

Nalaze se kupcu STORM COMPUTERS d.o.0., Zagreb, Savica l. 127, OIB: 20142998436,
da u roku od 30 dana od dana objave rjeSenja o dosudi na e-Oglasnoj plo¢i suda uplati
iznos kupovnine od 250,00 eur na ra¢un razluénog vjerovnika EOS MATRIX d.o.o., IBAN:
HR8423400091110398554.

Nekretnina iz tocke I. izreke ovoga rjeSenja predati ¢e se kupcu nakon &to kupac u roku
od 30 dana od dana objave rjeSenja o dosudi na e-Oglasnoj plo¢i suda uplati iznos
kupovnine na ra¢un razluénog vjerovnika EOS MATRIX d.o.o. Zagreb, Horvatova 82, OIB:
76674680107, te o tome dostavi potvrdu sudu i nakon Sto ovo rjeSenje postane
pravomocno.

Nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon $to kupac uplati kupovninu, Opcinski sud u
Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel Sesvete ¢e u korist kupca STORM COMPUTERS
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d.o.o0., Zagreb, Savica l. 127, OIB: 20142998436, upisati pravo vlasnidtva na nekretnini iz
toCke I. izreke ovog rjeSenja.

VI. Na nekretnini iz toCke I. izreke ovog rjeSenja odreduje se nakon pravomocnosti ovog
rieSenja i nakon Sto kupac uplati kupovninu brisanje svih upisanih tereta i zabiljezbi
(ustupanje zaloznog prava, zalozno pravo i zabiljezba ovrSivosti trazbine pod brojem Z-
6562/2023 od 15.05.2023., zabiljezba otvaranja steajnog postupka pod brojem Z-
054/2022 od 27.01.2022.).

VIl. Nalaze se Opéinskom sudu u Sesvetama, ZemljiSnoknjiznom odjelu Sesvete zabiljezba
rieSenja o dosudi odmah po primitku ovog rjeSenja.

VIll. Nalaze se Opc¢inskom sudu u Sesvetama, ZemljiSnoknjiznom odjelu Sesvete upis prava
vlasniStva na nekretnini iz toCke |. izreke ovog rjeSenja u korist kupca STORM
COMPUTERS d.o.0., Zagreb, Savica |. 127, OIB: 20142998436, nakon pravomocnosti
ovog rjeSenja i nakon $to kupac uplati kupovninu, a na temelju pravomoénog rjeSenja o
dosudi nekretnine i potvrde suda da je kupac polozio kupovninu u skladu s ovim rieSenjem.

IX. Nekretnina iz toCke |. ovog rieSenja predat ¢e se kupcu zakljuckom o predaji nakon $to
ovo rjeSenje postane pravomoéno i nhakon $to kupac uplati kupovninu, nakon ¢ega isti
stupa u posjed nekretnine.

Stecajni upravitelj
Sanja Janci

U Cakovcu 27.10.2024. godine

Prilozi:
1. Geodetski prikaz — nize na strani 4
2. Verificirani ZK izvadak za zk.ul. 1672 k.o. Luzan
3. Potvrda Porezne uprave o cijenama poljoprivrednog zemljista na podruéju k.o. Luzan
4. Ponuda kupca STORM COMPUTERS d.o.0.

Digitally signed by: DN:
SANJA JANCI ooR

O=0SOBNI

Date: L:CAKQ\/EC
27-lis-2024 z;‘;NNCJL
16:27:01 N

CN=SANJA JANCI




KLAGIS NEKRETNINE d.o.0. u stecaju
VaraZzdin, Zagrebacka ulica 89, OIB: 05787296641
Posl.broj: St-490/2021
Sanja Janci, stecajni upravitelj

Prilog 1 — Geodetski prikaz ¢estice 834/2

Identifikacija Cestice 834/2 — nalazi se u nastavku poslovne zgrade na 834/9 i spojena je sa
Cesticom 834/2. Cestice 834/3 i 834/2 su ogradene zajedni¢kom ogradom:
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