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8 UvoD
Stecajni postupak nad drustvom ARHIMAR PROJEKT projektiranje i gradevinarstvo d.0.0. u ste¢aju
otvoren je pred Trgovackim sudom u Rijeci dana 18. prosinca 2015, godine pod brojem St-553/2013.

z, UNOVCENJE IMOVINE STECAJNOG DUZNIKA

2.1. _ Nekretnine u samoviasnistvu

2.1.1. k.o. Zbandaj

Imovina Vrijednost u kunama
L. Nekretnine:
Op¢inski sud u Puli-Pola ZemljisnoknjiZni odjel Pore&
1/1 dijela

I.I1.  Jk.&.br. 2081/21 oznake oranica povrsine 902 m2
upisane u z.k.ul.2577 k.o. Zbandaj

1.2. |k.¢.br. 2081/22 oznake oranica povrsine 145 m2
1.3, k.&br. 2081/15 oznake oranica povrine 188 m2
sada upisane u z.k.ul. 5625 k.o. Zbandaj

1.4.  |k.&.br. 2081/16 oznake oranica povrine 187 m2
upisane u z.k.ul. 1916 k.o. Zbandaj

Utvrdena vrijednost: 628.906,21 kn
Zaklju¢kom od 08.02.2018. godine Trgovacki sud u Rijeci je odredio da ¢e javnu prodaju nekretnina

provesti FINA javnom drazbom uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrinog postupka o ovrsi na
nekretnini. Nekretnine se prodaju skupno — kao cjelina Prva elektronidka Javna drazba pocela je
28.06.2018. godine, a zavriava 18.09.2018. godine, a samo prikupljanje ponuda traje od
05.09.2018. godine do 18.09.2018. godine.

2.1.2. k.o. Nova Vas

Vrijednost u | III prodaja
Imovina kunama

Nekretnine:

Op¢inski sud u Puli-Pola Zemljisnoknjizni odjel Pored
2 1/1 dijela
2L k.&.br. 206/2 oznake oranica povriine 1457 m2 631.141,58] 157.785,40
2.2. k.C.br. 206/21 oznake oranica povrsine 1455 m2 627.001,03 156.750,26
2.3. k.C.br. 206/22 oznake oranica povrsine 1980 m2 853.238,52| 213.309,63
24.  |k.&.br. 206/23 oznake oranica povriine 2257 m2 972.605,72| 243.151,43

upisane u z.k.ul. 1216 k.o. Nova Vas 3.083.986,85 | 770.996,72




Zakljutkom od 15.12.2017. godine Trgovacki sud u Pazinu je odredio da ée javnu prodaju nekretnina
provesti FINA javnom drazbom uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrnog postupka o ovrsi na

nekretnini. Nekretnine se prodaju pojedinaéno.

Prva elektroni¢ka javna drazba pocela je 09.01.2018. a zavriila 04.04.2018. godine. Bila je
neuspjesna.

Druga elektroni¢ka javna drazba pocela je 05.04.2018. godine, a zavrsila 28.06.2018. godine
Bila je neuspjesna.

Treca elektroni¢ka javna drazba pocela je 29.06.2018. godine, zavrava 19.09.2018. godine, a
samo prikupljanje ponuda traje od 06.09.2018. godine do 19.09.2018. godine.

2.2.  Nekretnine u suvlasnistvu

2.2.1. k.o. Novigrad

. Vrijednost u
Imovina
kunama
Nekretnine: Utvrdena vrijednost
Op¢inski sud u Puli-Pola Zemljisnoknjizni odjel Buje
3. 1/2 dijela

3.1. k.¢.br. 3175/4 oznake oranica  povrSine 1236 m2 565.706,16
upisane u z.k.ul. 3575 k.o. Novigrad

3.2. k.¢.br. 3175/3 oznake oranica  povrine 1073 m2 515.085,03

3.3. k.C.br. 3173/2 oznake oranica  povrsine 1183 m2 347.378,72
upisane u z.k.ul. 3678 k.o. Novigrad

3.4. k.C.br. 3174/3 oznake vinograd povrSine 1260 m2 579.601,31
upisane u z.k.ul. 3677 k.o. Novigrad

S k.¢.br. 3174/5 oznake vinograd povrsine 1322 m2 588864,74
upisane u z.k.ul. 3577 k.o. Novigrad

Zakljutkom od 08.02.2018. godine Trgovacki sud u Rijeci je odredio da ¢e javnu prodaju nekretnina
provesti FINA javnom drazbom uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrinog postupka o ovrsi na

nekretnini. Nekretnine se prodaju pojedina¢no.

Prva elektronicka javna drazba pocela je 28.06.2018. godine, a zavriava 18.09.2018. godine, a
samo prikupljanje ponuda traje od 05.09.2018. godine do 18.09.2018. godine.

Termin draZbe je uskladen i odvija se u isto vrijeme kada i prodaja drugog suvlasnitkog dijela

od ¥; dijela nekretnina u vlasnistvu GORAN INZENJERING d.o0.0. u ste€aju



2.2.2. k.o. Visnjan

Nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog suda u Puli-Pola Zemlji$noknjizni odjel Pore¢ i

to k.¢.br. 1342/1 kuca i dvoriste povriine 724m2 upisane u z.k.ul. 1963 k.o. Visnjan u ' dijela

4.1. | 1. Suvlasnigki dio: 54/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
1. s kojim je dijelom neodvojivo povezano pravo vlasni$tva sa - STANOM
u dijelu prizemlja zgrade, povrsine 53,76 m2, u Planu posebnih dijelova zgrade

oznacen kao posebni dio "A", te sa sporednim dijelovima ozna¢enim u planu
etaznih dijelova zgrade kao "A1" u naravi dio dvorista i "A2" u naravi
parkiraliste.

4.2. | 2. Suvlasni¢ki dio: 51/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

1. s kojim je dijelom neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa - STANOM

u dijelu prizemlja zgrade, povrine 50,57 m2, u Planu posebnih dijelova zgrade
50,57 m2, u Planu posebnih dijelova zgrade oznacen kao posebni dio "B",

te sa sporednim dijelovima ozna¢enim u planu etaznih dijelova zgrade kao "B1"
u naravi dio dvorista i "B2" u naravi parkiraliste.

4.3. | 3. Suvlasni¢ki dio: 91/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

I. s kojim je dijelom neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa - STANOM

u dijelu prvog kata zgrade, povrsine u dijelu prvog kata zgrade, povrsine
91,50 m2, u Planu posebnih dijelova zgrade ozna¢en kao posebni dio "C", te
sa sporednim dijelovima oznacenim u planu etaznih dijelova zgrade kao "C1"
u naravi dio dvorista i "C2" u naravi parkiraliSte.

4.4. | 5. Suvlasni¢ki dio: 7/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

1. s kojim je dijelom neodvojivo povezano pravo vlasniitva sa-SPREMISTEM
u dijelu podruma zgrade, povrsine 7,05 m2, u Planu posebnih dijelova zgrade
oznacen kao posebni dio "F".

4.5. | 7. Suvlasnicki dio: 5/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

1. s kojim je dijelom neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa-SPREMISTEM
u dijelu podruma zgrade, povrSine 5,10 m2, u Planu posebnih dijelova

zgrade oznacen kao posebni dio "H".

4.6. | 8. Suvlasnicki dio: 7/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
1. s kojim je dijelom neodvojivo povezano pravo vlasniitva sa-SPREMISTEM
u dijelu podruma zgrade, povrsine 7,30 m2, u Planu posebnih dijelova

zgrade oznacen kao posebni dio "I".

Vrijednost navedenih nekretnina prema stanju u poslovnim knjigama iunosi 882.389,16 kn.

Navedene nekretnine su procijenjene u ovrinom postupku koji se provodi nad suvlasni¢kim
udjelom od % dijela nekretnina u vlasni§tvu GORAN INZENJERING d.o.0. u ste¢aju i to
od strane Stalnog sudskog vjesataka gradevinske struke Drazen Sumi¢ dipl. ing.grad 2011.
godine (Prilog 1-8est procjena). Dana 30. i 31. srpnja 2018. godine odrzano je drugo ro€iste

za prodaju na kojem je prodano svih Sest nekretnina, kako slijedi



Nekretnina Procjena Prodano

I. Suvlasnicki dio: 54/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
4.1 stan A dio dvorista Al i parkiralilte A2 ~12:05%2a | 17400000

2. Suvlasni¢ki dio: 51/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

4.2. | stan B, dio dvoriita BI i parkiraliste B2 226-415,10 | 198.000,00

3. Suvlasni¢ki dio: 91/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

43.| stan C, dio dvoridta C1 i parkiralitte C2 A13:543,04 | L1000,00

5. Suvlasnicki dio: 7/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) 19.112.36 | 15.000.00

4.4. F, spremiste u podrumu

7. SleIasnlngl dio: 5/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-7) 14.856.28 5.000,00
4.5. H, spremiste u podrumu i

8. Suvlasmgfa dio: 7/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-8) 19.658,02 | 15.000,00
4.6. I, spremiste u podrumu

ukupno 998.256,05 433.000

3. POSTUPAK NEPOTPUNOG IZVLASTENJA U K.O. NOVA VAS

U tijeku je postupak nepotpunog izvlaitenja (izmedu ostalih nekretnina) k.&.br. 216/21 i
216/22 obje k.o. Nova Vas ustanovljavanjem prava sluznosti za zahvat u prostoru gradenje
sustava navodnjavanja- pilot projekt Cervar Porar-Bagarinka. Korisnik izvlastenja je Istarska
zupanija, Pazin, Dricevka 3, Upravni odjel za poljoprivredu, Sumarstvo, ribarstvo i
vodoprivredu. U postupku je pribavljena potrebna dokumentacija te sadinjen procjembeni
claborat po kome bi naknada na ime umanjenja trzisne vrijednosti nekretnine uslijed
nepotpunog izvlastenja na k.C.br. 216/21 iznosila 300,00 kn, a na 216/22 iznosila bi
297.000,00 kn. (Procjembeni elaborati i zapisnik s ro¢ista odrzanog 18.07.2018. godine
dostavljeni u spis). Rjesenje jos nije doneseno, ali je izvriena zabiljezba potupka izvlastenja u

zemljiSnoj knjizi, kako je i naznageno u pozivu za rotiste 18.07.2018. godine.

4, PODRUMSKI PROSTORI U k.o. VABRIGA

Utvrdeno je da stecajni duznik dolazi upisan na

k.e.br. 515/1 k.o. Vabriga kao suvlasnik na suvlasnicki dio od 32/272 dijela  etaZno
vlasnistvo (E-6) s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa podrumskim prostorom,
povrSine 36,60 m2, u planu posebnih dijelova zgrade oznacen kao posebni dio ,,G* i to u
234/544 dijela (Vlasnicki list - prilog 2)

k.C.br. 515/6 k.o. Vabriga kao suvlasnik na suvlasni¢ki dio od 32/272 dijela  etaZno
vlasnistvo (E-6) s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnidtva sa podrumskim prostorom,
povrSine 36,60 m2, u planu posebnih dijelova zgrade oznaéen kao posebni dio ,,G“ i to u
249/544 dijela (Vlasnicki list - prilog 3)
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k.&.br. 515/10 k.o. Vabriga kao suvlasnik na suvlasnicki dio od 32/272 dijela  etazno
vlasnistvo (E-6) s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasniStva sa podrumskim prostorom,
povrsine 36,22 m2, u planu posebnih dijelova zgrade oznagen kao posebni dio ,,G* i to u
19/72 dijela (vlasni¢ki list - prilog 4)

Navedeni prostori su prodani i napla¢eni ugovorima o prodaji u kojima je predmet prodaje
bilo: ugovoreni postotak dijela zgrade zajedno s razmjernim dijelom zemljidta ispod zgrade i
zajedni¢kim dijelovima i uredajima u zgradi. Dio je specificiran kao odredeni stan, podrumski
prostor i parkiralite. U ugovorima se navodi povriina i oznaka svakog pojedinog spremista
(dok se hodnik smatra zajednickim prostorom) (ugovori, predugovori, raduni i ostala
dokumentacija — prilog 5) No, prilikom etaZiaranja podrumski prostor etazira se kao jedan
etazni dio ¢ija povrsina obuhvaéa i povr§inu hodnika. Tako dolazi do situacije da je povrsina
prodanih spremista manja od tako utvrdene povrine podruma kao posebnog etaZnog dijela i
pojavljuje se ,vidak* kvadrata koji vlasnicki ostaje na prodavateljima GORAN
INZENJERING d.0.0. i ARHIMAR PROJEKT d.o.0. (rjeSenje Z-861/03 prilog 6, dijelovi
plana etaznih dijelova — prilog 7)

Osim toga dolazi i do krivog obracuna i upisa suvlasni¢kih dijalova podruma na kupce, jer se
kvadrati spremista utvrdeni ugovorom ne preraunavaju u suvlasni¢ke udjele podruma kao
posebnog etaznog dijela (npr. povrsina podruma 36,60, kupljeno spremiste Al ima povriinu
4.80 m2 $to znaci 48/366 dijela ili 13,11%, veé se povrSina podrumskih spremista stavlja u
omjer s povriinom ¢itave zgrade i tako se dobija 10/544 dijela odnosno samo 1,84%
vlasnistva, te se ponovo sav ,,visak® ostavlja u vlasnitvu prodavatelja, odnosno steCajnog
duZnika

Napominje se da su sva spremista u posjedu kupaca sukladno oznaka i kvadraturi navedenih u
ugovorima o prodaji. U poslovnim knjigama nema iskazanih potraZivanja za navedene
nekretnine. Raniji zakonski zastupnik steajnog duznika dostavio je pisanu izjavu u kojoj je
iskazao da su iskazani suvlasnicki udjeli steCajniog duznika na podrumskom dijelu
nekretnina posljedica gredaka do kojih je doslo prilikom etaZiranja i uknjizbe (izjava — Prilog
8).

Izrada novog etaZnog elaborata bila bi skupa i, uzimajuéi u obzir sadasnji broj vlasnika
/suvlasnika podruma, objektivno neizvediva. Steajna upraviteljica predlaze da se odobri
izdavanje tabularne isprave svakom pojedinom kupcu kojim ¢e se sadadnji suvlasni¢ki dio

podrumskih prostorija uskladiti sa sklopljenim i placenim ugovorima.



5.  ZIRO RACUN
PROMET ZIRO RACUNA
od 18.12.2015. do 31.07.2018.
I. ' Saldo sredstava na raéunu na dan 18.12.2015. 0,00
II. | Priliv sredstava
A. Unov¢enje imovine - ste¢ajne mase
I.1. Naplacena potrazivanja — povrat pretplata — u Ziro 5.056,31
1.2. Naplacena potrazivanja -povrat pretplate — obradun 663,59
Ukupno A.. 5.719,90
B. Priliv ostvaren u ste¢aju
1. Kamate 0,96
2. Povrat PDV-a 4.654,00
Ukupno B. 4.654,96
Ukupno priliv (A + B) 10.374,86
1L Odliv sredstava
A. Tro8kovi steajnog postupka
Ukupno A. 0,00
Ostale obveze ste¢ajne mase
1.1. Materijalni troskovi nekretnina (komunalna nakn., energija, voda i sl.) 1.017,85
1.2. Materijalni troskovi nekretnina (voda) - obragun 663,59
2. Ostali matrerijalni tro8kovi (pedat, uredski i potr.mat. posta, banka i sl.) 584,40
3. Oglasi javna drazba FINA 5.200,00
Ukupno B. 7.465,84
- Ukupno odliv sredstava (A+B) 7.465,84
v
Saldo sredstava na ra¢unu (I.+ II. - IIL.) na dan 31.07.2018. 2.909,02
6.  ZAKLJUCAK:
Stecajna upraviteljica predlaze donoSenje slijedeéih odluka:
1. Prihvaca se izvjestaj ste¢ajnog upravitelja i odobravaju do sada poduzete radnje
1.2, Odobrava se izdavanje tabularnih isprava vlasnicima suvlasnickih dijelova spremista

u podrumskim prostorima nekretnina sagradenih na k.&.br. 515/1, 515/6 i 515/10 k.o. Vabriga

sukladno sklopljenim i placenim ugovorima o prodaji stanova, podrumskih prostorija i

parkirali$nih mjesta.



Z Nekretnine upisane u zemljisne knjige Opéinskog suda u Puli-Pola Zemljisnoknjizni odjel
Pore¢ i to k.¢.br. 1342/1 kuéa i dvoriste povrsine 724m2 upisane u z.k.ul. 1963 k.o. Vignjan u %
dijela, prodavat ¢e se putem javne prodaje prikupljanjem pisanih ponuda, s tim da se otvaranje
ponuda obavlja kod javnog biljeznika i uz snizenje cijene od 15% na svakoj narednoj prodaji
u odnosu na pocetne cijene iz prethodne.

Pocetna cijena pokretnina u naravi umjetnine utvrduje se u iznosima, kako slijedi:

4.1. | 1. Suvlasni¢ki dio: 54/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) 272.067,25
1. s kojim je dijelom neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa - STANOM
u dijelu prizemlja zgrade, povrsine 53,76 m2, u Planu posebnih dijelova zgrade

oznacen kao posebni dio "A", te sa sporednim dijelovima ozna&enim u planu
etaznih dijelova zgrade kao "A1" u naravi dio dvorista i "A2" u naravi
parkiraliste.

4.2. | 2. Suvlasni¢ki dio: 51/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) 256.719,10
L. s kojim je dijelom neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa - STANOM

u dijelu prizemlja zgrade, povrsine 50,57 m2, u Planu posebnih dijelova zgrade
50,57 m2, u Planu posebnih dijelova zgrade oznacen kao posebni dio "B",

te sa sporednim dijelovima oznagenim u planu etaznih dijelova zgrade kao "B1"
u naravi dio dvorista i "B2" u naravi parkiraliste.

4.3. | 3. Suvlasnicki dio: 91/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) 415.843,04
I. s kojim je dijelom neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa - STANOM

u dijelu prvog kata zgrade, povrsine u dijelu prvog kata zgrade, povrsine
91,50 m2, u Planu posebnih dijelova zgrade oznacen kao posebni dio "C", te
sa sporednim dijelovima ozna¢enim u planu etaZnih dijelova zgrade kao "C1"
u naravi dio dvorista i "C2" u naravi parkiraliste.

44. | 5. Suvlasnicki dio: 7/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) 19.112,36
I s kojim je dijelom neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa-SPREMISTEM
u dijelu podruma zgrade, povrsine 7,05 m2, u Planu posebnih dijelova zgrade
oznacen kao posebni dio "F".

4.5. | 7. Suvlasni¢ki dio: 5/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-7) 14.856,28
L. s kojim je dijelom neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa-SPREMISTEM
u dijelu podruma zgrade, povriine 5,10 m2, u Planu posebnih dijelova

zgrade oznacen kao posebni dio "H".

4.6. | 8. Suvlasni¢ki dio: 7/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-8) 19.658,02
1. s kojim je dijelom neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa-SPREMISTEM
u dijelu podruma zgrade, povrsine 7,30 m2, u Planu posebnih dijelova

zgrade oznacen kao posebni dio "I".

Prilog:

kao u tekstu
IMAR PROJEKT d.o..
ARH u ste(‘;aju Pore

)



