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CTBA d.o.0., Pe3¢anska ulica 131, Zagreb (Grad Zagreb), OIB: 24454515825, zastupano
po direktoru Mariu Lozan¢icu (u daljnjem tekstu: Zajmoprimac)

i
InterOmnia d.o.o0., Ulica grada Vukovara 237d, Zagreb (Grad Zagreb) OIB: 26826437822
(u daljnjem tekstu: Zajmodavac), zastupano po direktoru Paulini Fuduri¢,

te = -

Mario Lozan(ic, Strojarska cesta 14, Zagreb, OIB: 22360214918 (u daljnjem tekstu: Jamac
platac ili Zalozni duznik) ---------====mmemmm e

zakljucili su dana 19.01.2026. (devetnaestog sije¢nja dvije tisu¢e dvadeset $este) godine
slijedeci

UGOVOR 0 ZAJMU
i
ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA RADI OSIGURANJA NOVCANE

TRAZBINE
»ugovor*

Predmet Ugovora
Clanak 1

1.1 Zajmodavac se ovime obvezuje isplatiti zajam Zajmoprimcu u iznosu od EUR
200.000,00 (dvjesto tisuc¢a eura) odmah po zabiljezbi primitka (vidljivoj aktivnoj
plombi) prijedloga za uknjizbu zaloZnog prava iz €l. 3. ovog Ugovora u zemlji$nim
knjigama Opcinskog suda u Zadru, ZemljiSno-knjizni odjel Biograd na Moru, pri éemu
ovaj uvjet mora biti ispunjen najkasnije do 21.01.2026. (dvadeset prvog sije¢nja dvije
tisuce dvadeset 3este) godine, $to predstavlja bitan sastojak Ugovora. Zajam iz ovog
¢lanka dalje u tekstu ponekad se naziva ,Zajam”.

1.2 Iznos Zajma iz €l. 1. uplacuje se u iznosima i redoslijedom kako slijedi: -==----==-===zmn-

+a) lznos od EUR 2.821,88 (dvije tisuce osamsto dvadeset jedan cijelih osamdeset
osam eura) prema ponudi Odvjetnitkog drustva Pavli¢ek Ergarac Medved j.t.d. od
dana 16.01.2026. godine, za sastav ovog Ugovora, izravno na ra¢un odvjetnitkog
drustva naznacen u ponudi, pri éemu Zajmoprimac daje izricitu uputu Zajmodavcu
da postupi na ovaj nacin, a Zajmodavac prihvaca ovakvu uputu Zajmoprimca; te-

b) Preostali iznos do punog iznosa Zajma od EUR 200.000,00 (dvjesto tisu¢a eura),
odnosno iznos od EUR 197.178,12 (sto devedeset sedam tisuca sto sedamdeset
osam cijelih dvanaest eura) na racun Zajmoprimca koji se pod IBAN
HR0223600001103123231 vodi kod Zagrebacke banke d.d..
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3.2

Otplata i vrac¢anje zajma
Clanak 2

Zajmoprimac se obvezuje zajam iz ¢lanka 1. ovog Ugovora vratiti Zajmodavcu
jednokratno, na racun Zajmodavca IBAN HR7823800061180004148, otvoren kod
Istarske kreditne banke Umag d.d., u roku od 50 (pedeset) dana od dana isplate, ali
ni u kojem slucaju kasnije od 12.03.2026. (dvanaestog oZujka dvije tisu¢e dvadeset
Seste) godine (koji dan padne ranije), uvecano za ugovornu kamatu koja na
neotpladeni iznos zajma te€e od dana isplate Zajma po godi$njoj stopi od 17 %
(sedamnaest posto).

Zajmoprimac moze vratiti Zajam i prije roka odredenog za vradanje, ali 0 svojoj
namjeri da vrati Zajam prije roka odredenog za vracanje mora na siguran i nedvojben
nacin obavijestiti Zajmodavca.

Zajmodavac moze uciniti Zajam i prijevremeno dospjelim, odnosno zatraZiti
trenutacnu otplatu, u slu¢aju da dode do pogorsanja prilika na strani Zajmoprimca ili
Jamca platca. Smatrat ¢e se da je doslo do pogorsanja prilika na strani Zajmoprimca
u slu¢aju da na njegovom rac¢unu u banci budu evidentirane neizvréene obveze za
placanje (,blokada” rafuna), neovisno o trajanju, a u pogledu Jamca platca da je
pokrenut ovrini ili postupak osiguranja na nekretniniiz ¢l. 3.1. ili su se izjave i jamstva,
odnosno obveze Jamca platca u pogledu nekretnine iz ¢l. 5 pokazale netoénim,
odnosno preuzete obveze prekrSene. U slucaju iz ovog stavka Zajam dospijeva
trenutkom upucdivanja odgovarajuce obavijesti na adresu Zajmoprimca i Jamca platca.

U slucaju zakasnjenja, na dospjeli iznos glavnice Zajma, te na iznos dospjele ugovorne
kamate obracunava se zatezna kamata po najvisoj stopi dopustenoj Zakonom o
obveznim odnosima za odnosno polugodiste, koja u trenutku zakljuéenja ovog
Ugovora iznosi 17,7625 % (sedamnaest cijelih sedam Sest dva pet posto) godi$nje. --

Osiguranje Zajma zaloZnim pravom na nekretnini
X Clanak 3

Zalozni duznik je vlasnik nekretnine upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u
Zadru, zemljiSno-knjizni odjel Biograd na Moru, zk.ul. 1203 k.o. 300861 Turanj, ¢k.br.
782/39 Oranica povrsine 92m2, te ¢k.br. 782/40 Dvoriste, stambena zgrada i dvoriite
povrsine 530 m2, od cega dvoriSte povrsine 101 m2, dvoriite povr$ine 328 m2, te
stambena grada povrsine 101 m2, sveukupne povrsine 622 m2, u 1/1 dijela.-----------

Radi osiguranja povrata zajma iz ¢l. 1. ovog Ugovora sa svim sporednim pravima,
Zalozni duznik daje, a Zajmodavac prima nekretninu iz prethodnog stavka u zalog.----
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i sporednih trazbina prema Zajmodavcu.

Clanak 4

ZaloZni duZnik ovime ovla$¢uje Zajmodavca da bez njegove ikakve daljnje suglasnosti
ili odobrenja zatrazi i u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Zadru, zemlji$no-knjizni
odjel Biograd na Moru, ishodi uknjizbu zaloznog prava na nekretnini iz ¢l. 3.1. ovog
Ugovora radi osiguranja Zajma iz ¢l. 1. ovog Ugovora, tj. Zajma u iznosu od EUR
200.000,00 (dvjesto tisuca eura), uvecano za sve sporedne trazbine.

U slucaju potrebe, Zaloini duZnik se obvezuje dati dodatna otitovanja i izjave
potrebne radi uknjizbe prava zaloga Zajmodavca iz ove odredbe Ugovora. -------------

Clanak 5

Zalozni duznik jamci da je iskljucivi vlasnik i samostalni posjednik nekretnine iz &l. 3.1
ovog Ugovora, da u pogledu predmetne nekretnine ne postoje uknjizena ili
neuknjizena prava trecih, kao i da u trenutku podnosenja prijedloga za uknjizbu
zaloZnog prava za korist Zajmodavca u zemljisnim knjigama nece biti nikakvih aktivnih
plombi u pogledu nekretnine, uz izuzetak aktivne plombe pod poslovnim br. Z-
12000/2021 koja se odnosi na obnovu zemljidnih knjiga. Zalozni duznik izjavljuje i
jamd¢i Zajmodavcu kako ne postoje okolnosti koje bi rezultirale drugacijim zemljisno-
knjiznim stanjem ili statusom nekretnine u postupku obnove zemljisnih knjiga ili
drugacije. ZaloZni duZnik izjavljuje i jam¢i da se nekretnina iz &l. 3.1 ovog Ugovora ne
koristi za stanovanje.

Zalozni duznik nije ovladten raspolagati nekretninom iz ¢l. 3.1 niti istu opteretiti za
vrijeme trajanja zaloZnog prava Zajmodavca na zalozenoj nekretnini, bez izri¢ite
pisane suglasnosti Zajmodavca.

Jamstvo
Clanak 6

Jamac platac kao jamac platac odgovara za sve obveze Zajmoprimca s osnova Zajma

Radi osiguranja potraZivanja Zajmodavca s osnova Zajma i sporednih trazbina, Jamac
platac ¢e Zajmoprimcu prilikom zaklju¢enja ovog Ugovora potpisati u svojstvu jamca
platca zaduznicu koju izdaje Zajmoprimac u skladu s €. 7.4 ovog Ugovora.--------------

Ovr3na klauzula i sredstvo osiguranja
Clanak 7

Zalozni duznik je suglasan da za slucaj neisplate trazbine Zajmodavca iz &l. 1. ovog
Ugovora o dospijecu, Zajmodavac moie neposredno na temelju ovog Ugovora

provesti prisilnu ovrhu na nekretnini opisanoj u €l. 3.1 ovog Ugovora, radi naplate A7
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svoje trazbine s osnova Zajma, zajedno sa sporednim pravima.

Zajmoprimac i Jamac platac dozvoljavaju Zajmodavcu da, za slucaj neisplate po
dospijecu obveza iz ¢l. 1. ovog Ugovora, u cijelosti ili djelomi¢no, moze na temelju
ovog Ugovora neposredno provesti prisilnu ovrhu na svim njihovim raéunima kod
banaka, kao i na cjelokupnoj njihovoj imovini.

Zajmoprimac i Jamac platac/ZaloZni duznik su suglasni da javni biljeznik na zahtjev
Zajmodavca stavi potvrdu o ovr$nosti na ovaj Ugovor nakon $to Zajmodavac javhom
biljezniku prezentira dokaz o dospjelosti trazbine. Ugovorne strane su suglasne da
kao dokaz o dospjelosti i visini trazbine sluZi izjava Zajmodavca na kojoj je potpis
njegove odgovorne osobe ovjeren od strane javnog biljeznika.

Dodatno se Zajmoprimac, radi osiguranja potraZivanja Zajmodavca s osnova Zajma i
sporednih trazbina, prilikom zaklju¢enja ovog Ugovora obvezuje predati Zajmodavcu
zaduznicu na iznos Zajma, s uvecanjem za kamate, potvrdenu od strane javnog
biljeznika.----=-==m e

Brisovno ocitovanje i vracanje sredstava osiguranja
Clanak 8

Zajmodavac ¢e u roku od 5 (pet) radnih dana od povrata zajma u cijelosti, predati
Zajmoprimcu i Jamcu platcu zaduZnice izdane temeljem ovog Ugovora, te brisovno
ocitovanje podobno za brisanje zaloZznog prava na nekretnini iz ¢l. 3. ovog Ugovora. -

Solemnizacija
Clanak 9

Ovaj Ugovor podnijet ce se javnom biljezniku na solemnizaciju sukladno &lanku 59. st.
3. Zakona o javhom biljezniStvu. Tro3ak solemnizacije snosi Zajmoprimac. -----=--=-----

. RjeSavanje sporova
Clanak 10

10.1 Eventualne sporove ugovorne ce strane rjeSavati sporazumom, a u sluéaju

nemogucnosti postizanja sporazumnog rje$enja ugovara se nadleinost stvarno
nadleznog suda u Zagrebu, osim ukoliko u pogledu predmeta spora ne postoji
isklju€iva nadleznost kojeg drugog suda.

Zavrsne odredbe

Clanak 11




11.1 Ovaj Ugovor je sastavljen u 6 (3est) jednakovazedih primjerka od kojih po 1 (jedan) za

Zajmoprimca i Jamca platca, 3 (tri) za Zajmodavca, a 1 (jedan) za potrebe javnog
biljeznika.

Zajmodavac Zajmoprimac | Jamac platac

Po direktoru Paulini Fuduri¢  Po direktoru Mariu Lozané&ié¢u
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