Trgovacki sud u Zagrebu
Stalna sluzba u Karlovcu
Trg hrvatskih branitelja 1., Karlovac

Na posl. br.: St —378/2023

DuzZnik: LOKVANJ USLUGE d.o.0. u stecaju OIB: 22214479393,

Sesvete, Livadarski put 21.

SteCajni upravitelj: Daniel Dekovi¢ iz Zagreba, Novacka 329., OIB: 76292704973.

Radi:

Namirenja troSkova unovcenja i steCajnog i razlu¢nog vjerovnika

U Zagrebu,
dana 19. listopada 2026 godine

1a) U ovrSnom postupku koji se provodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem
Ovr - 204/2023 unovcene su sljedece nekretnine:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

zk. ul. 810 k.o. Sarampov k.¢.br. 207 u naravi oranica Cerje povrsine 20.812 m? za iznos od
147.194,66 €

zk. ul. 809 k.o. Sarampov k.¢.br. 208 u naravi oranica Cerje povrsine 16.533 m? za iznos od
115.370,16 €

zk.ul. 1366, k.o. Sarampov, k.¢.br. 200 u naravi oranica povrsine 6437 m? za iznos od
11.695,87 €

zk.ul. 1274, k.o. Sarampov, k.&.br. 287 u naravi oranica povrSine 723 m? za iznos od
2.031,00 €

zk.ul. 1274, k.o. Sarampov, k.¢.br. 285/2 u naravi oranica povr$ine 4325 m? za iznos od
37.251,00 €

zk.ul. 964, k.o. Sarampov, k.&.br. 286 u naravi oranica povrsine 4554 m’ za iznos od
31.501,00 €

U ovom ovrSnom postupku koji se provodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu su unovcene sve
nekretnine koje su bile predmet ovrSne prodaje za sveukupan iznos od 345.043,69 €

2a) U ovrsnom postupku koji je provodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem
Ovr — 70/2024 unovcene su nekretnine:

1)

2)

ké. br. 2427/3, broj D.L. 48, LIVADARSKI PUT sa 3490 m2 (DVORISTE sa 2440 m? i
POSLOVNA ZGRADA, Sesvete, Livadarski put 21 sa 1050 m?) i od k¢. br. 2427/4, broj
D.L. 48, LIVADARSKI PUT sa 15 m2 (LIVADA sa 15 m?), ukupne povrSine 3505 m’
upisana u zk.ul. 782. k.o. Sesvete novo za iznos od 1.405.411,68 €

a za nekretninu

zk. ul. 6683, k.o. Sesvete, k¢. br. 2026/3, u naravi Suma povrsine 9568 m?, te k¢. br. 2026/10,
u naravi Ulica Ivana Pudaka, livada, povrsine 430 m* je odrZana Cetvrta javna drazba te je
postignuta kupovnina u iznosu od 31.251,00 €.



Za nekretninu navedenu u toc. 1. je doneseno rjeSenje o dosudi, ali sud joS nije doznacio novac
steCajnom sudu. Za nekretninu navedenu po toc. 2. nije doneseno rjeSenje o dosudi.

Trgovacki sud u Zagrebu u ovrSnom predmetu Ovr — 204/2023 je dostavio steCajnom upravitelju
obavijest Financijske agencije prema kojoj su na depozitni racun Trgovackog suda doznacena
sredstva iz unovcCenih nekretnina.

Stecajni upravitelj, sukladno ¢l. 254. SteCajnog zakona ( NN 71/2015, 104/2017, 36/22., 27/24.; u
daljnjem tekstu Stecajni zakon ) podnosi naslovljenom sudu

PRIJEDLOG
NAMIRENJA STECAJNOG / RAZLUCNOG VJEROVNIKA I TROSKOVA UNOVCENJA

Iz ostvarene kupovnine u iznosu od 274.260,69 € unovcenjem nekretnina u vlasniStvu stecajnog
duznika i to

+  k.&.br. 207 oranica Cerje povrsine 20.812 m? upisana u zk. ul. 810 k.o. Sarampov unovcene
za iznos od 147.194,66 €

+ k.&.br. 208 oranica Cerje povrsine 16.533 m? upisana u zk. ul. 809 k.o. Sarampov unovcene
za iznos od 115.370,16 €

+ k.&br. 200 u naravi oranica povrsine 6437 m? upisana u zk.ul. 1366, k.o. Sarampov,
unovcene za iznos od 11.695,87 €

steCajni upravitelj predlaZe da se namire

I. TroSkovi unovcenja predmeta razlucnog prava u iznosu od 15.609,21 €
I1. Stecajni i razlucni vjerovnik Croatia osiguranje d.d. za iznos od 256.070,66 €.

ObrazloZenje

U dosadasnjem tijeku steCajnog postupka unovcene su sve nekretnine koje su bile predmet ovrSne
prodaje u ovrSnom postupku koji se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod posl. br. Ovr —
204/2023. Sveukupno postignuta kupovnina za nekretnine koje su bile predmet unovcenja iznosi
345.043,69 €.

Trgovacki sud u Zagrebu je za nekretnine navedene u to¢. 1.a) pod brojevima 1., 2. i 3. donio
rjeSenje o namirenju dana 12. studenog 2025. godine. Sukladno navedenom rjeSenju iz ostvarene
kupovnine u iznosu od 274.260,69 € namiren je ovrhovoditelj, a ovdje stecajni i razlu¢ni vjerovnik,
Croatia osiguranje d.d. za iznos od 2.580,82 € sa osnova trosSkova ovrsSnog postupka. Istim
rjeSenjem naloZeno je Financijskoj agenciji predati preostali iznos kupovnine steajnom sudu radi
namirenja troSkova stecajnog postupa i trazbine razlu¢nog vjerovnika.

U pogledu preostale tri nekretnine navedene u toc. 1.a) pod brojevima 4., 5. i 6. doneseno je
rjeSenje o dosudi te je kupac uplatio kupovninu, no medutim ovrsni sud joS nije doznacio novac
steCajnom sudu radi namirenja troSkova steCajnog postupka i ovdje razluc¢nog vjerovnika.

U ovrSnom postupku koji se provodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod posl. br. Ovr —
70/2024 unovcena je nekretnina navedena u toc. 2a) pod brojem 1. za iznos od 1.405.411,68 €.
Nekretninu je kupio ovdje steCajni i razlucni vjerovnik Metro living d.o.o. prijebojem. Ovaj



vjerovnik je sudjelovao u elektronickoj javnoj drazbi te uplatio jamcevinu 169.388,22 €. Sud je
donio rjeSenje o dosudi nekretnine medutim, prema saznanjima steCajnog upravitelja, iz uplacene
jamcevine nisu podmireni troSkovi ovrSnog postupka niti je ista doznaCena steCajnom sudu radi
namirenja troSkova steCajnog postupka. Takoder preostali iznos jamcevine nije vracen kupcu, iako
je kupac a ovdje stecajni i razlucni vjerovnik suglasan sa namirenjem trosSkova i ovrhe i stecaja iz
uplacene jamcevine.

Iz podneska Financijske agencije proizlazi da je provedena Cetvrta elektronicka javna drazba na
kojoj je zaprimljena najvisa ponuda za nekretninu navedeno pod toc. 2.a) pod brojem 2. u iznosu od
31.251,00 €.

Sa osnova naplacene zakupnine od druStva Marex d.o.o. ostvaren je ukupan priljev u opcu stecajnu
masu u iznosu od 70.000,00 €.

Za nekretninu upisanu na kcbr. 554 1/6 dijela Etazno vlasniStvo (E-6) a sve upisano u zk.ul. 475 k.o.
Petrinja pri zemljiSnoknjiznom odjelu Petrinja pri Opc¢inskom sudu u Sisku nije pokrenut postupak
unovcenja jer se ista nalazi na potresu oStecenom podrucju te joS uvijek nije donesena odluka o
obnovi. Ova nekretnina opterecena je razlu¢nim pravima.

Prema do sada provedenom stecajnom postupku formirane su dvije posebne stecajne mase i jedna
opca. Posebna steCajna masa formirana unovCenjem nekretnina opterecenih razlucnim pravima u
ovrsnom postupku Ovr — 204/2023 i iznosi 345.043,69 €. Posebna steCajna masa takoder je
formirana unovcenjem nekretnine opterecene razlucnim pravima u ovrSnom postupku Ovr —
70/2024 i iznosi 1.405.411,68 € dok opca steCajna masa iznosi 70.000,00 € a formirana je naplatom
trazbine sa osnova zakupa poslovnog prostora. Pri ovome izracunu stecajni upravitelj uzima u obzir
ostvarene kupovnine za nekretnine gdje je doneseno rjeSenje o dosudi i za koje su ponuditelji
uplatiti kupovninu. Stoga sveukupna stecajna masa koja se sastoji od unovcene imovine stecajnog
duznika i naplacenih trazbina iznosi 1.820.455,37 €.

Na nekretninama koje su unovcene u ovrSnom postupku koji se vodi pod posl. br. Ovr — 204/2023 je
upisano razlucno pravo u koristi Croatia osiguranja d.d. u visini od 4.647.815,19 € i Republike
Hrvatske u visini od 1.256.922,48 € a Cije su trazbine ujedno i utvrdene u ovome steCajnom
postupku. S obzirom da visina unovcenja nije dovoljna za namirenje traZzbine prvog osiguranog
vjerovnika, drugi vjerovnik osigurani vjerovnik, Republika Hrvatska Ministarstvo financija, se ne
namiruje iz ove ostvarene kupovnine.

Kako je do sada unovcena stecajna masa u visini od 1.820.455,37 €. to steCajni i razlucni vjerovnik
u ovoj diobi sudjeluje sa 18,953 %, a Sto se radi jednostavnijeg racunanja zaokruZuje na 19 %, sa
podmirivanjem razmjerog dijela troSka ovoga stecajnog postupka.

StecCajni upravitelj navodi da je samo dio kupovnine doznacen u stecajni postupak. Medutim kako
su unovCene sve nekretnine u ovrSnom postupku Ovr — 204/2023, prilikom izracuna razmjernog
dijela troSka uzeti ¢e se u obzir ukupno unovcenje pri ¢emu se u steajnu masu po ovom namirenju
unosi razmjerni dio troSkova iz kupovnine ostvarene unovcenjem nekretnina upisnih u

+ zk. ul. 810., k.o. Sarampov k.¢.br. 207 u naravi oranica Cerje povrsine 20.812 m?
 zk. ul. 809., k.o. Sarampov k.&.br. 208 oranica Cerje povrsine 16.533 m?
e zk.ul. 1366., k.0. Sarampov, k.¢.br. 200 u naravi oranica povrsine 6437 m?

Ad1) Predracun troSka razmjernog dijela nagrade steCajnom upravitelju u iznosu od 12.550,00 €.
Sukladno ¢l. 94. StecCajnog zakona stecCajni upravitelj ima pravo na nagradu za svoju rad. U
dosadasnjem tijeku steCajnog postupka unovCena je imovina u visini od 1.820.455,37 € /



13.716.220,99 kn. Sukladno ¢l. 7. Uredbe o kriterijima i naCinu obracuna i placanja nagrade
steCajnim upraviteljima (NN 105/2015; u daljnjem tekstu Uredba) nagrada steCajnom upravitelju
obraCunava se primjenom tablice vrijednosti unovcene steCajne mase i nagrade u postocima.
Osnovicu za izraCun nagrade sacinjava unovCena steCajna masa u iznosu od 1.820.455,37 € /
13.716.220,99 kn. Primjenom tablice nagrada steCajnom upravitelju iznosi za unovcenu steCajnu
masu u iznosu

do 100.000,00 kn. 16% 16.000,00 kn.
na razliku od 100.000,01 kn. do 300.000,00 kn. 12% 24.000,00 kn.
na razliku od 300.000,01 kn. do 500.000,00 kn. 10% 20.000,00 kn.
na razliku od 500.000,01 kn. do 1.000.000,00 kn. 8% 40.000,00 kn.
na razliku od 1.000.000,01 kn. do 5.000,000,00 kn. 7% 280.000,00 kn.
na razliku od 5.000.000,00 kn. do 10.000.000,00 kn. 6% 300.000,00 kn.
na razliku od 10.000.000,00 kn. do 12.000.000,00 kn. 5% 100.000,00 kn.
na razliku iznad 12.000.000,00 kn. do 13.716.220,99 kn. 1% 17.162,21 kn.

Sveukupna nagrada steCajnom upravitelju primjenom tablice bi iznosila 797.162,21 kn. Sukladno
cl. 6. predmetne Uredbe nagrada steCajnom upravitelju sa osnova unovcene steCajne mase moZze se
odrediti u najviSem iznosu od 630.000,00 kn. / 83.615,37 €.

Nekretnine u ovrSnom postupku koji se vodi pod posl. br. Ovr — 204/2023 unovcene su za
sveukupan iznos od 345.043,69 € / 2.599.731,68 kn. a od Cega se ovom diobom raspodjeljuje iznos
od 274.260,69 €/ 2.066.416,94 kn.

Prema do sada unovcenoj stecajnoj masi vjerovnik Croatia osiguranje d.d. sudjeluje u podmirivanju
troSkova ovoga steCajnog postupka sa 19 % od maksimalnog iznosa nagrade propisane Uredbom.
Razmjerni dio troSka nagrade steCajnom upravitelju koji tereti ovoga vjerovnika iznosi 15.887,00 €.
S obzirom da je od sveukupno ostvarene kupovnine u iznosu od 345.043,69 €, predmet ovog
namirenja iznos od 274.260,69 € odnosno 79 % ostvarene kupovnine to se predlaze da se iz ove
kupovine izdvoji 79 % predujma odnosno iznos od 12.550,00 €. Preostali razmjerni dio troska za
predujam nagrade steCajnom upravitelju ¢e se doznaciti po drugom namirenju a nakon Sto se
doznaci preostali novac iz ovrSnog postupka.

Ad2) TroSak komunalne naknade u iznosu od 2.029,65 €

Iz opce steCajne mase podmirena je komunalna naknada za nekretnine koje su predmet ovoga
namirenja. SteCajni duZnik je sveukupno platio 2.029,65 € komunalne naknade. S obzirom da
podmirivanje ovoga troSka izravno tereti ovo namirenje predlaZze se povrat u steCajnu masu
cjelokupno placenog iznosa od 2.029,65 €.

Ad3) Razmjerni dio troSkova knjigovodstva u iznosu od 960,00 €.

U dosadasSnjem tijeku steCajnog postupka podmireni su troSkovi knjigovodstva u sve ukupnom
iznosu od 8.000,00 € sa PDV — om. S obzirom da je duZnik koristio PDV za odbitak pretporeza
troSak knjigovodstva bez PDV — a je iznosio 6.400,00 €. Kako ovaj vjerovnik sudjeluje sa
podmirivanjem troSka u iznosu od 19 % to bi se u stecajnu masu trebao vratiti iznos od 1.216,00 €
do dana sastavljanja ovoga prijedloga. S obzirom da se namirenje vrsi iz 79 % sredstava koja su
ostvarena unovcCenjem nekretnina, to se predlaZe unijeti u stecCajnu masu iznos od 960,00 € po
ovome namirenju.

Ad4) Razmjerni dio bankarskih naknada u iznosu od 50,56 €.

U dosadasnjem tijeku stecajnog postupka sveukupno su podmireni troSkovi bankarskih naknada u
iznosu od 337,16 €. Vjerovnik sudjeluje sa podmirenjem troSka u iznosu od 19 % odnosno sa
iznosom od 64,00 €. Kako po ovome namirenju se raspodjeljuje 79 % ostvarenog utrSka to se
predlaZe u steCajnu masu vratiti iznos od 50,56 €.



Ad5) Razmjerni dio troSka fiskalizacije u iznosu od 19,00 €.

TroSak fiskalizacije je do dana sastavljanja ovoga prijedloga iznosio 126,25 €. Kako vjerovnik
sudjeluje sa 19 % u podmirivanju troskova to je duZan u steCajnu masu vratiti iznos od 24,00 €.
Kako se ovom diobom raspodjeljuje 79 % ostvarene kupovnine to se predlaZze u steCajnu masu
vratiti iznos od 19,00 €.

Predracun buducih troSkova se ovim namirenjem za sada ne predlaZe jer je potrebno doznaciti u
steCajni spis preostali iznos ostvarene kupovnine iz ovrSnog predmeta Ovr — 204/2023. Kada se
doznaci preostali iznos steCajni upravitelj ¢e sastaviti prijedlog namirenja steCajnog odnosno
razlucnog vjerovnika uz namirenje preostalog dijela razmjernog troska kao i osiguranja razmjernog
dijela buducih troSkova steCaja do zakljucenja ovoga stecajnog postupka.

Slijedom svega navedenog, steCajni upravitelj ovim podneskom ujedno predlaZe da naslovljeni sud
odredi rociste radi utvrdivanja troSkova unovCenja i namirenja razlu¢nog vjerovnika, odnosno da
donese rjeSenje o namirenju u skladu s ovim Prijedlogom.

TroSkove unovcenja potrebno je namiriti doznakom sredstava na Ziro-racun stecajnog duZnika
IBAN: HR5424840081135370894

Stecajni upravitelj

Daniel Dekovi¢

DANIEL DEKOVIC

HR-76292704973
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