FINANCIJSKA AGENCIJA
FINANCIJSKA AGENCIJA RC SPLIT

OlIB: 85821130368

1

Hazorsweve semusTe 2k, 2ioss SR Ui

(adresa nadlezne jedinice) e L
Kasa OICBHIRECIS 13,
UR. BROJ_JLY -OX 5011 76- 4439

NadleZni trgovacki sud _ TRGONACKR A oD O S9LANTUY
Poslovni broj spisa =k ‘H’oll‘«?@l%

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezi>me/tvrtka ili naziv
lvar Rorwo
OIB (P8 YL ISP Xe)
Adresa / sjediste
Hisuwaioien l‘;& 52 kY4Q ’—’)\m&\Q}o

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv
SSTODERAC. -0-C -
OIB CL02L022234L 8
Adresa / sjediste
Crovexwsue, ¥, Ome

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
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Iznos dospjele trazbine )0, 00 (EUR)
Glavnica Alo,eo (EUR)
Kamate st (EUR)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
U000 ssicscsue(EUR)
Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Avers Oeonces © BANS STRON 0D 28 of . 2026,
Vjerovnik raspolaze ovrSnom ispravom DA [] NE[X] zaiznos = (EUR)




Naziv ovrSne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razluc¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

—
e
—

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlucno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [ ] NE PRISTAJEM []

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava
gp e

-—

/

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu€ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[_]  NE PRISTAJEM []

Mjesto i datum Pom%
.’?\—\(~ [O«-D&‘% "(,‘




VJERODOSTOJNA SPECIFIKACIJA DUGA UZ PRIJAVU TRAZBINE

Vjerovnik (najmodavac): lvan Runko, 00270213020, Milohaniéi 15 f, Tinjan

DuZnik (najmoprimac): Studenac d.o.o0., 02023029348, Cetvrt Ribnjak 17, Omi$

Ova specifikacija sastavlja se u svrhu prijave trazbine u predste¢ajnom postupku koji se vodi
pred Trgovackim sudom, pod poslovnim brojem spisa St-431/2026

Trazbina vjerovnika proizlazi iz Ugovora o zakupu stana za smjestaj radnika od dana
31.10.2023. te pripadajuceg Aneksa ugovora od dana 28.01.2026. Prema odredbama Aneksa,
ugovorena je fiksna mjese¢na zakupnina koja u sebi ukljucuje i sve rezijske troskove, u iznosu od
910 EUR mjesecno.

Duznik nije podmirio svoje ugovorne obveze za razdoblje do dana otvaranja predstecajnog
postupka, slijedom €ega dugovanje iznosi kako slijedi:

; . . . . Dospijece Iznos duga
Red. broj Opis obveze se din
e j Opis obveze (mjesec i godina) il (EUR)
Zakupnina stana i rezijski troskovi za rujan 15.10.2026. 910,00 EUR
2026.
UKUPNO: Glavnica potrazivanja 910,00 EUR

U Tinjanu, dana 27.10. 2026. godine.

~“Ivan Runko
(]

\



IVAN RUNKO, OIB:00270213020, Brecevici, Tinjan, Milohanici 15 F, kao Najmodavac

i

STUDENAC d.o.0. Cetvrt Ribnjak 17, Omi§, MBS: 081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa Michat Wojciech
Senczuk, predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢, Direktor razvoja mreze, kao Najmoprimac

( Najmodavac i Najmoprimac dalje u tekstu oslovljeni kao ,,Ugovorne strane”)
u Omisu dana 28.1.2026. godine sklopili su sljededi

ANEKS UGOVORA O NAJMU STANA
(,Aneks”)

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- dasudana31.10.2023. godine kao i 29.01.2025. godine sklopile Ugovor o najmu stana predmet
kojeg je najam stana koji se nalazi na na 4. katu stambene zgrade na adresi Stari Trg 1/A, Pazin, a koji
se sastoji od 2 sobe, dnevnog boravka, kuhinje, kupaonice, hodnika, 2 lode, ukupne povrsine
71,46m2, u daljem tekstu ,,Ugovor”

- dase Najmoprimac nalazi u posjedu nekretnine koja je predmet Ugovora .

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasno mijenjaju ¢lanak 3. Ugovora na nacin da isti od 2.2.2026. godine glasi:
,uUgovorne strane suglasno ugovaraju mjesecnu najamninu u iznosu od 910,00 (devetstodeset) EUR.
Najmoprimac je duzan platiti najamninu do 15-og u mjesecu za tekuéi mjesec, u korist racuna Najmodavca
broj: HR1823600003117377898.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno mijenjaju ¢lanak 7. stavak 1. Ugovora na nacin da isti od 2.2.2026. godine glasi:
,Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 02.02.2026. godine do 31.12.2027. godine.”

Clanak 4.
Ostale odredbe Ugovora ostaju nepromijenjene.
Clanak 5.
Ovaj Aneks Ugovora sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrZzava po 2 (dva)
primjerka.
NAJMODAVAC: MOPRIMAC:
;2 ! STUDEN
Ivan Runko ichat Wojtie

pYedsjednik Uprave
STUDENAC

\ Studenac d.0.0.

N Cetvri Ribnjak 17
21310 Omié

Filip Bilanovié,
Direktor razvoja mreze
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Ja, javni biljezZnik Marijan PauliSi¢, Pazin, 25. rujna 12,
potvrdujem da je stranka:

IVAN RUNKO, OIB 00270213020, BRECEVICI, TINJAN, Milohaniéi 15F, u mojoj nazocnosti
vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio
sam temeljem osobne iskaznice br. 117141214 PP PAZIN S ISP. BUZET.

iznosu od 1,50 eur.

Broj: OV-870/2026
Pazin, 16.02.2026.




IVAN RUNKO, 0IB:00270213020, Brecevici, Tinjan, Milohanic¢i 15 F, kao Najmodavac

i

STUDENAC d.o.0. Cetvrt Ribnjak 17, Omi§, MBS: 081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa Dragan
Baskarad, ¢lan Uprave i Filip Bilanovi¢, ¢lan Uprave, kao Najmoprimac

( Najmodavac i Najmoprimac dalje u tekstu oslovljeni kao ,,Ugovorne strane”)
dana 31.10.2023. godine sklopili su sljedeci

UGOVOR O NAJMU STANA
(,,Ugovor”)

Clanak 1.
Najmodavac daje, a Najmoprimac prima u najam stan na 4. katu stambene zgrade na adresi Stari Trg 1/A,

Pazin, a koji se sastoji od 2 sobe, dnevnog boravka, kuhinje, kupaonice, hodnika, 2 lode, ukupne povrsine
71,46 m2.

Najmodavac jamdi da je iskljucivi viasnik i posjednik stana iz prethodnog stavka te jam¢i Najmoprimcu
neometano koristenje stana iz ¢lanka 1. st.1. ovog Ugovora. Ukoliko se tijekom trajanja ovog Ugovora pokaze
da treca osoba na bilo koji nacin polaze pravo na stan iz ¢lanka 1. st.1. ili postavi prema Najmoprimcu zahtjev
za isplatu iz osnove koristenja navedenog stana, Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu nadoknaditi svaku
Stetu koja mu zbog toga nastane.

Clanak 2.
Ugovorne strane su suglasne da c¢e stan iz ¢lanka 1. ovog Ugovora Najmoprimac koristiti isklju¢ivo radi
smjestaja svojih radnika.

U stanu u svakom trenutku moze boraviti najvise 4 (Cetiri) radnika Najmoprimca.

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno ugovaraju mjeseénu najamninu u iznosu od 800,00 (osamsto) EUR.

Najmoprimac je duZan platiti najamninu do 15-og u mjesecu za tekuéi mjesec, u korist racuna Najmodavca
broj: HR1823600003117377898.

Clanak 4.

Ugovorne strane su suglasne da je iznos rezijskih troskova (trosak vode, elektri¢na energija, komunalni otpad,
internet) koji terete predmetni stan uracunat u iznos mjese¢ne najamnine iz prethodnog ¢lanka.

Rezijski troskovi uracunati u iznos mjesecne najamnine iz prethodnog ¢lanka su do maksimalnog iznosa od
200 EUR/mjesecno. Ukoliko rezijski troskovi budu veci od 200,00 EUR/mjesecno, istu razliku ¢e Najmoprimac
nadoplatiti.

Clanak 5.
Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu omoguciti koriStenje stana prema odredbama ovog Ugovora i u tu
svrhu je obvezan o svom trosku redovito odrzavati stan u upotrebljivu stanju.
TroSkove sitnih popravaka izazvanih redovitom uporabom, kao i same tro$kove uporabe stana snosi
Najmoprimac.
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Najmodavac predaje stan funkcionalan za koriStenje sa popunjenim SIT (¢a3e, pribor, posteljina, ruénici i sl) u
koliCini utvrdenoj primopredajnim zapisnikom. Svu potrebnu nadopunu nastalu zbog razli¢itih potreba i/ili
loma radi Najmoprimac o svom trosku.

Prilikom preuzimanja stana ugovorne strane sacinjavaju primopredajni zapisnik u koji se unose svi podaci o
stanju stana i opreme, a koji zapisnik ¢ini sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 6.
Najmoprimac moZe koristiti stan samo za potrebe stanovanja njegovih radnika, a zajednitke dijelove i
uredaje u zgradi i zemljiSte koje sluZi za upotrebu zgrade u skladu s njihovom namjenom, pri é&emu je duzan
postupati paZljivo te Cuvati stanove i zgradu od kvara i o$tecenja, te postupati po kuénom redu zgrade.

Najmoprimac ne moZe drugoj osobi stan ili dio stana dati u podnajam ili ga iznajmljivati u bilo koje svrhe, niti
u stanu obavljati djelatnost.

Clanak 7.
Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 9.11.2023. godine do 31.1.2025. godine.

Najmoprimac moZe otkazati ovaj Ugovor u bilo koje doba uz otkazni rok od mjesec dana pod uvjetom da
Najmodavcu posalje pisanu obavijest. Obavijest ¢e biti dostavljena putem preporucene poste sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada primatelj zaista primi takvu obavijest. Medutim, u
sluCaju da je obavijest iz bilo kojeg razloga vracena posiljatelju, posiljatelj ¢e poslati preporu¢enom postom
drugu obavijest drugoj ugovornoj strani sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada je
druga obavijest predana postanskom uredu.

Ugovorne strane su sporazumne da nakon prestanka ovog Ugovora Najmoprimac ima pravo prvenstva u
slu¢aju da Najmodavac nakon prestanka ovog Ugovora ima namjeru i dalje stan davati u najam.

Najmodavac moZe otkazati Ugovor o najmu stana ako se Najmoprimac ili drugi korisnici stana koriste stanom
suprotno Zakonu i Ugovoru o najmu stana, a osobito:

1. ako Najmoprimac ne plati u ugovorenom roku najamninu i druge ugovorene trokove u svezi sa
stanovanjem,

2. ako Najmoprimac stan ili dio stana daje u podnajam, bez dopustenja Najmodavca,

3. ako Najmoprimac ili drugi korisnici stana ometaju druge Najmoprimce ili korisnike zgrade u mirnom
koriStenju stanom,

4. ako se Najmoprimac ili drugi korisnici stana ne koriste stanom za stanovanje, veé se njime koriste u
cijelosti ili djelomi¢no za druge namjene.

Najmodavac ne moze Najmoprimcu otkazati ugovor o najmu stana iako su ispunjeni uvjeti iz stavka 4. ovoga
¢lanka ako ga prethodno pisano ne opomene da u roku od 30 dana otkloni razloge za otkaz.

Najmodavac ima pravo otkazati ugovor i bez opomene iz stavka 4. ovog ¢lanka ako Najmoprimac vise od dva
puta postupi suprotno ugovoru, odnosno Zakonu.
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Clanak 8.
Najmoprimac se obvezuje da ¢e prilikom iseljenja predati Najmodavcu stan slobodan od osoba i stvari koje su
u njegovom vlasniStvu ili u vlasnistvu njegovih radnika i u stanju u kojem ih je primio, uzimajuci u obzir samo
one promjene do kojih je doslo redovnom uporabom stana.

Vracanje predmeta najma vrsi se potpisivanjem primopredajnog zapisnika, uz prisutnost ugovornih stranaka
koje su duZne utvrditi postoje li ostecenja koja nadilaze redovito habanje.

Najmoprimac ne smije vrsiti preinake u kuci i zajedni¢kim prostorijama i uredajima u kuéi bez prethodne
pisane suglasnosti najmodavca. Najmoprimac je duzan obavijestiti Najmodavca o nuznim popravcima u kudi,
koje je duzan snositi Najmodavac.

Clanak 9.
Stranke su suglasne da nece doci do presutnog obnavljanja Ugovora ni u slu¢aju da jedna drugu najmanje 30
dana prije isteka Ugovora ne obavijeste u pisanom obliku da ne namjeravaju sklopiti ugovor na odredeno
vrijeme za daljnje razdoblje.

Na sva pitanja vezana za najam stanova iz ovog Ugovora, a koja nisu uredena ovim Ugovorom, primjenjuju se
odredbe Zakona o najmu stanova.
Porezna davanja ugovorne strane snose sukladno poreznim propisima.

Clanak 10.
Ugovorne strane se obvezuju na zastitu osobnih podataka koji se prikupljaju i obraduju u svrhu izvriavanja
Ugovora te izjavljuju da Ce s istima postupati u skladu sa Zakonom o zadtiti osobnih podataka, odnosno
drugim primjenjivim propisima.

Clanak 11.
Ugovorne strane u znak prihvacanja svih prava i obveza iz ovog Ugovora isti vlastoruéno potpisuju.

Clanak 12.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana prima po 2 (dva)
primjerka.
NAJMODAVAC: NAJMOPRIMAC:

STUDENAC d.o0.0. zastupan po:

Dragan Baskarad,
¢lan Uprave

/w)anRu 0
% A

\

Filip Bilanovi¢,
¢lan Uprave
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0,00 EUR 3,32 EUR
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