Odvjetnicko drustvo
BALATINEC | NIKOLIC d.o.o.

HR, 10000 ZAGREB, SVETI DUH 28, TELEFON (01) 4612 212, E-mail: ured.balatinec.nikolic@lawfirm.hr

U Zagrebu, 28. srpnja 2023. godine

TRGOVACKOM SUDU U ZAGREBU
STALNOJ SLUZBI U KARLOVCU

Na broj: St-1862/2021

STECAJINI DUZNIK: Ste¢ajna masa iza INCREMENTUM d.d. u steaju, OIB: 49625483933, Donja
Lomnica, Il odvojak Deveri¢eve 5

VJEROVNIK STECAJINE MASE: PG MEDIA d.o.0. Novalja, Zaglavarski put 22, OIB: 55971162315,
zastupano po punomocénici Morani Re$etar, odvijetnici u
Odvjetnickom druStvu Balatinec i Nikoli¢ d.o.o. iz Zagreba,
Sveti Duh 28

1 primjerak
radi prodaje u steCajnom postupku
PODNESAK VJEROVNIKA STECAJNE MASE
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U odnosu na podnesak razluénog vierovnika IRIS PROJEKT AG iz Svicarske od 17.07.2023.
godine u rubriciranom predmetu, a nastavno na svoj podnesak od 25. travnja 2023. godine, vjerovnik
steCajne mase o€ituje se kako slijedi:

Ponajprije, potpuno su netoCni i neosnovani navodi razluénog vjerovnika u odnosu na
vjerovnika ste€ajne mase kao vjerovnika prema stecajnom duzniku po osnovi temeljne naknade iz toc.
7. Glavnog ugovora od 29. lipnja 2011. godine. Naime, vjerovnik steCajne mase PG MEDIA d.o.o. je
vlasnik predmetnog zemljista i temeljem ¢l. 281. st. 2. Zakona o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima
ima pravo od nositella prava gradenja naplaCivati ugovorenu naknadu (u ovom sluéaju je
ugovorena,kad nije ugovorena naplacuje se prosjeéna zakupnina). Ta temeljna naknada je jasno i
egzaktno odredena u to€. 7. Glavnog ugovora i sukladno tim odredbama vjerovnik ste¢ajne mase je
obracunao i fakturirao temeljnu naknadu ste¢ajnom duzniku od trenutku kada je postao vlasnik ( da li je
to €inio ili ne prijadniji viasnik DIP d.d. u ste€aju je irelevantno za predmetnu stvar).

S druge strane, odnos prava plodouZivanja i prava gradenja na predmetnim nekretninama, iz
Anexa A i Anexa B Glavnog ugovora i obzirom na odredbu ¢l. 281. st. 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim
stvarnim pravima po kojoj nositelj prava gradenja ima ovlasti i duZnosti plodouZivatelja, potpuno je
razvidno da su sadrzajno i supstancijaino isti, te je irelevantno da se temeljna naknada odnosi i na ta
prava, jer plodouzivanje je sadrzajno inkorporirano u pravo gradenja. Osim toga, pitanje sluznosti puta
je pripadak prava gradenja $to je razvidno iz to€. 2. Glavnog ugovora, jer pravo gradenja sadrzajno ne
moze egzistirati bez prava sluZnosti puta. Konaéno, sva ta pitanja su irelevantna za obvezu stecajnog
duZnika na placanje minimalne temeljene naknade koju potvrduju i odredbe to€. 2. Glavnog ugovora
koje definiraju temeljnu naknadu kao minimalu naknadu koja se mora platiti i to€. 3.1.4. st. 4. Glavnog
ugovora koja definiraju obvezu placanja komunalne i vodne naknade za predmetne nekretnine kao
rezijskih troSkova koji terete steCajnog duznika kao nositelja prava gradenja prema PG MEDIA d.o.o.
kao vlasniku zemljista.

Na koncu, pitanje temeljne naknade iz to€. 7. Glavnog ugovora i placanja rezijskih troSkova, odnosno
komunalne i vodne naknade je odnos isklju¢ivo izmedu SteCajne mase iza Incrementum d.0.0. kao
duznika i PG MEDIA d.0.0. kao vjerovnika i on nije sporan da postoji obveza steCajne mase, te to
razluéni vjerovnik nema pravo osporavati. Pitanje koje je razlucni vjerovnik do sada osporavao je da i
ta temeljna naknada i komunalna i vodna naknada cine troSkova unovCenja predmeta razlu¢nog prava,
§to je vjerovnik steCajne mase detaljno obrazlozio u svom podnesku od 25. travnja 2023. godine i
ovdje jo§ jednom ponavlja da te naknade u cijelosti ¢ine tro8kove unovéenja predmeta razluénog prava
iz ¢l. 254. SteCajnog zakona.

Naime, da placanje temeljne mjesecne naknade Cini troSkove unovéenja prava gradenja razvidno je i iz
Cinjenice da samo pravo gradenja ne moZe egzistirati bez placanja te naknade, jer su se u ovom
trenutku, sukladno to€. 10.1. st. 2. t. 1. Glavnog ugovora zbog neplacanja mjese¢ne naknade u roku
duzem od 9 mjeseci stekli uvjeti za raskid ugovora i brisanje prava gradenja.

Razluni vjerovnik pogreSno tumaci odredbu ¢l. 254. SteCajnog zakona na nacin da bi troSkove
unovCenja predmeta razlu¢og prava — prava gradenja — Cinili samo troSkovi oglaSavanja i prodaje
putem FINE i troSkovi pristojbi, te troSkovi nagrade steCajnom upravitelju i troSkovi knjigovodstvenih
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usluga u razmjernom dijelu, sve sukladno stavu i pravnhom shvacanju utvrdenom na sjednici Odjela
Visokog trgovackog suda RH od 18. ozujka 2019. godine.

Naime, same odredbe ¢l. 254. Ste€ajnog zakona nisu odredile Sto ¢ini poimence troskove unovéenja
predmeta razluénog prava, ve¢ je to odredila sudska praksa u skladu s nacelima ste¢ajnog prava o
razmjernom namirenju ste¢ajnih vjerovnika,

Tako u navedenom pravnom shvacanju stoji:

,Naime, u ste¢anom postupku steCajni je upravitelj s jednakom duznoS¢u i bez ikakve
diskriminacije duZan skrbiti o cjelokupnoj imovini ste¢ajnom duznika koja ulazi u ste¢ajnu masu. Skrb o
imovini je skop€ana s troSkovima od kojih neki terete odredene stvari, a drugi trodkovi terete
cielokupnu ste€ajnu masu. TeSko bi bilo braniti stav prema kojem bi pojedini troSkovi koji su u
iskljucivoj vezi s odredenom stvari ste¢ajnog duznika na kojoj je zasnovano razluéno pravo teretili
tro8kove steCajnog postupka, dakle umanijivali steCajnu masu i smanjivali $anse za namirenje ste¢ajnih
vjerovnika, a ne bi teretili stvar u povodu kojih su nastali, tj. ne bi padali na teret razlu¢nih vjerovnika.”

Sukladno tome, ste€ajni upravitelj je u obraCunu troSkova unovéenja pored troSova provedbe
elektronike javne draZbe, troSkova procjene nekretnine, bruto nagrade ste¢ajnom upravitelju, troSkova
knjigovodstva, materijalnih i putnih troSkova, sudskih pristojbi i troSkova platnog prometa, u troSkove
unovéenja prava gradenja kao predmeta razluénog prava koji terete razluénog vjerovnika, unio i
temeljnu naknadu koju je duZan plaéati ste¢ajni duZnik za pravo gradenja vjerovniku ste¢ajne mase PG
MEDIA d.o.0., kao vlasniku zemlji$ta i komunalnu i vodnu naknadu kao reZijske troSkove koji terete
zemljiste, sve kako je opisano u obracunu troSkova i sukladno navedenom pravnom shvacanju.

Naime, u odnosu na troSkove unovCenja iz €l. 254. Ste€ajnog zakona, temeljna naknada koju je duZan
placati steCajni duznik za pravo gradenja vjerovniku steajne mase PG MEDIA d.o.0., kao vlasniku
zemljiSta i komunalna i vodna naknada kao rezijski troSkovi koji terete zemljiste predstavljaju druge
troSkove koji izravno terete pravo gradenja kao prodanu stvar i takve troSkove koji su nastali povodom i
radi te stvari i moraju teretiti iskljucivo tu stvar — pravo gradenja — radi ¢ega je steCajni upravitelj i
obra¢unao ih kao troSkove unovéenja kako je to navedeno u obradunu.

Slijedom svega navedenog, steCajni upravitelj treba ostati kod svojeg obraduna troSkova
unovéenja, te vjerovnik steCajne mase predlaze da naslovljeni sud donese rieSenje kojim se kupac
IRIS PROJEKT AG, Svicarska poziva da u odredenom roku uplati trodkove unovéenja u ukupnom
predloZzenom iznosu od 294.763,37 EUR.

KUPAC: PG MEDIA d.o.o. Novalja
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