Na temelju ¢lanka 375. Zakona o viasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96.) viasnici
posebnih dijelova zgrade U KOPRIVNICI TRG K.ZVONIMIRA 6 skiopili su

MEDUVLASNICKI UGOVOR
OPCE ODREDBE

%

Clanak 1.

Ovim ugovorom suvlasnici zgrade KOPRIVNICI TRG K.ZVONIMIRA 6 , sagradene na k.c.br.
. ko. KOPRIVNICA, (u dalinjem tekstu: suvlasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi §
upravijanjem i koristenjem zgrade kao i izvr§avanjem prava i obaveza koji u svezi s tim nastaju.

Clanak 2.

Popis suvilasnika s utvrdenim suvlasnickim udjelima sadrZan je u prilogu koji je sastavni dio
ovog ugovora.

Suvlasnicima se smatraju osobe koje su u skladu sa zakonom stekle vlasnistvo odredenog
posebnog dijela zgrade (stana, poslovne prostorije, garaZe ili garaZznog mjesta), a prema
popisu iz stavka 1. ovog ¢lanka, kao i sve osobe koje ¢e nakon sklapanja ovog ugovora steci
viasniStvo posebnog dijela zgrade.

Nadpoloviéna vecina suviasnika oznadava suvlasnike Ciji viasnicki udjeli u ukupnoj povrsini
posebnih dijelova zgrade &ine viSe od 50% povrsine.

UPRAVLJANJE U ZGRADI!
Clanak 3.

Suvlasnici utvrduju da ¢e upravljati zajedniCkim dijelovima i uredajima u stambenoj zgradi na
nacin utvrden ovim ugovorom.
U provedbi upravijanja suviasnici donose narocito ove odluke:
-utvrduju i donose program odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade, u kojemu
je sadrzan plan prihoda i rashoda
- prihvacaju godi$nje financijsko izvjesce,
- odreduju osobu ovlastenu za zastupanje suvlasnika,
- odreduju subjekt kojemu Ge povjeriti upravijanje zgradom (upravitelj)
- odluduju o drugim pitanjima koje predloZi upravitelj ili trecina suvlasnika (prema udjelu u
vlasnistvu posebnih dijelova) o
- 0 kuc¢nom redu
- o0 stvaranju zajedniCke pricuve
- 0 uzimanju zajmova
- 0 osiguranju zgrade
- 0 iznajmljivanju, davanju u zakup ili najam zajednickih prostorija
Suglasnost svih suviasnika potrebna je kod odlucivanja o pitanjima koja prelaze okvire
redovnog upravijanja (otudivanje zajednickih dijelova, investicije na zajednickim dijelovima i
uredajima koji imaju karakter rekonstrukcije za koje je potrebna gradevna dozvola). O ostalim
pitanjima odluka se donosi potpisima nadpolovi¢ne vecine suviasnika.
O pitanjima iz podrudja odlucivanja suviasnika, svaki suviasnik se moze izjasniti i pismenim
putem.

Clanak 4.

Zajednicke prostorije i zemljiSte koje sluZi zgradi suvlasnici ¢e koristiti u svrhu za koju su
sagradeni i namjenjeni. Svaku promjenu namjene, pregradnju, dogradnju, davanje u zakup,



otudenje ili bilo koju drugu promjent, potpisnici ovog ugovora ce provesti suglasno i u skladu s
zakonom, te o tome pravodobno obavijestiti upravitelja.

Clanak 5.

Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godisnje radi donogenja plana prihoda i rashoda za
slijedeée razdoblje, prihvacanja izvje$éa o radu te donoSenja programa rada za Slijedece
razdoblje. U sludaju potrebe suvlasnici se mogu sastajati i ceSce.

Sastanke suvlasnika saziva, organizira i vodi osoba ovladtena za predstavijanje i zastupanje
suvlasnika (u dalinjem tekstu: predstavnik suvlasnika), ili u njegovoj odsutnosti osoba koju on
ovlasti, ili osoba sa potporom vise od 1/3 suvlasnika za sazivanje sastanka .

Ovlastena osoba duZna je sazvali sastanak kada to zatraze suvlasnici s najmanje 1/3
suvlasnickog udjela u ukupnoj povrsini svih suvlasnickih udjela zgrade.

Na sastancima suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuje oviadtena osoba (ili u njegovoj
odsutnosti osoba koju on oviasti).i zapisnicar.

Zapisnik mora sadrzavali popis prisutnih suviasnika i njihovih suvlasnickih udjela, dnevni red;
predmet odlucivanja, donesene odluke i omjer glasova (suvlasnickih udjela) kojim su donesene.
Odluke suvlasnika potpisuje predstavnik suviasnika ili ve¢ina svih suvlasnika.

Clanak 6.

Predstavnik suviasnika je gda TUDIC DARINKA

Predstavnik suvlasnika ovlasten je:

-zakljuéiti ugovor s upraviteljem o upravljanju zgradom .
-zakljuciti ugovor o koristenju, upravljanju i odrzavanju Zajedni¢kin dijelova i uredaja koji
suvlasnici koriste zajedno sa ostalim suviasnicima zgrade

-zastupati suviasnike prema upravitelju i tre¢im osobama u poslovima vezanim za zajednicke
dijelove i uredaje zgrade, a koji nisu povjereni upravitelju _ :

-duzan je voditi brigu o provodenju kucénog reda, nacinu koristenja zajednickih prostorija i
zemljista koje sluZi zgradi;

-organizirati raspodjelu i naplatu zajednickih troskova koji se ne podmiruju iz zajednicke pricuve.
. Predstavnik suvlasnika duZan je svim suvlasnicima najmanje jedanput godisnje podnijeti
izvjesée o svom radu i financijsko stanje zgrade.

Ukoliko odlukom natpolovicne vecine suviasnika dode do promjene predstavnika iz stavka 1.
ovog Glanka, suvlasnici ¢e takvu promjenu utvrditi i sklapanjem aneksa ovom ugovoru.

Clanak 7.

Naknada predstavnika suvlasnika odreduje se aneksom meduvlasni¢kog ugovora kojeg moraju
odobriti nadpolovicna vecina suvlasnika.

Clanak 8.

Predstavnik zgrade obvezuje se zakljuciti ugovor o upravijanju zgradom sa pravnom osobom
registriranom za poslove upravljanja. '

Predmetnim ugovorom ulvrdit e se sadrzaj i opseg poslova redovnog odrzavanja i upravijanja
zajednickih dijelova i uredaja zgrade - godi$nji plan i program odrZavanja, preuzimanje hitnih
popravaka, pitanja u svezi s izvanrednim poslovima i zahvatima na odrzavanju i poboljSici
zgrade, -kojima se povecava vrijednost zgrade; obveze i rokovi izrade prijedioga godisnjih
programa odrzavanja, plana prihoda i rashoda, godisnjeg izvjeSca o radu; nadin osiguranja
sredstava za pokrice troskova upravijanja i odravanja; zastupanje suviasnika pred sudom i
drugim tijelima drzavne uprave U postupcima koji proizlaze iz upravljanja; odgovornost za
neizvravanje ugovornih obveza



OBVEZE SUVLASNIKA 3
Clanak 9.

Svaki suviasnik je oviadten i duZan bez odgadanja prijaviti Stetu upravitelju na zajednickim
dijelovima i uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ili na zgradi.

Kad prijeti opasnost od §tete svaki je suvlasnik ovia$ten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih.
O poduzetim mjerama viasnik je duZan izvijestiti upravitelja najkasnije u roku od tri dana.

Clanak 10.

Suviasnik je duzan brinuti se za svoj stan ili posebnu prostoriju, te njima namijenjene uredaje
kao i sve druge pripadke svog viasnistva i tako ih odrZavati i koristiti da drugim suvlasnicima ne
nastane nikakva $teta, u protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu $tetu.

Clanak 11.
Suvlasnik koji otudi svoj stan ili posebnu prostoriju, ili im promjeni namjenu, duzan je o tome
odmah obavijestiti upravitelja i predstavnika suvlasnika.
Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vracanje svojeg
doprinosa iz zajednitke pricuveé, nego taj dio ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog viasnickog
dijela. Suvlasnik, koji otuduje svoju nekretninu obvezan je podmiriti sve dugove prema zajednickoj
priguvi, a ukoliko to ne ucini dugovanje preuzima novi suvlasnik.

Clanak 12.

Suvlasnik je duzan dozvoliti ulazak u svoj stan, ili posebnu prostoriju i njihovu upotrebu, ako je
to potrebno za odrzavanje zajednitkih dijelova i uredaja zgrade. Suvlasnik je duzan dopustiti
izvodenje radova u svom stanu ili poslovnom prostoru radi otklanjanja kvarova, koji uzrokuju
Stetu na zajedniékim dijelovima zgrade i imovini ostalih suvlasnika.

TROSKOVI UPRAVLJANJA | FINANCIRANJA
Clanak 13.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijjelova nekretnine, udio suviasnika u troskovima
utvrduje se tako da se povrsina pojedinog stana, garaZe i parkiralinog mjesta, stavi u odnos
sveukupne povréine stanova, garaZa i parkiraliSnih mjesta u stambenoj zgradi, korigiran s
koeficijentima iz Glanka 16. ovog ugovora koji proizlaze iz namjene pojedinog prostora.
Suvlasnici su suglasni da se povrsini posebnog dijela pribroji i povrsina koju pojedini suvlasnik
koristi bez valjanog pravnog osnova (proSirenje na zajednicki prostor zgrade), te da se udio u
troskovima upravijanja utvrduje prema ukupnoj povrsini koju Koristi.

Udio u trodkovima upravljanja ne predstavija osnov za reguliranje viasnickih prava.



SREDSTVA
Clanak 14.

Godignjim i videgodignjim programom odrZavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice
troskova upravijanja i odrzavanja (sredstva zajednicke pricuve), a najmanja sredstva koja je
duzan uplacivati svaki suvlasnik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godisnje.
Sredstvima zajednicke pricuve raspolaze upravitelj na osnovi ugovora o upravijanju i u skladu s
odobrenim programom odrzavanja.

Clanak 15.

Za pokrice troskova redovnog odrZavanja, suvlasnici placaju mjeseCnu pri¢uvu u iznosu od:
1,63 kn po m? za stambeni prostor, a za ostale prostore prema koeficijentima utvrdenim ovim
meduvlasniCkim ugovorom.

Obradun troskova upravijanja i odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja na zgradi obavija se
razdiobom troskova prema Elanku 13, ugovora uz primjenu slijedecih korekcionih koeficijenata:

-za stambeni prostor koeficijent 1

-za starnove koji se koriste kao poslovni prostor koeficijent 1,50

-za poslovni prostor koeficijent 1,50

-za garazno mjesto koeficijent 0,75

-za garaZno parkirali$no mjesto koeficijent

-za parkiraliSno mjesto ) koeficifent

-za garaZno mjesto prikljuceno na zajednicku el.energiju koeficijent
koeficijent
koeficijent o
koeficijent

Svaki suvlasnik obvezan je placati mjesecni doprinos na racun pricuve zgrade do 25 u mjesecu
za tekuéi mjesec. Ako sredstva mjesecnog doprinosa nisu dovoljna za pokrice neophodnih
trodkova, potrebna sredstva osigurat ¢e se dodatnim uplatama suviasnika, a prema principu
utvrdenom u stavku 13.

Suvlasniku koji ne izvr$i uplatu u roku dospijeca utvrdenom ovim Clankom, upravitelj ée poslati
opomenu, te je duZan platiti troSkove opomene | zakonsku zateznu kamatu. Suvlasnik koji plati
viSestruki iznos priéuve tom uplatom zatvara najstarije neutuZeno dugovanje.

Suvlasnici su suglasni da se lista duZnika u sredstva zajednicke pricuve moZe prezentirati
putem oglasne ploce u zgradi.

Clanak 16.

Ako se tjekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vece od raspolozivih sredstava,
suviasnici su obvezni osigurati dodatna sredstva razmjerno svojim suviasnickim udjelima.
Eventualni vi§ak prihoda prenosi se u slifedec¢u godinu.



Clanak 17.

Suviasnici su obvezni snositi tro§kove radova &ije izvrSenje naloZi nadleZno tijelo, srazmjerno
njihovim suviasni¢kim udjelima prema ¢lanku 13. ugovora.

Clanak 18.

Komunalne usluge (naknada za utroSenu elektriénu energiju, plin, toplinsku energiju, vodu,
odvoz otpada i sliéno), a koje se utvrduju, odnosno rasporeduju na na¢in utvrden odgovarajucim
Odlukama Skupétine Grada, pladaju suviasnici izravno dobavlja¢ima, odnosno davateljima
usluga.

Ako je neka od naknada iz stavka 1. ovog &lanka nastala u svezi koristenja zajednickih dijelova i
uredaja u stambenoj zgradi, raspored troskova te naknade odredit Ce suvlasnici sporazumno, a
ako do sporazuma ne dode, primijenit ¢e se odgovarajuée odluke Skupstine Grada/Opéine.

ZAVRSNE ODREDBE ] =
Clanak 19.

Prava i obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili
zakljuditi, ako je isti ugovor zakljucila veéina suviasnika Ciji suviasnicki dio zajedno éini viSe od
polovine vrijednosti svih posebnih dijelova zgrade.

Odredbe ovog ugovora imaju uCinak i prema suvlasniku koji je pravo vlasnistva stekao nakon

sklapanja ovog ugovora.
Clanak 20.

Na odnose koji nisu regufirani ovim ugovorom primjenjivat ¢e se Zakon o viasnistvu i drugim
stvarnim pravima kao i drugi odgovarajuci zakonski propisi.

Clanak 21.

Sve sporove koji eventualno proisteknu iz ovog ugovora stranke ce pokusati rije8iti mirnim
putem, a ako do sporazuma ne dode ugovaraju nadleznost suda u KOPR/ VNICI.

Clanak 22.

Ovaj ugovor mijenja se i dopunjuje putem donosenja aneksa meduviasnickog ugovora kofi je
punovazan ako ga je potpisala natpoloviéna vecina suviasnika.

Clanak 23.
Ovaj ugovor sastavijen je u dva primjerka, od kojih je jedan primjerak za predstavnika
suviasnika | jedan primjerak za upravitelja.

Predstavnik suviasnika je obvezan na zahtjev suvlasnika i o njihovom trosku presiik ovog
ugovora uruciti suvlasnicima.

U KOPRIVNICI, 01.10.2009. godine.

PRILOZI: -

Prilog 1 — Popis suvlasnika



Svojim pot;;isom svaki od suvlasnik

-ovlaséuje se navedeni predstavnik

“Stambeni servis - poslovni centar d.o.o."

-da se za predstavnika suvlasnika potvduje
-prihvaca se novi meduvlasniiki ugovor
-da se mjese&no izdvajanje u sredstva prituve odreduje iznos
-da se raskida stari ugovor sa upraviteljem dana 30.09.2009.
Za sklapanje novog ugovora sa upraviteljem
Zagreb,PodruZnica Koprivnica

a daje svoju suglasnost:

LD

MB 01892100 radi otvaranja ratuna pri¢uve zgrade,
-odluka stupa na snagu od datuma 01.10.2009.

hRIVEN

kn/m2

ZGRADA 83006 TRG K. ZVONIMIRA 6, 48000 KOPRIVNICA
Predstavnik : TUDIC DARINKA TRG K. ZVONIMIRA 6, 48000 KOPRIVNICA
Zamjenik : |
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'f'?_%/-??‘?:fmi 57,79 @MM, /'_//'5
003 |* RANILOVIC JASNA 1 57 5291407y o '
030793606 603 oz 52,91 .»Q\uzfﬁm c
004 |~ SALAJPAL ANDELINA 1 57 42,86(3,30)
42 86
005 [* SESTAK 1 57 28,75(2,21)
- 28,75
1006 |* CIKUS VESNA | MARIJAN Sy Ye4o? 1 57 68,13(5,25)
68,13 %
007 |* TRUMBETAS NEVENKA 1 57 54,07(4,16) G -
7 54,07 S et i
W * IVANCIC STANKO | IVANCGICA 490‘/?"’3{/46“ 1 57 56 27(4,.:53) 4 \g\’ —
3t /i 56,27
009 | PAVELIC ZVONKO I LJILANA 1 57 53,04(4,08) '
53,04
010 |* BUHIN MILICA 1 57 42,86(3,30)
42 86 /
011 |* GOJKOVIC IDA T 1 57 68,13(5,25)[ x/
- - 68,13
) ; . =
012 |* TUDIC DARINKA Jpeg U heson| n 1 57 53.04(;?;4) 4 fic
013 |* JOB JOVANKA 1 57 42,86(3,30)
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Ozn.|R Vlasnik
Korisnik

025 |* VEDRIS MARIJA

Bro) prosto'r_a: 25

VRSTE PROSTORA

024 [* HRZENJAK NIKOLA | ANKICA.

JMBG

Aktivan

| [50%nEhph

VP | Naziv vrste prostora

Kat |Br.st Br.vla.ugov |vpP Pov.m2(%) Potpis
Datum ugov. Obr.kva.
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