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STECAJNA UPRAVITELJICA ANITA MARUNA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Trg hrvatskih branitelja 1/l
47000 Karlovac
Zagreb, 22. srpnja 2026. godine
Na broj: St-1191/2026
Duznik: MMM COMPANY d.o.0., OIB:15635668494, Zagreb, Zelinska ulica 4

1ZVJESCE PRIVREMENE STECAJNE UPRAVITELJICE

l. uvoD

RjeSenjem naslovnog suda od dana 29. lipnja 2026. godine u rubriciranom predmetu, a povodom prijedloga
Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave za otvaranje steajnog postupka nad Duznikom,
imenovana sam priviemenom steCajnom upraviteljicom sa zadatkom da ispitam sljedece:

- kada su nekretnine koje su bile u vlasnistvu Duznika prenesene u korist drugih osoba,

- radili se eventualno o stjecateljima koji su bliske osobe DuZnika odnosno njegovih tadasnjih zastupnika
po zakonu,

- mogu li se imovinom DuZnika namiriti troSkovi ste¢ajnog postupka.

Postupajuci po gore navedenom rjeSenju priviemena ste¢ajna upraviteljica se sukladno odredbi ¢lanka 119.
Stecajnog zakona ocituje kako slijedi.

Il. OPCI PODACI O DUZNIKU

DuzZnik je osnovan Izjavom o osnivanju od dana 10. sije¢nja 2020. godine te je upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu pod matiénim brojem subjekta (MBS) 081292464.

Dana 7. srpnja 2022. godine donesene su odluke kojima je izmijenjena Izjava o osnivanju te zamijenjena
Drustvenim ugovorom. Dana 24. lipnja 2024. godine Drustveni ugovor ponovno je izmijenjen, a posljednje
izmjene donesene su 22. srpnja 2024. godine.

Iz povijesnog izvatka iz sudskog registra za Duznika proizlazi sliede¢a kronologija: gospodin Mio Mesar bio je
osnivac, €lan drustva i direktor od osnivanja, gospoda Ana Hosni postala je ¢lanica drustva i direktorica dana 7.
srpnja 2022. godine, a oboje su prestali biti ¢lanovi drustva i direktori dana 6. kolovoza 2024. godine. Istoga
dana jedinim ¢lanom drustva i direktorom postao je gospodin Predrag Gruijic.

Tvrtka:
MMM COMPANY drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u za proizvodnju i usluge
MMM COMPANY d.o.o.
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Sjediste/adresa:
Zagreb, Zelinska ulica 4

OIB:
15635668494

Osnivaci/¢lanovi:
Predrag Gruiji¢, OIB: 85100333425, Bosna i Hercegovina, OMARSKA, Nikole Tesle BB

Osoba ovlastena za zastupanje:
Predrag Gruji¢, OIB: 85100333425, Bosna i Hercegovina, OMARSKA, Nikole Tesle BB, direktor, zastupa
samostalno i pojedinacno od 06.08.2024. godine

Temeljni kapital:
2.640,00 EUR

Pravni oblik:
Drustvo s ograni¢enom odgovornoScu

Predmet poslovanja:
*kupnja i prodaja robe
*pruzanje usluga u trgovini
*obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i inozemnom trzistu
*zastupanje inozemnih tvrtki
*usluge informacijskog drustva
*savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem
*promidzba (reklama i propaganda)
*istrazivanje trziSta i ispitivanje javnog mnijenja
*raCunovodstveni poslovi
*administrativne djelatnosti
*pripremanije i usluZivanje jela, pica i napitaka i pruzanje usluga smjestaja
*pripremanije jela, pi¢a i napitaka za potro$nju na drugom mjestu sa ili bez usluzivanja (u *prijevoznom
sredstvu, na priredbama i sliéno) i opskrba tim jelima, pi¢ima i napitcima (catering)
*projektiranje i gradenje gradevina te struéni nadzor gradenja
*energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i sustava hladenja ili
klimatizacije u zgradi
*djelatnost prikupljanja, provjere propustanja, ugradnje i servisiranja slijedeéih uredaja i opreme koji sadrze
kontrolirane tvari ili fluorirane staklenic¢ke plinove ili 0 njima ovise: rashladni i klimatizacijski uredaji i opreme
te dizalice topline, iskljuCujuci te uredaje i opremu u motornim vozilima, te nepokretni protupozarni sustavi i
aparati za gaSenje poZara
*iznajmljivanje strojeva i opreme
*djelatnost tehniCkog ispitivanja i analize
*poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina

Pavlenski put 7 C, 10000 Zagreb | Mob: 098/767-762 | E-mail: maruna.anita@gmail.com



] Ili.
STECAJNA UPRAVITELJICA ANITA MARUNA

*posredovanije u prometu nekretnina
*poslovanje nekretninama
*prijevoz putnika u unutarnjem cestovnom prometu
*prijevoz putnika u medunarodnom cestovnom prometu
*prijevoz tereta u unutarnjem cestovnom prometu
*prijevoz tereta u medunarodnom cestovnom prometu
*prijevoz osoba i tereta za vlastite potrebe
*agencijska djelatnost u cestovnom prijevozu
*umnoZavanje snimljenih zapisa
*izdavacka djelatnost
*djelatnost nakladnika
*web dizajn
*izrada i odrzavanje web stranica
*distribucija tiska
*skladistenije robe
*iznajmljivanje predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo
*CiSCenje svih vrsta objekata
*ugradnja, popravak i odrZzavanje solarne opreme, solarnih uredaja i solarnih sistema
*kovanje, presanje, Stancanje i valjanje metala, metalurgija praha
*obrada i prevlacenje metala
*rezanje, oblikovanje i obrada kamena
*proizvodnja proizvoda od betona, cementa i gipsa
*izvodenje Sumarskih radova
*gospodarenje Sumama
*proizvodnja, stavljanje na trziste ili uvoz Sumskog reprodukcijskog materijala
*proizvodnja, stavljanje na trziste ili uvoz bozi¢nih drvaca
*prerada drva
*proizvodnja proizvoda od drva
*proizvodnja namjestaja
*djelatnost otpremnistva
*raCunalne i srodne djelatnosti
*organiziranje sajmova, priredbi, kongresa, koncerata, promocija, zabavnih manifestacija, izloZaba,
*seminara, te€ajeva, tribina, (simpozija), glazbenih programa
*turistiCke usluge u nautickom turizmu
“turistiCke usluge u zdravstvenom turizmu
*turistiCke usluge u kongresnom turizmu
*turistiCke usluge aktivnog i pustolovnog turizma
*turistiCke usluge na poljoprivrednom gospodarstvu, uzgajalistu vodenih organizama, lovistu i u *Sumi
Sumoposjednika te ribolovnom turizmu
*usluge iznajmljivanja vozila (rent-a-car)
*usluge turisti¢kog ronjenja
*usluge iznajmljivanja opreme za Sport i rekreaciju turistima i obveze pruzatelja usluga
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*graficki dizajn
*usluge prijepisa i umnozavanja

RADNJE PRIVREMENE STECAJNE UPRAVITELJICE U PRETHODNOM POSTUPKU

U tijeku prethodnog postupka poduzela sam sljedece radnje:

V.

izvrSila sam uvid u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu iz kojeg sam saznala za osnivaca i
zastupnika po zakonu Duznika te ranije zastupnike po zakonu Duznika,

izvrSila sam uvid u javno dostupna financijska izvje§¢a za Duznika,

poku$ala sam stupiti u kontakt s ranijom zastupnicom po zakonu Duznika gospodom Anom Hosni i
gospodinom MiSom Mesarom,

izvrSila sam uvid u prijedlog za otvaranje ste¢ajnog postupka,

zatrazila sam od Financijske agencije za Duznika OCevidnik svih neizvrSenih osnova za pla¢anje bez
specifikacije naplate,

stupila sam u kontakt s knjigovodstvenim servisom VRDO d.o.0.,

izvrSila sam uvid u Zajednicki informacijski sustav zemljisnih knjiga i katastra radi provjere je li Duznik
vlasnik nekretnina i je li ranije imao nekretnine u vlasnistvu,

u svrhu rekonstrukcije vlasnickih promjena i analize pravnih poslova kojima je Duznik raspolagao
nekretninama od ZemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog suda u Sesvetama, Stalne sluzbe u Vrbovcu,
zatrazena je dokumentacija iz zbirke isprava za zk.ul.br. 4365 i zk.ul.br. 1165, obje k.o. Vrbovec 1,
stupila sam u kontakt s predstavnicom suvlasnika stambene zgrade gospodom Ivom JeluSi¢ na adresi
Zagrebacka ulica 8A, Vrbovec, koja je izgradena na nekretnini upisanoj u zk.ul.br. 1165, k.0. Vrbovec
1, kao i sa suvlasnicima stambene zgrade na adresi Zagrebacka ulica 6, Vrbovec, izgradene na
nekretnini upisanoj u zk.ul.br. 4365, k.0. Vrbovec 1,

izvrSila sam uvid u sustav e-Komunikacija za Duznika radi provjere vode li se eventualni sudski postupci,
a predmet kojih bi bila eventualna imovina Duznika,

zatrazila sam od Hrvatske agencije za civilno zrakoplovstvo uvjerenje o vlasniStvu zrakoplova za
Duznika,

zatrazila sam od Centra za vozila Hrvatske d.d. uvjerenje o vlasnistvu vozila za Duznika,

zatrazila sam od Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje uvjerenje o eventualnim zaposlenicima
Duznika,

zatrazila sam od Ministarstva mora, prometa i infrastrukture podatak o vlasnistvu plovila za Duznika,
izvrSila sam uvid u spis radi utvrdivanja €injenica u dosad provedenom prethodnom postupku, a koje su
bitne za davanje misljenja privremene steCajne upraviteljice.

PODACI O POSLOVANJU | IMOVINI DUZNIKA

Duznik u Ocevidniku neizvrSenih osnova za pla¢anje na dan 7. srpnja 2026. godine ima dugovanje od
188.120,90 EUR.
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Blokada racuna nastupila je dana 18. srpnja 2024. godine, a u trenutku nastanka blokade nije zaplijenjen nikakav
novcani iznos $to je dokaz da Duznik nije poslovao dulje od 6 mjeseci unazad.

Zadnji javno objavljeni izvjeStaj je iz 2023. godine.

Prema podacima Hrvatske agencije za civilno zrakoplovstvo Duznik nije vlasnik zrakoplova.
Prema podacima Centra za vozila Hrvatske d.d. Duznik nije vlasnik vozila.

Prema podacima Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje Duznik nije imao zaposlenike.

Provjerom u sustavu e-Komunikacija utvrdila sam da ne postoje aktivni sudski postupci u kojima bi Duznik bio
stranka.

A) PREGLED | ANALIZA DOKUMENTACIJE

IzvrSila sam pregled cjelokupne raspoloZive dokumentacije koja se odnosi na stjecanje, financiranje, izgradnju,
etaziranje i otudenje nekretnina koje su bile u vlasnistvu Duznika, kao i dokumentacije potrebne za utvrdivanje
postojanja pretpostavki za pobijanje pravnih radnji Duznika, a osobito sljedece dokumentacije:

povijesnih zemljiSnoknjiznih izvadaka za zk.ul. 1165 i zk.ul. 4365 k.o. Vrbovec 1;
svih zemljiSnoknjiznih upisa, zabiljezbi i brisanja koji se odnose na predmetne nekretnine;

ugovora o kupoprodaiji nekretnine od 23. prosinca 2021. godine skloplienog izmedu Croatia osiguranja
d.d. i Duznika;

tabularne izjave Croatia osiguranja d.d. od 29. prosinca 2021. godine;

ugovora o kupoprodaji nekretnine od 9. svibnja 2022. godine sklopljenog izmedu Ivana Vuka i Duznika;
uporabnih dozvola za obje viSestambene gradevine;

potvrda da posebni dijelovi predstavljaju samostalne uporabne cjeline;

etaznih elaborata i oCitovanja volje radi provedbe etaZiranja;

ugovora o kreditu i ugovora o zasnivanju zaloZnog prava sklopljenih sa Zagrebackom bankom d.d.;

zemljiSnoknjizne dokumentacije koja se odnosi na upis i brisanje zaloznog prava Zagrebacke banke
dd,;

svih raspoloZivih kupoprodajnih ugovora kojima su otudeni posebni dijelovi obje viSestambene zgrade;
pripadajucih tabularnih izjava izdanih kupcima;

prijedloga za uknjizbu prava vlasnistva i rieSenja o njihovoj provedbi;

podataka Financijske agencije o evidentiranim osnovama za placanje;

javno objavljenih financijskih izvje$taja Duznika;
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bruto bilance Duznika za 2024. godinu;

prijava poreza na dodanu vrijednost za 2024. godinu;
raspoloZive porezne dokumentacije;

podataka iz sudskog registra;

javno dostupnih registara i evidencija.

Osim pregleda navedene dokumentacije, poduzela sam i dodatne izvide radi utvrdivanja postoji li odnos bliskosti
izmedu stjecatelja predmetnih nekretnina i tadasnjih zastupnika po zakonu DuZnika.

U tu svrhu pisanim putem zatraZena su o€itovanja ranijih zastupnika po zakonu Duznika, kao i dostava dodatne
poslovne dokumentacije potrebne za potpunu financijsku rekonstrukciju poslovanja Duznika.

Buduéi da trazena dokumentacija nije dostavljena, obratila sam se i svim suvlasnicima obje viSestambene
zgrade izgradene na nekretninama upisanim u zk.ul. 1165 i zk.ul. 4365 k.o. Vrbovec 1.

Svi suvlasnici dostavili su ocitovanje putem e-maila odnosno vlastoruéno potpisane pisane izjave iz kojih
proizlazi da nisu u srodstvu niti u bilo kakvom osobnom, obiteljskom, poslovnom ili drugom odnosu s ranijim
zastupnicima po zakonu Duznika gospodom Anom Hosni i gospodinom MiSom Mesarom te da ih ne smatraju
svojim bliskim osobama.

B) KRONOLOGIJA STJECANJA, IZGRADNJE, FINANCIRANJA | OTUDENJA NEKRETNINA

Nekretnina upisana u zk.ul. 1165 k.o. Vrbovec 1

Pregledom povijesnog zemljiSnoknjiznog izvatka za nekretninu upisanu u zk.ul. 1165 k.o. Virbovec 1 utvrdeno je
da je kao raniji zemljiSnoknijizni vlasnik bilo upisano drustvo Croatia osiguranje d.d.

Dana 23. prosinca 2021. godine Croatia osiguranje d.d. kao prodavatelj i Duznik kao kupac sklopili su Ugovor
0 kupoprodaji predmetne nekretnine.

Kupoprodajna cijena ugovorena je u iznosu od 460.000,00 kuna.

Nakon potpune isplate ugovorene kupoprodajne cijene, dana 29. prosinca 2021. godine drustvo Croatia
osiguranje d.d. izdalo je tabularnu izjavu kojom je dalo bezuvjetnu suglasnost za uknjizbu prava vlasnistva u
korist Duznika.

Na temelju navedenog ugovora i tabularne izjave proveden je zemljiSnoknjizni upis prava vlasnistva pod
poslovnim brojem Z-400/2022, ¢ime je Duznik postao zemljiSnoknjizni viasnik predmetne nekretnine.

Nakon stjecanja vlasniStva drustvo je zapocCelo realizaciju investicijskog projekta izgradnje visestambene
gradevine.

Iz raspolozive dokumentacije proizlazi da je na predmetnoj nekretnini izgradena viSestambena gradevina s
ukupno devet posebnih dijelova (stanova).
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Dana 12. ozujka 2024. godine, nakon dostave pravomocne uporabne dozvole izdane 14. veljae 2024. godine,
provedeno je etaZiranje gradevine pod prijedlogom Z-3143/2024, pri cemu je upisano devet posebnih dijelova
nekretnine koji su postali samostalni predmeti pravnog prometa.

Nekretnina upisana u zk.ul. 4365 k.o. Vrbovec 1

Pregledom povijesnog zemljiSnoknjiznog izvatka utvrdeno je da je kao raniji zemljisnoknjizni vlasnik nekretnine
upisane u zk.ul. 4365 k.o. Vrbovec 1 bio lvan Vuk.

Dana 9. svibnja 2022. godine Ivan Vuk kao prodavatelj i Duznik kao kupac sklopili su Ugovor o kupoprodaji
predmetne nekretnine.

Kupoprodajna cijena ugovorena je u iznosu od 110.000,00 EUR, pri ¢emu je iznos od 10.000,00 EUR placen
kao kapara, a preostali dio kupoprodajne cijene u iznosu od 100.000,00 EUR placen je prije sklapanja ugovora.

Istodobno je prodavatelj izdao tabularnu izjavu kojom je dopustio neposrednu uknjizbu prava vlasnistva u korist
Duznika.

Na temelju predmetnog ugovora provedena je uknjizba prava vlasnistva pod poslovnim brojem Z-6365/2022.

Nakon stjecanja vlasni$tva drustvo je pristupilo rekonstrukciji i dogradnji postojeCe gradevine u obiteljsku
stambenu gradevinu.

Po zavrSetku radova izdana je uporabna dozvola, nakon ¢ega je provedeno etaziranje pod prijedlogom Z-
11309/2023, kojim su upisana tri posebna dijela (stana) kao samostalni predmeti vlasnistva.

Obje nekretnine steéene su naplatnim pravnim poslovima uz trzisno ugovorene kupoprodajne cijene, nakon
¢ega je na njima realiziran projekt izgradnje ukupno dvanaest stanova.

C) REKONSTRUKCIJA OTUDENJA POSEBNIH DIJELOVA NEKRETNINA

Nakon dovrSetka izgradnje, ishodenja uporabnih dozvola i provedbe etaziranja, DuZnik je pristupio prodaiji
posebnih dijelova obje viSestambene gradevine izgradene na nekretninama upisanim u zk.ul. 1165 i zk.ul. 4365
k.0. Vrbovec 1.

Pregledom kupoprodajnih ugovora, tabularnih izjava, zemljiSnoknjiznih izvadaka i pripadaju¢e dokumentacije
rekonstruiran je slijed otudenja svih posebnih dijelova kako slijedi.

Posebni dijelovi izgradeni na nekretnini upisanoj u zk.ul.br. 1165, k.o. Vrbovec 1

Etazna Datum Kupoprodajna |ZK

Stan|l naka |<UP3C kupoprodajnog | jiena (EUR)  |luknjizba
ugovora

Napomena

Nakon podmirenja
kupoprodajne cijene izdana
tabularna izjava te
provedena uknjizba prava
vlasniStva.

Katica Z-
S1 ||E-1 Dubravec 12.06.2024. 107.997,76 7870/2024
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Stan Etazna Kupac E: tl::mroda'no Kupoprodajna - ZK Napomena
oznaka | P POprodanog | ciiena (EUR)  ||uknjizba | 2P
ugovora
Veljko Viadic Nakon ispunjenja ugovornih
s2 |E2  |iDarinka  [13.06.2024. 10097895 |Co oy [onera 20ana tabulama
Viadié izjava te provedena
uknjizba prava vlasnistva.
Seliko Rosié i 7. Nakon izdavanja tabularne
S3 ||E-3 IvaJn a Rosic 17.05.2024. 90.233,60 7535/2024 izjave provedena uknjizba
prava vlasnistva.
Iva Juren i 7. Nakon izdavanja tabularne
S4 |E4 Benjamin 04.04.2024. 150.099,20 799512024 izjave provedena uknjizba
Jelusi¢ prava vlasnistva.
Dominik 7. Nakon izdavanja tabularne
S5 |E-S Kirka 15.05.2024. 135.771,50 8112/2024 izjave provedena uknjizba
prava vlasnistva.
Andrea 7. Nakon izdavanja tabularne
S6 |[E-6 Perdinlié 10.05.2024. 90.058,00 7534/2024 izjave provedena uknjizba
prava vlasnistva.
Klara . ,
Blazinovié 04.04.2024. 7. Nakon izdavanja tabularne
S7 ||E-7 (Aneks 151.500,00 izjave provedena uknjizba
(danas 25 04.2024 7110/2024 lasni
Kauric) .04, ) prava vlasnistva.
Viktor 7. Nakon izdavanja tabularne
S8 |E-8 Smrkul] 05.04.2024. 120.000,00 6928/2024 izjave provedena uknjizba
prava vlasnistva.
Viadimir 7. Nakon izdavanja tabularne
S9 |E9 Hrvoie 08.04.2024. 90.058,00 7342/2024 izjave provedena uknjizba
) prava vlasnistva.

Posebni dijelovi izgradeni na nekretnini upisanoj u zk.ul.br. 4365, k.o. Vrbovec 1

Stan Etazna Kupac E:tl:)mroda'no Kupoprodajna |ZK Napomena
oznaka || P POProdaneg | ciena (EUR) |luknjizba || 2P
ugovora
Anamarija 24.10.2023. 7. Istoga dana izdana tabularna
S1 |E-1 : (Dodatak 139.922,80 izjava, a uknjizba provedena
Gabrica 157 10.2023,) 131661202335 112023,
Tabularna izjava izdana istoga
dana. Prijedlog za uknjizbu
Manuela Z-
S2 |E-2 . 21.03.2023. 90.000,00 podnesen tek 01.04.2025.,
Korenika 4369/2025 o y .
odnosno priblizno dvije godine
nakon sklapanja kupoprodajnog
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Etazna Datum
Stan Kupac kupoprodajnog

oznaka
ugovora

Kupoprodajna |ZK

cijena (EUR) |uknjizba || \2POmena

ugovora. Iz raspoloZive
dokumentacije ne proizlazi razlog
navedenog vremenskog odmaka.

Tabularna izjava izdana istoga
dana. Prijedlog za uknjizbu
podnesen 01.04.2025., vise od
godinu dana nakon sklapanja
kupoprodajnog ugovora. Iz
raspoloZive dokumentacije ne
proizlazi da bi u meduvremenu
bio sklopljen novi pravni posao ili
izmijenjen postojeCi ugovor.

Monika Z-
S3 ||E-3 Gabrica 11.01.2024. 110.000,00 4381/2025

Nisam mogla utvrditi na koji su nacin utro$ena sredstva ostvarena prodajom posebnih dijelova nekretnina buduci
da nisam raspolagala poslovnim knjigama, prometom po raCunima niti drugom financijskom dokumentacijom
Duznika.

D) ISPITIVANJE POSTOJANJA ODNOSA BLISKOSTI IZMEDU STJECATELJA NEKRETNINA |
RANIJIH ZASTUPNIKA PO ZAKONU DUZNIKA

Jedan od zadataka odredenih rjeSenjem naslovnog suda bio je utvrditi jesu li nekretnine koje su bile u viasnistvu
Duznika prenesene na osobe koje se, u smislu odredbi SteCajnog zakona, mogu smatrati bliskim osobama
Duznika odnosno njegovih tadasnjih zastupnika po zakonu.

Radi izvrSenja navedenog naloga poduzela sam viSe radnji s ciliem utvrdenja svih relevantnih Cinjenica.

Prije svega izvrSen je pregled kupoprodajnih ugovora, zemljiSnoknjizne dokumentacije, podataka iz sudskog
registra te drugih javno dostupnih registara i evidencija kako bi se utvrdio identitet svih stjecatelja posebnih
dijelova nekretnina.

Nadalje, ranijim zastupnicima po zakonu DuZnika, odnosno tadasnjim ¢lanovima uprave i osobama koje su
vodile poslovanje Duznika tijekom realizacije predmetnog projekta, upuceni su pisani zahtjevi radi dostave
poslovne dokumentacije te ocitovanja jesu li pojedini kupci stanova njihove bliske osobe u smislu odredbi
SteCajnog zakona.

Unato€ viSekratnim usmenim i pisanim zahtjevima, raniji zastupnici po zakonu nisu dostavili poslovnu ni
financijsku dokumentaciju potrebnu za potpunu rekonstrukciju poslovanja Duznika. Zbog toga nije bilo moguce
izvrSiti potpunu analizu nov&anih tokova niti utvrditi nacin raspolaganja sredstvima ostvarenim prodajom
stanova.

Ni pokuSajem pribavljanja dokumentacije putem knjigovodstvenog servisa VRDO d.0.0., za koji je utvrdeno
putem sustava e-Porezna da je bio evidentiran kao opunomocéenik Duznika, nije bilo moguce pribaviti trazenu
dokumentaciju, buduci da je navedeni servis izjavio kako viSe ne vodi poslovne knjige DuZnika te da je posljednje
porezne obrasce za Duznika podnio jo§ 2021. godine.
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S obzirom na izostanak suradnje ranijih zastupnika po zakonu DuZnika, svim suvlasnicima obje viSestambene
zgrade izgradene na nekretninama upisanim u zk.ul. 1165 i zk.ul. 4365 k.o. Vrbovec 1 upucen je pisani poziv da
se oCituju nalaze li se u bilo kakvom osobnom, obiteljskom, rodbinskom, poslovnom ili drugom odnosu s ranijim
zastupnicima po zakonu Duznika, odnosno s gospodom Anom Hosni i gospodinom MiSom Mesarom, te
predstavljaju li njihove bliske osobe.

Zaprimila sam vlastorucno potpisane pisane izjave svih suvlasnika obje viSestambene zgrade, a iz sadrzaja
dostavljenih izjava proizlazi da se svi suvlasnici izriCito o€ituju kako:

e nisu u srodstvu s gospodom Anom Hosni niti gospodinom MiSom Mesarom;

« nisu Clanovi njihovih obitelji;

e nisu s njima povezane 0sobe;

e nisu osobe koje bi se u smislu Ste¢ajnog zakona mogle smatrati njihovim bliskim osobama;

e predmetne nekretnine nisu stekli kao povezane osobe niti u bilo kakvom dogovoru s ranijim
zastupnicima po zakonu Duznika.

Navedene izjave medusobno su sadrZajno podudarne te predstavljaju dodatnu potvrdu €injenica koje proizlaze
iz pregledane zemljiSnoknjizne i ugovorne dokumentacije.

Istodobno, pregledom javno dostupnih registara i drugih raspolozivih podataka takoder nisu utvrdene okolnosti
koje bi upucivale na postojanje povezanosti izmedu stjecatelja predmetnih nekretnina i ranijih zastupnika po
zakonu Duznika.

Slijedom svega navedenoga, nisam utvrdila Cinjenice koje bi upucivale na zakljuCak da su posebni dijelovi
nekretnina preneseni na osobe koje bi se u smislu Steajnog zakona mogle smatrati bliskim osobama Duznika
ili njegovih tadasnijih zastupnika po zakonu gospode Ane Hosni i gospodina MiSe Mesara.

E) OCJENA POSTOJANJA PRETPOSTAVKI ZA POBIJANJE PRAVNIH RADNJI STECAJNOG
DUZNIKA

Radi izvrSenja naloga naslovnog suda ispitala sam postoje li okolnosti koje bi upucivale na postojanje
pretpostavki za pobijanje pravnih radnji ste¢ajnog duznika u smislu odredaba ¢lanaka 201. do 215. Ste€ajnog
zakona, odnosno postoje li Cinjenice koje bi upucivale da su nekretnine otudene pravnim radnjama koje bi mogle
biti predmet pobijanja u ste€ajnom postupku.

Pregledom raspoloZive dokumentacije utvrdeno je da su sve nekretnine otudene temelijem kupoprodajnih
ugovora uz ugovorene kupoprodajne cijene, nakon ¢ega su izdane odgovarajuce tabularne izjave te provedene
zemljiSnoknjizne uknjizbe.

Iz pregledanih kupoprodajnih ugovora proizlazi da su kupci u pravilu fizicke osobe, pri ¢emu je ugovoreno da ¢e

kupoprodajna cijena biti podmirena vlastitim sredstvima kupaca odnosno sredstvima stambenih kredita
odobrenih od poslovnih banaka

Pregledom kupoprodajnih ugovora nije utvrdeno da bi se radilo o besplatnim raspolaganjima, prividnim pravnim
poslovima ili prijenosima uz o€ito nerazmjernu naknadu.
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Nadalje, nije utvrdeno da bi bilo koji od kupaca predstavljao blisku osobu Duznika ili njegovih tadasnjih
zastupnika po zakonu gospode Ane Hosni i gospodina MiSe Mesara, niti su utvrdene okolnosti koje bi upucivale
na zaklju¢ak da su kupci raspolagali saznanjima o financijskom stanju Duznika ili eventualnoj namjeri ostec¢enja
vjerovnika.

Posebno sam analizirala okolnost da je Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava dana 30.
sijecnja 2025. godine podnijela prijedlog za otvaranje steCajnog postupka nad Duznikom.

U odnosu na vecinu posebnih dijelova nekretnina utvrdeno je da su kupoprodajni ugovori, izdavanje tabularnih
izjava i zemljiSnoknjizni upisi provedeni prije podnoSenja navedenog prijedloga.

Kod posebnih dijelova S2 i S3 izgradenih na nekretnini upisanoj u zk.ul. 4365, k.o. Vrbovec 1 utvrdeno je da su
prijedlozi za uknjizbu prava vlasniStva podneseni dana 1. travnja 2025. godine, odnosno nakon podno3enja
prijedloga za otvaranje ste¢ajnog postupka. Iz raspoloZive dokumentacije nije bilo moguce utvrditi razlog zbog
kojeg prijedlog za uknjizbu nije podnesen odmah nakon sklapanja ugovora, medutim iz razgovora sa
suvlasnicama iste su mi izjavile da zbog obiteljskih situacija nisu odmah podnijele prijedlog za upis prava
vlasni$tva u zemljinim knjigama (smrt bliskih ¢lanova obitelji).

Medutim, pregledom dokumentacije utvrdeno je da su kupoprodajni ugovori za navedene stanove sklopljeni
znatno ranije, odnosno 21. ozujka 2023. godine i 11. sijeCnja 2024. godine, dok su tabularne izjave takoder
izdane na dane sklapanja ugovora.

|z raspoloZive dokumentacije ne proizlazi da bi izmedu sklapanja kupoprodajnih ugovora i podno$enja prijedloga
za uknjizbu bili zakljucivani novi pravni poslovi, mijenjani postoje¢i ugovori ili poduzimane druge pravne radnje
koje bi upucivale na pokusaj prikrivanja imovine ili pogodovanja pojedinim osobama.

Istiem da nisam raspolagala cjelokupnom poslovnom dokumentacijom Duznika niti prometom po transakcijskim
racunima, buduci da raniji zastupnici po zakonu Duznika nisu dostavili zatrazenu dokumentaciju.

Slijedom svega navedenoga, na temelju trenutno raspoloZive dokumentacije nisu utvrdene €injenice koje bi u
ovoj fazi postupka opravdavale zaklju¢ak da postoje pretpostavke za pobijanje predmetnih pravnih radniji u
smislu odredaba ¢lanaka 201. do 215. Ste€ajnog zakona.

Istodobno isti¢em da navedeni zaklju¢ak proizlazi iskljuCivo iz dokumentacije kojom sam raspolagala u
prethodnom postupku. Buduéi da raniji zastupnici po zakonu Duznika nisu dostavili cjelokupnu poslovnu i
financijsku dokumentaciju Duznika niti je bilo moguce izvrSiti potpunu rekonstrukciju tijeka nov€anih sredstava
ostvarenih prodajom nekretnina, nije bilo moguce ispitati sve okolnosti raspolaganja tim sredstvima.

F) FINANCIJSKI NALAZI | UOCENE OKOLNOSTI OD ZNACAJA ZA DALJNJI POSTUPAK

Osim rekonstrukcije stjecanja i otudenja nekretnina, nastojala sam utvrditi nadin financiranja investicijskog
projekta te tijek nov€anih sredstava ostvarenih prodajom posebnih dijelova obje viSestambene gradevine.

Pregledom raspolozive dokumentacije utvrdeno je da je Duznik dana 30. kolovoza 2023. godine sa
ZagrebaCkom bankom d.d. sklopio Ugovor o kreditu u iznosu od 600.000,00 EUR radi financiranja izgradnje
viSestambenih gradevina.
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Radi osiguranja trazbine banke zasnovano je zalozno pravo na nekretnini upisanoj u zk.ul. 1165 k.o. Vrbovec 1,
dok su kao dodatno osiguranje zaloZeni poslovni udjeli tadasnjih ¢lanova drustva, gospode Ane Hosni i
gospodina MiSe Mesara.

Pregledom zemljiSnoknjizne dokumentacije utvrdeno je da je zalozno pravo Zagrebacke banke d.d. brisano
tijiekom 2024. godine, iz ¢ega proizlazi da je kredit u meduvremenu zatvoren odnosno da je trazbina banke
namirena. Medutim, iz raspoloZive dokumentacije nije bilo moguce utvrditi iz kojih je sredstava kredit podmiren
niti na koji je nacin izvrSena njegova otplata.

Pregledom javno objavljenih financijskih izvje$taja za 2023. godinu utvrdeno je da je DuZnik na dan 31. prosinca
2023. godine iskazivao ukupnu aktivu u iznosu od 952.935,53 EUR, od ¢ega su najveci dio Cinile zalihe u iznosu
od 825.263,89 EUR. S obzirom na predmet poslovanja Duznika i pregledanu dokumentaciju, navedene zalihe
mogu se dovesti u vezu s vrijedno$¢u projekta izgradnje visSestambenih gradevina odnosno posebnim dijelovima
nekretnina namijenjenima prodaiji. Istodobno su kratkorone obveze Duznika iznosile 976.418,99 EUR, dok je
DuzZenik iskazivao negativan kapital.

Pregledom prijava poreza na dodanu vrijednost za 2024. godinu utvrdeno je da je Duznik najveci dio oporezivih
isporuka ostvario tijekom razdoblja od sijecnja do lipnja 2024. godine, pri ¢emu je najveci promet evidentiran u
svibnju 2024. godine. Nakon lipnja 2024. godine Duznik viSe nije iskazivao znacajnije oporezive isporuke, $to
odgovara dinamici prodaje gotovo svih posebnih dijelova obje viSestambene gradevine utvrdenoj pregledom
kupoprodajne i zemljiSnoknjizne dokumentacije.

Istodobno proizlazi da su tijekom druge polovice 2024. godine zapoceli postupci prisilne naplate poreznih obveza
DuZnika, iako je do tada najveci dio projekta izgradnje i prodaje stanova vec bio realiziran.

Radi potpune financijske rekonstrukcije poslovanja Duznika zatraZila sam od ranijih zastupnika po zakonu
Duznika dostavu poslovnih knjiga, glavne knjige, bruto bilanci, analitickih kartica, bankovnih izvoda, prometa po
transakcijskim raCunima te ostale financijske dokumentacije. Unato¢ viSekratnim zahtjevima, navedena
dokumentacija nije dostavljena.

Slijiedom navedenoga nije bilo moguce pouzdano utvrditi:
« nakoji je nacin otplacen kredit Zagrebacke banke d.d.;
e iz kojih su sredstava podmirene obveze prema banci;
« nakoje su transakcijske racune DuZnika uplacivane kupoprodajne cijene za prodane stanove;
e U kojem su iznosu pojedine kupoprodajne cijene stvarno naplacene;
e na koji su nacin rasporedena sredstva ostvarena prodajom posebnih dijelova nekretnina;
 jesu li ostvareni prihodi koriSteni za podmirenje poreznih i ostalih obveza Duznika.

Zbog nedostatka navedene poslovne i financijske dokumentacije nije bilo moguce izvrsiti potpunu financijsku
rekonstrukciju poslovanja Duznika niti sa sigurno$¢u utvrditi nadin raspolaganja nov€anim sredstvima
ostvarenima realizacijom predmetnog projekta.

Medutim, sama ¢injenica da nije bilo moguce u cijelosti rekonstruirati financijske tokove Duznika, zbog
nedostavljanja poslovne dokumentacije od strane ranijin zastupnika po zakonu Duznika, ne predstavlja sama
po sebi dostatnu osnovu za zakljuéak da su kupoprodajni ugovori kojima su otudene predmetne nekretnine bili
sklopljeni s ciliem ostecenja vjerovnika niti da su ispunjene zakonske pretpostavke za njihovo pobijanje.
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Iz svih izvrSenih provjera nije utvrdena imovina Duznika koja bi ¢inila ste€ajnu masu dovoljnu za
namirenje troSkova ste¢ajnog postupka.

V. TROSKOVI PRETHODNOG POSTUPKA | PREDVIDIVI TROSKOVI STECAJNOG POSTUPKA

Predvidivi troskovi prethodnog postupka iznose 710,00 EUR, a troSkovi provodenja redovnog steCajnog
postupka za razdoblje od 12 mjeseci iznose 2.780,00, Sto predstavlja ukupan troSak u iznosu od najmanje
3.490,00 EUR, sve kako je prikazano u sljedecoj tablici:

OPIS TROSKOVA IZNOS
PRETHODNI POSTUPAK Nagrada privremenoj ste¢ajnoj 600,00 EUR
upraviteljici - bruto
Putni troSkovi (Zagreb-Karlovac- 60,00 EUR

Zagreb) radi sudjelovanja na
ro¢istu u prethodnom postupku

Materijalni troSkovi 50,00 EUR
UKUPNO: 710,00 EUR
STECAJNI POSTUPAK Nagrada steCajnoj upraviteljici — 1.000,00 EUR
bruto
Materijalni tro8kovi (pecat, posta i 100,00 EUR
dr.)
TroSkovi knjigovodstva (100,00 1.200,00 EUR
EUR mjese¢no)
TroSkovi otvaranja, vodenja i 100,00 EUR
zatvaranja racuna
TroSak arhiviranja poslovne 200,00 EUR
dokumentacije
Putni troSkovi (Zagreb-Karlovac- 180,00 EUR

Zagreb) radi sudjelovanja na
ispitnom/izvjestajnom rocistu,
sudjelovanja na jednoj skupstini
vjerovnika i sudjelovanja na
jednom zavrénom rocistu u
slu¢aju unovéenja — naknada po
kilometru i cestarina
UKUPNO: 2.780,00 EUR

VL. MISLJENJE PRIVREMENE STECAJNE UPRAVITELJICE

Ostvareni su uvjeti za otvaranje ste¢ajnog postupka nad Duznikom u skladu s odredbom ¢lanka 5. stavka
1.i 2., a u vezi s ¢lankom 6. i 7. Stecajnog zakona jer je kod Duznika utvrdeno postojanje stecajnih
razloga nesposobnost za placanje i prezaduzenost.
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Naime, DuZnik ne moze trajnije ispunjavati svoje dospjele nov€ane obveze te u Ocevidniku redoslijeda osnova
za placanje koji vodi FINA ima evidentirano viSe neizvrSenih osnova za placanje u razdoblju duzem od 60 dana
koje je trebalo bez daljnjeg pristanka Duznika naplatiti s bilo kojeg od njegovih racuna.

Duznik od 2024. godine ne obavlja poslovanje i nema mogucnosti da se poslovanje nastavi ili ponovno pokrene.

Pregledom povijesnih zemljiSnoknjiznih izvadaka, kupoprodajnih ugovora, tabularnih izjava i ostale raspoloZive
dokumentacije utvrdeno je da je Duznik, nakon realizacije investicijskog projekta izgradnje dviju viSestambenih
gradevina na nekretninama upisanim u zk.ul. 1165 i zk.ul. 4365 k.o. Vrbovec 1, tijekom 2023. i 2024. godine
sukcesivno otudio posebne dijelove predmetnih nekretnina krajnjim kupcima.

Svi kupoprodajni ugovori sklopljeni su prije podno$enja prijedloga za otvaranje steCajnog postupka od dana 30.
sijenja 2025. godine, nakon Cega su kupcima izdane tabularne izjave i provedene uknjizbe prava vlasnistva.

Kod dva posebna dijela nekretnine upisane u zk.ul. 4365 k.o. Vrbovec 1 (stanovi S2 i S3) prijedlozi za uknjizbu
prava vlasniStva podneseni su 1. travnja 2025. godine, odnosno nakon podnoSenja prijedloga za otvaranje
ste¢ajnog postupka. Medutim, pregledom dokumentacije utvrdeno je da su kupoprodajni ugovori i tabularne
izjave sastavljeni znatno ranije te nije utvrdeno postojanje novih pravnih poslova ili naknadnih izmjena ranije
zakljuCenih ugovora.

Radi utvrdenja Cinjenice radi li se o stjecateljima koji su bliske osobe Duznika odnosno njegovih tadasnjih
zastupnika po zakonu izvrSen je pregled kupoprodajne i zemljiSnoknjizne dokumentacije, javno dostupnih
registara te su ranijim zastupnicima po zakonu Duznika upuceni zahtjevi za dostavu o€itovanja i poslovne
dokumentacije. Kako navedena ocitovanja nisu dostavljena, svim suvlasnicima obje viSsestambene zgrade
uputila sam pisane pozive radi ocitovanja o eventualnom postojanju odnosa s tadasnjim zastupnicima po zakonu
Duznika gospodom Anom Hosni i gospodinom MiSom Mesarom.

Zaprimila sam potpisane pisane izjave svih suvlasnika obje viSestambene zgrade, iz kojih proizlazi da nisu u
srodstvu niti u bilo kakvom osobnom, obiteljskom, poslovnom ili drugom odnosu s gospodom Anom Hosni i
gospodinom MiSom Mesarom te da ih ne smatraju svojim bliskim osobama.

Na temelju pregledane dokumentacije, provedenih provjera i pribavljenih pisanih izjava nije utvrdeno da je bilo
koji stjecatelj posebnih dijelova nekretnina bliska osoba Duznika ili njegovih tadasnjih zastupnika po zakonu.

Prilikom ocjene postojanja pretpostavki za pobijanje osobito je ispitano postoje li okolnosti koje bi upucivale na
besplatna ili djelomi¢no besplatna raspolaganja, raspolaganja uz o€ito nerazmjernu protucinidbu, pogodovanje
pojedinim vjerovnicima ili stjecateljima te prijenose u korist osoba koje bi se prema odredbama Ste¢ajnog zakona
mogle smatrati bliskim osobama Duznika ili njegovih tadasnjih zastupnika po zakonu. Na temelju pregledane
dokumentacije takve okolnosti nisu utvrdene.

Takoder nije utvrdeno da bi kupci raspolagali saznanjima o eventualnoj nesposobnosti Duznika za pla¢anje ili
da bi sudjelovali u radnjama poduzetim radi o$tecenja vjerovnika.

Slijedom toga, na temelju trenutno raspolozive dokumentacije nisu utvrdene €injenice koje bi u ovoj fazi postupka
opravdavale zakljuCak da postoje pretpostavke za pokretanje postupaka radi pobijanja predmetnih
kupoprodajnih ugovora.
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Pregledom javno dostupnih evidencija i raspolozive dokumentacije utvrdeno je da Duznik vise nije
zemljiSnoknjizni vlasnik nekretnina koje su Cinile njegovu najvrjedniju imovinu.

Takoder nisu utvrdeni podaci o postojanju motornih vozila, plovila, zrakoplova niti vrijednosnih papira u
vlasnistvu Duznika.

Istodobno, zbog nedostavljanja cjelokupne poslovne i financijske dokumentacije nije bilo moguce u cijelosti
rekonstruirati tijek novCanih sredstava ostvarenih prodajom nekretnina, zbog ¢ega ostaju otvorena pitanja
financijskog poslovanja Duznika koja Ce biti moguce razjasniti tek po pribavljanju navedene dokumentacije.

Na temelju svih provedenih izvida, pregledane dokumentacije i prikupljenih oitovanja nisam utvrdila postojanje
¢injenica koje bi u ovoj fazi postupka upucivale na zakljuCak da su nekretnine otudene bliskim osobama Duznika
ili njegovih tadadnjin zastupnika po zakonu niti da postoje dostatne pretpostavke za pokretanje postupaka
pobijanja predmetnih pravnih radnji. Istodobno, zbog nedostavljanja cjelokupne poslovne i financijske
dokumentacije nije bilo moguce u cijelosti rekonstruirati tijek novcanih sredstava ostvarenih prodajom stanova,
zbog €ega u tom dijelu nije moguce donijeti konacne zakljucke.

Duznik nije vlasnik imovine koja bi mogla Ciniti ste€ajnu masu kojom bi se mogli namiriti troskovi
postupka.

Na temelju provedenih radniji, pregledane dokumentacije i prikupljenih o¢itovanja utvrdila sam da:

o su nekretnine otudene temeljem naplatnih pravnih poslova,

« nisu utvrdene ¢injenice koje bi upucivale da su kupci bliske osobe ranijih zastupnika po zakonu
Duznika,

o da na temelju trenutno raspolozive dokumentacije nisu utvrdene pretpostavke za pobijanje
predmetnih pravnih radnji,

o da zbog nedostavljanja poslovne dokumentacije nije bilo moguce u cijelosti rekonstruirati
financijske tokove Duznika niti nacin raspolaganja sredstvima ostvarenim prodajom nekretnina,

o daDuznik nema druge utvrdene imovine iz koje bi se mogli namiriti troSkovi ste¢ajnog postupka.

S obzirom na sve navedeno, predlaze se da sud donese rjeSenje kojim ¢e pozvati osobe koje imaju
pravni interes za provedbom ste¢ajnog postupka nad Duznikom da u roku od 15 dana od dostave tog
rjeSenja putem e-oglasne ploce suda, uplate predujam za namirenje troskova prethodnog postupka kao
i otvorenog stecajnog postupka u iznosu od 3.490,00 EUR, a u sluc¢aju da nitko ne uplati zatrazeni
predujam, predlaze se da naslovni sud donese rjeSenje kojim e otvoriti i istovremeno zakljuéiti stecajni
postupak nad Duznikom u skladu s odredbom ¢lanka 132. Ste€ajnog zakona.

Privremena ste€ajna upraviteljica

Digitalno potpisao:

. Anita Maruna
Anita Maruna p,m-06,07.22
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Prilozi:
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STECAJNA UPRAVITELJICA ANITA MARUNA

Ocevidnik neizvrsenih osnova za placanje bez specifikacije naplate

Uvjerenje Hrvatske agencije za civilno zrakoplovstvo

Uvjerenje Centra za vozila Hrvatske d.d.

Potvrda Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje

ZemljiSnoknijizni izvadak s povijesnim podacima za nekretninu upisanu u zk.ul.br. 4365, k.0. Vrbovec 1
Cjelokupna dokumentacija iz zbirke isprava za za nekretninu upisanu u zk.ul.br. 4365, k.. Vrbovec 1
ZemljiSnoknijizni izvadak s povijesnim podacima za nekretninu upisanu u zk.ul.br. 1165, k.0. Vrbovec 1
Cjelokupna dokumentacija iz zbirke isprava za za nekretninu upisanu u zk.ul.br. 1165, k.. Vrbovec 1
Zahtjevi za dostavom dokumentacije upuceni gospodi Ani Hosni

Zahtjevi za dostavom dokumentacije upuceni gospodinu Misi Mesaru

Dokaz o trosku poste

E-mail korespondencija s knjigovodstvom VRDO d.o.o0.

E-mail korespondencija sa suvlasnicima stambene zgrade u Vrbovcu, Zagrebacka ulica 6

E-mail korespondencija sa suvlasnicima stambene zgrade u Vrbovcu, Zagrebacka ulica 8A
Financijski izvjestaj za Duznika za 2023. godinu

E-mail korepondencija sa ZemljiSnoknjiznim odjelom Vrbovec i dokaz o troSku sudske pristojbe

Pavlenski put 7 C, 10000 Zagreb | Mob: 098/767-762 | E-mail: maruna.anita@gmail.com
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