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Predmet: Zakup poslovnog prostora

U privitku dostavljam Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljufen izmedu CHEMO SPLIT
d.0.0. u ste¢aju i Distribucije Sladoleda d.o.0. iz Zagreba zakljucen na odredeno vrijeme na rok
od 6 mjeseci.

Zakupnik Zeli zakup poslovnog prostora na duZi rok, to jest do zakljuCenja ovog steajnog

postupka. Kako u ovom postupku nije osnovan Odbor vjerovnika te 0 ovome treba donljctl

odluku Skupstina vierovnika ste€ajnog duZnika.

Navedeni prostor je u zapu$tenom i devastiranom stanju pa zahtjeva odredene zahvate kako bi
se mogao koristiti za namjene potrebne zakupniku.

U privitku dostavljam vjedtvo, koje sadrzi nalaz sa lica mjesta sa fotografijama lica mjesta, te
tehni¢kog opisa stanja predmetnog dijela postovnog objekta sudskog vjestaka za graditeljstvo i
procjenu nekretnina Jure Malenice. Navedene radove izvest ée zakupnik o svom troSku, a kako
isti podiZu vrijednost navedenog prostora,po unovéenju navedenog prostora isti bi se priznali
zakupniku.
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"CHEMO SPLIT" d.o.0. u stedaju, Prisoje bb, Dicmo, OIB: 91677979891 zastupan po
steajnom upravitelju Berislavu Bueli¢, OIB: OIB: 93274685765, Mravince, A.
Staréevida 21 kao Zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac), s jedne strane

i

DISTRIBUCHA SLADOLEDA d.o.0., Poljani¢ki prilaz 4, 10000 Zagreb, OIB:
17301777030, zastupan po dir. Drago Budi¢ kao Zakupnik (u daljnjem tekstu:
Zakupnik), s druge strane

dana 25.03.2016. godine zaklju¢uju sljeded¢i

UGOVOR O ZAKUPU
’ Clanak 1.
Stranke suglasno da je Zakupodavac vlasnik i posjednik poslovne gradevine locirane
u Dicmu u poduzetnitkoj zoni i sagradena na k.est.zem. 3/31, K.O. Prisoje,
anagrafske oznake Dicmo, Ulica Prisoje 25.

Stranke su upoznate da se izmedu CHEMO-SPLIT d.o.0. u stecaju Dicmo i MERKUR
d.d. 4202 NAKLO u stefaju, Cesta na Okroglo 7, Slovenija, vodi parni¢ni postupak
oko vlasnistva na Trgovatkom sudu u Splitu u parnici pod brojem: XHI-P-1377/2006.

Stranke suglasno konstatiraju da je predmet zakupa dio poslovne gradevine locirane
u Dicmu u poduzetnitkoj zoni i sagradena na k<cestzem. 3/31, K.O. Prisoje,
anagrafske oznake Dicmo, Ulica Prisoje 25, prema vjedtvu sudskog vjeStaka Jure
Malenice koji je sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 2.
Stranke suglasno utvrduju kako je predmetna poslovna gradevina u derutnom i
zapu$tenom stanju radi ¢ega je potrebna adaptacija i sanacija poslovne gradevine
kako bi ista bila u stanju funkcionalne sposobnosti.

Sudski vjeftak za graditeljstvo i procjenu nekretnina ing.grad. Jure Malenica je
safinio pisani nalaz i stru¢no misljenje datirano Split, 22.03.2016.g. koje sadrZi nalaz
sa lica mjesta sa fotografiranjem lica mjesta, sa izradom tehni¢kog opisa stanja
predmetnog dijela poslovnog prostora, a koje vjestvo je sastavni dio ovog Ugovmeja.

7
Iz navedenog vie$tva proizlazi kako je potrebno obaviti niz gradevinskih radova
detaljino navedenih u vjestvu.

Navedene radove potrebne za sanaciju i dovodenje u funkciju predmetnog
poslovnog prostora obvezuje se obaviti o svom trosku Zakupnik.

Stranke su suglasne da ¢e udinjeni nuZni i korisni trofkovi adaptacije i sanacije

poslovnog prostora biti priznati Zakupniku, jer je poslovni prostor u trendtnom
stanju neprikladan, a temeljitom obnovom ¢e se osposobiti za obavljanje djelatnosti
¢ime Ce se znacajno povedati vrijednost objekta.



Clanak 3.
Zakupodavac daje u zakup, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor koji je
pobliZe opisan u &L.1. ovog ugovora.

Clanak 4.
Prema sporazumu ugovornih strana, poslovni prostor se daje u zakup uz mjesecnu
zakupninu u iznosu od 1.000,00 Eur-a po srednjem tecaju HNB na dan placanja
(slovima: jedna tisuéa eura) uveéano za pripadajuci PDV.

Zakupnina se ima platiti do 10-og (slovima: desetog) u mjesecu za tekud¢i mjesec po
izdanom ra¢unu od Zakupodavca.

Clanak 5.
Ovaj Ugovor o zakupu je zakljuten na odredeno vrijeme te stupa na snagu
01.04.2016.g. i traje do 01.09.2016.g.

Ugovorne strane su suglasne da se pred Trgovackim sudom u Splitu, posl. br. St
21/2006 vodi stefajni postupak u kojem ¢e sud sazvati skupstinu vjerovnika radi
odobrenja sklapanja Ugovora o zakupu predmetne nekretnine na duZe vremensko
razdoblje od Sest mjeseci.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e po odobrenju sklapanja Ugovora o zakupu na
duZe vremensko razdoblje, aneksom Ugovoru ili sklapanjem novog Ugovora
zakupni odnos po odobrenim uvijetima produ#iti na duZe vremensko razdobl;e te isti
ovjeriti kod javnog biljeZnika.

Clanak 6.
Stranke su suglasne da ¢e u¢injeni nuZzni i korisni troSkovi adaptacije i sanacije
poslovnog prostora biti priznati Zakupniku na nacin da ¢e se uinjeni troskovi koje
ée ugovorne strane suglasno konstatirati i o navedenom sa¢initi Zapisnik, priznati
Zakupniku po izvr§enom unovéenju nekretnina.

Clanak 7.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e zakupnik primiti klju¢ poslovnog prostora i da ¢e
stupiti u posjed poslovnog prostora slobodnog od osoba i stvari dana (1.04.2016.g.

Clanak 8.
U sludaju spora sudionici ovog Ugovora ¢e isto nastojati rijeSiti sporazumnim putem,
u protivnom ugovaraju nadleZnost Trgovackog suda u Splitu.
' /

: Clanak 9. “
U znak suglasnosti sa odredbama ovog Ugovora stranke ga ovjeravaju svojim.
potpisima.
Zakypodavac: Zakupnik:
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MALENICA JURE

sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Slobode 37
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TRGOVACKI SUD U SPLITU
Sudac: KATARINA MIKULIC
Predmet: 4. ST 212006
Ste&ajni upravitel;: BERISLAV BUSELIC
Stegajni duznik: "CHEMO SPLIT d.o.0 U STECAJU", DICMO

VIESTVO KOJE SADRZI NALAZ SA

LICA MJESTA SA FOTOGRAFIRANJEM
LICA MJESTA, SA IZRADOM TEHNICKOG
OPISA STANJA PREDMETNOG DIJELA
POSLOVNOG OBJEKTA.

Ocevid: 11.03.2016.godine

Mjesto: DICMO ~ PRISOJE

Split, 22.03.2016.godine
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UVOD:

Na frazenje steCajnog upravitella Berislava Bugelica dana
11.03.2016.godine, izvrSio sam ocevid na licu mjesta u Dicmu u poduzetni¢ko
zoni, a sve u svrhu:

utvrdivanja postojedeg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica
mjesta, a sve radi izrade tehni¢kog opisa dijela poslovnog objekta.

Nakon pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka, u daljnjem
dijelu teksta donosim sljedeéi

NALAZ I STRUCNO MISLJENJE

Predmet vjeStadenja je dio poslovne gradevine locirane u Dicmu u
poduzetni¢koj zoni i sagradena na k.est.zem. 3/31 K.O. Prisoje, locirano u
Dicmu u Ulici Prisoje 25.

Poslovni objekt se sastoji od dva zasebna prostora i to juZnog i sjevernog
u koji se pristupa sa zapadne dvoriine strane metalnim kliznim vratima vel. 4,00
X 4,00m, s tim Sto je predmet vjestatenja juZni prostor.

JuZni osnovni prostor predmetnog objekta je izveden kao jedna prostorija
sa podom od betonske podloge, dok je konstrukcija objekta izvedena od
montaznih elemenata i to ab zidova, ab stupova vel. 50 x 50cm na razmacima od
9,50m i ab grednih nosaca, s tim §to je krovni pokrov izveden od sedvié panela i
svjetlarnika.

Na licu mjesta u momentu odevida u osnovom prostoru predmetnog
objekta, i to u sjeveroistoénom dijelu zatidu se dvije hrpe zemljanog materijala
vel. 8,00 x 6,00m i visine 2,00m, te 6,00 x 4,00m i visine 2,00m, dok se isto tako
u zapadnom i sjeverozapadnom dijelu zatiSu plastiéne vrece zemljanog
materijala i to 200 komada.

U juznom dijelu predmetnog prostora zatiu se hrpe paleta, te je u tom
dijelu vidljivo da ulazi voda i to na spoju krovnog sendvi¢ panela i svjetlarnika.
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Uz istoCni zid predmetnog dijela objekta u cijeloj duZini u praveu sjever —
jug u betonskom podu zatiu se 4 reda vijaka na medusobnim udaljenosti od
0,50m.

Pregledom predmetnog dijela objekta vidljivo da je pod kompletno
one¢iS¢en od zemljanog materijala, te su isto tako u veéem dijelu one&iséene i
povrsine zidova.

Svijetla visina od poda do plafona predmetnog prostora je 7,00m u
isto¢nom i zapadnom kraju, dok je visina u sredini 8,30m.

Predmetni dio poslovnog objekta je dimenzija 44,00 x 20,60m + 6,60 x
9,75m.

U jugozapadnom dijelu osnovnog dijela predmetnog objekta locirana je
kotlovnica sa podnom betonskom podlogom, s tim $to ista ima zaseban pristup
izvana sa zapadne dvori$ne strane, a na licu mjesta je vidljivo da su pod i zidovi
onecisceni od zemljanog materijala i prodora vlage.

Iznad prostora kotlovnice locirani su prostori garderobe i sanitarnog &vora
sa predulazima, a u koje prostore se pristupa sa podesta stepenidta koje vodi od
hodnika juZnog aneksa do prostora garderobe i sanitarnog &vora, koji su locirani
iznad kotlovnice.

Na podovima garderobe i sanitarnog &vora postavljene su podne
keramiCke plocice vel. 20 x 20cm, dok je dio zidova obloZen zidnim bijelim
majoli¢nim plo¢icama vel. 15 x 15cm, sve u zapu$tenom i devastiranom stanju,
s tim §to su u ovim prostorima ugradene dvije tu§ kade, dva umivaonika i jedna
we Skoljka, takoder sve devastirano.

Svijetla visina od poda do plafona prvog kata osnovnog dijela objekta je
2,50m.

Isto tako juZno uz objekt je izveden aneks u visini prizemlja, a koji je u
istoénom dijelu izveden kao skladidni prostor, a u zapadnom dijelu kancelarijski
prostori sa prate¢im sadrZajima, te su na katu u juZnom dijelu osnovnog objekta
izvedeni prostori garderobe.
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U istoéni skladidni prostor se pristupa zasebnim ulazom izvana sa juZne
strane, s tim 3to se u isti takoder moZe pristupiti i sa sjeverne strane i to iz
osnovnog dijela predmetnog objekta metalnim punim vratima, s tim $to je na
podu zavrS$no postavljena betonska podloga koja je kompletno oneli¥éena od
zemljanog materijala, kao i dio zidova i plafona koji su zavr¥no bojani na jupol,
a u istoCnom skladiSnom prostoru koji se sastoji od dvije prostorije zati¢e se 18
paleta zemljanog materijala, dimenzije paleta 1,00 x 1,10m i visine 1,40m.

Svijetla visina od poda do plafona isto¢nog skladisnog prostora juznog
aneksa je 3,30m.

Isto¢ni skladisni prostor je dimenzija 8,00 x 10,20m + 16,00 x 8,00 + 4,60
X 2,14m, a na isto¢noj fasadi je ugradeno ukupno 12 fiksnih prozora vel.
110/180cm, dok je na juZnoj fasadi ugradena ostakljena stijenka u &itavoj duZini.

Zapadni dio juZnog aneksa se sastoji od predulaza u kojem dijelu je na
podu postavljen lamel parket, hodnika koji se u &itavoj duZini proteZe u praveu
sjever - jug, a na kojem podu su postavljene podne keramicke plodice vel. 20 x
20cm, s tim $to su zapadno od hodnika locirane kancelarije sa zavrino
postavljenim parketom te prostor za Sistadicu i kuhinja sa blagavaonicom i
sanitarnim ¢vorom, a isto¢no od hodnika su izvedena dva sanitarna &vora, s tim
Sto su u sanitarnim ¢vorovima postavljene podne i zidne keramicke plo&ice te su
ugradeni sanitarni elementi, umivaonici, $koljke i pisoar, s tim §to se sve
prostorije u zapadnom dijelu aneksa nalaze u zapu$tenom i devastiranom stanju.

Unutarnja stolarija u zapadnom dijelu juZnog aneksa je izvedena kao
jednokrilna puna drvena vrata sa fiksnim nadsvjetlom, takoder u zapustenom
stanju.

U sjevernom dijelu hodnika zapadnog aneksa izvedeno je unutarnje
stepeniSte koje vodi na prvi kat osnovnog dijela predmetnog objekta, a u kojem

dijelu su kako sam ve¢ naveo izvedeni prostori garderobe i sanitarni &vor.

Svijetla visina od poda do plafona zapadnog prostora juZnog aneksa je
3,20m.

Zapadni dio juZnog aneksa je dimenzija cca 37,00 x 9,80m.




Isto tako se ispod prostora jugoistolne nadstre$nice zatitu tri hrpe
zemljanog materijala i to vel. 8,00 x 3,00 x 2,00m, 4,00 x 4,00 x 0,60m i 3,00 x
3,00 x 2,00m, a sa kojeg prostora je predviden pristup sa juzne dvorigne strane u
juzni aneks predmetnog objekta.

S obzirom na prethodno iznijeti nalaz, te izvreni ocevid na licu mjesta u
daljnjem dijelu teksta dajem tehnicki opis neophodnih radova, a sve u svrhu da
se predmetni dio poslovnog objekta dovede u funkciju koristenja:

- Ruéni prenos, te utovar otpadnog materijala iz juZnog prostora osnovnog dijela
objekta i isto¢nog prostora aneksa, te jugozapadnog prostora nadstresnice u
kamion i odvoz na deponij.

- Detaljno ¢i¢enje podova skladi$nih prostora, te zidova kemijskim sredstvima
do nivoa za privodenje funkciji koristenja.

- Izmjena oStedenog pokrova od valovitog pocinanog lima u juZnom dijelu
juZnog prostora osnovnog objekta.

- Popravak dvojih metalnih punih ulaznih vrata u skladidni prostor na zapadnoj
fasadi sa izmjenom oSteéenih povr$ina lima.

- Dobava i postava novih metalnih vrata na prostor kotlovnice koja nedostaju.

- S obzirom na o$teenje i devastiranje radijatora i cijevi centralnog grijanja, te
kotlovnice za dovodenje u funkeiju centralnog grijanja i kotlovnice potrebno je
prakticki izvesti novu instalaciju centralnog grijanja sa kotlovnicom.

- Ispitivanje postojee elektroinstalacije i rekonstrukcija iste za dovodenje na
nivo koriStenja, uklju¢eno i glavnu razvodnu plo¢u.

- Cid¢enje svih kancelarijskih prostora, sanitarnih ¢vorova, hodnika, Gajne
kuhinje u prizemlju, te prostora garderobe i sanitarnog ¢vora na prvom katu, sa
popravkom 1 zamjenom postoje¢ih drvenih jednokrilnih sobnih vrata sa
nadsvjetlom, ovisno nakon provjere o stupnju osteéenja.

- Zamjena oSteCenog parketa, te priprema postojeéeg sa bruSenjem i lakiranjem
svih povr§ina.
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- Bojanje svih zidova kancelarijskih prostora u prizemlju i garderoba na prvom
katu.

- Zamjena kompletne sanitarije u sanitarnim &vorovima, garderobi i &ajnoj
kuhinji.

~ Otucivanje oSte¢enih podnih i zidnih keramickih plodica sa dobavom i
ljepljenjem novih kerami¢kih plo&ica.

U prilogu vjeStva dostavljam fotografije lica mjesta.

Split, 22.03.2016.godine
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