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REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
Ulica grada Vukovara 84

Poslovni broj: P-4091/2024-15

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu po sucu toga suda Sasi Busi¢, kao sucu
pojedincu u pravnoj stvari tuZitella Goranko Germosek, OIB: 80359408901 iz
Zagreba, Eisenhutova 6, zastupan po punomoéniku Jasminu Jusufhodzicu,
odvjetniku u Zagrebu, protiv tuZenika Pridal d.o.o. u stecaju, OIB: 42491788150 iz
Zagreba, Ljubljanica 15 C, radi prava vlasnistva nekretnine, nakon odrzane glavne i
javne rasprave zakljuene dana 18. lipnja 2025. u nazo¢nosti punomocnika tuzitelja,
a u odsutnosti uredno pozvanog tuZzenika, dana 3. rujna 2025.

presudio je:

I Utvrduje se da su tuzitelji, kao zakonski nasljednici pokojne Culina Germosek
Silve vlasnici nekretnine koja je u zemljiSnim knjigama upisana u zk.ul. 6525, OGS
Zagreb, ZKO Zagreb, k.o. Centar, ké&.br. 5107/4 4KC.B. 8, 8A,10,/A-C, Fijanova ulica
8 A, Zagreb, Fijanova ulica 8, Zagreb, Fijanova ulica 10, Zagreb, Fijanova ulica 10 A,
Zagreb, Fijanova ulica 10 C, Zagreb, Fijanova ulica 10 B, Zagreb i dvoriste 55.
Suvlasnicki dio: 639/755745 Etazno Vlasnistvo (E-55) otvoreni parking oznake PO 22
u podrumu ispod kuce 8-8a, 10a-10b i 10c, povrSine 6,39 ¢m Sto je tuzenik duzan
priznati i trpjeti.

Il Nalaze se tuzeniku u roku od 15 dana od pravomocnosti i ovrSnosti ove
presude, izdati ispravu koja ¢e biti podobna da se na ime tuzitelja upiSe pravo
vlasniStva nekretnine koja je u zemljiSnim knjigama upisana u zk.ul. 6525, OGS
Zagreb, ZKO Zagreb, k.o. Centar, k&.br. 5107/4 4KC.B. 8, 8A,10,/A-C, Fijanova ulica
8 A, Zagreb, Fijanova ulica 8, Zagreb, Fijanova ulica 10, Zagreb, Fijanova ulica 10 A,
Zagreb, Fijanova ulica 10 C, Zagreb, Fijanova ulica 10 B, Zagreb i dvoriSte 55.
Suvlasnicki dio: 639/755745 etazno vlasnistvo (e-55) otvoreni parking oznake PO 22
u podrumu ispod kuce 8-8a, 10a-10b i 10c, povrsine 6,39 ¢m, a u protivnhom ¢e ova
pravomocna presuda zamijeniti tuZzenikovu ispravu podobnu za upis prava vlasnistva
tuzitelja.

[l Nalaze se tuzeniku u roku od 15 dana od dana pravomocnosti i ovrSnosti ove
presude, nadoknaditi tuZiteljima troSkove parni¢nog postupka iznos od 2.300,00 eur
zajedno s pripadaju¢im zateznim kamatama na dosudene troSkove, koje teku od
dana 3. rujna 2025. do isplate, po stopi koja se odreduje za svako polugodiste
uvecanjem referentne stope kamatne stope koju je Europska srediSnja banka
primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili grani¢éna kamatna
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stopa proizasla iz natjeCajnih postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne
operacije refinanciranja Europske srediSnje banke, uve¢ane za 3 postotna poena.

Obrazlozenje

1. Tuzitelj u tuzbi navodi da su tuzitelji zakonski nasljednici, prvotuzitelj suprug, a
drugotuZiteljica kéerka iza pokojne Culina Germo$ek Silve iz Zagreba, Eisenhutova
6., JMBG 2607970335039, umrle 26.10.2008., na temelju riedenja o nasljedivanju
javnog biljeznika Gajski Alemke iz Zagreba, kao povjerenika u ostavinskom predmetu
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu poslovni broj O-7466/2008, UPP-OS-
162/2008 od 16.12.2008. Pokojna prednica tuzitelja Culina Germosek Silva sklopila
je s tuzenikom, koji tada nije bio u stecCaju, Ugovor o kupoprodaji od 15.6.2005. kojim
je kupila unutarnje parkirno mjesto oznake PO 22, povrSine 6,39 m2, detaljnije
opisano u Clanku 1. navedenog ugovora i za to platila kupoprodajnu cijenu s
ukljuenim PDV-om u iznosu od 16.614,00 EUR. Radi se o nekretnini koja je u
zemljiSnim knjigama upisana u zk.ul. 6525, OGS Zagreb, ZKO Zagreb, k.o. Centar,
k&.br. 5107/4 4KC.B. 8, 8A,10,/A-C, Fijanova ulica 8 A, Zagreb, Fijanova ulica 8,
Zagreb, Fijanova ulica 10, Zagreb, Fijanova ulica 10 A, Zagreb, Fijanova ulica 10 C,
Zagreb, Fijanova ulica 10 B, Zagreb i dvoriSte 55. Suvlasnicki dio: 639/755745
ETAZNO VLASNISTVO (e-55) otvoreni parking oznake PO 22 u podrumu ispod kuée
8-8a, 10a-10b i 10c, povrsSine 6,39 ¢m Ugovor je u ime tuzenika potpisao Jurica
Prizmi¢, a ugovor je ovjerio javni biljeznik Renata Kutija Kuspili¢ iz Zagreba, pod
brojem ovjere OV-10736/2005. Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruéni ured
Zagreb, Ispostava Zagreb za nekretnine, pod brojem klasa UP/I-410-20/05-01/10624,
urbroj 513-07-01-06-05- 02, takoder je potvrdila da je obracunat porez na promet
nekretnina i placéen 18.7.2005. TuZenik, koji tada joS nije bio u steCaju, izdao je
pokojnoj prednici tuZitelja Culina Germosek Silvi i potvrdu s tabularnom ispravom od
16.6.2005. da je u cijelosti izmirila kupoprodajnu cijenu po Ugovoru o kupoprodaji od
15.6.2005. za naprijed navedenu nekretninu, te da joj dozvoljava upis prava
vlasnistva u zemljinim knjigama. Pokojna prednica tuZitelja Culina Germosek Silva
nije se uspjela upisati u zemljiSne knjige samo iz razloga $to u ispravama, ugovoru i
tabularnoj ispravi opis navedene nekretnine ne odgovara opisu nekretnine u
zemljiSnoj knijizi, dakle omasci tuzenika kada je pisao ugovor i tabularnu ispravu, pa
je njezin prijedlog za upis predbiljezen i ostao je upisan do sada. Nad tuzenikom je
otvoren ste€ajni postupak koji se vodi na Trgovackom sudu u Zagrebu pod brojem
St-201/12 i ova je nekretnina predmet ovrSnog postupka koji se vodi na Trgovackom
sudu u Zagrebu pod brojem Ovr-164/22 u kojem se provodi prodaja nekretnina
tuzenika putem javne drazbe, iako vlasnik naprijed navedene nekretnine viSe nije
tuZenik, jer ju je prodao i primio kupoprodajnu cijenu, ali zbog radnji tuzenika,
nedostataka u ispravama, u zemljiSnim knjigama nije upisana pokojna prednica
tuzitelja, ve¢ je njezino pravo predbiljezeno. TuZitelji su saznali za ove Cinjenice tek
kada im je stiglo rjieSenje OGS Zagreb, ZKO Zagreb, poslovni broj Z-27942/24 od
31.5.2024. Tuzitelji su se odmah obratili ste€ajnom upravitelju tuZzenika, prijavili svoje
izluéno pravo u stec€ajni postupak i zatraZili od steCajnog upravitelja tuzenika da im
izda valjanu tabularnu ispravu, kojim bi mogli opravdati predbiljeZbu i upisati svoje
pravo vlasniStva na naprijed navedenoj nekretnini. Ste€ajni upravitelj tuzenika Marija
Vuj€i¢ Turkulin bezrazloZno je odbila izdati valjanu tabularnu ispravu, pozivajuéi se
da joj je potrebna dokumentacija koja joj je ve¢ dostavljena i iz koje je vidljivo da je
naprijed navedena nekretnina kupljena i placena. Kako je naprijed navedena
nekretnina predmet ovrSnog postupka koji se vodi protiv tuzenika, iako tuzenik nije
stvarni vlasnik te nekretnine, moli se hitnost u rjeSavanju ove pravne stvari. S
obzirom na naprijed navedeno, tuzitelji predlazu sudu donijeti sljede¢u
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2. TuZenik u odgovoru na tuzbu navodi da su tuzitelji u steCajnom postupku
zatraZili za otvoreni parking PO22 izluénim zahtjevom od 18. lipnja 2024. godine
valjanu tabularnu ispravu. TuZenik je zatrazio na uvid od tuZitelja originalnu
dokumentaciju kao i dokaz o uplati, to nije u€inio te se nije moglo pozitivno postupiti
po izlu€no zahtjevu. TuZenik smatra da tuzitelju sudu trebaju dostaviti ovjereni
Ugovor o kupoprodaji, dokaz o uplati kupovnine sukladno ugovoru. |z priloZzene
preslike ugovora o kupoprodaji nije jasno o kojim iznosima poreza se radi, niti koji
porez su placali. Nejasan je i iznos kupoprodajne cijene od 16.614,00 eur u
protuvrijednosti hrvatske kune i to u ugovoru iz 2005. godine za otvoreno parkirno
mjesto povrsine 6,39 m2. Nejasni su iznosi u ugovoru i o placanju poreza na promet
opisano u ¢l. 4. Ugovora o kupoprodaji iz 2005. godine. Dokaze o uplati same
kupovnine ste€ajno duzniku nije zaprimila. Sukladno navedenom nije u moguénosti
dati tabularnu ispravu bez da o tome odluku donese sud presudom.

3. U dokaznom postupku sud je izvrSio uvid u rjeSenje Centra za socijalnu skrb
Zagreb, podruznica Maksimir od 23.10.2020., rjeSenje o nasljedivanju javnog
biljeznika Gajski Alemke iz Zagreba, u predmetu Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu poslovni broj O-7466/2008, UPP-0S-162/2008 od 16.12.2008., zk izvadak
za nekretninu koja je predmet spora, Ugovor o kupoprodaji od 15.6.2005., potvrda i
tabularna isprava od 16.6.2005., rjeSenje Opcinskog suda u Zagrebu poslovni broj
Z-27274/05 od 13.12.2005., uvid u spis Trgovackog suda u Zagrebu St-201/12, uvid
u spis Trgovackog suda u Zagrebu Ovr-164/22, rijeSenje Opcinskog suda u Zagrebu
poslovni broj Z-27942/24 od 31.5.2024., prijava tuzitela u stecCajni postupak
TrgovaCkog suda u Zagrebu St-201/12, dopis steCajnog upravitelja tuZenika od
1.7.2024., sasluSanje stranaka, tuzitelja i steCajnog upravitelja tuzenika, saslusanje
svjedoka Prizmi¢ Jurica.

4. Nesporno je izmedu stranaka da su tuZitelji zakonski nasljednici iza pok.
Culina Germosek Silve iz Zagreba, Eisenhutova 6, umrle 26. listopada 2008. godine,
a $to je razvidno iz rieSenja o nasljedivanju javnog biljeznika Gajski Alemke iz Zagreb
a, poslovni broj O-7466/2008 od 16. prosinca 2008. godine.

5. Uvidom u Ugovor o kupoprodaji od 15. lipnja 2005. godine sud je utvrdio da je
pok. prednica tuzitelja Culina Germosek Silva sklopila s tuZenikom koji tada nije bio u
steCaju, Ugovor o kupoprodaji od 15. lipnja 2005. godine kojim je kupila unutarnje
parkirno mjesto oznake PO22, povrsine 6,39 m2.

6. Uvidom u Potvrdu list 23 ovog spisa sud je utvrdio da je tuzenik izdao
tabularnu ispravu kojom potvrduje da je kupac Culina Germo$ek Silva u cijelosti
izmirila kupoprodajnu cijenu po Ugovoru o kupoprodaji od 15. lipnja 2005. godine za
unutarnje parkirno mjesto koje se nalazi u Zagrebu, Ulica Fijanova, a koje je
izgradeno na k¢. broj 5107/4 k.o. Centar, koja odgovara z. k&. br. 1817/19 upisana u
zk. ul. 25133, k.0. Grad Zagreb.

7. Uvidom u spis Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem St-201/12 sud je
utvrdio da je nad tuzenikom otvoren stecajni postupak i da je sporna nekretnina
predmet ovrSnog postupka koji se vodi na Trgovackom sudu u Zagrebu pod brojem
Ovr-164/22 u kojem se provodi prodaja nekretnina tuZenika putem javne drazbe. Ne
stoji prigovor tuzenika da bi tuzitelji trebali dokazati dostavom da su uplatili navedeni
iznos odnosno kupovninu sukladno ugovoru jer za sud je dovoljan dokaz to $to je
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tuZzenik izdao tabularnu ispravu i potvrdio da je placena kupovnina sukladno
navedenom ugovoru.

8. Provedenim dokazima sud je utvrdio da je tuzenik izdao tabularnu ispravu a
kojom je potvrdio da je prednik tuzitelja u cijelosti izmirila kupoprodajnu cijenu po
ugovoru o kupoprodaji od 15.06.2005., a Sto je evidentirano i u zk izvatku, stoga je
valjalo utvrditi da su tuZitelji, kao zakonski nasljednici pokojne Culina Germosek Silve
vlasnici nekretnine koja je u zemljiSnim knjigama upisana u zk.ul. 6525, OGS Zagreb,
ZKO Zagreb, k.o. Centar, k&.br. 5107/4 4KC.B. 8, 8A,10,/A-C, Fijanova ulica 8 A,
Zagreb, Fijanova ulica 8, Zagreb, Fijanova ulica 10, Zagreb, Fijanova ulica 10 A,
Zagreb, Fijanova ulica 10 C, Zagreb, Fijanova ulica 10 B, Zagreb i dvoriSte 55.
Suvlasnicki dio: 639/755745 Etazno Vlasnistvo (E-55) otvoreni parking oznake PO 22
u podrumu ispod kuce 8-8a, 10a-10b i 10c, povrsine 6,39 ¢m Sto je tuzenik duzan
priznati i trpjeti te se nalaze tuzeniku u roku od 15 dana od pravomoc¢nosti i ovrSnosti
ove presude, izdati ispravu koja ¢e biti podobna da se na ime tuZitelja upiSe pravo
vlasnistva nekretnine koja je u zemljiSnim knjigama upisana u zk.ul. 6525, OGS
Zagreb, ZKO Zagreb, k.o. Centar, k&.br. 5107/4 4KC.B. 8, 8A,10,/A-C, Fijanova ulica
8 A, Zagreb, Fijanova ulica 8, Zagreb, Fijanova ulica 10, Zagreb, Fijanova ulica 10 A,
Zagreb, Fijanova ulica 10 C, Zagreb, Fijanova ulica 10 B, Zagreb i dvoriSte 55.
Suvlasnicki dio: 639/755745 etazno vlasnistvo (e-55) otvoreni parking oznake PO 22
u podrumu ispod kuce 8-8a, 10a-10b i 10c, povrsine 6,39 ¢m, a u protivnhom ¢e ova
pravomocna presuda zamijeniti tuZzenikovu ispravu podobnu za upis prava vilasniStva
tuzitelja, prema odredbi ¢l. 114. U svezi s ¢l. 115. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima.

0. Sud je dosudio tuziteljima parni¢ni troSak temeljem ¢l. 154. st. 1. ZPP-a ukupni
iznos 2.300,00 eur, koji se sastoji tuzba 250 bodova, rociste 8.05.2025. 250 bodova,
roCiSte 18.06.2025. 250 bodova, $to ukupno iznosi za rad odvjetnika, a prema OT
1.500,000 eur, PDV 375,00 eur, trosSkovi sudske pristojbe na tuzbu 212,50 eur i na
presudu 212,50 eur.

U Zagrebu, 3. rujna 2025. godine

Sudac:
Sasa Busic¢
DN
C=HR
0=0PCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU

2.5.4.97=#0C1156415448522D3031323532313633313137
OU=Signature

Dokument je elektroni¢ki potpisan:
SasSa Busic¢

Vrijeme potpisivanja:
03-09-2025
12:22:04

NAPUTAK O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove presude strankama je dopustena Zalba u roku od 15 dana od
primitka prijepisa presude. Zalba se podnosi pisanim putem u 4 istovjetna primjerka
putem ovog suda, a o zalbi odluéuje Zupanijski sud.

DNA:
- tuzitelju po pun
- tuzeniku
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