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TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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SAZETAK PROCJENE:

Podaci Zabiljezba
w1 . Stecajni upravitelj
Naruditelj procjene MARKO MARIC
Adresa nekretnine Zagreb, Antuna Soljana 7A

Tip nekretnine

dva garazna parkirna mjesta — garaze na -2

(podzemne garaze)

z.k.ul.

768

Podulozak broj

etazna vlasnisStva E-31 i E-32

31 i 32 Suvlasnicki dio
z.k.C. br. 5098
k.o. VrapCe
k.C. 5098 k.o. Vrap€e Novo
povrsina gradevina (m?) 28,46 m?
TrziSna vrijednost (kn) 119.200,00 kn
Legalitet DA
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Godina izgradnje 2000.
Godina obnove NE

Ime procjenitelja

MARIO CUTURA, dipl. inZ.

. . Povrsina garaznog Procijenjena trzisna
Oznaka etaznog Oznaka garaznog e . .
vlasnistva parkiraliSnog mjesta P ark/ral/snc;g mjesta vrjednost
(m?) (kn)
E-31 PM31 14,23 59.600,00
E-32 PM32 14,23 59.600,00
UKUPNO 28,46 119.200,00
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1. UVOD

1.1. ZADATAK

Na zahtjev ste¢ajnog upravitelja Marka Marica iz Zagreba, postavljen sam za sudskog vjestaka za
procjenu sadasnje trzi$ne vrijednosti garazno parkiralisnih mjesta oznake PM31 i PM32 povrsine
14,23 m? svako u etazi (-2) podzemne garaze, na lokaciji Zagreb, Antuna Soljana 7A.

Zdravorazumski trzi$na vrijednost definira se kao vrijednost koju nekretnina ima pri transakciji
izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja koji imaju sva relevantna saznanja o nekretnini, a da
niti jedna strana nije pod prisilom.

Trzi$na vrijednost procijenjena u ovom Elaboratu procjene trzisne vrijednosti nekretnina predstavlja
trzi$nu vrijednost nekretnine procijenjene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15) i pripadaju¢em Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

U tu svrhu izvr$io sam oéevid dana 18. 10. 2020., na lokaciji Zagreb, Antuna Soljana 7A, te dajem
svoj vjestacki NALAZ, PROCJENU i MISLJENJE kao sto slijedi u daljnjem tekstu.

1.2. PRETPOSTAVKE

Ova procjena prometne vrijednosti gradevine pretpostavlja da su sve vlasnikove tvrdnje vezane uz
vlasnicka prava i obveze to¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim
putem. Prema nasim saznanjima svi podaci dati u ovom izvjescu su istiniti i tocni te, iako su
sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiramo niti snosimo odgovornost za to¢nost podataka,
misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji su bili koristeni u sastavljanju ove
analize.

Nacrti, opisi, vlasnicka dokumentacija te sva dokumentacija koristena u ovoj procjeni dobavljeni su
od strane narucitelja i nisu posebno provjeravani.

Vrijednosti prezentirane u ovom izvje$¢u temelje se na navedenim pretpostavkama i vaze jedino za
navedenu svrhu. U izvjescu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i misljenja.
Procjenjivana je isklju¢ivo prometna (trzi$na) vrijednost gradevine, a ne poduzeca koje vodi posao u
gradevini.

1.3. OPCI UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane vjestaka, obavljena je prema priznatim procjenjivackim standardima. U
postupku izrade elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Zakljucci o vrijednosti procjenjivane nekretnine nisu ovisni o naknadi za izradu elaborata.
Pretpostavljam da su podaci koji su mi predoceni to¢ni. Sva dokumentacija, radni materijal i
kompjuterski dosjei izradeni u toku izrade elaborata imovina je vjestaka koju ¢e ¢uvati najmanje
godinu dana. Svu konverzaciju, dokumente i izvjeS¢a smatram povjerljivom. Ova procjena vrijedi
samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane narucitelja ili
trec¢ih osoba je nevazece. Ovi se uvjeti mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

POSEBNE NAPOMENE

Ova procjena je izradena paznjom dobrog struc¢njaka, sukladno pravilima struke, temeljem pregleda
dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih podataka o
kupoprodajnim cijenama.

Ova procjena ne podrazumijeva imovinsko-pravnu provjeru, odnosno njome se ne utvrduje
posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnom nekretninom.



Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom izrade ove
procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz vlasnicka prava i obaveze
tocne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim putem. Utvrdivanjem stanja i
kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao $to su temelji, zidovi, stropovi, krovna konstrukcija)
izvr$eno je temeljem vizualnog pregleda, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne
stru¢ne laboratorijske analize tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna ostecenja/nedostatke
konstrukcije koji su mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednost nekretnine moze biti potpuno shvacena samo nakon sveobuhvatnog ¢itanja svih
priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni. U
elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na osnovu
koje kupac donosi odluku o kupnji ili prodavatelj o prodaji. Kupac se ne moze ozivati da je temeljem
ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio tetu. Odluka o kupnji je iskljucivo
stvar kupca, a odluka o prodaji je iskljucivo stvar prodavatelja. Konacna cijena po kojoj ce se
zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije navedeno te moze
ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utje¢u na konacan iznos transakcije.

U sluc¢aju poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo izmjene stajalista navedenih u ovom elaboratu.
Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, izraden u dva primjerka.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

1.4. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vaze¢im standardima.

. Isupnjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.

o N N L1 R WL

. Nitko mi nije pruzao stru¢nu pomoc¢ pri izradi ove procjene.

1.5. Datum vrednovanja: 20. 10. 2020.
Datum kakvoce: 20. 10. 2020.

1.6. Primjenjena valuta: kn

1.7. Metode procjene - usporedna metoda
- troskovna (za interkvalitativno izjednacenje glede
razlika u stupanju gradevinske dovrsenosti, potrebna
ugradnja garaznih vrata)



1.8. KORISTENA LITERATURA (popis primjenjenih propisa i
koristene literature)

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12 i 143/13)
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m® etalonske gradevine (NN 59/10)
Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06 i 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13160/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certifikatu (NN 79/14, NN RH 48/14)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/121151/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Odluka o komunalnom doprinosu Grada (Sluzbeni glasnik Grada)

Propisi iz zemalja ¢lanica EU sukladno odredbama clanka 42.

Bilten Standardne kalkulacije, izdava¢ IGH

Priru¢nik za pretvorbu drustvenih poduzecéa

Podaci iz vlastite arhive

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)



1.9. RJESENJE O POSTAVLJENJU

REPUBLIEA HRVATSKA

FUPANIISKL SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Braj: 4 Su-147/17
Zagreb, 17. veljade 2017.

RJESENIE

Predsiednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi povodom zahtjeva Maria
Cuture, na temelju Elanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima { Narodne Novine br. 28413,
33/15 1 82/15) u veri s €1, 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne Novine br,
R4, 12371510 23/16),

rijedioje

Mr. Mario Cutura, dipling.grad. iz Zagreba, Mikuli¢ 112B, ponovne se imenuje
stalnim sudskim vieftakom za GRADITELJSTVO 1 PROCIENU NEKRETNINA na
vrijeme od cetiri godine.

Obrazlolenje

Mario Cutura, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim viestakom
za graditeljstvo i procjenu nekremina, kojem zahijevu je priloZio dokumenie propisane &l 12
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjesiacima

Nakon 3to je utvedeno da ne postoje zapreke iz €1 12 st. 4. Pravilnika, rijeseno je kao
i iZrec,

PREDSIEDKIK SU1A
Ivan Turudié, univ.spec.crim.

V

0 tome obavijest;

. Mario Cutura

2. Ministarsive pravosuda
3. L spis )



2. NALAZ

2.1. ADRESA NEKRETNINE: ZAGREB, Antuna Soljana 7A

2.2. VRSTA NEKRETNINE - 2 parkiraliSno garazna mjesta u etazi (-2)
podzemne garaze

2.3. PREDMET PROCJENE

Predmet procjene su nekretnine (etazna vlasni$tva s odredenim omjerima), dva parkirno garazna
mjesta upisana u z.k.ul. br. 768 k.o. Vrapce Novo, suvlasnicki udjeli redni broj 31 i 32 oznaceni kao:

31 Suvlasnic¢ki dio 22/10000 Etazno vlasnistvo (E-31) opisan kao Parkiraliste oznake PM31 u
podrumu -2 (minus dva) povrsine 14,23 m?

32 Suvlasnic¢ki dio 22/10000 Etazno vlasnistvo (E-32) opisan kao Parkiraliste oznake PM32 u
podrumu -2 (minus dva) povrsine 14,23 m?

Predmetna garazno-parkirali$na mjesta nalaze se u podrumu etaza -2 stambeno-poslovne zgrade
sagradene na z.k.¢. br. 5098 k.o. Vrapcée Novo, odgovara k.¢.br. 5098 k.o. Vrapce na lokaciji Zagreb,
Antuna Soljana 7A.

2.4. DOKUMENTACIJA

Dana 18. 10. 2020. vjestaku su predoceni sljedec¢i dokumenti:
2.4.1. Z.k.ul. br. 768 k.o. Vrapce

2.4.2. Identifikacija cestica

2.4.3. Posjedovni list broj 8190 k.o. Vrapce

2.4.4. Kopija katastarskog plana

2.4.5. Podaci o realiziranim kupoprodajnim cijenama s internetske aplikacije
eNekretnine na internetskoj adresi: nekretnine.mgipu.hr

2.5. IDENTIFIKACIJA

Predmetne nekretnine - dva garazno parkirna mjesta u etazi (-2) zgrade katnosti podrum -2 i
prizemlje sagradene na lokaciji Zagreb, Antuna Soljana 7A, zgrada u kojoj se nalaze predmetne
nekretnine koje su predmet ove procjene ucrtana je u katastarski operat te upisana u Posjedovni list
broj 8190 k.o. Vrapce.

Nekretnine koje su predmet ove procjene upisane su u z.k.ul. br. 768 k.o. Vrapce Novo, suvlasnicki
udio broj 31 i 32, etazno vlasnistvo E-31 i E-32 opisano kao Parkiraliste oznake PM31i PM32 u
podrumu -2 povrsine 14,23 m? svaki.

U z.k. ulosku nema vidljivih zabiljezbi glede legaliteta.



2.6. OPIS I PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Opis lokacije

Nekretnine koje su predmet ove procjene dva garazno-parkirali$na mjesta koji se nalaze u etazi (-2)
zgrade podzemne garaze katnosti podrum -2 i prizemlje u podrucju izgradnje M1, Urbana pravila
2.9, na lokaciji Zagreb, Antuna Soljana 7A.

Podzemna garaza je u okruzju stambenih i stambeno-poslovnih zgrada.

Zgrada ima izravan pristup na JPP.



2.7. KARTOGRAFSKI PRIKAZ

- 10 -
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10/19/2020, 10:43 AM



Ispis

Priblizno mjerilo 1:1000

Ukupna povriina (m?)
1258.28

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana.
Napomena: ovaj preslik ne moZe se koristiti kao dokument iz sluzbene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne
moze se koristiti za kona¢no odredivanje prostornih odnosa medu podacima, niti moze zamijeniti bilo koji sluZbeni

akt.
Datum ispisa: 19.10.2020.

~ 13-



2.8. OCEVID

Ocevid predmetne nekretnine izvrsen je 18. 10. 2020.

FOTODOKUMENTACIJA

~14 -



2.9. OPIS PREDMETNE NEKRETNINE

Nekretnine koje su predmet ove procjene u naravi predstavljaju dva garazno-parkiralidna mjesta
oznake PM31 i PM32 u etazi (-2) zgrade - podzemne garaze katnosti dvije podzemne garaze i
prizemlje sagradene na z.k.¢. br. 5098 k.o. Vrapce Novo odgovara k.¢. br. 5098 k.o. Vrapce na lokaciji
Zagreb, naselje Spansko, Antuna Soljana 7A.

Podzemna garaza u kojoj se nalaze garazno-parkirali$na mjesta koje su predmet procjene sagradena
je 2000. godine kao masivna ab konstrukcija.

Temeljna ploc¢a, medukatna konstrukcija i krovna konstrukcija izvedene su kao pune ab ploce.
Nosivi zidovi i stupovi izvedeni su takoder kao ab konstrukcija.

Povrsina garazno-parkirali$nih mjesta koja su predmet ove procjene iznosi 14,23 m? svaka.

~-15-



2.10. UTVRPIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

(Nastavno: stanje odnosno kakvoca nekretnine je skup obiljezja koja utje¢u na vrijednost nekretnine
na dan vrednovanja i/ili dan kakvoce (¢lanak 4. ZPVN).)

KONSTRUKCIJA (odnosi se na etazu -2 podzemne garaze zgrade u kojoj se nalaze garazno-
parkiraliSna mjesta koja su predmet procjene)

Katnost: nivo (-2)
Visina etaze: 2,40 m
Temeljna ploca: puna, ab ploca
Medukatna konstrukcija: puna ab ploca
Zidovi: nosivi konstruktivni zidovi — ab konstrukcija
Zidovi pregradni: siporex blokovi
ZANATSKI RADOVI
Hidroizolacija: izvedena
Zidovi i stropovi: natur beton dijelom, dijelom dersovani i oliceni posnim bojama
Podovi: dijelom neobradeni beton, dijelom ¢eska glazura, a dijelom

samoniveliraju¢i industrijski pod
Ulazna vrata u podzemnu garazu:: izvedena u bravarskoj izvedbi, olicena crna bravarija,
otvaranje i zatvaranje na elektropogon
Vrata na predmetnoj garazi: nisu ugradena

INSTALACIJE
Vodovodna: izvedena prikljuckom na vodovodnu mrezu
Kanalizacija: nije izvedena
Elektrika: izvedena prikljuckom na nikonaponsku mrezu
Gromobran: nije izveden
Telefon: nije izveden
Grijanje: nije izvedenoj
Klimatizacija: nije izvedena
Ventilacija: prirodno provjetravanje

Hidrantska mreza:  nije izvedena
Plin: nije izveden
Protupozarna dojava: izvedena

PREDMETNA GARAZA

- izvedene instalacije elektri¢ne struje (rasvjetno tijelo i uti¢nica)

- protupozarna zastita — izvedene instalacije splinker sustav
OPCE STANJE

Prakti¢nost prostora: primjerena namjeni

Odrzavanje: dobro

Vlaznost: nije zamijecena.

- 16 -



2.11. REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH VRIJEDNOSTI

Preuzeta iz z.k.ul. br. 768 k.o. Vrapce Novo.

Oznaka garazno parkiraliSnog Oznaka etaznog Povrsina
mjesta vlasnistva m?2 NKP

PM31 E-31 14,23

PM32 E-32 14,23

UKUPNO 28,46

17 -



3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trzi$na vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzinim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao $to su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrugdja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci resolijed:
1. op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),

2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,

3. statisticka obrada i izracun.
Procjena vrijednosti nekretnine je izradena uvidom u fotokopije vlasnicke dokumentacije.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne
odgovaram.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljede¢e propisane metode: poredbena metoda,
prihodovna metoda i troskovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

3.1. Odabir metode i obrazlozenje

Obzirom na vrstu nekretnine i njezine specifi¢nosti u ovoj procjeni koristena je usporedna metoda
procjene.

Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u
nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija
ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti slicnih nekretnina u
stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova
svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju vrse se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele, infrastrukturi,
mogucnosti gradnje, zoni itd.

Budu¢i da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina
kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijen odrediti u odnosu
na neku fizi¢ku jedini¢nu mjeru $to je obi¢no 1m? povrsine (gradevine ili zemljista).

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u svim procjenama
vrijednosti stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljista.
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Poredbenom metodom trzi$na vrijednost odreduje se iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina, ¢iji je promet ostvaren najvise Cetiri godine unatrag u odnosu
na dan vrednovanja. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja, tj. ako razlike u
vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40% izlazne
vrijednosti.

A kao pomoc¢na metoda (korekcija procijenjene vrijednosti dobivene primjenom usporedne metode)
koristena je:

Troskovna metoda

U troskovnoj metodi utvrduje se troskovna vrijednost nekretnine iz tro§kovne vrijednosti gradevina
i vrijednosti zemljista. Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina uzimaju se u obzir posebno
primjenom koeficijenata za prilagodbu troskovne vrijednosti.

Troskovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz troskova gradnje uzimajuci u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina.

Troskovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih vanjskih uredaja, ako nije uklju¢ena u
vrijednost zemljista, utvrdit ¢e se na temelju iskustvenih stopa ili na temelju normalnih troskova
gradnje.

Procjena troskovnom metodom mogu se koristiti za utvrdivanje vrijednosti gradevina ako su drugi
pouzdani podatci nedostupni.

U konkretnom slucaju primijenjena je troskona metoda u svrhu procjene vrijednosti radova (koje je
potrebno izvesti da bi predmetna nekretnina bila usporediva po svojoj kakvo¢i sa usporednim
nekretninama) odnosno procijenjena trzi$na vrijednost predmetnih nekretnina procijenjena
primjenom usporedne metode dodatno ¢e se usvojiti za vrijednost garaznih vrata (dupla segmentna
sa podizanjem na elektromotor) u iznosu od 15.000,00 kn.
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3.2. Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina

Gospodarski i demografski prikaz

Drzava Hrvatska

Povrsina 56.542 km?

Oblik vladanja Republika

Populacija 4,29 mil. stanovnika

Glavni grad/stanovni$tvo Zagreb/780.000

Prometna povezanost odli¢na cesta, autocesta, Zeljeznica, zra¢na luka, tramvaj
Ekonomski rast BDP 2,9% (IV. kvartal 2019.)

Stopa inflacije 0,8% (prosinac 2019.)

Stopa nezaposlenosti 6,6% (prosinac 2019.)

Prethodna 2019. godina bila je relativno uspjesna za hrvatsko gospodarstvo.

U cijeloj 2019. godini BDP je rastao 2,9%.

Trziste rada nastavilo je jacati (smanjila se stopa nezaposlenosti koja je na kraju 2018. godine iznosila
8,4% na razinu 6,6% na kraju 2019. godine), a inflacija je i dalje niska 0,8% u prosincu 2019.

Javni dug drzave smanjio se na razinu 75,70% BDP-a, ostvaren i proracunski suficit. Kunska
likvidnost je na visokim razinama, popracena padom kamatnih stopa.

U 2020. godini oc¢ekuje se pad gospodarstva od 9,1%, dok bi inflacija i dalje trebala ostati na
relativno niskim razinama.

Prosje¢na mjese¢na isplacena neto placa po zaposlenome u pravnim osobama Republike Hrvatske za
ozujak 2020. iznosila je 6.713,00 kuna, $to je nominalno vise za 1,4% u odnosu na ozujak 2019.
Cijene dobara i usluga za osobnu potro$nju, mjerene indeksom potrosackih cijena u prosincu 2019.
u odnosu na studeni 2019. u prosjeku su nize za 0,1%. U odnosu na prosinac 2018. tj. na godi$n;joj
razini, viSe su za 1,4% dok su u godi$njem prosjeku vise za 0,8%.

BN indeks je jedinstven indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike
Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na tipicnim
lokacijama u bazi Burze nekretnina.

-20-



Statistike trademb | pestignutih cijena neboretning

hittps: Swrvrw burza-nekretnina, com/statistike

R PROOR RSN SWTIER GGONODWDRANKE RO EWETRRIRm

BN Komentar ssezon

Ngrpm poprtd 2w il 7, e
b5 ming WO B ae akols, it sl

I i nadab t i
iy gl b ' oy Vi maquiis diibatene
[EES - Y i mjgamn radeiane wipemb
incieies o mjalls.

Uoxtoe i rirsianet . b Prodasslels 1 grasths ra konprag e, ks § 8 dodd-
ey (s el 0 .

e posinties de s redy drada bl

i, B i s i W e I:iu;hpu-;dmmmml Ea
ks rire Cp e bt e jednost sl ss o 5 runjiel weuhp- Eritioe porade
Il = ol i pad braj v iniedcd borssge

i TR "

i el
Vida frariba
Trri e m robecs
AEMEI
[y
st

B rwre o e S Wl i e e

BN Index

s bl o st b, DM irasis e arali v

i ksl it e Swee rmbwinira. B ek ve obslip pooore ronaies

!g’ o ———a,
::Hl LY
Ko
L -+
EL —i-"'# \L\"w—-—-
e .__,.-f'_
it e
o] -
i e
= _—
B e
B g
- o i 5
S M ] 2 v L] 2 > L] & H A L ] EL . 3 b o F:
o 3 F _F" o & L s 1.f v 3 1.-'i" -c': i & ;."fir'?" j"' j:." F.
EA indieks D572020 Prov e oo na el mpese Promiena U s na geding dana 1 padrieesa) i pototak godine
1975 -3 R <L 1ER
ol T B w R e shanegredog

'E_M_W —

e

-
.\_\_-_'_.!—_._—*-

190 1988 eeh P08 B9 P X el 0BS5S GOS0 AT OB IR 1] A AT M1 20 301 3P 3 OEIE R

B b e B S s
Prosjeéno postignute cijene  Gurmaess e e iy
S i Bpra-nemerara b e Rolalile g ] p hsiuai b Cocdde p g e LD i il AT
o tabal o Cookica § alirdpe inforve acie s Sk papedin i podaalp poghectae cade el cealii padalda.

Tofl

~21-

P20, 351 AM



Statistike tradenih i postignatib cijers nekretning

2of2

1550
(]
1B
1]
17

i

ani 2 IF I e

Wetsrdes ot Meoeinis rarael DRara

SANCE [T rsTR T (T O Wi o rn e B ol e b o et 0 (e TR VO W D i
Einginbeba, 2a palpus i Lekal g Do polflis | Tntifh et padaiaka | detnjale A Zadtits pachni® pedeeda.

- 22—

bt wrww burza-nekretiima, com, statistike

il

2020, 51 AM



Stanje trziSta prema podacima DZS-a

Cijene stambenih objekata mjerene indeksom cijena stambenih nekretnina u prvom tromjesecju
2020. u odnosu na cetvrto tromjesecje 2019., u prosjeku su vise za 2,7%, a u odnosu na prvo
tromjesecje 2019. (na godi$njoj razini) u prosjeku su vise za 9,1%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na cetvrto tromjesecje 2019. u prosjeku su nize za 0,7%, a
u odnosu na prvo tromjesecje 2019. u prosjeku su nize za 1,2%. Cijene postojecih stambenih
objekata u odnosu na cetvrto tromjesecje 2019., u prosjeku su vise za 3,2%, a u odnosu na prvo
tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za 10,50%.

Cijene stambenih objekata u prvom tromjesecju 2020. u odnosu na cetvrto tromjesecje 2019. u
prosjeku su za Grad Zagreb vise za 2,5%, za Jadran u prosjeku za 4,2%, te za ostalo u prosjeku nize za
0,3%. Cijene stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2019. (na godi$njoj razini) u
prosjeku su za Grad Zagreb vise za 12,60%, za Jadran u prosjeku za 5,70% i za ostalo u prosjeku za
8,7%.
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Sukladno ¢lanku 6. Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koristimo baze indeksa za
meduvremensko izjednacenje vrijednosti nekretnina. Gornja tablica je preuzeta sa stranica
Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

Prosje¢ni godi$nji indeksi cijena stambenih nekretnina

Bazni indeks za ostalo za IV. tromjesecje 2018. iznosi 119,82
Bazni indeks za ostalo za IV. tromjesecje 2019. iznosi 137,38
Bazni indeks za ostalo za I. tromjesecje 2020. iznosi 140,79

Bazni indeks za ostalo za III. tromjesecje 2020. iznosi 140,79
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3.2. Procjena vrijednosti garaznog mjesta — garaze

Podaci o realiziranim kupoprodajnim cijenama koristeni u usporednoj metodi preuzeti su s
internetske saplikacije eNekretnine na internetskoj adresi: nekretnine.mgipu.hr

U svrhu procjene trzi$ne vrijednosti predmetnih nekretnina (parkiraliste oznake PM31 i PM32
ukupne povrsine od 28,46 m2, u podrumu etaza -2 stambeno-poslovne zgrade sagradene na z.k.c. br.
5098 k.o. Vrapce Novo odgovara k.&. br. 5098 k.o. Vrap&e na lokaciji Zagreb, Antuna Soljana 7A)
pretrazena je internetska aplikacija eNekretnine na internetskoj adresi nekretnine.mgipu.hr

Pretraga navedene internetske aplikacije rezultirala je sljede¢im rezultatom:

Pronadene su cetiri usporedne nekretnine koje pokazuju dostatnu podudarnost obiljezja s
nekretninom koja je predmet procjene, od toga dvije na identi¢noj lokaciji kao i nekretnina koja je
predmet procjene, a dvije su na obliznjoj lokaciji.

Prosje¢na trzi$na vrijednost usporednih garaza na sve Cetiri lokacije iznosi 4.348,50 kn/m?, a
prosjecna trzi$na vrijednost dvije usporedne nekretnine garaze na identi¢noj lokaciji kao i
nekretnina - garaza koja je predmet procjene iznosi 4.578,50 kn/m?,

Zakljucak za procjenu trziSne vrijednosti predmetne nekretnine usporednom metodom odabrane su
nize navedene nekretnine.

.. Jedini¢na

Rb | IDZKL | ko. | ké& br. ggr ‘izf; nekvr ’:t‘:”,.ne P O(‘,’Y’%”a Dastgfcf.r:”' cijena

g 4 (kn/m?)

1 | 1182591 | Vrapge | 5098 | , \ntuna garaza 15,95 | 18.10.20191 | 5.588,00
Soljana 7A

2 | 1056250 | Vrapde | 5098 | /\Ntuna garaza 20,80 | 13.11.2018 | 3.569,00
Soljana 7A

3 | 1211416 | Vrapte | 5124 VIaSganoto- garaza 10,26 | 30.12.2019 | 3.987,00

" Josipa .

4 1262452 | VrapCe | 5124 garaza 11,29 11.03.2020 | 4.250,00

Staganca 4
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Informacije
Garaa (G) - Zbirka kupoprodajnib ciiena

Haziv atributa
1D ZKC

§ Vista nekoetnine
B PN (PY)
Vrsts ugovera
Datum preog evidentianjz ugovers u ZKCu
Powding u promeku
¥rjednost nekretnme (KN}
Batum ugovora
POREZL
« Promet podijede placanju POV-a
= Stopa PDV-2 (%)
® PDV ukjucen u prikazanoj cjen:
« Optiranje
| Status podatic
enovai biok

Pretedita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
118259t
GARAZA (G}
4141864
KP - KUPOPRODAJA

15,95
§9.140,50
18.10.2019

EVALUACDA U TDEKU
SPANSKO

M1 - MIESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

Vrsta nekeetnine
1D PN (PU)

Vet ugavera

Datum prvog evidentiranja ugevora u ZKC-
| Powsina u prometu

 Vriednost nekretnine (K1)

Datum ugovors

* Promet podijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-3 {%)

» PDV uiducen u prikazanoj cieni
« Optiranje

Status podatka
Ganown: biok

Pretefita namjena cjenovnog bioka

GARAZA (G)
3926113
KP - KUPOPRODAJA

20,86
74.243,37
13.11.2018

EVALUACUA U TUEKU
SPANSKD

ML - MIESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA
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1211416

Datum p da 2 2
Vrsta nekratnine GARAZA (G)
D PH (PU} 4179195
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentianja ugovora u ZKC-u
| Povriina u prometu 10,26
| Vrjednost nekremine (KN) 4081515
- Datum ugovora 30.12.2019
. POREZL:
1 o Promet podijeie plaGanju PDV-2 HE
§  Stopa PDV-a (%) 25
il » PDV ukjucen u prikazanoj cjeni DA
~ e Optmnje HNE
. Status podatia PROVEDENA EVALUACDA
= Genowni biok Spatisko
! Pratefta namjena genovnog bioka yégrgﬁgg&igfm N

Vrijednost atributa
1262452
Z 2028,
GARATA (G)
4233359
P - KUPOPRODAJA
Datum prvog evdentrania ugovora u ZKC-u
Povidina u prometu 1,29
‘ Vriednost nekretnina (K1} +8.000,00
| Datum ugovor 11.03.2020
POREZE:

» Promet podijeZe piaenju PDV-3
 5%0p2 PDV-a (%)

® PDV uijucen u priezznoj cjeni
© Optiznje

Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjanovni biok SPANSKO ORANICE

 Pratedza namyenz genovnog bioka :égg%s-g \;r.xmpg;ma“ &
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3.2.1. Grubo ciscenje izvatka sukladno mikrolokaciji, veli¢ini, poloZaju u zgradi, starosti,
datumu transakcije izabrane su Cetiri usporedne nekretnine koje s nekretninom koja je

predmet procjene imaju dostatnu podudarnost (¢lanak 4. Pravilnika, stavak 3.)

Adresa Priblizna Vrsta Povrsina Jedinicna Datum sklapanja
R.br.. godina Etaza : > cijena panj Cjenovni blok
Zagreb . . nekretnine (m?) > ugovora
izgradnje kn/m
Antuna N &
1 Soljana 7A 2000. Po -2 garaza 15,95 5.588,00 18.10.2019. Spansko
Antuna N &
2 Soljana 7A 2000. Po -2 garaza 20,80 3.569,00 13.11.2018. Spansko
3 VIaSsanoto- 2000. Po garaza 10,26 3.987,00 30.12.2019. Spansko
4 Josipa 2008. Po garaza 11,29 4.250,00 11.03.2020. Spansko -
Staganca 4 Oranice
pred-
metna Antuna < &
nekret- | Soljana 7A 2000. Po -2 garaza 28,46 - - Spansko
nina
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3.2.3. KONTROLA - STATISTICKA OBRADA

Prosje¢no Provedeno pojedinaéno Odstupanje od
. Meduvremenski meduvremenski meduvremensko prosjecne kupo-
Kupoprodajna . g . g . o ) .
R br ciiena ' l./nterkvallltat/\'/'no i (nterkvalltat/vno o /nterkvall'tat/vno ) proqajng cijene ne
T (kn/m?) izjednacenje cijene | izjednacena kupo- | izjednaCavanje ne smije | smije biti vece od
(kn/m?) prodajna cijena biti vece od +/- 40% (¢l. | +/- 30% (¢l. 4. st.
(kn/m?) 19. Pravilnika) 1. Pravilnika)
1 5.588,00 5.727,00 4.714,00 +2,49 +21,49
2 3.569,00 4.194,00 4.714,00 +17,51 -10,97
3 3.987,00 4.685,00 4.714,00 +17,51 -0,62
4 4.250,00 4.250,00 4.714,00 0,00 -9,90

POrosje¢na meduvremenski i izjednacena kupoprodajna cijena 4.714,00 kn/m?
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3.2.3.A INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
(Usporeduje se odstupanje gradevinske dovrsenosti)

Kao sto je u tocci 2.10. Utvrdivanje kakvoce procjenjivane nekretnine navedeno da se predmetna
nekretnina garaza adaptirana u poslovni prostor (spremiste i ¢ajna kuhinja) potrebno je provesti
prikladan postupak da bi bio usporediv s usporednim nekretninama garaze bez izvedenih adaptacija.

Trzisnu vrijednost nekretnine procijenit éemo sukladno odredbama cl. 33. st. 1. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina.

Clanak 33.

(1) Ako se u primjeni pojedine metode procjene vrijednosti nekretnina koristeni podatci ne mogu uzeti
u obzir na zadovoljavajuci nacin zbog odstupanja u obiljezjima koja utjecu na vrijednost nekretnine u
odnosu na obiljeZja procjenjivane nekretnine, potrebno je u procjenidbenom elaboratu obrazloZiti stanje
ponude i potraznje i provesti korekciju privremene vrijednosti putem druge metode za potporu
primjenom odgovarajucih dodataka ili odbitaka.

Izra¢un odgovarajuceg odbitka (ugradnja garaznih vrata) izrac¢unat ¢e se primjenom Troskovne
metode. Sukladno ¢l. 56. st. 1. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, za procjenu
vrijednosti grasevine koristit ¢e se normalni troskovi gradnje.

Clanak 56.

(1) Za procjenu vrijednosti gradevina koriste se normalni troskovi gradnje koji bi za gradnju novih
gradevina nastali na dan vrednovanja.

Vrijednost troskova izvedbe ugradnje duplih garaznih vrata procjenjuje se na 15.000,00 kn odnosno
527,05 kn/m?.

Prosje¢na meduvremenski i interkvalitativno izjednacena kupoprodajna cijena iznosi
4.714,00 kn/m?* - 527,05 kn/m? = 4.186,95 kn/m?
Procijenjena trzi$na vrijednost parkirno-garaznog mjesta iznosi:

28,46 m? x 4.186,95 kn/m? = 119.160,60 kn

REKAPITULACIJA PROCIJENJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Povrs§ina L L Procijenjena
Oznaka . Jedini¢na Procijenjena . .
Oznaka . garazno vix .. e y trzisna vrijednost
; garazno e trzisna vrijed- trzisna vrijed- ; <
etaznog L parkiraliSnog zaokruZena, ¢l.
. parkiraliSnog . nost nost .
vlasnistva . mjesta 5 68. Pravilnika
mjesta 5 kn/m (kn)
m (kn)
E-31 PM31 14,23 4.186,95 59.580,30 59.500,00
E-32 PM32 14,23 4.186,95 59.580,30 59.600,00
UKUPNO 28,46 4.186,95 119.160,60 119.200,00
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4, MISLJENJE

Nakon ocevida nekretnine na terenu, analize dostavljene dokumentacije i izvrSenog izracuna
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine (etazno vlasnistvo s odredenim omjerima) dva
garazno parkirali$na mjesta upisana u z.k.ul. br. 768 k.o. Vrapce Novo, suvlasnicki udjeli redni broj
31 i 32 oznaceni kao:

31 Suvlasnic¢ki dio 22/10000 Etazno vlasni$tvo (E-31) opisan kao Parkiraliste oznake PM31 u
podrumu -2 (minus dva) povrsine 14,23 m?

32 Suvlasnicki dio 22/10000 Etazno vlasnistvo (E-32) opisan kao Parkiraliste oznake PM32 u
podrumu -2 (minus dva) povrsine 14,23 m?.

Predmetna dva garazno parkirali$na mjesta nalaze se u podrumu etaza -2 zgrade (podzemne garaze)
sagradene na z.k.¢. br. 5098 k.o. Vrapce Novo odgovara k.¢. br. 5098 k.o. Vrapce, na lokaciji Zagreb,
Antuna Soljana 7A.

Trzi$na vrijednost predmetnih nekretnina iznosi:

119.200,00 kn

REKAPITULACIJA PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST

. . Povrdina garazno Procijenjena trZiSna vrijednost
Oznaka etaznog Oznaka garazno . ; . . o
. e : parkiraliSnog mjesta zaokruZena, ¢l. 68. Pravilnika
vlasniStva parkiraliSnog mjesta 2
m (kn)
E-31 PM31 14,23 59.500,00
E-32 PM32 14,23 59.600,00
UKUPNO 28,46 119.200,00
IZRADIO

mr. MARIO CUTURA dipl. inZ.

sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina
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5. PRILOZI

- Z. k. ul. br. 768 k.o. Vrapce Novo, 31 i 32 Suvlasnicki dio

- Posjedovni list broj 8190 k.o. Vrapce

- Kopija katastarskog plana
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 18.10,2020. 22:43 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO Broj ZK uloska: 768
Broj zadnjeg dnevnika: Z-57660/2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 31, 32 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
I1ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bl‘f’_j’ Povriina
Rbr. zenlil]lsta Oznaka zemljiSta Primjedba
kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 5098 STAMBENO-POSLQVNA ZGRADA BR.7A" POV. 890 éM, 1257
ZGRADA POV. 139 CM I DVORISTE 228 CM, ANTUNA
SOLJANA
STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BR.7A 890
ZGRADA 139
DVORISTE 228
UKUPNO: 1257
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

31. Suvlasnitki dio: 22/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-31)
ParkiraliSte oznake PM31 u podrumu -2 ( minus dva ) povr¥ine 14,23 m2

STECAJNA MASA IZA KALBON INTERNATIONAL D.0.0. U STECAJU, OIB: 90839680264,
PETRINJSKA ULICA 59A, 10000 ZAGREB

32. Suvlasnidki dio: 22/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-32)

Parkiralifte oznake PM32 u podrumu -2 (minus dva ) povrsine 14,23 m2

STECAJNA MASA IZA KALBON INTERNATIONAL D.0.0. U STECAJU, OIB: 90839680264,
PETRINJSKA ULICA 59A, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 18.10.2020.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.10.2020. 10:53:50 Stranica: 1
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 18.10.2020. 22:43

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VRAPCE (Mbr. 335606)
Posjedovni list: 8190
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etazno vlasnistvo

R.ed.n.l Udio dijela Prezime i ime odnos.no .tvl'tkﬂ-lll naziv, prebivaliste odnosno Udio OIB
broj dijela sjediSte upisane osobe

1 28/10000 DOMINIK VISKOVIC, ULICA ANTUNA SOLJANA 1, 10000 172 95524669319
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
MIHAELA VISKOVIC, ULICA ANTUNA SOLJANA 1, 122 44529467537
10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

2 26/10000 DEGRAD D.0.0., ORANICE BR. 26, ZAGREB (VLASNIK) /11

3 31/10000  |SPRISIC MATO , ANTUNA SOLJANA BR. 9, ZAGREB 1
(VLASNIK)

4 24/10000 CUBUS FORMA D.0.0., ZAGREB, ORANICE 26 1/1 45029573710
(VLASNIK)

3 24/10000 ADAMOVIC SAVAN , SLAVKA BATUSICA BR.7, ZAGREB 11
(VLASNIK)

6 24/10000 IVAN VIDEC, ULICA FRANA VRBANICA 20, 10000 1/1 20059760423
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

7 22/10000 GRADIK GRADPENIE D.0.0., ORANICE BR. 26, ZAGREB 1/1 71908067208
(VLASNIK)

8 22/10000 GRADIK GRADPENIJE D.0.0., ORANICE BR. 26, ZAGREB 1/1 71908067208
(VLASNIK)

9 34/10000 DURICIC NENAD , ZAGREB, ANTUNA $OLJANA 9 1/1 41813480425
(VLASNIK)

10 23/10000 MISETIC STJEPAN , ZAGREB, ULICA ANTUNA SOLJANA 11 98343138366
7 (VLASNIK)

11 23/10000 DEGRAD D.0.0., ORANICE BR. 26, ZAGREB (VLASNIK) 1/1

12 22/10000 DEGRAD D.0.0., ORANICE BR. 26, ZAGREB (VLASNIK) 1711

13 19/10000 BORIS DAVIDOVIC, ULICA ANTUNA SOLJANA 7, 10000 1/1 22135894841
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

14 19/10000 BORIS DAVIDOVIC, ULICA ANTUNA SOLJANA 7, 10000 171 22135894841
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

15 20/10000 GRADIK GRABENIE D.0.0., ORANICE BR. 26, ZAGREB 1711 71908067208
(VLASNIK)

16 19/10000 KCIRAJ JURAJ, ANTUNA SOLJANA BR. 7A, ZAGREB 11
(VLASNIK)
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Redni

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno

SpH Udio dijela iy Udio OIB
broj dijela sjediSte upisane osobe

17 19/10000 KCIRAJ JURAJ,, ANTUNA SOLJANA BR. 7A, ZAGREB 171
(VLASNIK)

18 22/10000 OBRADOVIC VLADIMIR , ZAGREB, ANTUNA SOLJANA 7 11 48323628598
(VLASNIK)

19 23/10000 KRSTINIC JAKSA , SKRIP 0, SKRIP (VLASNIK) 11

20 32/10000 DEGRAD D.0.0., ORANICE BR. 26, ZAGREB (VLASNIK) /1

21 30/10000 DRAGAS LTUBAN , A.SOLJANA BR.7, ZAGRER 11 28899005688
(VLASNIK)

22 30/10000 KAVRAN ANA , ZAGREB, JANKOMIRSKA 5 (VLASNIK) 12 90538015747
ANA KAVRAN, ULICA ANTUNA SOLJANA 7A, 10000 12 90538015747
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

23 29/10000 BAKOVIC ANICA , BOGOVICA MIRKA BR. 12, SESVETE 11
(VLASNIK)

24 38/10000 DOKO SLAVA , ANTUNA SOLJANA BR. 11, ZAGREB 111
(VLASNIK)

25 28/10000 CUBUS FORMA D.0.0. , ZAGREB, ORANICE 26 11 45029573710
(VLASNIK)

26 26/10000 BOJAN MATKOVIC, SLAVENSKA ULICA 9, 42000 1/1 54700997486
VARAZDIN, HRVATSKA (VLASNIK)

27 31/10000 ZANOSKI VISNJA , ANTUNA SOLJANA BR. 7A, ZAGREB 12
(VLASNIK)
ZANOSKI STJEPAN , ANTUNA $OLJANA BR. 7A, 172
ZAGREB (VLASNIK)

28 24/10000 CUBUS FORMA D.0.0.,, ZAGREB, ORANICE 26 /1 45029573710
(VLASNIK)

29 24/10000 DANI PUPIC, BEC, FRIEDRICH-ENGELS-PLATZ 15/1/29 11 33289295200
(VLASNIK)

30 24/10000 GALIC KRESIMIR , KARELA ZAHRADNIKA BR. 18, 111 46954168379
ZAGREB (VLASNIK)

31 22/10000 DEGRAD D.0.0., ORANICE BR. 26, ZAGREB (VLASNIK) 171

32 22/10000 STECAINA MASA IZA KALBON INTERNATIONAL D.0.0. 11 90839680264
U STECAJU, PETRINJSKA ULICA 59A, 10000 ZAGREB,
HRVATSKA (VLASNIK)

33 34/10000 CUBUS FORMA D.0.0. , ZAGREB, ORANICE 26 11 45029573710
(VLASNIK)

34 23/10000 BESLIC ANICA , ZAGREB, ULICA ANTUNA $OLJANA 7 A 171 77669919299
(VLASNIK)

35 45/10000 LUCIJANIC JELENA , ZAGREB, ULICA ANTUNA 111 35576516939
SOLJANA 7/A (VLASNIK)

36 43/10000 BRSLIN D.0.0., ANTUNA SOLJANA BR. 11, ZAGREB 11 43341321050
(VLASNIK)

37 22/10000 LUCHANIC MARKO , ULICA ANTUNA SOLJANA BR. 7 A, 111 76889371192
ZAGREB (VLASNIK)

38 19/10000 CUBUS FORMA D.0.0. , ZAGREB, ORANICE 26 n 45029573710

(VLASNIK)
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R_ed‘r}l Udio dijela Prezime i ime odnos.no ‘tvvrtka'zll naziv, prebivali§te odnosno Udio OIB
broj dijela sjediSte upisane osobe
103 123/10000 KOREN VESNA , CALOGOVICEVA BR. 9, ZAGREB 11 39695334454
(VLASNIK)
104 162/10000 | KOPILAS DRAGO , ZAGREB, DUBRAVA 244 (VLASNIK) 111 15731412554
Podaci o katastarskim festicama
" Broj Adresa katastarske Zestice/Natin uporabe katastarske . . | Posebni
52| Kk " " : . ... (Povr§ina/ Broj : i
N | & | katastarske Zestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade | reZimi
5098 ULICA ANTUNA SOLJANA 1257 27
ZGRADA 139
STAMBENO POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Ulica 890
Antuna Soljana 7A
DVORISTE 228 ]
Ukupna povr§ina katastarskih estica 1257

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.
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:$: NESLUZBENA VERZIJA
VREPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEQODETSKA UPRAVA K.o. VRAPCE, 335606
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE k.6 br.: 5098

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 19.10.2020

10/19/2020, 10:43 AM
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