Obrazac 20.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Poslovni broj spisa 12.5t-19/2015

Duznik:

KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u ste¢aju
Kastel Stafili¢, Ivana Pavla II 404
OIB:47079015776

Split, 24. svibnja 2021. godine

l. TIEK STECAINOG POSTUPKA
od 23. ozujka 2021. do 24. svibnja 2021. godine

Za stecajnog duznika rade 3 radnika temeljem ugovora o radu na odredeno vrijeme, uz placu
14.000,00 kn bruto.

Nastavljena je prodaja imovine, pa je na 12. ro¢istu za prikupljanje ponuda 14. travnja 2021.
prodana je Cest.zem. 2533 z.u. 12304, KO Split povrsine 1.012 m2. Pocetna cijena bila je
122.328,00 kn, prodano je za 125.200,00 kn, kupac Leo Stroliga iz Splita.

Odrzano je i sedmo rociste za prodaju pokretne imovine dana 15. travnja 2021. godine

POKRETNA IMOVINA
Do sada je na sedam rocista prodan vec¢i dio opreme, a slijedece rociste odredeno je za 09.
lipnja 2021. godine.

NEPOKRETNA IMOVINA
Unovcene su sve nekretnine na kojima su bila upisana razlu¢na prava

Preostale su neunovcene 2 nekretnine na kojima nisu upisana razlu¢na prava:

- &z 1314 zu 2332, K.O. Kastel Stafili¢ — Novo povrsine 2500 m2 i &estice 1317 zu
1573 K.O. Kastel Stafili¢ Novo povriine 3.363 m2 nisu unovéene i postupak prodaje
je prekinut nakon 8. oglasavanja za prikupljanje ponuda, jer je Tomas Ivica, vlasnik
poljoprivrednog obrta, koji je u posjedu tih Cestica, odbio iste napustiti, iako mu je
ugovor o najmu prestao. Pokrenuli smo ovrSni postupak, a pokuSavamo dogoviti i
mirno rjesenje spora.

Nekretnine na kojima su upisana razlucna prava
Ranije unovcene nekretnine putem elektroni¢ke javne drazbe na FINI:

a. Na drugom drazbenom rocistu Na FINI prodane su Cestice zemljeuz Zra¢nu luku Split,
koja je iste i kupila za 87.965.533,36 kn. Isti kupac je kupio i ¢.z. 1320/2 z.u.2025
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K.O. Kastel Stafilic —Novo, koja je bila izvan skupnog predmeta prodaje za
403.697,22 kn.

Na tre¢em drazbenom rocistu na FINI prodano je:

- teholoska cjelina Knezine u Kastel Stafilicu, povrSine 243.543m2, koja se sastoji
od 36 Cestica zemlje, kupac Grad Kastela za 21.635.001,00 kn.

- 4 gest zemlje 1261, 1295, 1267/2 i 1282 polozene u KO Kastel Stafili¢ -Novo i 4
Ces Cest zemlje 2303/2, 2313/1, 2313/5 1 2381 polozene u KO Split, kupac
Vodovod i kanalizacija d.0.0. za 2.848.491,70 kn

Cetvrto rociste na FINI prodan je suvlasnicki dio 169/1451 ¢&.z. 2240/4 zu 20358 K.O.

Kastel Stafili¢ — Novo, povrsine 169 m2, za cijenu 62.001,00 kn, kupac Vodovod i

kanalizacija d.o.o. Split.

Ranije unovéene nekretnine prokupljanjem ponuda pred javnim biljeznikom:

d.

¢.z. 1128/1 z.u.1176 k.o. Kastel stafilic- Novo, povrsine 4.212 m2 za 785.000,00 kn
kupcu CESTAR d.o.0. Split

suvlasni¢ki dio 2366/6211 &.z.1259 z.u.804 k.o. Kastel Stafili¢ — Novo za 419.467,92
kn kupac Rudolf Cipeti¢

est. zem. 1228, pasnjak, ZU 846 KO Kastel Stafili¢ — Novo, povrine 7.309 m?. za
408.010,00 kn, kupac Ivica Sunara iz Kastel Starog,

Cest. zem. 1285/2, ZU 2329 KO Kastel Stafili¢ — Novo, povrsine 1.963 m? za
94.000,00 kn, kupac Mladen Pavici¢ iz Splita.

Cest. zem. 1284, ZU 2327, KO Kastel Stafili¢ — Novo, povrsine 2.262 m?. za
132.600,00 kn, kupac Sandra Madunié

Cest. zem. 1289 ZU 1578, KO Kastel Stafili¢ — Novo, povrsine 1640 m?. za 67.001,00
kn, kupac Pero Kordié¢

Gest. zem. 1231, ZU 2020, KO Kastel Stafilié — Novo, povrsine 3.213 m?. za
121.501,00 kn, kupac Stjepan Mestrovic¢

Cest. zem. 2533, z.u. 12304, KO Split povrsine 1.012 m2. Pocetna cijena bila je
122.328,00 kn, prodano je za 125.200,00 kn, kupac Leo Stroliga iz Splita

NAMIRENJE VIEROVNIKA

Namireni su razluéni vjerovnici i vjerovnici prvog viseg isplatnog reda.

OVRSNI POSTUPCI PROTIV ranijih zakupaca

- 0vr-849/20 Op¢inski sud u Splitu, Ovrhovoditelj Kastelanski staklenici, ovSenik:
Ivica Tomas iz Segeta Donjeg. Pokrenut je ovrSni postupak radi ispraznjenja cest
zemlje br. 1295, 1314 i 1317, sve K.O. Kastel Stafili¢ — Novo, na kojima nisu
upisana razlu¢na prava. Raniji zakupnik Poljoprivredni obrt Ivica Tomas, kojem je
solemnizirani ugovor o najmu istekao 01.04.2020. godine nije niti nakon pismenih
poziva pristao predati zakupljeni prostor u posjed steCajnom duzniku radi prodaje,
pa je trebalo je pokrenuti ovr$ni postupak. Odrzano je roCiSte 20. sijenja 2020.
odredeno je osiguranje dokaza od strane sudskih vjeStaka, i sada je ¢ekaju vjeStva.
Odv. Misel Rosic.

- R1-414/20 Trgovacki sud u Splitu odredio je ovrhu ispraznjenjem i udaljenjem
ovrienika Ivice Tomasa, TIM TOMAS sa zemljiita prodanih Zra¢noj luci Split.
Odrzan je i ocevid radi osiguranja dokaza, ali vjesStva jo$ nisu predana sudu. Odv
Misel Rosi¢

- Ovr-1890/20 Opéinski sud u Splitu, Ovrienik Ivica Toma3 i TIM TOMAS d.o.o. ,
privremena mjera zabrane sadnje. Odv. Zoran Mimica.
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- St-19/2015-860 od 19.04.2021. ovrha ispraznjenjem prostora na KneZinama
prodanih Gradu Kastela.

POPIS SUDSKIH POSTUPAKA

Sporovi u kojima je stecajni duznik tuzeni

R.b | TUZITELJ Broj predmeta Sud VPS STATUS
1 | Agro Panoniad.o.o. Ovr-4452/13 OSST 47.932,65 | Radi troskova postupka, namireni
(odv. Rastija) kao razlu¢ni vjerovnik
2 Cestar d.o.o. Pst-888/13 OS ST | 350.000,00 | Radi utvrdenja vlasniStva, Grad Split
umjesac. Presignacija na P-550/20.
3 Caljkusié Ante Pn-39/2018 OS ST | 616.461,50 | Radi naknade Stete zbog puknuca
cijevi, nije prijavio trazbinu.Objava
presude 11.06.21.
4 | Grad Split P-2537/2017 OS ST utvrdenje | Radi utvrdenja vlasnistva, nastavak
vl. | (Cestar i KSdd)pripojen na P-550/20,
ro€. 17.06.2021.
5 | Grad Split P-1188/2020 OS ST utvrdenje | Radi utvrdenja vlasni$tva 3 ¢z na
vl. | Lovrincu. O¢evid odreden za
26.05.21.
6 | Hrvatske Sume Povrv-475/2016 | TS ST 30.672,04 | Radi utvrdenja osporene trazbine,
pravomocno odbijeni. Rev-
3575/2018, izv. rev. HS
7 Kastela Coop Pst-397/14 OS ST utvrdenje | Prekid zbog predstecajne nagodbe.
vl. | Nekretnine su u vlasnis$tvu Grada
Kastela.
8 | Mestrovi¢ Danko Pr-514/13 OS ST otkaz | Odreden nastavak. Nije prijavio
trazbinu.
9 Pasike obrt, vl. Marijo | Povrv-340/2012 | TS ST 99.586,42 | Radi utvrdenja osporene trazbine.
Radulovié Pozurujemo tijek postupka. Marasovi
10 | Uglesi¢ Antonija P-4768/19 OS ST utvrdenje | Presuda 18.05.21. odbijen tuzbeni
vl. | zahtjev Ugljesic.
Sporovi u kojima je stecajni duznik tuzitel;
rb TUZENIK Broj predmeta | Sud VPS 0snov
1 | Agropromet d.o.o. | Povrv-1113/14 | TS OS 39.112,12 | Radi naplate. Dio naplacen, kamate
Osijek problem.
2 | Kerumd.o.0. Povrv-425/13 | TSST | 166.554,45 | Otvoren stecaj St-2/13, prijavili
smo trazbinu, prizanata u cijelosti.
3 | Uljevi¢ Ivan pok. | P-2525/17 OS ST 0,00 | Utvrdenje vlasnistva, izgubili smo
spor, uloZena revizija. Samardzié¢
4. | Toma Marinidr. | Pst-940/11 OS ST 0,00 | Utvrdenje vlasniStva, puno
P.3441/20 tuzenika, nije odrzano ni jedno
roCiSte. Samardzi¢
5. | Grad Split P-420/20 TSST Stjecanje bez osnove, Cestice uz
groblje,objava presude 31.05.21.
Upravni postupci
R.b | Upravni predmeti Broj predmeta Upr. tijelo Radi
1 | Basi¢ Ante UP/1-942-04/97-01/90 UDU Kastela | Povrat imovine
2 | Buli¢i¢ Andrija UP/1-942-04/97-01/224 UDU Kastela | Povrat imovine
3 | Bulic¢i¢ Ton¢i UP/1-942-04/97-01/225 UDU Kastela | Povrat imovine




4 | EKO Kastel zaljev | UP-1-944-18/16-01/09 UDU Kastela | Nepotpuno izvlastenje
5 | Grad Kastela, HC | UP/I-350-05/16-01/000013 | SDZ Grad. dozvola
6 | Grad Kastela UP/1-944-18/17-01/20 UDU Kastela | lzvlastenje KliSmaniceve ul.
7 | Markovina Ante UP-1-943-04/97-02/39 UDU Split Povrat imovine
8 | Ostri¢ Vinka UP/1-942-04/97-01/226 UDU Kastela | Povrat imovine
. STANJE STECAJNE MASE

Novc¢ana sredstva

Sredstva na Ziro racunu 19.05.2021. god.

Depozit

Ukupno nov¢. sredstava

29.439.707,17

4.000.000,00

33.439.707,17

Priliv/odliv u periodu od 22.05.2015. do 19.05.2021.
Rd.br. NAZIV

PRILIV

Povrat depozita sa kamatama 3.003.006,33
1 Zracna luka Split-kupnja Resnika 88.369.230,58
2 Grad Kastela -kupnja pogona KNEZINE 21.635.001,00
3 Najam staklenika, skladista, zemljista, plato parkinga 9.154.050,88
4 Pref. el. energija i odrz. busotine 1.080.558,52
5 Povrat Trgovackog suda Zadar "Degenija" 4.175,00
6 Uplata jamcevine 183.589,30
7 Prodaja vozila i pokretnina 532.423,08
8 Cipeti¢ kupnja zemljista 419.467,92
9 Cestar kupnja zemljista 785.000,00
10 | Sest kupaca zemlje 948.285,40
11 Kamate HPB 1.855,78
12 HPB povrat depozita 1.006.107,40
13 | Kamate od kupaca Perica i Batina 383,43
14 | Plodine u stecaju 15.881,29
15 | Povrat s zasti¢enog Ziro ra¢una 70,30
16 Ostali izvan. prih.:Samardzi¢, Velja¢a, Paladin, Cavka i povrat TS 10.941,96
17 Povrat upl. SV M. Duhovié¢ 63.000,00
18 | Agropromet ovrha 41.094,42
19 | Soda Veljko nagodba 30.000,00
20 HEP povrat sredstava 39.329,10
21 HZZO povrat nakn. Za bol preko 42 dana 6.453,80
22 Korusca metali ST staro Zeljezo 99.463,00
23 FINA povrat viSe plaédeno 450,00
24 Povrat nerasporedeni placa iz | viSeg reda 295.301,92
25 HBOR - Eko Zaljev Kastela 20.474,08
26 FINA-trosak stecajnog postupka ViK ST 158.641,11




Priliv -ukupno do 19.05.2021.

127.904.235,60

ODLIV
1 Orocena sredstva -DEPOZIT 4.000.000,00
2 | visi isplatni red iz trazbine 65.199.298,90
3 Razlucni vjerovnici iz trazbine 15.382.132,27
4 CERP-razluéni vjerovnil 1.861.431,16
5 HEP Trogir 1.144.214,94
6 HEP Opskrba 267.669,79
7 07 Mileti¢ cuvanje 563.180,00
8 Grad Kastela kom. nak. 320.415,13
9 Vodovod i kanalizacija 274.210,63
10 | Trosak oglasa 63.990,00
11 HT-Hrvatski telefon 69.320,45
12 | JUT-knjigovodstvo Stijak 290.189,51
13 Place radnika u otkaznom roku 541.643,76
14 Place zaposleni u stec 1.445.241,61
15 Putni troSak zaposlenih 95.436,57
16 Materijalni tr. Stecajnog upravitelja 40.795,13
17 EL Koncept - Fin info hr portal 14.062,50
18 Revizija Maran i programer ECIM 32.250,00
19 FINA-za arhivu org. dokumenata i E prodaju 304.952,50
20 PDV 1.501.897,52
21 Zagrebacka burza 6.666,66
»r ;)es:I;iigt;.”E)upravna i sudska pristojba, Geod. zavod,DrZz.geod. uprava, 14.460,81
23 | Povrat neiskoristene jamcevine 183.589,30
24 | Legalizacija zdenca-tros. 8.884,25
25 | Sudsko vjes. S. Smodlaka, P. Pandza 38.500,00
26 | Sudski trosak -Milisi¢ za Dedi¢ BUDIMIR | PART 14.330,00
27 | Uplata na zasti¢eni Z-R 10,00
28 | Tr. Popravaka i inst. brojila do 25.237,48
29 Odvjet., Javni bilj. | sudske pris.| geodet Z.B 18.948,56
30 | Tr.:Blagajna.FINA, poste,prog,HPB, toneri 103.657,02
31 Hrvatske vode -koristenje vode 22.627,86
32 SKDD-Zg 102.850,77
33 JB Mrjan Popovac 20.152,13
34 T. Jerkovi¢ OVR.77-189-17 1.068,05
35 | Tim Tomas -povrat vise pl. zakupa 15.118,31
36 Certa -popravak vod. Inst. 2.840,00
37 Mirko Duhovic¢ sudski vjeStak, i UG. O djelu D.A. 208.601,32
38 | Ciana Split 48.416,88
39 | Zelenoi modro 5.068,72
40 Maca Trogir 3.900,00
41 | Jadransko osiguranje 51.301,36
42 Nagrada za rad ¢lanova OV 18.616,49
43 Porezna uprava- Porez na doh.- Usladenje 57.254,58
44 | Jaksa Reljanovi¢ povrat sred. Za traktor 8.963,75




45 Obrt Grbavac i IKE vucna sl. 2.500,00
46 Odvjetnik Anzulovié 38.799,26
47 Odvjetnik Budimir & partneri 29.832,50

Odliv-Ukupno

94.464.528,43

Priliv - odliv

33.439.707,17

Ukupno stanje gotovinskih sredstava :

1. Sredstva na ziro rac¢unu, izvod 55 od 19.05.2021.g.
2. Oroceno kod HPB d.d. uz 0,10% kamata godi$nje

ukupno

29.439.707,17 kn
4.000.000,00 kn

33.439.707,17 kn

Obzirom na dostatnost sredstava stecajni upravitelj je predlozio djelomi¢nu diobu kojom bi se
u cijelosti podmirile trazbine vjerovnika drugog viseg isplatnog reda, a koje nakon odbitka
iznosa koje su neki vjerovnici dobili po osnovi razlu¢nih prava, iznose 30.991.958,62 kn.

ZAKUPOPRIMCI

Svim zakupoprimcima ugovori su istekli i oni su pozvani da predaju imovinu stecajnom

upravitelju ili kupcima. Poloprivredni obrt

Ivica Tomas i TIM TOMAS d.o.0. su odbili

napustiti nekretnine prodane zracnoj luci Split, pa je protiv njih pokrenuti ovrSni postupci i to:
- Ovr-849/20 pred Opcinskim sudom u Trogiru radi ispraznjenja 3 nekretnine u

sjeverno od Zracne luke

- Ovr-1849/20 pred Op¢inskim sudom u Splitu radi zabrabne sadnje
- R1-141/20 radi osiguranja dokaza u postupku ovrhe koji je 19. studenog 2020.
pokrenula Zra¢na luka Split radi ispraznjenja 1 udaljenja ovrSenika iz kupljenih

nekretnina.

- St-19/2015-860 od 19.04.2021. ovrha ispraznjenjem prostora na Knezinama

prodanih Gradu Kastela.

NEUNOVCENE NEKRETNINE

Preostale nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika (prema tabeli 6.).

Tabela 5. Neunovcéene nekretnine

rb oznaka zemljista ¢.z. Zu m2
Put, maslinik, staklenik, Umac, K.O. Kastela 1314 2332 2.500 ovrha Tomas
Vrt, K.O. Kastela 1317 1573 3.363 ovrha Toma$
Sporne nekretnine, sudski postupak u tijeku
. . . . Grad St, odvj
3 U naravi parkiraliSte uz groblje Lovrinac 3478/1 4286 12.189 S
amardzic¢
4 U naravi parkiralidte uz groblje Lovrinac 36782 | 4286 24 Crad St o
amardzic¢
5 U naravi parkiraliSte uz groblje Lovrinac 3678/3 4286 162 Ggad S, ?Fj,vj
amardzi¢
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| 6 |  Zemljiste na Sirobuji, vode se sporovi | 2154/3 | 20090 | 2638 | Cestar, Grad st |

-Za nekretnine 2 i 3 u tijeku je ovrha ispraznjenjem jer dosadaSnji zakupnik Poljoprivredni
obrt Ivica Tomas odbija vratiti u nekretnine u posjed ste¢ajnom duzniku.

-Za nekretnine 4, 5, 6 u tijeku je spor sa Gradom Splitom koji je prijavio izlu¢no pravo, a na
nekretninama je upisano fiducijarno vlasnistvo u korist odvjetnika Samardzi¢a, koji je sudu
predlozio prodaju nekretnina, prihvacaju¢i procijenu vjeStaka Duhovi¢a kao utvrdenu
vrijednost.

-Za nekretninu r.b. 7 u tijeku je spor sa Gradom Splitom i Cestar d.0.0.

OBVEZE:

Ostale obveze ste€ajne mase podmiruju se po dospjecu.

UTVRDENE TRAZBINE

Prvo rociste Posebno rociste | Ukupno
PRVI VISI isplatni red 50.949.683,38 | 22.670.988,20 73.620.671,58
DRUGI VISI ispaltni red 41.559.862,41 0,00 41.559.862,41
Ukupno prvi i drugi visi isplatni red 92.509.545,79 | 22.670.988,20 115.180.533,99

Struktura trazbina vecih ste¢ajnih vjerovnika:

1. RH, Ministarstvo financija 57.417.049 50%
2. VODOVOD | KANALIZACIJA d.o.o. Split 24.221.207 21%
3. CERP 4.061.007
4. Odvjetnik Vinko Smardzi¢ 2.253.299
5. CROATIA OSIGURANJE d.d. 1.292.782

Trazbine vjerovnika prvog viseg isplatnog reda isplacene su u cijelosti.
Trazbine vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda nisu isplacivane.

M. RADNIJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM PERIODU

Ocekujemo pravomoc¢nost Rjesenja St-19/2015-896 od 17.05.2021. kojim je dana suglasnost
na Il. djelomi¢nu diobu novcanih sredstava, kojom bi se u cijelosti namirile trazbine
vjerovnika drugog viseg isplatnog reda.

Vedran Separovi¢, ste¢ajni upravitelj
VEDRAN Digitalno potpisao:
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