Obrazac 20.
ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

Nadlezni trgovacki sud Trgovadki sud u Splitu
Poslovni broj spisa $t-390/2018

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) Steajna masa iza VRANKAMEN d.o.0. za
poslovanje nekretninama u ste¢aju, OIB: 08202362113, Zagreb, Pordi¢eva ulica 24

UVODNE NAPOMENE:

Nastavno na pravomocénost rjesenja o odredivanju troskova i nagrade, utvrdeni su svi tro¥kovi ovog postupka
te sudu i vjerovnicima podnosim ovaj izmijenjeni zavrini radun, sukladno &. 95 Ste¢ajnog zakona, s

prijedlozima odluka.

Zavr$ni racun sadrZi: 1. radun prihoda i rashoda (izracun ostatka), 1l. zavr$nu bilancu (fakultativno), 111,
zavrsni izvjestaj stecajnoga upravitelja i IV, zavrsni (diobni) popis.

I. RACUN PRIHODA I RASHODA

Racun prihoda i rashoda treba izraditi na temelju tekuteg knjigovodstva, pri demu treba obuhvatiti sve
financijske promjene u formi prihoda i rashoda lijekom stecajnoga postupka prema kronoloskom redu te
razvrstati ih prema stvarnim kriterijima (vrstama prihoda i rashoda). Treba priloziti sve potrebne potvrde,
dokaze, bankovne izvatke, kako bi se osigurala mogucnost ispitivanja navedenih podataka i urednog vodenja
Sfinancija.

PROMET RACUNA
PATU! VvRstA PLATITEL
KNJIZENJ OPIS J/IPRIMAT | ISPLATA UPLATA SALDO
VALU
A ELJ
TE
2822} AVISTA KentBank
022. | KAMATA d.d. 0,00 28.93 | 3.770.928,65
PP_11.2.2. Koristenje i
odrZavanje servisa m-kent
Naknada za | po krajnjem korisniku
raune (194853460) - Naplata
28.2.2 | platnog naknade po racunu KentBank
022. | prometa PPG0855493 d.d. 0,00 0,00 | 3.770.899,72
P_11.1.2. Koristenje i
28.2.2 ; Naknada za | odrZavanje servisa e-kent po | KentBank
022. | ratune krajnjem korisniku d.d, 30,00 0,00 | 3.770.899,72




P_1.2. OdrZavanje

Naknada za | transakeijskog ratuna
radune (192767193) - Naplata
31.12. | platnog naknade po radunu KentBank
2021. | prometa PP00827231 d.d. 30,00 0,00 | 3.783.092.33
30,11 | AVISTA KentBank
2021. | KAMATA d.d. 0,00 5,18 | 3.783.122,33
PP _11.2.2. Koristenje i
odrZavanje servisa m-kent
Naknada za | po krajnjem korisniku
ratune (191594800) - Naplata
30.11. | platnog naknade po radunu KentBank
2021. | prometa PPOO8I3114 d.d. 0,00 0,00 | 3.783.117,15
Naknadaza | P_3.3.1. Priljevi u HRK
raéune (191594799) - Naplata
30.11. | platnog naknade po radunu KentBank
2021. | prometa PPO0813114 d.d. 1,60 0,00 | 3.783.117,15
P_11.1.2. Koristenje i
odrZavanje servisa e-kent po
Naknada za | krajnjem korisniku
raune (191594798) - Naplata
30.11. | platnog naknade po ratunu KentBank
2021. | prometa PPO0813114 d.d. 30,00 0,00 | 3.783.118.75
P_1.2. Odrzavanje
Naknada za | transakcijskog ratuna
radune (191594797) - Naplata
30.11. | platnog naknade po radunu KentBank
2021, | prometa PP00813114 d.d. 30,00 0,00 | 3.783.148.75
P_11.1.2. Koristenje i
odrzavanje servisa e-kent po
Naknada za | krajnjem korisniku
raéune (191334558) - Naplata
25.11. | platnog naknade po radunu KentBank
2021. | prometa PP00799165 d.d. 30,00 0,00 | 3.783.178,75
P_1.2. Odriavanje
Naknada za | transakcijskog raduna
ratune (191334557) - Naplata
25.11. | platnog naknade po rauny KentBank
. 2021. | prometa PP00799165 d.d. 30,00 0,00 | 3.783.208,75
P_11.1.2. Koristenje i
odrZavanje servisa e-kent po
Naknada za | krajnjem korisniku
ratune (191334556) - Naplata
25.11. | platnog naknade po raunu KentBank
2021. | prometa PPO0785336 d.d. 30,00 0,00 | 3.783.238,75
P_1.2. OdrZavanje
Naknada za | transakcijskog raduna
radune {191334555) - Naplata
25.11. | platnog naknade po radunu KentBank
2021. | prometa PP0O0785336 d.d. 30,00 0,00 | 3.783.268.75
P_11.1.2. Kori3tenje i
odrzavanje servisa e-kent po
Naknada za | krajnjem korisniku
raéune (191334554) - Naplata
25,11, | platnog naknade po radunu KentBank
2021. | prometa PPO0771640 d.d. 30,00 0,00 | 3.783.298,75
25.71. { Naknadaza | P_1.2. Odravanje KentBank
2021, | ragune transakcijskog racuna d.d. 30,00 0,00 | 3.783.328,75




P_11.1.2. Koristenje i
odrZavanje servisa e-kent po

Naknada za | krajnjem korisniku
raéune (191334542) - Naplata
25.11. | platnog naknade po radunu KentBank
2021. | prometa PP00691548 d.d. 25,00 0,00 | 3.783.628,75
P_1.2. Odrzavanje
Naknada za | transakcijskog raduna
ratune (191334541) - Naplata
25.11. | platnog naknade po ratunu KentBank
2021, | prometa PP00691548 d.d. 20,00 0,00 | 3.783.653,75
P_11.1.2. KoriStenje i
odrzavanje servisa e-kent po
Naknada za | krajnjem korisniku
raéune {191334540) - Naplata
25.11. | platnog naknade po radunu KentBank
2021. | prometa PP00O678569 d.d. 25,00 0,00 | 3.783.673,75
P_1.2. OdrZavanje
Naknada za | transakcijskog raduna
ratune (191334539) - Naplata
2511, | platnog naknade po racunu KentBank
2021. | prometa PP00678569 d.d. 20,00 0,00 | 3.783.698,75
P_11.1.2. Koridtenje i
odrzavanje servisa e-kent po
Naknada za ; krajnjem korisniku
radune (191334538) - Naplata
25.11. | platnog naknade po ratunu KentBank
2021, | prometa PPO0665312 d.d. 25,00 0,00 | 3.783.718,75
P_1.2. OdrZavanje
Naknada za | transakcijskog raduna
ratune (191334537) - Naplata
25.11. ! platnog naknade po radunu KentBank
2021. | prometa PP0O0665312 d.d. 20,00 0,00 | 3.783.743,75
P_11.1.2. Koridtenje i
odrzavanje servisa e-kent po
Naknada za | krajnjem korisniku
ratune (191334536) - Naplata
| 25.11. | platnog naknade po ra¢unu KentBank
' 2021, | prometa PP00652020 d.d. 25,00 0,00 | 3.783.763,75
P_1.2. OdrZavanje
Naknada za | transakcijskog raduna
radune (191334535) - Naplata
25.11. | platnog naknade po ratunu KentBank
2021, | prometa PP00652020 d.d. 20,00 0,00 | 3.783.788,75
P_11.1.2. Kori$tenje i
odrZavanje servisa e-kent po
Naknada za | krajnjem korisniku
radune (191334534) - Naplata
25.11. | platnog naknade po radunu KentBank
2021. | prometa PPO0638901 d.d. 25,00 0,00 | 3.783.808.75
P_1.2. Odrzavanje
Naknada za | transakcijskog raduna
raéune (191334533) - Naplata
25.11. | platnog naknade po radunu KentBank
2021. | prometa PP00638901 d.d. 20,00 0,00 ; 3.783.833,75
P_11.1.2. Koristenje i
25.11. | Naknada za | odrzavanje servisa e-kent po | KentBank
20271, | raéune krajnjem korisniku d.d. 25,00 0,00 | 3.783.853,75




P_1.2. Odrzavanje

Naknada za | transakcijskog raduna
radlne (191334521) - Naplata
25.11. | platnog naknade po ratunu KentBank
2021. | prometa PP00563231 d.d. 20,00 0,00 | 3.784.103,75
P_11.2.2. Koridtenje i
odrZzavanje servisa m-kent
Naknada za | po krajnjem korisniku
ratune (191334520) - Naplata
25.11. | platnog naknade po radunu KentBank
2021, | prometa PPQO0550944 d.d. 25,00 0,00 | 3.784.123,75
P_11.1.2. Koridtenje i
odrzavanje servisa e-kent po
Naknada za | krajnjem korisniku
raélune (191334519) - Napiata
25.11. | platnog naknade po ratunu KentBank
2021, | prometa PPO0S550944 d.d. 25,00 0,00 | 3.784.148,75
P_1.2. OdrZavanje
Naknada za | transakcijskog raduna
ratune (191334518) - Naplata
25.11. | plathog naknade po raunu KentBank
2021. | prometa PP00550944 d.d. 20,00 0,00 | 3.784.173,75
P_11.2.2. Koridtenje i
odrzavanje servisa m-kent
Naknada za | po krajnjem korisniku
radune (191334517) - Naplata
25.11. | platnog naknade po ra¢unu KentBank
2021. | prometa PPO0538542 d.d. 25,00 0,00 | 3.784.193,75
P_11.1.2. Koridtenje i
odrZavanje servisa e-kent po
Naknada za | krajnjem korisniku
radune (191334516) - Naplata
25.11. | platnog naknade po radunu KentBank
2021, | prometa PPOG538542 d.d. 25,00 0,00 | 3.784.218,75
P_1.2. Odrzavanje
Naknada za | transakcijskog ratuna
raéune (191334515) - Naplata
25.11. | platnog naknade po radunu KentBank
| 2021. | prometa PP00538542 d.d. 20,00 0,00 | 3.784.243,75
P_11.2.2. Koristenje i
odrzavanje servisa m-kent
Naknada za | po krajnjem korisniku
raéune (191334514) - Naplata
25.11. } platnog naknade po radunu KentBank
2021. | prometa PP0O0526064 d.d. 25,00 0,00 ; 3.784.263,75
P_11.1.2. Koritenje i
odrZavanje servisa e-kent po
Naknada za | krajnjem korisniku
ratune (191334513) - Naplata
25.11. | platnog naknade po ratunu KentBank
2021. | prometa PPO0526064 d.d. 25,00 0,00 | 3.784.288.75
P_1.2. OdrZavanje
Naknada za | transakcijskog raduna
raune (191334512) - Naplata
25.11. | platnog naknade po ratunu KentBank
2021. | prometa PP00526064 d.d. 20,00 0,00 | 3.784.313,75
25.11. | Naknadaza |P_11.2.2. Koridtenje i KentBank
2021, | radune odrZavanje servisa m-kent d.d. 25,00 0,00 | 3.784.333.75




platnog naknade po racunu
prometa PP00418636
P_L2. Odrzavanje
Naknada za | transakcijskog ra¢una
radune (191334499) - Naplata
25.11. | platnog nakrade po radunu KentBank
2021. | prometa PP0O0407178 d.d. 20,00 0,00 | 3.784.593.75
P_I1.1. Otvaranje raduna
Naknada za | poslovaim subjektima
radune (191334498) - Naplata
25.11. | platnog naknade po raunu KentBank
2021. | prometa PP00407178 d.d. 50,00 0,00 | 3.784.613,75
FINA-UPL.
JAMCEVIN
PROVEDBA NAMIRENJA | EU
2511 | IZVOD1Z | U SPISU ST-390/2018 ID PROVEDBI
2021. | NKS-A NADMETANIJA 32135 OVRHE 0,00 753.865,50 | 3.784.663,75
FINA-UPL.
KUPOVNIN
PROVEDBA NAMIRENJA | EU
250111 1ZVOD 1Z | U SPISU ST-390/2018 1D PROVEDBI
2021, | NKS-A NADMETANJA 32135 OVRHE 0,00 | 3.030.798,25 | 3.030.798,25
PP_11.2.2. Koriitenje i
odrZavanje servisa m-kent
Naknada za | po krajnjem korisniku
radune (190476139) - Naplata
31.10. | platnog naknade po ra¢uny KentBank
2021. | prometa PP00799165 d.d. 0,00 0,00 0,00
PP_11.2.2. Koridtenje i
odrzavanje servisa m-kent
Naknada za | po krajnjem korisniku
radune (189409578) - Naplata
30.9.2 | platnog naknade po radunu KentBank
021. | prometa PP0O0785336 d.d. 0,00 0,00 0,00
PP_11.2.2. Koritenje i
odrZavanje servisa m-kent
Naknada za | po krajnjem korisniku
ratune (188295356) - Naplata
31.8.2 | platnog naknade po radunu KentBank
021. | prometa PPO0771640 d.d. 0,00 0,00 0,00
PP_11.2.2. Koritenje i
odrZavanje servisa m-kent
Naknada za | po krajnjem korisniku
radune (187155895) - Naplata
31.7.2 | platnog naknade po ratunu KentBank
021. | prometa PPO0757939 d.d. 0,00 0,00 0,00
PP_11.2.2, Koristenje i
odrZavanje servisa m-kent
Naknada za { po krajnjem korisniku
raéune (186044144) - Naplata
30.6.2 | platnog naknade po radunu KentBank
021. | prometa PP00744363 d.d. 0,00 0,00 0,00
PP_11.2.2. Koridtenje i
odrZavanje servisa m-kent
Naknada za | po krajnjem korisniku
radune (184991719) - Naplata
31.5.2 | platnog naknade po raunu KentBank
021, | prometa PPO0730951 d.d. 0,00 0,00 0,00




naknade po radunu
PP00600102

PP_11.2.2. Koridtenje i
odrZavanje servisa m-kent

Naknada za | po krajnjem korisniku
ratune (174188057) - Naplata
30.6.2 | platnog naknade po ratunu KentBank
020. | prometa PPO0S87628 d.d. 0,00 0,00 0,00
PP_11.2.2. Koritenje i
odrZavanje servisa m-kent
Naknada za | po krajnjem korisniku
radune (173228989) - Naplata
31.5.2 | platnog naknade po radunu KentBank

PP00575441 d.d. 0,00 0,00 0,00
PP_11.2.2. Kori¥tenje i
odrZavanje servisa m-kent
po krajnjem korisniku

020. | prometa

Naknada za

ratune (172384048) - Naplata
30.4.2 | platnog naknade po radunu KentBank
020. | prometa PP00563231 d.d. 0,00 0,00 0,00

Gornja tablica predstavlja sva kretanja po transakcijskom radunu steCajne mase. U nastavku slijede tablice
kojima se pregiedno i sustavno razlazu prihodi i rashodi steéajne mase u obliku troskova postupka te iznos

preostao za namirenje vjerovnika.

PREGLED CJELOKUPNE STECAJNE MASE

PREDMET/PRIHOD | NAPOMENA | 1ZNOS

Prihod ostvaren prodajom nekretnina steajne mase na FINA €-javnoj

draZbi 3.784.663,75 kn

VRIJEDNOST CJELOKUPNE STECAJNE MASE 3.784.663,75 kn

Vodeci se ¢injenicama:

1. Da su prodane nekretnine ste¢ajne mase jedina imovina ili prihod stedajne mase

2. Da na istima nema upisanih razluénih prava

3. Da vjerovnici ste¢ajne mase nisu istovremeno i kupci nekretnina steCajne mase;
u ovom ra¢unu prilioda i rashoda kao dijelu zavrSnog rafuna ne diferenciram troskove koji izravno terete
nekretnine steajne mase od onih troskova koji ravinomjerno terete ste¢ajnu masu jer svi troskovi ravnomjerno

terete steCajnu masu te ih obradunavam u stvarno nastalim iznosima,



Bankovni izvadak, ovdje kao prilog 1.

Racun za knjigovodstvene usluge, ovdje kao prilog 2.

Racun za vjestvo, ovdje kao prilog 3.

Racun za trofak e-javne drazbe FINE, ovdje kao prilog 4.
Potvrda o platanju iz usluge za tro$ak vjestva, ovdie kao prilog 5.

Potvrda o placanju iz usluge za trosak e-javne drazhe FINE, ovdie kao prilog 6.

1. ZAVRSNA BILANCA (Fakultativno)

Bilanca treba biti izradena u usporedbi s pregledom imovine imovine i obveza (Elanak 223. Stecajnog zakona)
te predsiavilja racunski, brojéani rezultat cjelokupne aktivnosti stecajnoga upravitelia w upravljanju i
. unovcenju predmeta stecajne mase, odnosno, u slucaju nastavka poslovanja treba sadrzavati prikaz postojeée
‘imovine u trenutku polaganja zavrsnog racuna. Treba bili vidljivo kakvo je stanje mase zatedeno na pocetku
stecafnoga postupka, kako je ono procijenjeno, koja su izlucéna i razluéna prava istaknuta, e koji su predmeti
na kraju ste¢ajnoga postupka unovéeni, koja su izlucna i razlucna prava realizirana, s kakvim uspjehom je
stecajni upravitelj rifesio pravne poslove koje nije u polpunosti ispunila nijedna ugovorna sirana, kako je
vodio sudske postupke i $to se vratilo masi kroz pobijanje pravnih radnji stecajnoga dutnika. Osim toga tu se
mora dati informacija o obvezama stecajne mase, o eventualno jos neunovéivim predmetima steéajne mase,
dok bi rezultati nastavka poslovanja poduzeéa morali biti posebno prikazani.

11I. ZAVRSNI IZVIESTAJ STECAINOGA UPRAVITELJA

U zavr$nom izvjeStaju stecaini upravitelj treba prikazati i obrazloziti (razjasniti) citav tijek stecajnoga
postupka u obliku navodenja svojih djelatnosti. Treba prikazati i razjasniti racunske prikaze zavrsnog racuna
(racun prihoda i rashoda, zavr$nu bilancu, zavr$ni popis), primjerice bitna odstupanja u odnosu na izraden
pregled imovine i obveza na pocetku ste¢ajnoga postupka, bitno nizi ili visi postignuti iznos pri unovéavanjy
pojedinih predmeta steCajne mase no $to se to procijenilo, zatim imovina koja wije unovéena odnosno koja
wije unovéiva, rezultati nastavijanja poslovanja steéajnoga duinika, koji su dvostranoobvezni pravai poslovi
‘koje nije ispunila nijedna strana u potpunosti realizivani, u kojoj su mjeri stecajnoj masi vraéeni predmeti
uslijed uspjesnog pobijanja radnji stecajnoga duznika, itd.

1. Predniku duznika ovdje steCajne mase, dru§tvu VRANKAMEN d.o.0. je otvoren i istovremeno
zaklju€en skraceni stedajni postupak 11.09.2017. nakon gotovo petogodidnje blokade (1637 dana) raduna za
iznos od oko 66.000,00 kn. U periodu nakon rjeSenja o skraéenom postupku, zatrazeni su podaci o vlasnistvu
nad imovinom od nadleznih tijela te tako i o&itovanje od 110 ZK odjela svih opcinskih sudova u Republici
Hrvatskoj. Kao rezultat, pronaao sam imovinu koja pripada u ste¢ajnu masu te predloZio nastavak postupka,

ovog puta nad ste¢ajnom mason.
Ste¢ajna masa zbog koje je nastavljen postupak su nekretnine:

a) kat. dest, 2080/1 Z.U. 3441 K.O. Sutivan, za 422/5257 dijela




suvlasnicima ¢estica u vlasnistvu ste¢ajne mase te vlasnicima susjednih zemljista, Opcinom Sutivan - odjelom

za izgradnju i komunalnu infrastrukturu i nadelnikom te drugim osobama.

Obavljena je i komunikacija s g. Grubsi¢em koji je imao upisan teret na ime prava zaloga od 334.892,54 kn
ali ne i razlutno pravo na ZK izvadcima/nekretninama u vlasnistvu steCajne mase kao i s opéinom Sutivan
kojima su razjasnjena pravila stetajnog postupka vezano za dostavljeni nepotpisan ugovor o reguliranju

medusobnih odnosa a vezano za izgradnju ceste koja zahvaca i destice ste¢ajne mase.

Nekretnine su tako prodane na 3. e-javnoj drazbi, u uvjetima Jjake pandemijske i posljedi€no gospodarske krize
i krize u investicijskom smislu, obzirom da zemljidte predstavlja dio (potencijalnog) opseznog gradevinskog
projekta. Smatram da je zemljiste u suvlasnistvu i dijelom poljoprivredno dobro prodano za konaéan iznos od

3.784.663,75 kn 5to daje puno namirenje visih redova i oko 69%-tno namirenje svih nizih redova,

4. U postupku su jos u¢injene slijedeée radnje:

Pregledane su i ispitane 4 tra’bine vjerovnika u ukupnom iznosu od 5.047.235,38 kn, na hrvatskom i

engleskom jeziku.

Pregledane su 23 ponude ovlastenih procjenitelja za izradu procjembenih elaborata te je izabran najpovoljniji.
U predmetu je napravljena i analiza o pitanju prodaje estica kao cjeline ili pojedinaéno obzirom na isplativost,
mogucu prodajnu cijenu, suviasnike i susjedne Cestice, buduéi projekt izgradnje po¥to je to klju¢no za

investitora te je sve predodeno vjerovnicima.

Obavljena je komunikacija sa FINOM sa predajom obrazaca i podmirenjem troskova.

U predmetu sam kao steGajni upravitelj imao vise od 30.000 kn stvarnih i nuznih trotkova za putovanja,
uredski troSak, trodak poste i drugi, te jo§ 9.600,00 kn troskova placenih iz usluge za steajnu masu, na ime
troska E-javne drazbe u iznosu od 2.100,00 kn kao i trotka vjeStaka u iznosu od 7.500,00 kn; dok je zahtjev

sudu za odobrenjem vlastitih trogkova postavijen na otprilike 10% tog iznosa.

U postupku je nadalje tijekom prodaje zatraZeno i misljenje Porezne uprave, obzirom na sloZenost
poreznopravnog statusa nekretnina (kombinirano poljoprivredno i gradevinsko zemljiste, da li je izdan ili nije
akt o gradenju poito je zaprimljena dokumentacija bila vrio 3tura, napokon, niti poslovanje duZnika nije bilo
uredno obzirom na petogodisnju blokadu ratuna) a i prednik — Vrankamen d.o.o. i sada ste¢ajna masa su

obveznici PDV-a.



ZAVRSNI DIOBNI POPIS

Broj Isolatn Ime/naziv, Napomen Iznos Isplatiti po Postotak
trazbin | P adresa/sjediSte, P utvrdene di bp P . | namirenj
e OIB vjerovnika 4 trazbine tobnom popisu a
: | Trazbine
nisu 0,00 kn 0,00 kn 0,00%
prijavijene
UKUPNO
1. VISI 0,00 kn 0,00 kn 0,00%
o RED:
LANDOVERSEA
S FUND SICAV
P.L.C., Malta,
OIB:
97899219000;
stupio na mjesto
1. 2. visi REPUBLIKE 1.371,45 kn 1.371,45 kn 100,00%
x HRVATSKE,
Ministarstvo
financija, Porezna
uprava, Zagreb,
Katanticeva 5,
OIB: 18683136487
LANDOVERSEA
S FUND SICAV
P.L.C., Malta,
2. 2. visi OIB: 1.941,79 kn 1.941,79 kn 100,00%
97899219000; ’ U ’
stupio na mjesto
grada Splita, OIB:
78755598868
| UKUPNO
2. VISI 3.313,24 kn 331324 kn | 100,00%
RED:
LANDOVERSEA Trj:ki’;;‘z
3 2. niZi Slf DADSICAVEL foskova | 50.440,00kn | 36.041,93kn | 7146%
L.C., Malta,
O1B: 97899219000 st.
postupka
Trazbina
LANDOVERSEA na ime
4. | 5 nizi SPFEE? I\S/Ilacigv koﬁ”;g 4.993 '482’£i 3.568.005,61 kn | 71,46%
OIB: 97899219000 | nadomjest
a kapital
» | 5.043.922,14 o
UKUPNO NIZI REDOVI: kn | 3.604.137.54 kn 71,46%
UKUPNO SVI VJEROVNICI: 5'047'235’;:’: 3.607.450,78 kn | 7147%




