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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

10000 ZAGREB

Stecajni postupak:

Razluéni vjerovnik: JADRANSKA ULAGANJA d.o.o., Zagreb, Seferova ulica 6, OIB
28614121134, koje zastupaju punomoénici NIKOLA KLAIC i
MLADEN KLAIC, odvjetnici u odvjetnickom drustvu KLAIC & KLAIC

Stecajni duznik: ADRIADIESEL GREEN ENERGY d.d. za projektiranje, izgradnju i
remont diesel motora i odrzivih energetskih postrojenja - u stecaju,
Karlovac, Mala Svaréa 455, OIB 94339825674, zastupano po
GORANU JUJNOVICU LUCICU, steéajnom upravitelju

PODNESAK

razlu¢nog vjerovnika

U gore oznagenom steCajnom predmetu zakazano je rocCidte radi utvrdivanja troSkova
iz odredbe Clanka 254. SZ vezano za unovCenje nekretnina steCajnog duznika upisanih u
zk.ul. 1818 k.o. Mala Svarca i to za dan 03. srpnja 2025. godine u 13,00 sati.

Razlu€ni vjerovnik prigovara obraCunu trodkova unovCenja predmeta razlu¢nog prava
sadrzanom u podnesku stecCajnog upravitelja od 02. lipnja 2025. godine, a iz razloga kako
slijedi:

. Za predmetno pravno pitanje mjerodavna je odredba Clanka 254. Ste€ajnog zakona
(NARODNE NOVINE broj 71/15, 104/17, 36/22, 27/24; dalje u tekstu: SZ) koja glasi:

(1) Stecéajni upravitelj duzan je dostaviti sudu obracun troSkova utvrdivanja
predmeta razluénoga prava i troSkova njegova unovéenja u roku od osam
dana od dana pravomocnosti rjeSenja o dosudi.

(2) TroSkovi utvrdivanja predmeta razluénoga prava odreduju se pausalno u
iznosu od 5 % od utrska.

(3) Troskovi unovéenja predmeta razluénoga prava odreduju se pausalno u
iznosu od 5 % od utrska. Ako su stvarno nastali troskovi unovéenja znatno
nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcéenja stecajna
masa opterec¢ena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pausalu troskova
unovcéenja odnosno stvarno nastalim troskovima unovcenja.



Takoder, u vezi s pitanjem visine troSkova koji se naplac¢uju od razlu¢nog vjerovnika
prilikom unov€enja nekretnina na kojima postoji razluéno pravo, na sjednici Odjela za
trgovacke i ostale sporove Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske odrzane 19.
lipnja 2008. godine broj 7 Su-55/2008 zauzeta su sljedec¢a pravna shvacanja istoga
suda da su prihvatljivi troSkovi i to:

troskovi_unov€enja_stvari, osim troskova koji su u vezi s prodajom
(procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), i svi drugi troskovi koji
izravno terete prodanu stvar; i

troskovi _koji nisu u izravnoj vezi s unovéenjem stvari na kojima postoji
razluéno pravo, ali se kao opé¢i troskovi nastali radi cjelokupne stecajne
mase namiruju iz cijene postignute prodajom stvari razmjerno vrijednosti
stvari na kojoj postoji razluéno pravo u odnosu na ostalu ste€ajnu masu i
namiruju se u okviru tro§kova unovéenja stvari.

Prema istom pravnom shvacéanju, troskovi koji bi mogli teretiti (razmjerno ili u dijelu koji
se odnosi na konkretnu nekretninu) razluénog vjerovnika, jesu:

CONOGO AWM=

21,
22,
23.
24,

Procjena nekretnine

Izrada parcelacijskog elaborata
Objava oglasa o prodaji
Premije osiguranja

Komunalna naknada

Vodna naknada

Slivha naknada

Troskovi Cistoce

Troskovi plina

. Troskovi elektricne energije

. Cuvarska sluzba

. Ciséenje nekretnine (odvoz otpada)

. Troskovi grijanja

. Spomenicka renta

. Troskovi redovnog odrzavanja nekretnine

. Troskovi odrzavanja okolisa

. Promjena brava

. Troskovi pribave zemljiSnoknjiznih izvadaka
. Troskovi pribave kopija katastarskog plana
. Troskovi revizije poslovanja ste¢ajnog duznika (razmjerno vrijednosti

nekretnine u odnosu na ostalu imovinu ste¢ajnog duznika)

Porez na promet nekretnina

Stvarni troskovi prijevoza ste¢ajnog upravitelja

Stvarni troskovi telefona ste€ajnog upravitelja

Nagrada stec¢ajnog upravitelja (razmjerno vrijednosti nekretnine u odnosu
na ostalu imovinu ste€ajnoq duznika).

Stoga

je podnijeti obradun troSkova unovéenja od strane ste€ajnog upravitelja

preuranjen jer nije unov€ena sva imovina steCajnog duznika, posebno pokretnine

istoga.




lako je nekretnina ste¢ajnog duZnika upisana u zk.ul. 1818 k.o. Mala Svarc¢a koja je
bila predmet prodaje u steajnom postupku, a na kojoj je razluéni vjerovnik imao
razluno pravo unovCena za iznos od 187.113,05 EUR, stecajni upravitelj svojim
obraCunom zahtijeva ukupno 249.874,54 EUR na ime sljedecih troSkova:

FOpis troska Iznos (€)
1. Predujam za pokrice troSkova prodaje nekretnine elektroni¢kom 21,24
~ javnom drazbom
| 2. Procjena vrijednosti nekretnine 1.750,00
3. Komunalna naknada 7.266,46
%4. Naknada za uredenje voda 2.211,47
5. Geo-kom d.o.o. (geodet) 496,87
'6. Trosak radunovodstva (razmjerno 72,14 %) 3.304,91
7. TroSak nagrade ste¢ajnom upravitelju (razmjerno 72,14 %) 16.924,52
V8. Tro$ak placa radnika (¢lanak 155. SZ (razmjerno 72,14 %)) 43.826,62
9. TroSak vodenja raduna kod banke (razmjerno 72,14 %) 360,70
‘:1 0. Obveze prema radnicima nakon otvaranja ste¢ajnog postupka za 52.233,63

. place i naknade (razmjerno 72,14 %)
v
Razlu¢ni vjerovnici, prema zakonu i relevantnoj praksi, moraju sudjelovati u troSkovima
koji su u izravnoj vezi s predmetom razlu¢nog prava, ali na nacin da svaki razlu¢ni

vierovnik sudijeluje u troSkovima koji su u izravnoj vezi s onim predmetom razluénog
prava na kojemu postoji razluéno pravo konkretnog razluénog vjerovnika.

Ste€ajni upravitel] u podnijetom obradunu, medutim, zbraja ukupne troSkove
unovcenja te ih dijeli po proizvoljnom kljucu.

Ste€ajni upravitel] duzan je u_obradunu prikazati trodkove unovlenja svake
pojedinacne imovine ste€ajnog duznika koju je unovcio.

Stoga je obracun istoga protivan odredbama Ste€ajnog zakona (NARODNE NOVINE
broj 71/15, 104/17, 36/22, 27/24; dalje u tekstu: SZ) i Uredbe o kriterijima i nacinu
obraCuna i plaéanja nagrade steCajnim upravitelima (NARODNE NOVINE broj
105/15; dalje u tekstu: Uredba), te je kao takav neprihvatljiv.

Ad 1111,

U stavci ,,Predujam za pokriée troSkova prodaje nekretnine elektronickom
javnom drazbom“ stecCajni upravitelj duzan je prikazati troSak predujma troSkova
prodaje za svaku konkretnu nekretninu.

U slu€aju ovdje razlu€nog vjerovnika, duzan je prikazati trodak za nekreninu oznacenu
u obradunu kao Nekretnina A - u naravi k.&br. 1485 MALA SVARCA,
INDUSTRIJSKA ZGRADA, NADSTRESNICA, NADSTRESNICA, ukupne povrsine
2162 m2, upisana u zk.ul.br. 1818, k.o. Mala Svaréa 1 (ranije k.¢.br. 370/8 u zk.ul.br.
922, k.o. Mala Svarda) koja je prodana na treéoj elektroni¢koj javnoj drazbi za
iznos od 187.113,05 EUR.

Ad 111.2,

U stavci ,,Procjena vrijednosti nekretnine” steCajni upravitelj navodi da troSak
procjene vrijednosti Nekretnine A iznosi 1.750,00 EUR.




Visina nagrade i naknade troSkova sudskog vjeStaka regulirana je €élancima 24 do 30.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19; dalje u
tekstu: Pravilnik).

Uvidom u ste€ajni spis, razluéni vjerovnik je utvrdio da spisu ne prilezi obrazlozeni
obrac¢un nagrade i troSka vjeStaka, kako to zahtijeva ¢lanak 24. stavak 4. Pravilnika. S
obzirom na veli€inu i kompleksnost Nekretnine A, usporedbom s cjenikom iz priloga
Pravilniku i pribavljenim procjenama drugih sudskih vjeStaka, predmetni troSak za
Nekretninu A &ini se previsok.

Osim navedenog, ako se racun vjeStaka u iznosu od 1.987,50 EUR odnosi na sve
Cetiri unov€ene nekretnine - Cestice ste€ajnog duznika, nije jasno kako bi na konkretnu
Cesticu otpao iznos od 496,87 EUR, ako vidimo da je npr. povrSina dijela Nekretnina B
(npr. z.k.€. 370/8 po staroj izmjeri, Suma itd.) 2 jutra 1425 ¢&hv (Sto je jednako
16.634,51 m2).

Cini se da je ukupna cijena procjene vrijednosti Nekretnine A i Nekretnine B mehanicki
podijeljena sa 4 (Cetiri), 3to nije ispravno jer se procjena naplacuje zasebno pri ¢emu je
svakako jedan od najvaznijih faktora veli¢ina pojedine nekretnine tj. njezina povrsina.
U ovom sluc€aju Nekretnine A svojom povrSinom viSekratno je manja od Nekretnine B
te bi njena procjena vrijednosti trebala biti odvojeno iskazana.

AdIIL3.illlL4
U stavkama ,, Komunalna naknada“ | ,Naknada za uredenje voda‘“, steCajni

upravitelj navodi da iste iznose 7.266,46 EUR (dalje u tekstu: KN) i 2.211,47 EUR
(dalje u tekstu: NUV).

Clankom 10. Odluke o komunalnoj naknadi (,Glasnik Grada Karlovca" br. 18/18)
propisano je sliedece:

,,Clanak 10.

Za poslovni prostor i gradevinsko zemljiSte koje sluzi obavljanju poslovne
djelatnosti, u sluc¢aju kad se poslovna djelatnost ne obavlja vise od Sest mjeseci
u_kalendarskoj godini odnosno kad se djelatnost obavija do Sest mjeseci
ukupnog vremena u kalendarskoj godini, koeficijent namjene umanjuje se za 50
%, ali ne moze biti manji od koeficijenta namjene za stambeni prostor odnosno
za neizgradeno gradevinsko zemljiste.

Umanjenje koeficijenta namjene iz stavka 1. ovog ¢lanka ostvaruje se temeljem
zahtjeva obveznika kojeq je duzan podnijeti nadleznom upravnom tijelu do 15.
sijeénja za prethodnu kalendarsku godinu s dokumentacijom kojom dokazuje
neobavljanje djelatnosti vise od 6 mjeseci odnosno obavljanje djelatnosti manje
od 6 mjeseci u kalendarskoj godini.*

Stec€ajni_upravitelj bio je obavijeSten (medu ostalim, i od strane direktora razlu¢nog
vjerovnika i to odmah po otvaranju steaja, poletkom sijeCnja 2023. godine) da,
sukladno ¢lanku 10. Odluke o komunalnoj naknadi Grada Karlovca, za poslovne
prostore u kojima ne rade radnici te u kojima se (jo$ od proljecalljeta 2022.) godine ne
odvijaju nikakve proizvodne aktivnosti, postoji moguc¢nost podnoSenja zahtjeva za
privremeno umanjenje KN-e zbog neaktivnosti.

Ste€ajni upravitelj, medutim, tek u svom lzvjedéu o tijeku ste€ajnog postupka
ADRIADIESEL GREEN ENERGY d.d. u ste€aju posl. br. St-1585/2021 od 21.
studenog 2023. godine navodi da je dana 05. rujna 2023. godine (dakle, tek devet



mjeseci_nakon otvaranja steajnog postupka) poslana zamolba Gradu Karlovcu .
Upravnom odjelu za komunalno gospodarstvo za privremeno umanjenje komunalne
naknade za nekretnine u vlasniStvu ste€ajnog duznika zbog neaktivnosti, slijedom
Cega je predmetno upravno tijelo dana 18. rujna 2023. godine donijelo rieSenje kojim
se umanjuje komunalna naknada za 50% zbog umanjenja koeficijenta namjene iz
Clanka 97. stavka 2. Zakona o komunalnom gospodarstvu.

Slijedom navedenoga, u obracun troSkova ovih naknada ste€ajni upravitelj nije smio
uvrstiti cjelokupan iznos komunalne naknade i naknade za uredenje voda kako je to
isti u€inio, uklju€ujuci i zatezne kamate u iznosu od 234,83 EUR, ve¢ samo 50% istih
naknada i to samo onih koje se odnose na nekretninu na kojoj je razlu¢ni vjerovnik
imao razluéno pravo.

Na ovaj nacin, osim &to je iznos komunalne naknade viSi za 50% iznosa za prvih devet
mjeseci 2023. godine i po osnovi zatezne kamate pa ga zbog toga valija u tim

dijelovima odbiti Sto se ti€e naknade troSkova unovéenja..
Ad .6, N7 i 11l.9

U odnosu na stavke ,,TroSak racunovodstva (razmjerno 72,14 %)“, , Trosak
nagrade stec¢ajnom upravitelju (razmjerno 72,14 %)“ i ,,TroSak vodenja racuna
kod banke (razmjerno 72,14 %)“, nagrada steCajnom upravitelju i doprinos za
zdravstveno osiguranije nije troSak koji je u izravnoj vezi s unov€enjem stvari pa se taj
troSak ne namiruje u cijelosti, ve¢ razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no

pravo u odnosu na ostalu ste€ajnu masu.

Iz Obrauna troSkova steajnog upravitelia od 02. lipnja 2025. godine, medutim,
vidljivo je da steCajni upravitel] kao relevantne za izraCun razmjernog postotka

troSkova, umjesto u odnosu na ukupnu vrijednost ste€ajne mase, uzima tek vrijednost
unovEenih Cetiriju nekretnina i dijela pokretnina, dakle ne njenu ukupnu vrijednost.

Stoga zahtjev za naknadu ovih troSkova unovcenja valja umanijiti izraCunom troSkova
unovéenja u odnosu na ukupnu vrijednost ste¢ajne mase.

Ad L. 8.illl.10,

Kako i sam ste€ajni upravitelj navodi u svom Obradunu troSkova od 02. lipnja 2025.
godine, ¢lankom 155. SZ propisano je da u troSkove steajnoga postupka, a ne u
troSkove unovéenja predmeta razluénog prava (!) pripadaju trazbine neisplacenih
pla¢a radnika... i obveze prema radnicima...

Te troSkove ni u kom slu€aju ne moze snositi razlu¢ni vjerovnik jer isti troSkovi nisu
nastali u vezi s unov€enjem same nekretnine.

Iste poimence ne spominje niti Visoki trgovacki sud Republike u svom pravnom
shvacanju broj 7 Su-55/2008 svog Odjela za trgovacke i ostale sporove odrzanog 19.
lipnja 2008. godine.

Stoga zahtjev za naknadu ovih (navodnih) troSkova unov&enja, koji to prema Zakonu i
praksi sudova nisu, valja u cijelosti odbiti.

Iz navedenih razloga razlu€ni vjerovnik predlaze tome sudu donijeti rieSenje
kojom se steCajnom upravitelju na ime troSka unovCenja steCajne mase odreduje
naknada u visini 5% utr8ka pojedine nekretnine — predmeta razluénog prava, sve
sukladno odredbi ¢lanka 254. stavka 3. SZ, a u preostalom dijelu njegov zahtjev u
odnosu na razluénog vjerovnika za naknadom troSkova unovcenja kako je je odreden



obradunom tro8kova steCajnog upravitelja od 02. lipnja 2025. godine odbiti kao
neosnovan.

JADRANSKA ULAGANJA d.o.o., Zagreb, po punomocnicima:

Digitalno

N i ko I Q Potpisao: Nikola

Klai¢

o 7 Datum:
KI AdAlC 20250624

17:28:11 +02'00'



		2025-06-24T17:28:11+0200
	Nikola Klaić




