Zadar Stan d.0.0. - poduzecée za upravljanje zgradama Zadar, kojeg zaslupa po ovl.
direklora Zeljko Zura,

i

SUVLASNICI posebnih dijelova stambene zgrade u Zadru, Siroka ulica 22

zastupani po ovladtenim suvlasniku - predstavniku Miriam Perinovié, zakljugili su sfjedeéi

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM
u Zadru, Siroka ulica 22

BROJ UGOVORA 01-2598
|. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduje se da su suvlasnici stambene zgrade u Zadru Siroka Ulica 22
{ u daljnjem tekstu: suvlasnici), koja je sagradena na k.&. broj 9809 k.o. Zadar, temeljem
meduvlasnitkog ugovora skloplienog 4. veljate 1998., poslove upravljanja zgradom povjerili
Zadar Stanu d.0.0. - poduzeéu za upravljanje zgradama { u daljnjem tekstu: upravitelj), koje
je registrirano za obavljanje tih poslova, koje raspolaze ili ée angaZirati strunjake svih
profila za obavljanje ovlasti i obveza koje su suvlasnici povjerili ovim ili drugim ugovorima.

Il. OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA
Clanak 2.

Viasnici ovla&éuju upravitelja da u ime i za raCun vlasnika obavlja slijedeCe poslove:

« organizira redovno cdrZavanje zajednickih dijelova i uredaja u graditeljskom i
funkcionalnom stanju {popis zajedniékih dijelova i uredaja utvrden Ugovorom o
uzajamnim odnosima viasnikaj,

« obavlja povremeni i godisnjl pregled nekretnine i o tome sastavi zapisnik,

» utvrduje visinu sredstava zajednitke priCuve koju snosi pojedini suvilasnik,

« raspolaZe sredstvima koje vlasnici izdvajaju za pokri¢e lro3kova odrzavanja zajednitkih
dijelova i uredaja, ukljutujuéi i trodkove upravijanja (sredstva zajednicke priuve}, u
skladu s gedisnjim programom,

« osigurava zajednicke dijelove i uredaje od rizika prema godiSnjem programu,

« uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokri¢e troSkova odrzavanja zgrade,
a na osnovl odluke viasnika,

« lznajmljuje, odnosno daje u zakup ill najam te otkazuje samostalne prostorije u zgradi
glede kojih nije uspostavljeno vlasnistvo posebneg dijela, a na osncvi odluke vlasnika &iji
vlasnitki dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti viasni¢kih dijelova, kada je po srijedi
iznajmljivanje, davanje u zakup ili najam do jedne godine, a na dulje vrijeme temeljem
suglasnosti svih vlasnika,

« zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drZzavne vlasti u postupcima koji
proizlaze iz upravljanja.

Clanak 3.

Upravitelj se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi i to:

« puknuée vedovodne instalacije,

« puknuée, propudtanje ill zadepljenje kanalizacije,

U svrhu izvrSenja poslova iz stavka 1. ovoga ¢lanka upravitel] ¢e organizirati cjelodnevno
dezursto (24 sata), ukljuéujuéi nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane.
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Clanak 4.

Upravitelj ¢e na zahtjev i uz pristanak svih vlasnika obavljati | poslove izvanrednog
odrzavanja zgrade, $to ¢e se regulirati posebnim ugovorom, kojim Ge se utvrditi i
odgovarajuéa naknada upravitelju. Viasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povieriti

da u njihovo ime za njihov radun obavi i druge poslove vezane za njihova vlasnitka prava na
zgradi.

Clanak 5.

Poslove odrzavnja zajedni&kih dijelova i uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojem

se nalaze U vrijeme sklapanja ovog ugovora, a $to se utvrduje zapisnikom o primopredaji,
koji je sastavni dio ovog ugovora.

Clanak 6.

Obavljanje poslova odrzavanja upravitelj je ovlasten putem ugovora povjeriti tre¢im
osobama registriranima za cbavljanje takvih poslova, a sam obaviti nadzor nad obavljenim
radovima. Za poslove iz ¢lanka 4. upravitelj se obvezuje prikupiti najmanje tri ponude, te
ugovor o obavljanju tih poslova sklopiti & najpovoljnijim ponudatem. U izboru najpovoljnijeg
ponudata sudjelovat ée i predstavnik suviasnika.

Clanak 7.

Upravitel] se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obavljati paznjom dobroga
gospodara, sto znadi Euvati interese svih viasnika glede zgrade koja je povjerena na
upravljanje, upozoriti na poslove koji se moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine, na
radove Cija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, na izvanredne posiove te
predvidjeti troSkove odrZavanje.

Vlasnici preuzimaju edgovomoest za eventualnu Stetu zbog neizvrienja posiova na koje su

upozoreni, a nisu donijeli odiuku o poduzimanju poslova niti osigurali sredstva za izvrienje
tih radova,

Clanak 8.

Upravitelj se obvezuje izraditi:

+ prijedlog programa rada, koji ée sadrzavali popis planiranih poslova i plan potrebnih
sredstava za iduéu godinu najkasnije do 30. studenoga tekuce godine;

» za svaki planirani posao koji se obavlja u tijeku godine izraditi troSkovnik, voditi tehniéki
nadzor | preuzimati radove,

s jzvjeste o radu u prethodnoj godini najkasnije do 30. lipnja tekuée godine,

= zavrsni ratun za prethodnu godinu, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom

= evidenciju viasnika

Prijedlog programa upravitelj ¢e preko oviadtenog predstavnika dostaviti viasnicima na

usvajanje, a vlasnici se obvezuju, najkasnije do 31. prosinca tekude godine dostavili utvrdeni

program rada za narednu godinu.

Ako vlasnici ne dostave upravitelju program rada do roka utvrdenog u stavku 2. ovoga

¢lanka, upravitelj ce do usvajanje programa cbavljati poslove koji su nuzni radi osiguranja

funkcionalne sposobnosti dijelova i uredaja, te radove Lija cbveza proizlazi iz zakonskih ili

drugih propisa, a vlasnici su za to vrijeme duZni osigurati sredstva najmanje u visini

utvrdenoj programom ragda za prethodnu godinu.

Clanak 9.

lzvjeste o radu Lpravitelj je obvezan dostaviti oviadtenom predstavniku viasnika, koji ée
vlasnike na prikladan nadin upoznati sa njegovim sadrZzajem,

Vlasnici su obvezni odmah prijaviti upravitelju svaki uofeni kvar ili o8teéenje zajednickih
dijelova i uredaja zgrade.



Povetan opseg Stete na stanu vlasnika, koji je nastao zbog nepravot_lohne prijave? nece 58
otkloniti iz sredstava zajednitke priduve, Razllku Stete duZan je snosili sam vlasnik.

Ill. OBVEZE VLASNIKA
Glanak 10.

Viasnik je duan za svoj stan i posebnu prostoriju, te njima namijenjene uredaje, kao | sve
druge pripatke svog viasnistva, brinuti se i tako ih odrzavati i korisliti da drugim vlasnicima
ne nastane nikakva Steta.

U protivnom odgovara ostalim vlasnicima za nastalu Stetu.

Clanak 11.

Viasnik koji otudi svoj stan duzan je o tome odmah obavijestiti Upravitelja i ovlastenog
predstavnika viasnika. B ) . 3
Vlasnik koji je otudio svoj viasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vratanje svojeg
doprinosa u zajednitku rezervu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos toga vlasnitkog
dijela.

Clanak 12.

Viasnik je duzan dopustiti izvodenje radova u svom stanu poradi otklanjanja kvarova koji
uzrokuju Stetu na zajednickim dijelovima zgrade i imovini ostalih viasnika.

IV. SREDSTVA
Clanak 13.

Stranke su sporazumne da za poslove redovnog odrzavanija, hitnih radova i naknadu , koji su
sadr#ani u godisnjem programu vlasnici plac¢aju naknadu u mjesednim obrocima.

Naknadu iz stavka 1. ovoga &lanka vlasnici su duZni placati do 10. u mjesecu za tekudi
mjesec, a u slucaju zakadnjenja obvezni su platati zakonske zatezne kamate.

Naknadu iz stavka 1. ovoga €lanka viasnici ée placati uplatnicama pa Ziro-racun sredstava
zajednicke prituve stambenih zgrada upravitelja broj 35300-601-41250.

Uplatnice ¢e upravitelj dostavljati do zadnjeg u mjesecu za slijededi mjesec.

Iznos naknade iz stavka 1. ovoga tlanka uskladivat ¢e se na podetku svake godine, ovisno o
usvojenom programu rada za tu godinu,

Sredstva vlasnika vode se na radunu sredstava zajednifke pricuve stambenih zgrada
upravitelja, a iskazuju se analititki za zgradu.

Clanak 14,

Naknada za rad upravitelja za poslove redovnog odréavanja iznosi 10 % do iznosa koji
suvlashici odluge izdvajati f/m2 obradunske povriine ili 10 % od ukupnog godignjeg plana,

Clanak 15.

Naknada Upravitelju za zastupanje vlasnika pred sudom i drugim tijelima vlasti utvrduje se
pema propisima po nagradama i naknadama koje pripadaju drZzavnom pravobraniteljstvu
kada po punomodi zastupa pravne osobe,

Sudske i ostale pristojbe vezane za spor te naknada Upravitelju terete sredstva zajednitke
pricuve. U sluéaju uspjeha u sporu, naknada Upravitelju sudske i ostale pristojbe kao i
eventuaine kamate vracdaju se u sredstva zajednickih rezervi.




V. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 16.

Za $tetu nastalu neizvr3avanjem obveza iz ovog ugovora ugovorne strane odgovaraju po
opéim propisima o naknadi stete.

Clanak 17.

Upravitelj odgovara umjesto vlasnika tredima samo glede poslova utvrdenih godisnjim
programom rada, te u slugaju da su vlasnici pravodobno osigurali sredstva za izvréenje tog
programa.

Clanak 18.

Za sve 8to nije izriCito ugevoreno ovim ugovorom, vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona_ o
vlasniStvu i drugim stvamim pravima, te ostalih zakonskih propisa koji reguliraju to podrudje.

Clanak 19.

Ugovorne strane suglasne su da sve moguce sporove iz ovog ugovora rjesavaju

prvenstveno mimim putem, a u slugaju da se ne moze postiti sporazum, ugaovaraju
nadleznost suda u Zadru,

Clanak 20.

Ovaj ugovor sklopljen je na vrijeme od 1 (jedne) godine, a stupa na snagu danom potpisa
ugovora. Ugovor se produZava na daljnji rok od pet godina ake niti jedna od ugovornih

stranaka najkasnije mjesec dana prije isteka roka pismenc ne izvjesti drugu stranu da ne el
produljenje ugovora.

Clanak 21.

Ovaj ugovor sastavlijen je u 3 (iri) primjerka, od kaijih 2 (dva) zadrzava Upravitelj, a 1 (jedan)
osoba ovlastena za predstavljanje i zastupanje vlasnika.

U Zadry, 5. ozujka 1998,

PRILOZI: 1. Zapisnik o primopredaju
2. Program odrzavanja za 1998, godinu
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