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ste¢ajna upraviteljica Alma Klepac

I. TUEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLIJU OD 08.07.2014. DO 22.08.2018.¢g.

L1.  Poduzete radnje

Nakon ispitnog rocista poduzela sam aktivnosti oko sredivanja cjelokupne
dokumentacije i predmeta ste¢ajne mase kako bih mogla zapoceti sa prodajom imovine
steCajnog duZnika. Medutim, kako su prije otvaranja ste¢ajnog postupka pokrenuti
postupci ovrhe na nekretninama u vlasnigtvy steCajnog duznika sudu su poslane
pozurnice za zakazivanje roista za prodaju. Opéinski gradanski sud u Zagrebu je donio
rjeSenje kojim se spajaju predmeti Ovr-2316/11 1 0vr-2382/12 u predmet Ovr-7963/1 5,
te je nakon toga donio rjeSenje kojim se oglasava nenadleznim za postupanje u
predmetu broj Ovr-2639/13 i predmet se ustupa Trgovadkom sudu u Zagrebu pod

brojem Ovr-615/15, te rjeSenje kojim se oglasava nenadleZnim u predmetu
7963/15, a predmet se ustupa Trgovackom sudu u Zagrebu kao stvarno nadle¥nom
pod brojem Ovr-45/2016. Buduéi da se ocekivalo zakazivanje rodista za prodaju

Ovr-
sudu
, radi

raznih nadogradnji objekata, napravljene su nove procjene tr¥isne vrijednosti

nekretnina. Medutim, Trgovacki sud u Zagrebu je predmete dostavio Vrhovnom

sudu

Republike Hrvatske radi rjeSavanja sukoba nadleznosti. Nakon rjeSenja o sukobu
nadleznosti predmeti su ponovno vraéeni Op¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu, te
su se vodili pod posl.br. Ovr-11752/16. Na drugom rociste za prodaju u ovrinom

postupku, dana 05. prosinca 2017. godine nekretnina je prodana i dosudena kupcu

Mali

servis j.d.o.o0., Zagreb, Savska 141, OIB: 26123860581. Nakon uplate kupovnine od
strane kupca oéekuje se da c¢e odrzavanje rocista za diobu kupovnine, medutim, prema

dostupnim informacijama kupoprodajna cijena jo3 uvijek nije placena.

Nadalje, Opéinski sud u Sibeniku je donio rjedenje kojim se spajaju predmeti

Ovr-

1352/2012 i ovr-1241/2013 u predmet Ovr-2163/2015, te je nakon toga donio rjelenje
kojim se oglasava nenadleznim za postupanje i predmet se ustupa Trgova¢kom sudu u

Zagrebu kao stvarno nadleZnom sudu pod brojem Ovr-136/2016.

Trgovacki sud u Zagrebu je predmet dostavio Vrhovnom sudu RH radi rjeSavanja
sukoba nadleznosti. Nakon rjeSenja o sukobu nadleznosti Trgovacki sud u Zagrebu je
predmet vratio na Opéinski sud u Sibeniku, Stalnu sluzbu u Kninu, gdje se predmet vodi
pod brojem Ovr- 1050/2016 (ranije Ovr-1241/13 i Ovr-1352/12- spojeni spisi, taj spis

je imao i broj Ovr-2163/15). Ovrhovoditelji su Erste faktoring doo i H-abduco

doo.

Zatrazeno je spajanje predmeta Ovr-1237/2011 s predmetom Ovr-1050/2016. Za

predmet Ovr-1237/2011 godine koji se kasnije vodio pod brojem Ovr-97/2018 je
09.02.2018. godine doneseno rjeSenje o obustavi postupka. U predmetu posl.br.

dana
Ovr-

1050/2016 je zakazano je prvo roéiste za prodaju nekretnine dana 03. listopada 2018.



godine pred Opéinskim sudom u Sibeniku, Stalna sluZba u Kninu, s tim da je sud utvrdio
vrijednost u iznosu od 10.330.000,00 kuna.

Za nekretnine u Savskoj 141 je dana 24.02.2015.g. Uprava za inspekcijske poslove
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja izdala Rjesenje kojim se nareduje da se
u roku od 120 dana od zaprimanja rjeSenja ukloni veliki dio nelegaliziranog objekta.
Buduci da do dana otvaranja ste¢ajnog postupka nije pokrenut postupak legalizacije tog
objekta, kao $to nije pokrenut postupak legalizacije objekta u Tribunju, u dogovoru s
razluénim vjerovnikom H-ABDUCO koji su dali izjavu da ¢e priznati troskove
legalizacije koji ¢e se izdvojiti na ime trogkova iz kupoprodajne cijene prije namirenja
razlu¢nog vjerovnika, zaklju¢en je ugovor s drustvom Paramont d.o.o. preko kojih se
odraduje cjelokupan posao legalizacije oba objekta. Cjelokupna dokumentacija je veé
predana tako da je dobiven broj pod kojim se vodi postupak legalizacije oba objekta.
Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo i komunalne poslove
i promet je dana 13.04.2017. godine donio rjeSenje o naknadi koja se morala uplatiti
prije izdavanja rjeSenja o izvedbenom stanju za zadrZavanje nezakonito rekonstruiranog
dijela zgrade-hotela sa restoranom i ugostiteljstvom i nezakonito izgradene jednostavne
zgrade, nadstresnice, na k.¢.br. 4792, k.o. Trnje, Zagreb, Savska 141. Nakon uplate
naknade dana 08. lipnja 2017. godine Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju
grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet donio je Rjesenje o izvedbenom stanu
kojim se ozakonjuje nezakonito rekonstruirani dio postoje¢e poslovne zgrade-
nadstreSnice ugostiteljske namjene na k.&.br. 4792, k.o. Trnje, Savska cesta 141, Zagreb.

Vodenje poslovnih knjiga povjerila sam ovlastenom knjigovodstvenom servisu MILSI,
obrt za usluge, vl. Mladen Mili¢ié te je izraden zavrsni radun od 01.01.2014. god. do
otvaranja ste¢ajnog postupka odnosno do 08.07.2014. god. Ujedno je izradena i podetna
bilanca ste¢ajnog duZnika zajedno sa cjelokupnom prate¢om dokumentacijom.
Mjese¢no su slani nadleZnim tijelima PDV obrasci, [zvjestaji FINI (statistika), ID i RS
obrasci i ostalo, te zavrsni radun za 2014.g. i zavr$ni radun za 2015.g., 2016. te 2017.
godinu.

Ovjerila sam i pohranila potpis u sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu.

DuZnicima ste€ajnog duZnika poslane su opomene pred tuzbu, medutim, nisu pokrenuti
sudski postupci prisilne naplate buduéi se radi o duZnicima koji suu dugotrajnoj blokadi
ili ste¢aju, tako da nema ekonomske opravdanosti za pokretanje postupaka prisilne
naplate.
Radi se sljede¢im duZznicima:

a) ZM ADRIATIC TOURS d.o.0.-dugotrajna blokada, nema imovine

b) AMBO d.o.0. objavljen skraéeni ste¢ajni postupak

¢) BJELOLASICA TURIZAM d.o.0.0bjavljen skraéeni steCajni postupak

d) ISSA PROJEKT d.o.o0.-dugotrajna blokada, nema imovine,

e¢) KON TIKI PUTOVANJA d.o.0.-dugotrajna blokada

f) STAZANEKRETNINE d.o.0.-dugotrajna blokada

g) LINEA INTIMA vl. Deana Matutinovi¢-dugotrajna blokada
Medutim, unato¢ blokadi ra¢una, pokrenuti su postupci ovrhe protiv gde Deane
Matutinovi¢ i g. Zorana Marijana, kako ne bi doglo do zastare potraZivanje.

U postupku protiv Zorana Marijana, posl.br. Povrv-2305/201 6, pred Trgovackim sudom
u Zagrebu donesena je presuda kojom je duzan platiti 2.400.000,00 kn sa zakonskim



;at;znim kamatama. Protiv predmetne presude uloZena Je Zalba o kojoj do dana izrade
1zvjeSca nije donesena odluka,

U postlljpku protiv Deane Matutinovié, koji se vodi posl.broj Povrv-2277/16, odrzano je
pet ro¢ista, a sljedece je zakazano 18. listopada 2018. godine.

Sukladno odluci skupstine vjerovnika zakljucen je ugovor o zakupu poslovnog prostora
u » THE MOVIE HOTEL*, Savska 141, Zagreb, a koji se sastoji poslovnog prostora na
1stocnoj strani dvorisnog anexa broj.1. povrsine 186,98 m2 (caffe-bar-noéni klub , The
Movie®); poslovni prostor na zapadnoj strani dvorigno g anexa br.1. povrsine 103,05 m2
(caffe bar-noéni klub ,, The Movie®); poslovni prostor ugostiteljske namjene u podrumu
uli¢nog objekta povriine 210,60 m2 (restoran, ,, Texas steak and grill house*); poslovni
prostor na prvom katu uli¢nog viSekatnog objekta povrsine 186,35 m2 (hotelske sobe ]
kat); poslovni prostor na drugom katu uli¢nog visekatnog objekta povrsine 188,90 m2
(hotelske sobe 2 kat), 3to ukupno iznosi 875,88 m2, uz mjese¢nu zakupninu u iznosu
od 25.000,00 kn plus reZijski troskovi i trogkovi odrzavanja.

Nadalje, zakljugen je Ugovor o zakupu poslovnog prostora u Tribunju, ,,Apartmanski
hotel ,, THE MOVIE RESORT, Jurjevska 49, Tribunj, koji se nalazi na k.¢.br. 515 zgr,
k.o. Tribunj, uz mjese¢nu zakupninu za 6. mjesec  od 15.000,00 kn, uveéano za
pripadajuci PDV (trodkove rezija i odrzavanja podmiruje zakupnik);s iznosom mjesecne
najamnine za 7. mjesec od 30.000,00 kn, uvecano za pripadajuéi PDV (troskove rezija
I odrZavanja podmiruje zakupnik); za 8. mjesec od 30.000,00 kn, uveéano za
pripadajuéi PDV (trogkove rezija i odrzavanja podmiruje zakupnik); za 9. mjesec od
15.000,00 kn, uveéano za pripadaju¢i PDV (troskove reZija i odrZavanja podmiruje
zakupnik), te da zakupnik snosi reZijske troskove i troskove odrZavanja za cijelu godinu.

Sve zakupnine i svi reZijski troskovi su placeni, ali nakon visestrukih opomena, pudtanja
zaduzZnica, te pokusaja iskljucenja struje, tako da su od zakupnika zatraZeni instrumetni
osiguranja kao garancija placanja od svih drustava u kojima je vlasnik ili direktor on
osobno ili je to ¢lan njegove obitelji, te od njega osobno. Nadalje, kao garanciju pla¢anja
zakupnik je dao da se upie zalono pravo na nekretnini u vlasnidtvu Lane Marijan
Marijan i to na % dijela poslovnog prostora u prizemlju prolaza lijevo koji se sastoji od
jedne prostorije i skladista u podrumu, ukupne povrine 44,00 m2 neodvojivo povezan
sa suvlasnickim dijelom sa neodredenim omjerom koji poslovni prostor se nalazi na zké&.
3065 k.o. Grad Zagreb, kuéa pop. broj 1073 dvorite perivoj i gosp. zgrada u Pragkoj
ulici br. 6, povrsine 229,7 ¢hv ili 826 m2, sve upisano u zk.ul. 3335 k.o. 999901Grad
Zagreb, etaza (podulozak) 18, ukljuéujuéi zemljiste i zajednicke dijelove i uredaje
zgrade povezane temeljem ¢lanka 68., 69. i 370. st. 4 Zakona o vlasnistvy j drugim
stvarnim pravima s vlasni§tvom posebnog dijela nekretnine. Na taj nain je placanje
zakupnina i rezijskih troskova osigurano sa svim zaduZnicama, te zalo¥nim pravom.
Ugovor o zakupu je istekao te je zakupac pozvan da dobrovoljno preda prostor buduéi
je zakazana druga draZba u ovrinom postupku te se ocekivala prodaja nekretnine.
Budu¢i zakupac nije Zelio dobrovoljno izvrsiti primopredaju prostora, poslan mu je jos
jedan poziv da preda prostor. U meduvremenu, kako se nalazi u prostoru, iako je ugovor
istekao, fakturirani su mu reZijski troskovi te troskovi zakupnina. Medutim, kako je pred
Op¢inskim gradanskim sudom na drugom ro¢istu odrzanom dana 05, prosinca 2017.
godine nekretnina prodana i dosudena kupcu Mali servis j.d.o.o., Zagreb, Savska 141,
OIB: 26123860581, nije pokrenuta ovrha za prisilno iseljenje.



Nadalje, sukladno odluci skupstine pozvano je drugtvo SECRETS PUTOVANJA |
NEKRETNINE d.o.0., na uplatu razlike iznosa od 50.000,00 kn+pdv na ime prodaje

pokretnina-dugotrajne imovine steCajnog duznika, a koje su prodane dana 14. sije¢nja
2014.g., te kao takve predstavljaju pobojnu pravnu radnju. Buduéi da je dogovoreno da

placena.

Nakon odrZanog ispitnog ro&ista, a u roku odredenom odredbama ¢1. 176, Ste¢ajnog
zakona, zaprimila sam naknadne prijave trazbina vierovnika II viSeg isplatnog reda te

II. STANJE STECAJNE MASE

(- IL1. Utvrdena vrijednost nekretnina u vlasni$tvu ste¢ajnog duznika na Kojima razlué¢no

pravo:

- I etaZa 408/10000 dijela k.&.br. 4792, uli¢na &etverokatna zgrada, dvije dvorigne
zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 i
dvoriste, Savska cesta br. 141 i dvori$na poslovna zgrada u Savskoj cesti br. 141
ukupne povrsine 4386 m2, povezano s vlasnistvom poslovnog prostora ugostiteljske
namjene u podrumu uli¢nog viekatnog poslovnog objekta povrsine 210,60 m?, sve
upisano u zk.ul.br, 3849, poduloZak 1, k.o. Trnje, u zemljisnim knji gama Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu,

- 4 etaza 361/10000 dijela k.&.br. 4792, uli¢na Cetverokatna zgrada, dvije dvorine
zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 i
dvoriste, Savska cesta br. 141 i dvorisna poslovna zgrada u Savskoj cesti br. 141
ukupne povrsine 4386 m2, povezano s vlasni$tvom kancelarijskog prostora na I
(prvom) katu —cijeli [ kat uli€nog visekatnog poslovnog objekta povriine 186,35 m?,
sve upisano u zk.ul.br. 3849, podulozak 4, k.o. Trnje, u zemljisnim knjigama
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu,

- 5 etaZa 366/10000 dijela k.&.br. 4792, uli¢na &etverokatna zgrada, dvije dvorisne
zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 i
dvoriste, Savska cesta br. 141 i dvori$na poslovna zgrada u Savskoj cesti br. 141
ukupne povrsine 4386 m2, povezano s vlasni§tvom kancelarijskog prostora na II
(drugom) katu-cijeli I1 (drugi) kat uli¢nog visekatnog poslovnog objekta povrsine
188,90 m?, sve upisano u zk.ul.br. 3849, podulozak 5, k.o. Tmje, u zemljisnim
knjigama Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu

- 9 etaza 363/10000 dijela k.¢.br. 4792, uli¢na &etverokatna zgrada, dvije dvorisne
zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 i
dvoriste, Savska cesta br. 141 i dvori$na poslovna zgrada u Savskoj cesti br. 141
ukupne povrsine 4386 m2, povezano s vlasnistvom poslovnog prostora na isto¢noj
strani dvori$nog aneksa br. 1. povrsine 186,90 m2, sve upisano u zk.ul.br. 3849,
poduloZak 9, k.o. Trnje, u zemljisnim knjigama Op¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu

- 10 etaza 200/10000 dijela k.&.br. 4792, uli¢na &etverokatna zgrada, dvije dvoridne
zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 i
dvoriste, Savska cesta br. 141 i dvorigna poslovna zgrada u Savskoj cesti br. 141



A3

ukupne povrsine 4386 m2, povezano s vlasnistvom poslovnog prostora na zapadnoj
strani dvori¥nog aneksa br. 1. povrSine 103,05 m?, sve upisano u zk.ul.br. 3849,
podulozak 10, k.o. Trnje, u zemljignim knjigama Opé¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu.,

Za gore opisane nekretnine od strane stalnog sudskog viestaka Hrvoja Balije iz Zagreba
satinjena je Procjena trzigne vrijednosti nekretnina od dana 17.02.2016 god., a prema
stanju i trzi$nim vrijednostima u veljaci 2016. god., prema kojoj je utvrdena vrijednost
u iznosu od 14.330.000,00 kn

Na drugom ro¢istu odr#anom pred Opéinskim gradanskim sudom Zagrebu dana 05,
prosinca 2017. godine predmetne nekretnine su prodane i dosudene kupcu Mali servis
Jj.d.o.o., Zagreb, Savska 141, OIB: 26123860581. Nakon uplate kupovnine od strane
kupca o&ekuje se da ¢e odrZavanje ro¢ista za diobu kupovnine

- k&br. 5S15ZGR, kuéa i dvoriste ukupne povrsine 3554 m?, sve upisano u zk.ul.br.

2011, k.o. Tribunj, u zemljidnim knjigama Op¢inskog suda u Sibeniku.
Za opisanu nekretninu od strane stalnog sudskog vijestaka Hrvoja Balije iz Zagreba
safinjena je Procjena trzigne vrijednosti nekretnina od dana 04.03.2016 god., a prema
stanju i trzi$nim vrijednostima u oZujku 2016. god., prema kojoj je utvrdena vrijednost
u iznosu od 18.950.000,00 kn. Medutim, u predmetu posl.br. Ovr-1050/2016 u kojem
Je zakazano je prvo roéiste za prodaju nekretnine dana 03. listopada 2018. godine pred
Op¢inskim sudom u Sibeniku, Stalna sluzba u Kninu, utvrdena je vrijednost u iznosu
od 10.330.000,00 kuna.

IL2. Prihodi i tro¥kovi ste€ajnog postupka
a) Prihodi ste¢ajnog postupka u ukupnom iznosu od 3.226.382,04 kn
- Prihodi od kamata u ukupnom iznosu od 1.676,28 kn
- Prihodi od zakupnina i prefakturiranih trogkova iznos od 3.223.968,51 kn
- Ostali prihodi iznos od 737,25 kn

b) Stanje sredstava na radunima ste¢ajnog duznika

Na dan sastava ovog izvjeséa stanje na Ziro raduny steCajnog duznika iznosi
1.055.934,76 kn.

¢) Dospjeli namireni tro§kovi steCajnog postupka iznose ukupno 2.170.447,28 kune i
to:
- po osnovi place radnika nakon otvaranja ste¢ajnog postupka iznos od 16.567,62 kn
- Po osnovi usluga knjigovodstva bruto iznos od.................. 124.830.00 kn
- Po osnovi rezijskih troskova (voda, struja, komunalna, vodna naknada..) iznos od
........................................................................................................... 1.133.216,34 kn

- P0 0snovi troskova pdv-a iznos od..........ooecceseeomr 478.081,68 kn
- Po osnovi naknade za vodenje ratuna i fina LEABS OB i iviss e 6.295,67 kn
- Po 0snovi troSkova odvjetnika iznos od.........ooocororrrro 152.756,71 kn
- Po osnovi troskova legalizacije iznos od.......oovocrrs oo 160.346,33 kn
- Po osnovi troskova javnog biljeznika iznos od.................... 19.135,00 kn
- po osnovi materijalnih troskova steCajnog upravitelja i to (trogkovi pecata,
biljeZnika,uredskog materijala) iznos od............. sssmivsneesnes 13,33 kn

- 1 putni troskovi za putovanje od Zagreba do Tribunja i Sibenika radi poduzimanja
radnji oko legalizacije objekta u Tribunju (27.03.2015.), roista u postupku pred



hily

Opéinskim sudom u Sibeniku (21.6.2016, 12.12.2016, 27.01.2017, 28.04.2017,
05.9.2017.g.) neto iznos od 12.052,14 kn, bruto iznos 16.659,81 kn

Doprinosi na putne troskove terete tro§kove ste¢ajnog postupka

- po osnovi ugovora o djelu (sklopljen je Ugovor o djelu sa jednom radnicom i to za
izvrSavanje administrativnih poslova, obavljanja poslova u svezi legalizacije objekta,
obilaska nekretnina s sudskim vjestakom itd) u ukupnom bruto iznosu 53.144,79 kn.

I1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU OD 22.08.2018.g.

do 22.11.2018.g.

U narednom razdoblju se o¢ekuje odrZavanje ro¢ista za diobu kupovnine za prodane nekretnine
u Savskoj 141, Zagreb, u ranije pokrenutom ovr$nom postupku, te odrzavanje ro¢ista radi
prodaje nekretnina u vlasnistvu steajnog duznika u Tribunju, u ranije pokrenutim ovr$nim
postupcima.

Mjesto i datum Stec¢ajni upravitelj
Zagreb, 22.08.2018.g. Alma Klepac/,



