REPUBLIKA HRVATSKA Posl.br. OU-57/20-2.
JAVNI BILJEZNIK
MIRNA PLISKO
Pula, Smareglina 7
OTPRAVAK

Ja, javni biljeznik Mirna Plisko, iz Pule, Smareglina 7, dana 21.02.2020. (dvadesetprvog veljace
dvijetisuéedvadesete) sukladno ¢l. 2. u svezi s &lankom 53. Zakona o javnom biljezniStvu (NN
78/93,29/94,16/07 i 75/09) i €l. 92. st. 5.1 6. Ovrsnog Zakona (NN br. 57/96 do 67/08) te Zakljucka
Opéinskog suda u Puli — Pola, posl.br.: Ovr-2815/16-166 od 03.02.2020., (prilog ,,A“) sudjelovala
sam u sastavljanju nize navedenog Ugovora izmedu: - -

U ime i za ratun I. G. — NEKRETNINE u steéaju, trgovatko drudtvo upisano u sudski registar
Trgovadkog suda u Pazinu pod MBS 130038392, OIB 78458102268, sa sjediStem u Puli ( Grad Pula
_ Pola) Antenska 15, kojeg zastupa steajni upravitelj Antonela Joli¢ Zub¢i¢, OIB: 03188914525,
Rijeka, A. Starlevica 5, ija je istovjetnost utvrdena uvidom u osobnu iskaznicu br.104608585 izdana
od PU Primorsko-goranska dana 20.05.2011., a ovlaitenje za zastupanje utvrdeno uvidom u Sudski
registar RH danaSnjeg dana — elektronskim putem, a istoga temeljem Zakljucka Op¢inskog suda u
Puli- Pola, poslbr. Ovr-2815/16-166 od 03.02.2020, ovlasteni javni biljeznik Mirna Plisko, OIB:
09539249103, Pula, Smareglina 7, u svojstvu prodavatelja

LOTUS STELLA d.0.0., trgovadko drustvo upisano u sudski registar Trgovackog suda u Pazinu pod
MBS 130004593, OIB 58549233007, sa sjedistem u Puli, (Grad Pula — Pola), Giardini 12, kojeg
zastupa direktor Marijo JaSarevi¢, OIB: 16964106973 Medulin, Medulin, Vréevan 107, &ije je
ovlastenje za zastupanje utvrdeno uvidom u Sudski registar RH dana$njeg dana — elektronskim putem,
a istoga specijalni punomoénik odvjetnik Drazen Gunjaca odvjetnik Drazen Gunjaca,
OIB:52165435335, sa sjedistem ureda Pula, Kandlerova 3, osobno poznat javnom biljeZniku, o Cemu
se uz ovaj Ugovor prilaze Specijalna punomo¢ posl.br. OV-2648/2020 od 20.01.2020. (prilog »B9), u
svojstvu kupca - -
Nakon $to sam utvrdila da je kupac po ovladtenoj osobi za zastupanje direktoru Mariju JaSarevicu, a
isti po punomocniku, ovlasten za poduzimanje i sklapanje ovog pravnog posla, uvjerila sam se u
njegovu pravu i ozbiljnu volju, objasnila sam mu smisao i posljedice pravnog posla kojeg poduzima, i
u njegovoj sam nazo&nosti sastavila - - - - --

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE NEPOVSREDNOM POGODBOM
S POTVRDOM JAVNOG BILJEZNIKA

Uvodna utvrdenja: --

Clanak 1.
A) da je 10.02.2020. (desetog veljace dvijetisu¢edvadesete) u ovom javnobiljeznitkom uredu
zaprimljen Zakljudak Opéinskog suda u Puli — Pola, posl.br. Ovr-2815/16-166 od 03.02.2020. (prilog
LA“), jer su se stranke i zaloZni vjerovnici ovrsenika na roCistu 03.02.2020. (treceg veljace
dvijetisucedvadesete) suglasili da se nekretnina koja je predmet ovrhe, upisana u zemljisnu knjigu
Opéinskog suda u Puli — Pola u zk.ul. 18185, k.0. 324256 PULA, k&. br. 901/2 zgr. dvoriste u
povrini 2994 m2, 1. suvlasnicki dio: 494/499, proda neposrednom pogodbom sukladno &, 02, st
6. Ovrénog Zakona (NN br. 57/96 do 67/08) po ovlastenom javnom biljezniku Mirni Plisko, Pula,
Smareglina 7, koja ¢e u ime i za radun ovrSenika L. G.— NEKRETNINE u ste¢aju, MBS 130038392,
OIB 78458102268, sa sjedistem u Puli ( Grad Pula — Pola) Antenska 15 kao prodavatelja, sastaviti i
zakljugiti Ugovor o kupoprodaji nekretnina neposrednom pogodbom, s kupcem LOTUS STELLA
d.o.0., MBS 130004593, OIB 58549233007, sa sjedistem u Puli (Grad Pula — Pola) Giardini 12; ------
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B) - da je ovrienik L. G. - NEKRETNINE u steéaju, MBS 130038392, OIB 78458102268, sa
sjedistem u Puli (Grad Pula — Pola) Antenska 15, upisano u zemlji$noj knjizi kod Opéinskog suda u
Puli — Pola kao suvlasnik :
- 1. suvlasnicki dio: 494/499 - k&. br. 901/2 zgr. dvoriste u povr§ini 2994 m2, upisano u zk.ul.
18185, k.o. 324256 PULA, —--- - .
s prijasnjom adresom sjedista druitva ,,Pula, Loginjska 30%, a da iz povijesnog izvatka iz sudskog
registra proizlazi da je drustvo mijenjalo sjediSte na ,Pula, (Grad Pula — Pola) Antenska 15%.
Povijesni izvadak iz sudskog registra za prodavatelja, posl.br. OV-1048/2020 od 21 .02.2020. prilaze
se ovom Ugovoru kao prilog ,,C*.

- da predmetna nekretnina - 1. suvlasnicki dio: 494/499 - K&, br. 901/2 zgr. dvoriste u povrsini 2994
m2, upisana u zk.ul. 18185, k.o. 324256 PULA, ----- - -
u naravi predstavlja poslovnu — stambenu gradevinu u izgradnji, koja nije provedena u katastarskim
planovima niti je upisana u zemljisnim knjigama. Gradevina je izgradena do faze niski roh bau,
sukladno izdanoj gradevinskoj dokumentaciji, Potvrdi glavnog projekta, Klasa: 361-03/08-01/4,
Urbroj: 2168/01-03-04-0375-08-18 od 16.06.2008. i Potvrdi izmjene glavnog projekta Klasa: 361-
03/10-01/26, Urbroj: 2168/01-03-04-0388-10-9 od 16. 05.2010., sve izdano od strane Upravnog odjela
Grada Pule za prostorno uredenje, Odsjek za gradnju. - -

C) Iz Izvatka iz zemlji$nih knjiga (prilog ,,D*) proizlazi da na dan zakljudenja ovog Ugovora za: -------
- 1. suvlasnicki dio:494/49 - k&. br. 901/2 zgr. dvoriste ukupne povrsine 2994 m2, zkl.ul. 18185, k.o.
324256 Pula, postoje slijedeci upisi:—

1. u ,,B¥ VLASTOVNICA u sadrzaju kako slijedi: - --
2.1 Zaprimljeno 06.11.2009. broj 7-13818/09 - -- -
Uslijed prijenosa nekretnina prenosi se i slijedeéi upis:-- -

Zaprimljeno 08.12.2006- broj 7-19129/06 . -
Na temelju RjeSenja Ministarstva kulture, Uprave za zatitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel
Pula, Klasa: UP 1 612-08/06-05/4022 od 01. prosinca 2006.god. zabiljeZuje se da se ké.br.901 zgr.
stavlja pod preventivnu zastitu. - - --

2.2 Zaprimljeno 06.11.2009. broj 7-13818/09 -
Uslijed prijenosa nekretnina prenosi se i slijede¢i upis:---- - --

Zaprimljeno 06.11.2009. broj 7-13818/09
Na temelju Uredovne zabiljeske od 10. studenog 2009. godine, Prijavnog lista DGU, Podruéni ured za
katastar Pazin, Ispostava Pula br. UP/1-932-06/08-02/346 od 10. srpnja 2008. godine koji se nalazi u
ovosudnoj zbirci isprava pod br. Z-10680/08 i €1 118 Zakona o zemljisnim knjigama, Cini se vidljivim
da se upisana zabiljezba ovosudnim rjeSenjem posl. br. Z-19129/06 pod B-red. br.2.1 da se k&.br. 901
zgr. stavlja pod preventivnu zaititu a uslijed cijepanja k&. br. zgr. 901 u nove ké.br. zgr. 901/1 i
zgr.901/2 a koje je izvrSeno ovosudnim rjesenjem posl. br. Z-10680,08, odnosi na novonastalu k&.br.
901/2 zgr. - - -

3.1 Zaprimljeno 23.02.2010. broj Z-2475/10 -
Uslijed ponistenja k&.br.zgr. 900/9 i spajanja sa k&.br.zgr. 901/2, prenosi se slijede¢i upis iz zk. ul.
12617 iste k.o.: ——— - - -
Zaprimljeno 08.12.2006. broj 7-19129/06 -

Na temelju Rjesenja Ministarstva kulture, Uprave za zadtitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel
Pula, Klasa: UP 1 612-08/06-05/4022 od 01. prosinca 2006.god. zabiljezuje se da se k&.br. 900/9 zgr.
stavlja pod preventivnu zaStitu. - -
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3.2 Zaprimljeno 23.02.2010. broj Z-2475/10------ - --
Temeljem Prijavnog lista, DGU - Podruéni ured za katastar Pula-Pola, klasa: 932-06/10-02/81 od 19.
veljate 2010. godine, nacrta i pravomoc¢nog Rjesenja, DGU, - Podrugni ured za katastar Pula-Pola,
klasa: UP/1-932-07/10-02/75 od 22. veljaée 2010. godine, zabiljeZuje se da se upis izvrSen ovosudnim
Rjesenjem posl. br. Z-19129/06 pod B red. br. 3.1. i to zabiljezba da se k&.br.zgr. 900/9 stavlja pod
preventivnu zastitu sada odnosi i na k&.br.zgr. 901/2, a uslijed ponistenja k&.br.zgr. 900/9 i pripajanja
ké.br.zgr. 901/2.---- - _ -

4.1 Zaprimljeno 05.04.2013. broj Z-3796/13 - - --

Na temelju Rjesenja Financijske agencija klasa: UP-1/110/07/12-01/629, Ur. br.: 04-06-13-629-11 od
27. ozujka 2013. godine, zabiljeZuje se otvaranje postupka predstecajne nagodbe.

1.2 Zaprimljeno 12.10.2016.g. pod brojem Z-29253/2016 -- - e
ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, Temeljem RjeSenja Trgovatkog suda u
Rijeci poslbr. 8 St-1077/13-20 od 16. srpnja 2015. godine i RjeSenja Trgovadkog suda u Rijeci
posl.br. 8 St-1077/13-59 od 07. listopada 2016. godine zabiljezuje se otvaranje steCajnog postupka nad

trgovackim dru$tvom I.G. NEKRETNINE d.o.0., OIB: 78458102268. -

2. u,,C* TERETOVNICI sadrzaj upisa: -

1. Na suvlasnicki dio: 1 (494/499) = -
1.2 Zaprimljeno 06.11.2009. broj Z-13818/09
Zaprimljeno 06.11.2009. broj Z-13818/09--- - -

Uslijed prijenosa nekretnina prenosi se i slijede¢i upis: -- -
Na temelju Uredovne zabiljeske od 10. studenog 2009. godine, Prijavnog lista DGU, Podru¢ni ured za
katastar Pazin, Ispostava Pula br. UP/-932-06/08-02/346 od 10. srpnja 2008. godine koji se nalazi u
ovosudnoj zbirci isprava pod br. Z-10680/08 i &l. 118 Zakona o zemljisnim knjigama, ini se vidljivim
da se upisana zabiljezba ovosudnim rjeSenjem posl. br. Z-4814/08 pod C-red. br. 1.1 glede k&. br. zgr.
901, a uslijed cijepanja- k&.br. zgr. 901 u nove k&.br. zgr. 901/1 i zgr.901/2 a koje je izvrieno
ovosudnim rje$enjem posl. br. Z-10680/08, odnosi na novonastalu k&.br. 901/2 zgr. -

2. Na suvlasniéki dio: 1 (494/499) -

2.1 Zaprimljeno 16.11.2009. broj Z-14415/09--- -

Na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br. ES724/09-1 od 12. studenog 2009.
godine i Punomoéi od 30. srpnja 2009. godine koja se nalazi u ovosudnoj zbirci isprava pod br. Z-
8499/09, uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od 3.600.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti i
ostalileuvjeta 17 TTgoVOra, I KOTISE s e e umm e omim e e = sl
ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d., OIB: 23057039320, Rijeka, Jadranski trg 3 A-----

2.2. Zaprimljeno 20.12.2019.g. pod brojem Z-20106/2019-- --

Uknjizba, Ustupanje zaloZnog prava, Ugovor o cesiji (Javni Biljeznik Vesna Pular, Broj: OV-
20592/2019) od dana 16.12.2019, Punomo¢ (Javni Biljeznik Vesna Pudar, Broj: OV-18842/2019) od
dana 18.11.2019, a uslijed prijenosa prava potraZzivanja upisanog za iznos od 3.600.000,00 EUR u
kunskoj protuvrijednosti i ostalih uvjeta iz Ugovora ovosudnim rje$enjem posl.br. Z-14415/09 pod C
red.br. 2.1. u istom prvenstvenom redu sa imena ovlastenika Erste&Steiermarkische bank d.d., Rijeka,
Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320, u korist novog ovlaStenika: LOTUS STELLA d.o.0., OIB:
58549233007, Giardini 12, Pula 52100 Pula (Pola) --

3. Na suvlasnicki dio: 1 (494/499) - - --
3.1 Zaprimljeno 12.04.2010. broj Z-5085/10---- --

Na temelju Ugovora o izdavanju garancije broj G/152/10 od 12. travnja 2010. godine te Punomo¢i od
02. rujna 2009. godine koja se nalazi u ovosudnoj zbirci isprava pod posl.br. Z-10667/09 uknjizuje se
oravo zaloga u iznosu od 1.086.975,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti i ostalih uvjeta iz Ugovora, u
Lorist: OTP BANKA d.d., OIB: 52508873833, Domovinskog rata 61, 21000 Split, Hrvatska--------
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3.2 Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-19746/2019----- -
Uknjizba, ustupanje zaloznog prava, ugovor o ustupu trazbine (ovjeren u uredu javnog biljeZnika
Mirna Pligko, broj: OV-7282/2019) od dana 20.11.2019, tabularna izjava (ovjerena u uredu javnog
b1Uezmka Mirna Plisko, broj: OV-7289/2019) od dana 20.11.2019, specijalna punomo¢ (owerena u
uredu javnog biljeznika Ilija Sari¢, broj: OV-6392/2019) od dana 05.11.2019, prvenstveni red upisa
posl.br. Z-5085/10 uknjizuje se ustupanje zaloZnog prava a uslijed prijenosa prava potrazivanja
upisanog za iznos od 1.086.975,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti i ostalih uvjeta iz Ugovora
ovosudnim rje$enjem posl.br. Z-5085/10 pod C red.br. 3.1. u istom prvenstvenom redu sa imena
ovlastenika OTP banka Hrvatska d.d., OIB: 52508873833, u korist novog ovlastenika: LOTUS
STELLA d.o.0.., OIB: 58549233007, Giardini 12, Pula 52100 Pula (Pola), -
4. Na suvlasnicki dio: 1 (494/499) - - -
4.2 Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-19737/2019
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Zabiljezuje se odbijeni prijedlog OTP banka d.d., Split,
Domovinskog rata 61, za uknjizbu brisanja zaloznog prava odredenog ovosudnim Rjesenjem posl. br.
7-6575/10, temeljem Brisovnog o€itovanja (OV_]eI'enOg u uredu javnog biljeznika Mirna Plisko, broj:
OV-7843/2019) od 13.12.2019. i Specijalne punomo¢i (OVJerene u uredu javnog biljeznika Ilija Sarié,
brq; 0OV-5985/2019) od 21.10.2019. -

6. Na suvlasnicki dio: 1 (494/499)
6.1 Zaprimljeno 22.07.2011. broj Z-8019/11 -
Temeljem Sporazuma o osnivanju zaloznog prava na nekretnine od 20. srpnja 2011. godine, uknjizuje
se brisanje prava zaloga u iznosu od 189.013,22 Eur-a, u kunskoj protuvrijednosti, i ostalih uvjeta iz
Sporazuma, u korist: ------ -- -- -
GRADNJA KOVACEVIC d.o.0., OIB: 55199721377, Pula, Stinjanska cesta 71,----------nn------———
6.2 Zaprimljeno 04.08.2011. broj Z-8569/11---- -

Temeljem Uredovne zabiljeske od 04. kolovoza 2011. godine, isprava koje se nalaze u ovosudnoj
zbirci isprava pod Posl. br. Z-8019/11, te &l. 118. Zakona o zemljisnim knjigama, zabiljeZuje se
ispravak upisa zaloZnog prava upisanog ovosudnim Rjesenjem posl. br. Z-8019/11, pod C red. br. 7.1.
na na¢in da se ispravlja tekst "...uknjizuje se brisanje prava zaloga..." u ispravno: "...uknjizuje se
pravo zaloga " . --

7. Na suvlasmckl dio: 1 (494/499) e
7.1 Zaprimljeno 25.07.2011. broj Z-8134/11---- - -

Temeljem Sporazuma o zasnivanju hipoteke radi osiguranja nov¢ane trazbine od 22. srpnja 2011.
godine, uknjiZuje se zaloZno pravo - hipoteka u iznosu od 132.396,16 EUR u kunskoj protuvrijednosti,
te ostalih uvjeta iz Sporazuma, u korist: EL.PE.S. 1 d.o0.0., OIB: 38654259820, Pula, Antenska 15.----

8. Na suvlasnicki dio: 1 (494/499)
8.1 Zaprimljeno 26.07.2011. broj Z-8198/11 -
Temeljem Sporazuma o osnivanju zaloZnog prava na nekretnine od 22. srpnja 2011. godine, uknjizuje
se pravo zaloga radi osiguranja trazbine u iznosu od 100.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti, te
ostalih uvjeta iz Sporazuma, u korist: Franéula Nedjeljka, OIB: 97924250473, Pula, Pjes¢ana Uvala,
I11. Ogranak br. 13, Francula Rudolf, OIB: 19662672661, Pula, Pjes¢ana Uvala, III. Ogranak br. 13.

9 Na suvlasnlckl dio: 1 (494/499) - - - -- -

.1 Zaprimljeno 01.08.2011. broj Z-8388/11---2----- e
T-emeljem Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini koja
je upisana u zemlji$nu knjigu od 28. srpnja 2011. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
146.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti, te ostalih uvjeta iz Sporazuma, u korist: Rudolf Lorena -
Jdvietnica, OIB: 01868841588, Pula, Sv. Teodora 2,
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10. Na suvlasnic¢ki dio: 1 (494/499) -
10.1 Zaprimljeno 01.08.2011. broj Z-8389/11- -
Temeljem Sporazuma radi osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini koja
je upisana u zemljiSnu knjigu od 28. srpnja 2011. godine, uknjiZzuje se pravo zaloga u iznosu od
145.000,00 Eur-a, u kunskoj protuvrijednosti, i ostalih uvjeta iz Sporazuma, u korist: Bo¢kai Tihomir
- Odvjetnik, OIB: 42432929551, Pula, Sv. Teodora 2, - —

11. Na suvlasni¢ki dio: 1 (494/499)
11.1 Zaprimljeno 04.08.2011. broj Z-8546/11 - -
Na temelju aneksa br. 2. predugovora o kupoprodaji nekretnine sa Sporazumom o osnivanju zaloZnog
prava na nekretnini od 27. srpnja 2011.god. br.OV-5568/11 uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
125.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti, te ostalih uvjeta iz isprave, u korist: Tu$ Dejhalla, OIB:
51062457658, Pula, Moncanor 1 -
12. Na suvlasniéki dm 1 (494/499) - = -
12.1 Zaprimljeno 04.08.2011. broj Z-8546/11 - -
Na temelju aneksa br. 2. predugovora o kupoprodaji nekretnine sa Sporazumom o osnivanju zaloZznog
prava na nekretnini od 27. srpnja 2011.god. br.OV-5570/11 uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
41.151,24 EUR u kunskoj protuvrijednosti, te ostalih uvjeta iz isprave, u korist: Tu$ Dejhalla, OIB:
51062457658, Pula, Moncanor 1----- -- -
13 Na suvlasnicki le 1 (494/499) - - - -
3.1 Zaprimljeno 24.08.2011. broj Z-9173/11 - -
\'a temelju Sporazuma o osnivanju zaloznog prava na nekretnine od 11. kolovoza 2011. godine (OV-
7749/11), uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od 397.362,54 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti i ostali
uvjeti iz Sporazuma, u korist: MRAMOR DAJCIC d.o.0.., OIB: 26948299254, Sy. Petar u Sumi,
Jopi 32/A--—--- --
14. Na suvlasnic¢ki dm 1 (494/499) - -——-
14.1 Zaprimljeno 31.10.2011. broj Z-11619/11---- -- e
Temeljem ovosudnog Rjesenja o ovrsi posl. br. Ovr-2950/11 od 28. listopada 201 1. godine, zabiljeZuje
se OVRHA. - -- -
15. Na suvlasmckl dio: 1 (494/499) -——-
15.1Zaprimljeno 23.03.2012. broj Z-3203/12
Temeljem ovosudnog Rjesenja o ovrsi posl. br. Ovr-3598/11 od 07. ozujka 2012. godine i Prijedloga
za ovrhu na temelju ovrSne isprave od 09. prosinca 2011. godine, zabiljezuje se OVRHA--=---=-memeeemen
16. Na suvlasnicki dio: 1 (494/499) -
16.1 Zaprimljeno 17.04.2012. broj Z-4188/12 -
Na temelju ovosudnog RjeSenja o ovrsi posl.br.Ovr-686/12 od 02. travnja 2012. god zabiljezuje se
OVRHA. - - e - - -
D) Predmetna nekretnina navedena u to¢ B), na kojoj je izgradena poslovno - stambena gradevina, ¢ini
zospodarsku cjelinu koja je u ovrsnom postupku procjena po sudskom vjestaku graditeljske struke
Rjesenje o imenovanju — br. 4-Su-2014/08 od 24.12.2012.) Suadu Kadri¢u ing. grad., (nalaz i
misljenje od 16.04.2013.), na iznos od 41.752.777,42 kn (&etrdesetjedanmilijunsedamstopedesetdvije-
tisucesedamstosedamdesetsedamkunaicetrdesetdvijelipe) odnosno 5.485.846,46EUR (petmilijunadeti-
rist \namdesetpettisuéaosamstoéetrdesetéesteuraiéetdesetéestcenti) a sukladno odredbama Ovrsnog
zakona (NN br. 57/96 do 67/08) koji je bio na snazi u trenutku osiguranja trazbina, predmetna
mekretnina prodaje se za iznos, za koji bi se prodavala i na drugoj draZbi, a koji ne moZe biti odreden
pod iznosa od 1/3 (jedne trecine) procijenjene vrijednosti.
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Slijedom navedenog, a temeljem sporazuma ovrhovoditelja, ovrSenika i zaloZnih vjerovnika s rocista
odrzanog na Opéinskom sudu u Puli — Pola od 03.02.2020. posl.br. Ovr- 2815/16 te Odluke Skupstine
vierovnika ste¢ajnog duznika .G. — NEKRETNINE d.o.0. u stetaju, utvrdene u Zapisniku s rocista od
19.02.2020. poslbr. br. 8 St-1077/2013-94, pred Trgovadkim sudom u Rijeci, dana je suglasnost
ste¢ajnoj upraviteljici Antoneli Joli¢ Zub&i¢, da se nekretnina stetajnog duznika — ovdje ovrsenika
proda neposrednom pogodbom putem javnog biljeznika Mirne Plisko iz Pule i da se zakljuci Ugovor o
kupoprodaji za predmetnu nekretninu s kupcem LOTUS STELLA d.o.o0., Pula, Giardini 12, OIB:
58549233007, za iznos kupoprodajne cijena od 13.916.200,71 kn (trinaestmilijunadevetstosesnaest-
tisucadvjestokunaisedamdesetjednelipe).- -- - -—-

Ugovoru se prilaze: Izvadak iz zemljisne knjige posl.br. OV-1049/2020 od 21.02.2020. kao prilog
D, procjena sudskog vjestaka Suada Kadri¢a ing. grad. od 16.04.2013. s Izmjenom lokacijske
dozvole klasa: UP/ I 350-05/08-01/741, urbroj:2168/01-03-04-0373-09-14 od 17.06.2009. i Potvrdom
izmjene glavnog projekta, Klasa: 361-03/10-01/26, Urbroj: 2168/01-03-04-0388-10-9 od 16. 05.2010.,
sve izdano od strane Upravnog odjela Grada Pule za prostorno uredenje, Odsjek za gradnju kao prilog
_E* i Zapisnik s rodi$ta od 19.02.2020. posl.br. br. 8 St-1077/2013-94,kao prilog ,,F”. -=-------mmmmmmmeee-

Predmet prodaje i kupoprodajna cijena - - =
Clanak 2.

Ovim Ugovorom prodavatelj I. G. — NEKRETNINE u ste¢aju, MBS 130038392, OIB
78458102268, sa sjedistem u Puli (Grad Pula — Pola) Antenska 15, po ovlaStenom javnom biljezniku
prodaje, a kupac LOTUS STELLA d.0.0., MBS 130004593, OIB 58549233007, sa sjediStem u Puli
(Grad Pula — Pola) Giardini 12, kojeg zastupa direktor Marijo Jasarevié¢, OIB: 16964106973, Medulin,
Vréevan 107, a istoga punomocénik odvjetnik DraZen Gunjac¢a, kupuje u videnom stanju po principu
_videno-kupljeno®, - - -
- 1. suvlasniki dio: 494/499 - ké&. br. 901/2 zgr. dvoriste u povrsini 2994 m2, upisane u zk.ul.
18185, k.o. 324256 PULA, a koje u naravi predstavlja suvlasni$tvo poslovno-stambene gradevine u
izeradnji, izgradena do faze niski roh bau, sve na temelju valjane gradevinske dokumentacije i Potvrde
glavnog projekta, Klasa: 361-03/08-01/4, Urbroj: 2168/01-03-04-0375-08-18 od 16.06.2008. te
Potvrde izmjene glavnog projekta, Klasa: 361-03/10-01/26, Urbroj: 2168/01-03-04-0388-10-9 od 16.
05.2010., izdano od strane Upravnog odjela Grada Pule za prostorno uredenje, Odsjek za gradnju, a
procijenjeno u nalazu i miljenju stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke Suada Kadri¢a, ing.
grad. od 16.04.2013. godine. - - - - -
Nekretnina (kao gospodarska cjelina) iz st.1. ovog Clanka Ugovora prodaju se u postupku ovrhe
neposrednom pogodbom za ukupno ugovorenu kupoprodajnu cijenu od 13.916.200,71 kn
(trinaestmilijunadevetstoSesnaesttisu¢advjestokunaisedamdesetjednulipu).-----

Kupac ée kupoprodajnu cijenu odnosno iznos kupovnine od 13.916.200,71 kn (trinaestmilijuna-
devetstoSesnaesttisuéadvjestokunaisedamdesetjednelipe), uplatiti na nadin i u rokovima koji ¢e biti
sdredeni po Opéinskom sudu u Puli — Pola, u rjeSenju o dosudi uzimajuéi pri tom u obzir i zahtjev
wrhovoditelja, ovdje kupca, za oslobadanjem od polaganja kupovning.----=---=-==-=====-nonmemmmomoommmmme
U sluéaju oslobodenja od polaganja kupovnine kupac je duzan podmiriti tro$kove ovrSnog postupka
w20 i troskove stedajnog postupka u iznosu od 757.071,45 kn (sedamstopedesetsedamtisu¢asedamdeset
‘ednakunaidetrdesetpetlipa), prema Obragunu troskova sukladno &l. 254 Stecajnog zakona, od 20.02.

2020 koji se prilaZe uz ovaj Ugovor kao prilog ,,G*.---- -

I pis prava vlasni$tva kupca te predaja nekretnine kupcu ------ --
Clanak 3.
w2 Ugovor dostavlja se Opéinskom sudu u Puli — Pola u ovr$ni predmet koji se vodi pod posl.br.
we-2%15/16 radi donosenja rjeSenja o dosudi suvlasnickog dijela nekretnine iz Clanka 2. kako
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Posl.br. OU-57/20-2.

- 1. suvlasni¢ki dio: 494/499 - ké&. br. 901/2 zgr. dvoriste u povrsini 2994 m2, upisane u zk.ul.
18185, k.o. 324256 PULA, ----
a koje u naravi predstavlja suvlasniStvo poslovno-stambene gradevine u 1zgradnJ1 izgradena do faze
niski roh bau kako je to opisano u prethodnim Clancima ovog Ugovora, i &ini gospodarsku cjelinu
neodvojivu od navedene nekretnine i zajednicki su predmet prodaje neposrednom pogodbom.-----------
Po donoSenju rjeSenja o dosudi i pravomocnosti istoga te poSto kupac u sudski depozit uplati
kupoprodajnu cijenu odnosno bude osloboden od polaganja kupovnine, prodavatelj ovlascuje kupca da
bez ikakve njegove daljnje suglasnosti ili odobrenja u zemljisnim knjigama upiSe svoje pravo
vlasni$tva na predmetnom suvlasni¢kom dijelu nekretnine navedene u prethodnom stavku ovog ¢lanka
Ugovora, istodobno s brisanjem svih tereta i zabiljezbi koje se imaju u ovrinom postupku sukladno
zakonu brisati. - - - -—--
Nakon $to Opéinski sud u Puli — Pola donese Zakljuéak o predaji u posjed nekretnine iz Clanka 2. st.1.
(kao gospodarske cjeline), posjed kupljene nekretnine predati ¢e kupcu stefajni upravitelj kao
zakonski zastupnik prodavatelja. -

Porezi i troSkovi sastava i zakljuc¢enja Ugovora
Clanak 4.

?.'oda\'atelj kao ovrsenik je po isplati kupoprodajne cijene u obvezi kupcu izdati radun u kojem ce

navesti da se radi o prijenosu porezne obveze u tuzemstvu temeljem ¢l. 75. st.2. t.d) Zakona o porezu

na dodanu vrijednost ( NN 73/13.,99/13. — Rjeenje USRH,148/13 i 153/13- R_]esenje USRH).----------

Zavrine odredbe - - -

Clanak 5.
Nakon 3to je javni biljeznik proditao ovaj Ugovor zajedno s prilozima ,,A“ do ,,G* i utvrdio da na
sadrzaj istoga nema prigovora, kupac je po punomoéniku pred javnim biljeznikom izjavio da preuzima
sva prava i obveze iz istoga, i vlastoruéno potpisao ovaj Ugovor. Temeljem ovlastenja suda ovaj
Ugovor za prodavatelja potpisan je u prisutnosti ste¢ajne upraviteljice Antonele Joli¢ Zub¢i¢ i od
strane ovlaStenog javnog biljeznika Mirne Plisko. -

Preslike osobnih isprava sudionika prilazu se uz izvornik ovog akta.
Ovaj Ugovor sastavljen je u obliku javnobiljeznickog akta &iji se izvornik ¢uva u arhivi ovog javnog
biljeznika, dok se za potrebe ugovornih strana i suda izdaje 6 (Sest) otpravka i to: 2 (dva) za
prodavatelja, 2 (dva) za kupca, 2 (dva) otpravka za Op¢inski sud u Puli — Pola od kojih je 1 Qedan) za
ovrsni spis i 1 (jedan) za potrebe zemljisnoknjizne provedbe.------

UGOVORNE STRANE
ZA PRODAVATELJA KUPAC
LG. — NEKRETNINE d.o.o. u stecaju LOTUS STELLA d.o.o.
cecaini upravitelj Antonela Joli¢ Zubcic) direktor
aitenju Opéinskog suda u Puli — Pola Marijo Jasarevic, po punomocéniku
Javni biljeznik odvjetnik

Mirna Plisko, v.r Drazen Gunjaca, v.r.




Posl.br. OU-57/20-2.

Ja javni blljezmk Mlma Plisko iz Pule Smareglina 7, nakon §to je dana 21 02.2020. (dvadesetprvog
veljade dvijetisuéedvadesete) kupac LOTUS STELLA d.o.0., trgovacko drustvo upisano u sudski
registar Trgovatkog suda u Pazinu pod MBS 130004593, OIB 58549233007, sa sjedistem u Puli
(Grad Pula — Pola), Giardini 12 (Izvadak iz sudskog registra, posl.br. OV-1050/20 od 21.02.2020.
prilaze se kao prilog ,,H), kojeg zastupa direktor Marijo JaSarevi¢, OIB: 16964106973 Medulin,
Medulin, Vréevan 107, a istoga temeljem Specijalne punomoéi posl.br. OV-2648/2020 od 20.02.2020.
odvjetnik Drazen Gunjaga, OIB:52165435335, sa sjedistem ureda Pula, Kandlerova 3 , osobno poznat
javnom biljezniku, kod ovog javnog biljeznika potpisao prednji Ugovor o prodajl neposrednom
“ooodbom s potvrdom | Javnog biljeznika ( Ovr3ni zakon, NN br. 57/96 do 67/08) slijedom Cega --------

POTVRBUJEM

da je temeljem Zaklju¢ka Opéinskog suda u Puli — Pola posl br.: Ovr- 2815/16-166 od 03.02.2020.
izvriena prodaja nekretnine neposrednom pogodbom i to: -

- 1. suvlasnicki dio: 494/499 - K& br. 901/2 zgr. dvoriste u povr§ini 2994 m2, upisane u zK.ul.
18185, k.o. 324256 PULA , --

= koje u naravi predstavlja suvlasni$tvo poslovno-stambene gradevme u izgradnji, izgradena do faze
=:ski roh bau, sve na temelju valjane gradevinske dokumentacije i Potvrde glavnog prOJekta Klasa:
361-03/08-01/4, Urbroj: 2168/01-03-04-0375-08-18 od 16.06.2008. te Potvrde izmjene glavnog
projekta, Klasa: 361-03/10-01/26, Urbroj: 2168/01-03-04-0388-10-9 od 16. 05.2010., sve izdano od
strane Upravnog odjela Grada Pule za prostorno uredenje, Odsjek za gradnju, a procuen_]eno u nalazu i
=islienju stalnog sudskog vjestaka Suada Kadrica, ing. grad. od 16.04.2013, i €ini gospodarsku cjelinu
seodvojivu od navedene nekretnine i zajednicki su predmet prodaje neposrednom pogodbom kupcu
LOTUS STELLA d.o.0., trgovacko drustvo upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Pazinu pod
MBS 130004593, OIB 58549233007, sa sjediStem u Puli ( Grad Pula — Pola) Giardini 12, ---------==-=--

Jvaj Ugovor o prodaji neposrednom pogodbom s potvrdom javnog biljeznika ima udinak od dana
pravomocnosti rje§enja o dosudi Opéinskog suda u Puli —Pola.

U Puli, 21.02.2020. (dvadesetprvog veljace dvuetlsucedvadesete) godine -

Sukladno Zakljugku suda, javnobiljeznitka pristojba za sastav naplacena je prema tbr. 3. ZIDZJP u ukupnom
iZnosu Ld 2 000 00 kn.
zmosu od 4.137,50 kn.

Javni biljeznik
Mirna Plisko, v.r.
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Broj OU-57/20-]
U Puli, 21.02.2020,
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s Posl. br. Ovr-2815/16-166
B r

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKISUD U PULI - POLA
Kranjceviceva 8, 52100 Pula-Pola

Opcinski sud u Puli-Pola po sucu Natasi Horvat, kao sucu pojedincu, po prijedlogu
vite sudske savjetnice Elene Vukoti¢, u ovrsnoj stvari ovrhovoditelja LOTUS STELLA
i 0.0.. Pula, Giardini 12, OIB: 58549233007, zastupana po punomo¢niku Drazenu Gunjaéi,
odvietniku iz Pule, protiv ovrienika I. G.-NEKRETMINE d.o.0. u ste€aju, iz Pule, Antenska
15 . OIB: 78458102268, zastupan po steCajnom upravitelju Antonela Joli¢ Zub¢ié, OIB:

3 weljage 2020., donio je sljedeci
ZAKLIUCAK

Ovlas¢uje se javni biljeZnik Mirna Plisko iz Pule da u ime i za radun ovrienika

zaklju¢i ugovor o kupoprodaji nekretnina sa ovrhovoditeljem kao kupcem

LOTUS STELLA d.o.o., Pula, Giardini 12, OIB: 58549233007, za nekretninu

oznacenu kao: _

- 494/499 dijela k&.br. 901/2 zgr.,dvoriste, povr§ine 2994 m2 upisana u zk.ul.
18185 k.o. Pula. ‘

Utvrduje se da kupoprodajna cijena za koju ée se prodati nekretnina opisana u
toci. 1. ovog =zaklju€ka iznosi 13.916.200,71 kuna (trinaestmilijuna-
devetstoSesnaesttisuéadvijestokunaisedamdesetijednalipa).
O zahtjevu ovrhovoditelja za oslobodenje od polaganja kupovnine sud ¢e odluciti
_ u rje$enju o dosudi, a po dostavi ugovora o kupoprodaji sklopljenog neposrednom
/ pogodbom.
{

Nekretnina iz stavka I. ovoga zakljucka mozZe se prodati neposrednom pogodbom
u roku od 45 dana od dana dono$enja ovog zakljucka.

ObrazloZenje

Stranke 1 zaloZni vjerovnici usuglasili su se na ro¢i§tu odrzanom dana 3. veljace 2020.
22 == nekretnina koja je predmet ovrhe proda putem neposredne pogodbe ovrhovoditelju, za
= enu i uroku poblize navedenim u izreci ovog zakljucka.
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Posl. br. Ovr-25§

2

Slijedom izloZenog, sud Je primjenom &l. 92. st. 4. Ovr$nog zakona (Naroc
57/1996, 29/1999, 42/2000, 173/2003, 19472003, 151/2004, 88/2005, 121/2005
13972010, 154/2011) odlugio kao u izreci ovoga zakljudka,

U Puli, 3. veljade 2020.

Sudac:
Nata$a Horvat,

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog zakljucka Zalha nije dopustena.

Dna:

Ovrhovoditelju po pun.

Ovrseniku po steCajnom upravitelju

Javnom biljezniku Mirni Plisko - odmah

ZaloZznim vjerovnicima Nedjeljka i Rudolf Fran¢ula, Tug Dejhalla, Mramc

d.o.0., Gradnja Kovagevi¢ d.0.0. po pun. Biserki Radolovi¢, odvietnici iz Pule
5. ZaloZnom vijerovniku EL.PE.S. 1 d.o.o. Pula, Antenska 15

.&wl\.}l-—-'

Nacrt zakljucka izrac
dska savjetnica- spe:
lena Vukolié, v.r

lwenost ipravk
lateni sfuZbenik




LOTUS STELLA d.o.o0. iz Pule, Giardini 12, OIB 58549233007,
zastupana po direktoru Mariju Jasarevic¢u

SPECIJALNA PUNOMOC

LOTUS STELLA d.o.o. iz Pule, Giardini 12, OIB 58549233007,
zastupana po direktoru Mariju Jasareviéu ovime neopozivo ovlaséuje

DRAZANA GUNJACU,
odvjetnika iz Pule, Kandlerova 3, OIB 52165435335,

da u nase ime i za na$ racun sklopi ugovor o kupoprodaji nekretnine
(ugovor o prodaji neposrednom pogodbom) izmedu nas, kao kupca, i
[.G.-NEKRETNINE d.o.o. u steéaju iz Pule, LoSinjska 30, OIB
78458102268, kao prodavatelja, temeljem kojeg ¢emo mi kupiti a I.G.-
NEKRETNINE d.o.o. u stecaju prodati 494/499 dijela nekretnine
upisane u z.k. ul. 18185, k.o. Pula, k.¢. br. 901/2 ZGR. dvoriste,
povrS§ine 2994 m2, po kupoprodajnoj cijeni od 13.916.200,71 kn (tri-
naestmilijunadevetstoSesnaesttisu¢akunaisedamdesetjednalipa), te po
ostalim uvjetima iz Zaklju¢ka Opcinskog suda u Puli, posl.br. Ovr-
2815/16-166 od 3. veljace 2020. godine. Ovlaséujemo ga da u nase i
za nas racun potpiSe oznaceni ugovor o kupoprodaji nekretnine i
ovjeri svoj potpis na njemu.

Ovlascujemo ga da moZe u naSe ime i za nas$ racun ugovoriti sve
uvjete oznacenog ugovora o kupoprodaji nekretnina (ugovora o prodaji
neposrednom pogodbom), a koji nisu izrijekom utvrdeni u
spomenutom Zakljucku Opcinskog suda u Puli, posl.br. Ovr-2815/16-
166 od 3. veljace 2020. godine, kao i da poduzme sve druge radnje
koje se pokazu potrebitim radi sklapanja tog ugovora o kupoprodaji
nekretnine (ugovora o prodaji neposrednom pogodbom) i provedbe
istog u zemljiSnim knjigama.

Ova Specijalna punomoc¢ vazi do sudskog opoziva iste.
Pula; 7. veljace 2020.

DAVATELJ SPECIJALNE PUNOMOGI:

LOTUS STELLA d.o.o.
zast. po direktoru
Mariju Jasarevicu

LOTUS STELLA d.0.0.
PULA, Giardini 12
OIB 58549233007

b@m\\@\%\) AN



Ja, javne
temeljer
izvrsila

Izvadal

Javnob

Javnob
od 3,7

Broj: (
Pula, 2

Ja, javni biljeznik Nansi Kopi¢, Pula, Anticova 9/1,
potvrdujem da je stranka:

MARIJO JASAREVIC, OIB 16964106973, MEDULIN, Vr&evan 107, kao direk
STELLA d.o.0., MBS 130004593, OIB 58549233007, Pula (Grad Pula - Pola), (
mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
pismena javnom biljezniku Je osobno poznat, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno jeu
registar elektroni¢kim putem na dana¥nji dan

Javnobiljeznitka pristojba za "ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP na
JavnobiljeZnitka nagrada po €L
iznosu od 7,50 kn.

placena u iznosu 10,(
19. st. 1. PPIT zaradunata u iznosu od 30,00 kn uve

Broj: OV-2648/2020
Pula, 20.02.2020.

Javni biljenik

Nansi Kopié




