REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

Split, SukoiSanska 6 Poslovni broj: 11.5t-1196/2016-835

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK O PRODAIJI

Trgovacki sud u Splitu, po sutkinji Ani Golub Grui¢, u stecajnom postupku nad
duznikom KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. u ste¢aju, OIB: 81356391287, Split,
Svaciceva 4/1, dana 3. ozujka 2021.

zakljucio je

I. Nekretnine steCajnog duznika oznacene kao kat. Cest. 268/28, kat. Cest. 268/29, kat.
Cest. 268/52, kat. Cest. 380/2, kat. Cest. 380/6, kat. Cest. 380/12 1 kat. Cest. 382, sve Cest. Z.U.
656 K.O. Lucane i kat. Cest. 380/1 Z.U. 624 K.O. Lucane, uknjizenog prava vlasniStva
Konstruktor-inzenjering d.d. Split za cijelo, prodaju se u ste¢ajnom postupku.

I1. Za nekretnine iz tocke I. ovog zakljucka o prodaji utvrduje se vrijednost U iznosu od
479.044,00 kn (bez PDV-a).

I1l. Nekretnine iz tocke I. ovog zaklju¢ka o prodaji prodavat ¢e se elektronickom
javnom drazbom u postupku koji ¢e provesti Financijska agencija. Nekretnine se ne mogu
prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri ¢etvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina (359.283,00 kn)

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnina (239.522,00 kn)
- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina (119.761,00 kn)
- na Cetvrtoj drazbi nekretnine se prodaju po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

IV. Elektroni¢ka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Nekretnine iz tocke 1. ovog zakljucka o prodaji prodaju se na po nacelu "videno-
kupljeno" te se nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

V. Na nekretninama opisanim pod to¢kom I. izreke ovog zakljucka upisano je
razluéno pravo u korist Erste&Steiermérkische Bank d.d. Rijeka i Cemex Beton d.o.o. Kastel
Sucurac.

VI. Za nekretnine iz tocke 1. ovog zakljucka o prodaji kao kupci mogu sudjelovati
samo osobe koje uplate pripadnu jamcevinu prema rednom broju drazbe:

- 36.000,00 kn (prva drazba)

- 24.000,00 kn (druga drazba)

- 12.000,00 kn (tre¢a drazba)

- 12.000,00 kn (Cetvrta drazba).
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VII. Jamcevina se placa u korist posebnog racuna Financijske Agencije, najkasnije
zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a valjanom uplatom ¢e se smatrati uplata
izvrSena u roku i evidentirana na racunu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od
isteka roka za uplatu. Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplaéena jamcevina
ura¢unava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvaéena Financijska agencija
¢e vratiti uplaceni iznos jamcevine bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi
izvjescée 0 uplati kupovnine u cijelosti.

VIII. Kupac je duzan poloziti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana racunajuéi od
dana pravomocnosti rjeSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troskove u svezi s
prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac po dospijecu.

IX. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u cijelosti u
roku iz toC¢ke VIII. ovog zakljucka o prodaji, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili
nizu cijenu, redom prema veli¢ini cijene koju su ponudili.

X. Ako kupac ili svaki sljedec¢i ponuditelj ne polozi kupovninu u cijelosti u odredenom
roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na povrat
uplacene jamcevine te ¢e se iz nje namiriti nastali troSkovi prodaje, kao i troskovi nove
prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine na prijasnjoj drazbi i novoj drazbi.

XI. Nakon sto kupac u cijelosti polozi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava vlasniStva u
zemljiSnim knjigama na ime kupca i brisanje razlu¢nih prava na kupljenoj imovini koja
prestaju prodajom.

XIl. Razluéni vjerovnici mogu o svom troSku objaviti zaklju€ak o prodaji u sredstvima
javnog priop¢avanja, odnosno o zaklju¢ku obavijestiti osobe koje se bave posredovanjem u
prodaji nekretnina.

XI1Il. Dodatne informacije mogucée je dobiti kod stecajnog upravitelja Frane Kriste na
broj 098/254-563.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj St-1196/2016 od 16. studenog 2017. otvoren je
stecajni postupak nad duznikom KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d., OIB: 81356391287,
Split, Svaciceva 4/1.

Nadalje, rjesenjem ovoga suda poslovni broj 11.St-1196/2019-651 od 25. lipnja 2020.,
dopunjenog rjesenjem ovoga suda poslovni broj 11.St-1196/2019-740 od 5. studenog 2020.,
izmedu ostalog, odredena 1 prodaja nekretnina oznaCenih kao kat. Cest. 268/28, kat. Cest.
268/29, kat. Gest. 268/52, kat. Cest. 380/2, kat. ¢est. 380/6, kat. Cest. 380/12 i kat. Cest. 382,
sve Cest. Z.U. 656 K.O. Lucane 1 kat. ¢est. 380/1 Z.U. 624 K.O. Lucane, uknjiZenog prava
vlasnistva Konstruktor-inzenjering d.d. Split za cijelo.

Odredbom ¢lanka 247. stavka 3. SteCajnog zakona (“Narodne novine” broj 71/15 i
104/17; dalje: SZ) propisano je da ¢e sud zaklju¢kom o prodaji utvrditi vrijednost nekretnine,
nacéin prodaje i uvjete prodaje, dok je stavkom 4. propisano da prodaju nekretnine provodi
Financijska agencija elektronickom javnom drazbom. Nadalje, stavkom 5. istog ¢lanka
propisano je da se nekretnina ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine

- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,
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a st. 6. istoga Clanka da se na Cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

U smislu odredbe ¢lanka 92. Ovr$nog zakona ("Narodne novine” 112/1225/13, 93/14,
55/16 1 73/17; dalje: OZ) koja se u ovom postupku primjenjuje temeljem odredbe ¢lanka 247.
SZ-a, vrijednost nekretnine sud utvrduje zakljuckom po slobodnoj ocjeni na temelju
obrazlozenog nalaza i misljenja ovlastenog sudskog vjeStaka ili procjenitelja, izradenog
primjenom posebnog propisa iz podruc¢ja prostornog uredenja o nacinu procjene vrijednosti
nekretnina, nacinu prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji te o metodama procjene
nekretnina, odmah na roci$tu nakon S$to je omoguéio strankama, zaloznim vjerovnicima,
sudionicima u postupku i osobama koje imaju pravo prvokupa da se o procjeni izjasne.

Na rocistu 8. veljac¢e 2021. ovaj sud je omogucio tijelima steCajnog postupka i drugim
sudionicima u postupku izjasnjenje o vrijednosti nekretnina koje su predmet prodaje.

Na tom rociStu, steajni upravitelj predlozio je da se kat. Cest. 268/28, kat. Cest.
268/29, kat. Cest. 268/52, kat. ¢est. 380/2, kat. dest. 380/6, kat. Cest. 380/12 i kat. Cest. 382,
sve Cest. Z.U. 656 K.O. Lucane, te kat. ¢est. 380/1 Z.U. 624 K.O. Luc€ane (u naravi zemljiSte
"Alkasin") prodaju kao jedna cjelina po pocetnoj cijeni od 479.044,00 kn, a prema vjestvu
stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i1 procjene nekretnina Mati Dzaji iz listopada 2018.

Naveo je da se cjelina sastoji od:

a) kat. Gest. 380/1 Z.U. 624 K.O. Lu¢ane; povr§ine 2050 m?; na ovoj &estici upisano
je zaloZno pravo u korist Cemex beton d.o.o. Kastel Sucurac, a alikvotni dio ove Cestice u
ukupno procijenjenoj vrijednosti iznosi 84.050,00 kn

b) kat. Cest. 268/28, kat. Cest. 268/29, kat. Cest. 268/52, kat. Cest. 380/2, kat. Cest.
380/6, kat. Cest. 380/12 i kat. Cest. 382, sve Cest. Z.U. 656 K.O. Luc¢ane; ukupne povrsine
9634 m?; na ovim &esticama upisano je zaloZzno pravo u korist Erste & Steiermérkische banke
d.d. Rijeka i Cemex beton d.o.o. Kastel Sucéurac, a alikvotni dio ovih Cestica u ukupno
procijenjenoj vrijednosti iznosi 394.994,00 kn.

Dalje je istakao da u niti jednoj od procijenjenih vrijednosti nije uratunat PDV niti ¢e
ove transakcije predmetnih nekretnina biti optere¢ene tim porezom, s obzirom da je rije¢ o
starim nekretninama. Sve predmetne nekretnine bit ¢e optereCene porezom na promet
nekretnina, koji porez ¢e placati kupac, a sukladno uvjetima prodaje.

Zamjenica punomoc¢nika razluénog vjerovnika Cemex Hrvatska d.d. Kastel Sucurac
suglasila se s prijedlogom ste¢ajnog upravitelja.

Buduc¢i da su se prisutni steajni vjerovnici, razluéni vjerovnik 1 stecajni upravitelj
suglasili da se vrijednost nekretnine utvrdi u skladu s procjenom sudskog vjestaka, to je stoga
sud utvrdio vrijednost predmetnih nekretnina u iznosu navedenom pod to¢kom II. izreke ovog
zakljucka, a sve sukladno procjeni vrijednosti predmetnih nekretnina koje je napravio sudski
vjesStak Mate Dzaja, cijeneci pri tom da je predmetna procjena uradena prema pravilima struke
1 uzimajuci u obzir da ¢e se upisana razlu¢na prava na nekretninama brisati nakon prodaje, a
zbog Cega upisani tereti znacajnije ne utjeu na vrijednost predmetnih nekretnina.

Slijedom navedenog, a na temelju odredbe c¢lanka 247. SZ-a u vezi s odredbama
Clanaka 92., 93., 95. do 100., 103. i 106. OZ-a, odluc¢eno je kao u izreci ovog zakljucka o
prodaji.

U Splitu 3. ozujka 2021.

Sutkinja
Ana Golub Grui
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Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog zakljucka nije dopustena zalba.

DNA:

- stecajni upravitelj Frano Kristo

- mrezna stranica e-Oglasna ploc¢a sudova

- FINA Split uz rjesenje poslovni broj 11.St-1196/2016-651 od 25. lipnja 2020. i dopunu
rjeSenja  poslovni broj 11.St-1196/2016-740 od 5. studenog 2020. sa potvrdama
pravomocnosti, pripadni zahtjev za prodaju imovine stecajnog duznika i izvadak iz zemljisnih
knjiga za nekretnine koje su predmet prodaje

- U spis
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