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NadleZni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, Zagrebacka 2, 31 000 OSUEK

Poslovni broj spisa:  St-212/15

DuZnik: RAZVITAK D.D. U STECAJU llok, Stefanikova 28 Ilok, OIB: 45701922979
l. TIEK STECAINOGA POSTUPKA OD 1.9.2017. do 1.12.2017. GODINE

Postupajuci sukladno zakonskoj obvezi iz ¢l. 89. st. 2. Stefajnog zakona, kao stecajni upravitel]

RAZVITAK d.d. u ste€aju, ilok, Stefanikova 28, OIB: 45701922979 podnosim stedajnom sucu

pisano izvjedce o tijeku stecajnog postupka i stanju steajne mase,

U nastavku dostavljam pregled poduzetih radnji od posljednjeg lzvjesca stefajnog upravitelja
dostavljenog stefajnom sudu i objavljenog na E-oglasnoj plo¢i dana 8.9.2017. godine.

Ad. 1/ Nekretnine ste€ajnoq duZnika

Kao 3to je do sada tijekom postupka izloZeno, Rjeenjem Trgovalkog suda u Osijeku pos!. broj
13 St-212/15-38 od dana 22.2.2017. godine odredena prodaja uz odgovarajuéu primjenu
pravila o ovrsi na nekretninama, nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duZnika RAZVITAK d.d. za
proizvodnju i promet, gradevinske materijale, u stefaju, llok, Stefanikova 28, OIB
45701922979, upisanih u:

- zkulbr. 9351, k.o. Vukovar, k.¢.br. 5209, 5 zgrada, tvornica, dvor "iskop zemlje”,
ukupno 21027 m2,

. - zkulbr. 1638, k.o. llok, k.€.br. 2219 hala br. 28A, poslovna zgrada br. 28, pomoéna
zgrada i dvoridte ulica Milana Stefanika, pomoéna zgrada ulica Milana Stefanika,
dvoridte ulica Milana Stefanika, hala br. 28A ulica Milana Stefanika, poslovna zgrada br
28 ulica Milana Stefanika, ukupne povriine 53711 m2,

- z.kulbr. 482 k.o. llok, k.&.br. 2221 kuca, dvoriste i oranica Ribnjak povriine 1037 m2,

- zkulbr. 3469 k.o. llok, k.&.br. 2194/1 oranica ALVALUK povrSine 2703 m2, k.C.br.
2194/2 oranica ALVALUK povriine 4157 m2 i k.¢.br. 2195 §uma ALVALUK povriine 501
m2,

- zkulbr. 4376 k.o. llok, k.€.br. 2196/1 vinograd ALVALUK povrine 1015m2, k.&.br.
2196/2 vinograd ALVALUK povrsine 815 m2 i k.&.br. 2197 vinograd ALVALUK povriine
160 m2,

- z.kul.br. 4898 k.o. llok, k.¢.br. 2192 oranica ALVALUK povriine 6804m?2, k.¢.br. 2193
Suma ALVALUK povriine 441 m2, k.¢.br. 2198/1 oranica ALVALUK povriine 1553 m2,
k.C.br. 2198/2 oranica ALVALUK povriine 854 m2 i k.é.br. 2199 fuma ALVALUK
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- z.kulbr. 4308 k.o. llok, k.€.br. 2186/3 oranica ALVALUK povriine 16957 m2, k.C.br.
2188 neplodno glinidte povriine 4064 m2 i k.¢.br. 2189 oranica ALVALUK i vinograd
povrsine 9538 m2,

- z.kulbr. 2224 k.o. llok, k.¢.br. 1308/1 oranica u mjestu povriine 2173 m2, k.&.br.
1308/3 ulica Ljudevita Stura povriine 44 m2, k.¢.br. 1308/4, ulica Ljudevita Stura
povriine 56 m2, k.€.br. 2200/1 oranica ALVALUK povriine 2223 m2, k.€.br. 2200/2
aranica ALVALUK povrsine 821 m, k.€.br. 2202/1 oranica ALVALUK povriine 6173 m2,
k.C.br. 2202/2 oranica ALVALUK povriine 711 m2, k.&.br. 2204, vinograd ALVALUK
povr§ine 3536 m2, k.&.br. 2205 oranica ALVALUK povrsine 1986 m2, k.&.br. 2206
oranica ALVALUK povrsine 1678 m2, k.€.br. 2207 vinograd ALVALUK povriine 2118
m2, k.€.br. 2208 vinograd ALVALUK povrine 1834 m2, k.¢.br. 2209 vinograd ALVALUK
povriine 3932 m2, k.&.br. 2210 vinograd ALVALUK povriine 3735 m2, k.¢.br. 2211
vinograd ALVALUK povrSine 3683 m2, k.C.br. 2212 oranica ALVALUK povriine 2523
m2, k.&.br. 2213/1 kuca, dvor i oranica ALVALUK povrdine 324, k.¢.br. 2213/2 vinograd
ALVALUK povrdine 2391 m2, k.&br. 2213/3 vinograd ALVALUK povriine 3897 m2,
k.C.br. 2214 oranica ALVALUK povriine 3153 m2, k.C.br. 2215 vinograd ALVALUK
povriine 1044 m2, k.&.br. 2216 oranica ALVALUK povriine 6130 m2, k.&.br. 2217
neplodno - iskop povriine 1638 m2, k.€.br. 2218/1 neplodno ALVALUK povrsine 10761
m2, k.€.br. 2218/2 neplodno ALVALUK povriine 6049 m2, k.¢.br. 2220 oranica ribnjak
povriine 3324 m2.

Kako je predmetno rjedenje o prodaji postalo pravomocno, Zakljutkom Trgovackog suda u
Osijeku posl. br. 13 $t-212/15-50 od dana 2.10.2017.g. zakazano je rotidte za odredivanie
vrijednosti nekretnina ste¢ajnog duinika za dan 26.10.2017.g.

Na rocistu su utvrdene vrijednosti nekretnina ste¢ajnog duZnika sukladno procjenama stalnih
sudskih vjedtaka Tihomira Orecica, dipl. ing. gradevinarstva za nekretninu upisanu u k.o.
Vukovar i Mirka Milasa, dipl. ing. gradevinarstva za nekretnine upisane u k.o. llok, a koje
procjene su prihvatili €lanovi odbora vjerovnika i na sjednici edbora vijerovnika odrZanoj dana
7.3.2017. godine.

Na rocistu za utvrdivanje vrijednosti odredeno kako ¢e se prodaja nekretnina vriiti sukladno
odredbama clanka 247. Ste€ajnog zakona {Narodne novine 71/15), slijedom &ega ée u
narednom periodu biti donesen zakljutak o prodaji te ¢e zapoteti prodaja nekretnina putem
Financijske agencije elektronickom javrom draibom.

Glede nekretnine upisane u zk.ul.br. 482 k.o. llok, k.¢.br. 2221 kuca, dvori3te i oranica Ribnjak
povriine 1037 m2, razlucni vjerovnik RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava stavio je
primjedbu na Procjenu vrijednosti sadinjenu po stalnom sudskom vjeStaku Mirku Milasu,
ukazujuéi na ociti nerazmjer izmedu sadaidnje procjene (iznos od 2.582,13 kn) te
kupoprodajne cijene te nekretnine iz 2007. godine (iznos od 300.000,00 kn). Zatrazena je
dodatno oditovanje vjestaka o navedenom, a odmah po primitku pisanog otitovanja vjestaka
glede nerazmjera cijena izvijestit ¢u razlu¢nog vjerovnika.

AD. . / Ugeovori 0 zakupu




Kao Sto je do sada tijekom postupka izlozeno, Ugovorom o zakupu od 27.7.2015. godine dio
nekretnine ste€ajnog duznika upisanih u k.¢.br. 2219, k.o. llok {prostor maloprodajne trgovine
sa pratecim objektima skladista i vanjskog prostora za skladiitenje) dan je u zakup trgovatkom
druStvu OPEKA d.d. Osijek za iznos mjese¢ne zakupnine u iznosu od 5.000,00 kn sa PDV-om.
Nakon otvaranja stecaja sklopljen je Aneks tom ugovoru, kojim je zakupnina smanjena na
iznos od 2.500,00 kn, ali je navedenim Aneksom zakupnik preuzeo obvezu sno3enja svih
rezijskih troskova predmetne nekretnine kao i obvezu ¢uvanja i nadzora ostatka tvorni¢kog
kruga, proizvodne hale i opreme. Mjeseéne zakupnine predstavljaju redovit priljev novéanih
sredstava u ste€ajnu masu kako je to prikazano niZe pod IIl. PRIHODI | RASHODI.

Ad. li. / Pokretnine stecajnog duZnika

Pored gore navedenih nekretnina, stecajni duznik u svom vlasnistvu ima i pokretnine koje ¢ine
proizvodni pogon za proizvodnju opekarskih proizvoda, prikazane u Tablici 1. prema
proizvodnim odjelima.

Tablica 1.

R. Br. Proizvodni odjel

Primarna prerada

Odlezavaliste gline

Oblikovanje proizvoda

Susenje oblikovanih proizvoda

Pretovar suhe robe na vagone tunelske pedi

Pelenje proizvoda u tunelskoj pedi

Slaganje i pakiranje gotovih proizvoda
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Ostali strojevi uredaji i oprema

Glede unov€enja pokretnina, izvjed¢ujem kako je safinjena Procjena vrijednosti pokretnina po
stalnom sudskom vie3taku te kako je zapocet postupak prodaje sukladno odredbama &l. 249,
SteCajnog zakona (Narodne novine br. 71/15). Pokretnine se prodaju prema grupama za
proizvodnju opeke i opekarskih proizvoda po fazama i poletnim cijenama (s PDV-om) kako je
to prikazano nize:

1. Primarna prerada 840.841,50 kn

2. Cdlezavaliste gline 481.625,00 kn

3. Oblikovanje proizvoda 506.250,00 kn

4. Susenje oblikovanih proizvoda 1.272.500,00 kn

5. Pretovar suhe robe na vagone tunelske pedi 605.625,00 kn

6. Pedenje proizvoda u tunelsko] pedi 2.454.200,00 kn

7. Slaganje i pakiranje gotovih proizvoda 351.625,00 kn

8. Cstali strojevi uredaji i oprema  1.077.555,09 kn (pcjedinacna prodaja)




Pokretnine pod to€. 1. do 7. prodaju se kao jedinstvena cjelina prema proizvodnim fazama, a
pokretnine pod tol. 8. koje &ine ostali razni strojevi, uredaji i oprema, prodaju se pojedinano
kako je to specificirano u predmetnoj procjeni.

Prodaja se odvija prikupljanjem pisanih pouda kod javnog biljeZnika. Ponude se dostavljaju
pisanim putem na javnobiljeZnicki ured Mirjane Bori¢, 31 000 Osijek, Vijenac ). Gotovca 13, s
naznakom ,RAZVITAK d.d. u stecaju — NE OTVARATI” ili se mogu dostaviti osobno na rodidtu za
otvaranje ponude koje se zakazuje za dan 14.12.2017.g. 13,00 sati u uredu javnog biljeZnika
Mirjane Bori¢ u Osijeku. Oglas o prodaji objavljen je u Velernjem listu dana 29.11.2017.g., u
ocCevidniku nekretnina i pokretnina koji se vodi kod FINA, a oglasi su poslani putem e-maila
drustvima koja se bave proizvodnjom opekarskih proizvoda.

Ad. IV./ Sudski sporovi

TuZitelj: RAZVITAK d.d. u stecaju

OIB: 45701922979, Stefanikova 28, llok
Tuzenik: OPEKA d.d.

OIB: 61547182596, Vukovarska 215, Osijek
Radi: pobijanja pravnih radnji

Kao stecajni upravitelj podnio sam tuZbu radi pobijanja pravne radnje Ugovora o kupoprodaji
pokretnina skloplienog izmedu steCajnog duznika | OPEKA d.d. Predmetnom tuZbom
zatrazeno je da sud utvrdi kako je bez pravnog udinka prema stefajnoj masi RAZVITAK
dionicko drudtvo za proizvodnju i promet gradevinskim materijalom u stecaju, OIB:
45701922979, Stefanikova 28, llok pravna radnja - Ugovor o kupoprodaji pokretnina sklopljen
izmedu tuZitella RAZVITAK dioni¢ko drustvo za proizvodnju i promet gradevinskim
materijalom u stecaju, OIB: 45701922979, Stefanikova 28, llok i tuienika OPEKA d.d., OIB:
61547182596, Vukovarska 215, Osijek dana 3. kolovoza 2015. godine, kojim ugovorom su
tuZeniku otudene pokretnine specificirane u rafunu broj RP 24-020-48051. Tuibom se
2ahtjeva da sud tuzeniku naloZi u ste¢aju masu vratiti te predati u posjed pokretnine iz ratuna
BP 24-020-48051, a kako je to specificirano u tuzbi.

Dana 29.11.2017.g. zaprimljena je presuda zbog ogluhe Trgovatkog suda u Osijeku posl. br. P-
374/17-3 kojom je usvojen tuZbeni zahtjev tuZitelja u cijelosti - utvrdeno da je bez pravnog
ucinka prema ste€ajnoj masi RAZVITAK d.d. u stefaju Ugovor o kupoprodaji pokretnina te
naloZeno vratiti u steajnu masu i predati u posjed pokretnine specificirane u ralunu broj RP
24-020-48051. Kako rok za Zalbu jo$ nije protekao, u ovom trenutku predmetna presuda nije
stekla svojstvo pravomocnosti.




Il STANJE STECAINE MASE
RAZVITAK d.o.0. u stecaju
Promet po Ziro racunu do 28.11.2017.

PRIHOD

Donos pri zatvaranju racuna
Prihod od zakupa

Prihcd od naplate potraZivanjz
UKUPNO

RASHOD

Troskovi oglasa

Trofak sudskih pristojbi
ReZijski trogkovi

Naknada hanke

TroSak izrade procjene vrijednosti
nekretnina
Knjigovodstvene usluge
Trodak placencg PDV-a
TeZiste Projekt

Naknada za koncesiju
TroSak javne objave FINA
UKUPNO

Stanje na Ziro ra¢unu 28.11.2017.

33.043,96 kn
123.837.80 kn
290,26 kn
157.172,02 kn

1.300,00 kn
750,00 kn
£9.074,25 kn
744,23 kn

40.700,00 kn
3.000,00 kn
10.457,85 kn
15.000,00 kn
12.736,00 kn
230,00 kn
153.992,37 kn

3.179,65 kuna

M. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU

U narednom periodu sud ¢e donijeti zakljuak o prodaji nekretnina steajnog duZnika, nakon
tega Ce zapoceti postupak prodaje elektroni¢kom javnom drazbom putem Financijske

Agencije.

Rociste za prikupljanje pisanih ponuda za prodaju pokretnina odr?at ¢e se dana 14.12.2017 g.
ked javnog biljeZznika, a prodaja pokretnina odvijat ¢e se prikupljanjem pisanih ponuda kod
javnog hiljeznika, uz umanjenje pocetnih cijena, sve do konaéne prodaje.

Osijek, 1.9.2017. godine

Tihomir Zec, ste€ajni uprayitelj

0IB: 45701922979




