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TRIS
VJEROVNIK: TOMISLAV BAUS, Qm::aﬁﬁﬁzgﬁgss?ﬁﬁ%cgmmg"—g

/ex Split, Biogradska 6/

DUZNIK: ATRIUM SPALATUM d.o.0. u stefaju, Split, Poljitka cesta
20 b, OIR 75237018400

ZALBA VIEROVNIKA

protiv rjeSenja Trgovalkog suda u Splita broj
1. 8$¢-159/2014-1410 od 15. oZujka 2024, podine trostruko,

Protiv rjeSenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj 1.8t-159/2014-1410 od 15. oZujka 2024.
godine, objavljenog na oglasnoj plodi suda 15. oZujka 2024. godine u 07:35, vjerovnik Tomislav
Baus pravodobno u ostavljenom roku podnosi Zalbu zbog:

- bitne povrede odredaba parnitnog postupka
- pogreino i nepotpune utvrdenog éinjeniénog stanja
- pogreine primjene materijalnog prava

Vierovnik Tomislav Baus ima pravni Interes za podnoSenje ove Zalbe, jer predmetnim rjeSenjem
prvostupanjski sud ugreZava pravou sigurnost vjerovnika za naplatu potraZivania s naslova
prodaje prava gradenja duZniku, kao i pravnu sigurnoest da ¢e vjerovnik ponovno postati m@,itcij
prava gradenja koje mu duimik nije platio, a koji nositelj prava gradenja je vijerovnik bio prije
prodaje prava gradenja duZniku.

Dakle, izjavljivanjem ove Zalbe vjerovnik §titi sveje pravo naplate kupoprodajne cijene prava
gradenja, koju duZnik nije platio, ofekuje pravnu Korist, te spreava predaju prava gradenja
Lrazlunom vjerovoku* Koji to nije, jer je vjerovnik Tomislav Baus jo§ 27.07.2016. godine stavio
zabiljezbu spora radi utvrdivanja nositelja prava gradenja na Cestzem. §20/1, na temelju tuZbe
izmedu vjerovnika kao tuZitelja i dufnika kao tuZenika zaprimljene pred Trgovafkim sudom u
Splitu pod poslovnim brojem P-521/16, na suvlasnicki dio 2(231/4335), 3(231/4335) i
4(3566/4335), a koji spor je pravomoénom odlukom suda rijefen n korist vijerovnika kao
tuzitelja.

Aktivina zabiljeZba spora radi utvrdivanja nositelja prava gradenja na fest.zem. 820/1 stavijena je
u zemljiSnim knjigama suda dana 27.07.2016. godine pod poslovnim brojem Z-16727, a zabiljezba
otvaranja steajnog postupka zabiljeZzena je 15.01.2019. godine, dok je prijenos prava vlasniitva
zemlje /ne prava gradenja/ na ADRIATIC ASSETS d.o.0. kao prethodnog vlasnika zatraZen 2017,
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godine, dakle, sve iza zabiljeZbe spora vjerovnika, u ¢iju je korist spor zabiljeZen 2016. godine
pravomodno rijefen.

Da kupoprodajnu cijenu prava gradenja duZnik ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split u stelaju kao
kupac nije isplatio prodavatelju Tomislavu Baus, pravio i &injeniéno potveduje pravomeodéna
presuda Trgovackog suda Split boj 12 P-521/2016-48 od 30. studenog 2022. godine, kojom
presudom sud utvrduje da postoji trazbina tuZitelja Tomislava Baus prema tuZeniku ATRIUM
SPALATUM d.o.0. u stefaju u iznosu od 2.930.304,77 kn odnosno 388.918,28 EUR-a s naslova
kupoprodajne cijenc prava gradenja i to prava gradenja kojeg stefajni sud nezakonito pobijanim
rjesenjem dosuduje ,,zaloZnom* vjerovniku koji to nije.

DOKAZ:- e izvadak iz zemlji$ne knjige, zk.ul. 15816, KO Split
- ¢ izvadak iz zemljiine knjige, zk.ul. 15817, KO Split
-presuda Trgovadkog suda u Splitu 12 P-521/2016-48 od 30.11.2022.
/sve prilaZi v spisu/

S obzirom na naprijed iznijeto visi sud vjerovnika treba pruZiti pravou zaktitu, jer vierovnikov
interes-korist koju od prava gradenja ofekuje, a koje pravo gradenja prvostupanjski sud pobijanim
rjefenjem na nezakonit nadin predaje .razlufnom® vierovniku koii to nije, sud moZe ocijeniti
objektivno 1 opravdano s obzirom na pravomodénu presudu Trgovagkog suda u Splitu donesenu u
korist vjerovnika.

Dakle, kako je vierovnik pravomoénom presudom dokazao da mu odredena prava s naslova prava
gradenja pripadaju i da je zabiljelba spora ped poslovnim brojem Z-16727/2016 radi
utvrdivanja nositelja prava gradenja zabiljefena puno prije nege i je zabiljeZeno otvaranje
steajnog postupka nad duZnikom i puno prije nego li se v postupku pojavio ADRIATIC ASSETS
d.o.0/razluéni* vjerovnik koji to nije/, sud mora dozveliti vierovniku da u postupku sudjeluje
kao zainteresirana strana i uvaZi opravdano izjavljivanje ove Zalbe.

Vijerovnik istite, da je pravna osnova za prihvacanje ove Xalbe odredba €lanka 19.st.1.
Stedajnog zakona, prema kojoj se protiv rjeSenja donesenog u prvom stupnju moZe izjaviti Zalba,
pa se sud ne moZe pozivati na odredbu £l. 247. st. 2. Stelajnog zakona, kojom je odredeno da Zalbu
protiv rjeSenja o prodaji nekretnina imaju prave podaijeti steCajni upravitelj i razlucni vjerobnik, iz
jednostavniog razloga $to na pravu gradenja koje je predmet predaje nema razindnog prava-pa

nema ni razinfnoeg vierovnika.

L

Vierovnik Tomislav Baus ovom Zalbom osnovano pobija riefenie Trgovackog suda Split poslovmi
broj 1.8t-159/2014-1410 od 15. oZujka 2024. godine u cijelosti, iz svih Zalbenih razloga, pa u
nastavku Zalbe istiCe 1 navodi kako slijedi:

Pobijanim rjesenjem prvostupanjski sud izrekom rjefenja pod totkem L razluénom vijerovniku
kao kupcu ADRIATIC ASSETS d.o.0. Zagreb, Radnitka cesta 80, OIB 18846383988, dosuduje
nekretninu steajnog duznika i to: pravo gradenja na Cest.zem. 820/f, ZU 15816 k.o. Split, na
zemljidtu ispod zgrade ,JFirule Lazarica” upisane u ZU 15817 k.o. Split, neplodno, dvor, povrine
4335 m2 i to; 2. suvlasniki dio 231/4335, 3. suvlasnit¢ki dio 231/4335 i 4. suvlasnitki dio
3566/43335, $to ukupno odgovara 4028/4335, na adresi Spinéi¢eva-Poljicka cesta., za kupoprodajou
cijenu od 42.694,67 EUR.

ﬂ’
RjeSenje prvostupanjskog snda je nezakonito i nepravilno.
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11,
Prvostupanjski sud je kod donoSenja tjefenja pocinio bitnu povredu odredaba parniénog postupka
iz Clanka 354.st.1.tod4., 6. i tocke 11, Zakona o parni¢énom posiupku, jer je protivno odredbama
zakona utemeljio svoju odluku na nedopudtenom raspolaganju stranaka, koja su suprotna prisilnim
propisima i pravilima javnog morala /3.3 ZPP/, a pobijano rjefenje ima nedostataka zbog kojih se
ne moZe ispitati, izreka rjefenja je nerazumljiva, proturjedi sama sebi i obrazloZenju rjelenja, za
dono$enje riefenje nema utemeljenih razioga, u njemu nisu navedeni todno razlozi o odluénim
&injenicama, a oni navedeni su netoni, nejasni i proturjedni.

1V.

Pobijano rjeSenje prvostupanjskog suda je bez presedana u sudskoj praksi
RH, jer pobijanim rjefenjem sud je prodae bolje refi darovao pravo gradenja na
dest.zem. 820/1, ZU 15816 k.o. Split, na zemlji¥tu ispod zgrade ,Firule Lazarica®

upisano u ZU 15817 k.o. Split, neplodno, dvor, povrSine 4335 m2, tvrtki ADRIATIC

ASSETS d.o.o. Zagreb, na kojem pravu gradenja je sagraden stambeno poslovii

objekt ,Firule-Lazarica®, a koje pravo gradenja je u knjiZnom vlasni§tvu raznih
vlasnika stanova. poslovnih prostora, ureda, ..., §t0 nedvojbeno potvrduje B

Vlastoynica zemlijisne knjige Opéinskog suda u Splitu, ZU 15817 1 ba§ knjiZnih

suvlasnika kako u nastavku shjedi:

1. udio prava gradenja: 269/26946 - PTMG d.0.0., Gornji Stupnik
2. udio prava gradenja: 80/26946 - Kukavica Ante, Imotski

3. udio prava gradenja: 80/26946 - Stipié Ana, Split

4, udio prava pradenja: 78/26946 - Roljevié Brankica, Split

5. udio prava gradenja: §2/26946 - Bujas Daniela, Split

6. udio prava gradenja: 131/26946 - Drpié Zlatko, Split

7. udio prava gradenja: 43/26946 - Longar Caslav, Split

8. udio prava gradenja: 43/26946
9. udio prava gradenja: 80/26946

- Buljevi¢ Vedrana, Omis
- Pepur Mario, Split

10. udio prava gradenja: 42/26946 ~ LukSa Francisko, Split

11. udio prava gradenja: 43/26946 - Peri¢ Goran, Makarska

12. udio prava gradenja: 133/26946 - Milardovi¢ Vinko i Ivana, Berlin
13. udio prava gradenja: 141726946 - Turuk Rezika, Zagreb

14, udio prava gradenja: 131726946 - Cip&i¢ Tomislav, Dugopolje
15. udio prava gradenja: 143/26946 - Arija d.o.0., Split

16. udio prava gradenja: 212/26946 - Gotovac Daniela, Split

17. udio prava gradenja: 124/26946 - Sail&Dine d.o.c, Split

18. udio prava gradenja: 325/26946 - Sarié Mate, Split

19, udio prava gradenja: 166/26946 - Manconi Manuela, lialija

20. udio prava gradenja: 291/26946 - Atrium Spalatum d.o.o. Split
21. udio prava gradenja: 79/26946 - Skokandié Pero, Zmovo

22. udio prava gradenja: 77/26946 - Saracino Ljiljana, Split

23. udio prava gradenja: 78/26946 « Atrium Spalatum d.o.0, Split
24. udio prava gradenja: 132/26946 - Kuzmid Zlatka, Split

25. udio prava gradenja: 43/26946 - Corluka Dragan, BiH

26, udio prava gradenja: 43/26946 - Petrovié Nada, Split

27. udio prava gradenja: 80/26946 - Pervan Jakov, Split

28, udio prava gradenja: 42/26946 - Madiraca Lada, Split

29. udio prava gradenja: 43/26946 - Atrium Spalatum d.o.o., Split
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30. udio prava gradenja: 133/26946
31. udio prava gradenja: 277/26946
32. udio prava gradenja: 290/26946
33. udio prava gradenja: 78/26946
34. udio prava gradenja: 78/26946
35. udio prava gradenja: 131/26946
36. udio prava gradenja: 43/26946
37. udio prava gradenja: 43/26946
38. udio prava gradenja: 80/26946
39. udio prava gradenja: 41/26946
4{. udio prava grademja: 42/26946
41. udio prava gradenja: 134/26946
42, udio prava gradenja: 79/26546
43. udio prava gradenja: 79/26946
44. udio prava gradenja: 80/26946
45. udio prava gradenja: 82/26946
46. udio prava gradenja: 81/26946
47. udio prava gradenja: 284/26946
48. udio prava gradenja: 288/26946
49, udio prava gradenja: 87/26946
50. udio prava grademja: 131/26946
51. udio prava gradenja: 81/26946
52. udio prava gradenja: 80/26946
53. udio prava gradenja: 80/26946
54. udio prava gradenja: 137/26946
55. udio prava gradenja: 276/26946
56. udio prava gradenja: 199/26946
57. udio prava gradenja: 78/26946
58. udio prava gradenja: 199/26946
59. udio prava gradenja: 130/26946
60. udio prava gradenja: 80/26946
61, udio prava gradenja: 79/26946
62. udio prava gradenja: 78/26946
63. udio prava gradenja: 135/26946
64. udio prava gradenja: 79/26946
65. udio prava gradenja: 78/26946
66. udio prava gradenja: 149/26946
§7. udio prava gradenja: 146/26946
68. udio prava gradenja: 91/26946
69. udio prava gradenja: 91/26946
70. udio prava gradenja: 91/26946
71. udio prava gradenja: 91/26946
72. udio prava gradenja: 92/26946
73. udio prava gradenja: 144/26946
74. udio prava gradenja: 291/26946
75. udio prava gradenja: 199/26946
76. udic prava gradenjo: 121/26946
77. udio prava gradenja: 59/26946
78. udio prava gradenja: 59/26946
79. udic prava gradenja: 59/26946
80. udio prava gradenja: 58/26946
81. udio prava gradenja: 54/26946

- Arija d.o.o. Split

- Atrium Spalatum d.o.o. Split
- Atrium Spatatum d.o.o0. Split
- Sprajc THD do.o.0., Slavonski Brod
- Kupres Zdravko, Split

- Atrium Spalatum d.o.o0. Split
- Brizi¢ Nika, Slovenija

- DraZkovié Tomislav, Split

- Bakula Jadranka, Split

- Skoko Jo¥ko, Split

- Svirti¢ Sara, Split

- Atrium Spalatum d.o.o. Split
- Koljanin Nandi i Smilja, Split
- Duspara Jerko i Mara, Split

- Nasi¢ Andelko, Sinj

- Babaja Mate, Split

~ Atrniun Spalatun d.o.o. Split
- Mesié Marko, Kastel Gomilica
- Kukié Ivan, Split

- Mandi¢ Marija, Split

- Petrovi¢ Lovre, Split

- Berica d.o.0. NereZiiéa

- Kristi¢ Mila i Tonéi, Split

- Budimir Marta, Split

- Btanojevi¢ Josko, Split

- Kuki¢ Ivan, Split

- Atrium Spalatum d.o.o. Split
- Atrivm Spalatom d.o.0. Split
- Atrium Spalatum d.o.0. Split
- Atrium Spatatum d.o.0, Split
- Atrium Spalatum d.o.o0. Split
- Budimir Ivan, Split

- Kegalj Ivan, Split

- Kegalj Marijan, Split

- Mi§i¢ Sandra, Split

- Nikoli¢-Sebi¢ Milenka, Split
- Atriurn Spalatum d.o.o. Split
- Atrium Spalatum d.o.0. Split
- Atrium Spalatum d.o.0. Split
« Atrium Spalatum d.o.0. Split
- Dinarina Neven, Zagreb

- Atrium Spalatum d.o.0., Split
- Dinarina Neven, Zagreb

~ PIS nekretnine d.o.o., Zagreb
- Kuki¢ Ivan, Split

- Kukié Ivan, Split

- Baverfeind d.o.0. Zagreb

- Bauerfeind d.o.o. Zagreb

- Poljak Tina Glavice i Su¥njara Ivan Split
- Atrjum Spalatum d.o.o. Split
- Sepl Silvio, Dargvar

- Adriatic Assets d.o.0. Zagreb
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82. udio prava gradenja: 57/26946
83, udio prava gradenja: 1669/26946
84. udio prava gradenja: 67/26946
835. udio prava gradenja: 133/26946
86. udio prava gradenja: 83/26946
87. udio prava gradenja: 45/26946
88. udio prava gradenja: 72/26946
89. udio prava gradenja: 50/26946
90. udio prava gradenja: 20/26946
91. udio prava gradenja: 21/26946
92. udio prava gradenja: 33/26946
93. udio prava gradenja: 33/26946
94. udio prava gradenja: 33/26946
95. udio prava gradenja: 25/26946
96. udio prava gradenja: 30/26946
97. udio prava gradenja: 26/26946
98. udio prava gradenja: 36/26946
09. udio prava gradenja: 35/26946
100, udio prava gradenja: 34/26946
101, udio prava gradenja: 32/26946
102, udio prava gradenja: 33/26946
103. udio prava gradenja: 33/26946
104, udio prava gradenja: 33/26946
105. udio prava gradenja: 16/26946
106. udio prava gradenja: 16/26946
107. udio prava gradenja: 16/26946
108. udio prava gradenija: 97/26946
109, udio prava gradenja: 117/26946
110. udio prava gradenja: 29/26946
111, udio prava gradenja: 29/26946
112. udio prava gradenja: 112/26946
113. udio prava gradenja: 34/26946
114. udio prava gradenja: 58/26946
115, udio prava gradenja: 36/26946
116. udio prava gradenja: 47/26946
117. udio prava gradenja: 28/26946
118. udio prava gradenja: 34/26946
119. udio prava gradenja: 60/26946
120. udio prava gradenja: 61/26946
121. udio prava gradenja: 57/26946
122. udio prava gradenja: 69/26946
123. udio prava gradenja: 28/26946
124, udio prava gradenja: 34726946
125. udio prava gradenja: 34/26946
126. udio prava gradenja: 33/26946
127. udio prava gradenja: 33/26946
128, udio prava gradenija: 57/26946
129, udio prava gradenja: 34/26946
130. udio prava gradenja: 51/26946
131. udio prava gradenja: 60/26946
132. udio prava gradenja: 15/26946
133. udio prava gradenja: 270/26946

- Atrium Spalatum d.o.0., Split
- Victa d.o.0. Split

- Victa d.o.0. Split

- Victa d.o.0. Split

~ Victa d.o.o, Split

- Bra-ma kreditna unija, Split

- Adriatic Assets d.o.0., Zagreb
- Vukadin Mira, Mediéi

- Unomak d.o.o0., Rijeka

- Ugrina Marina, Rastovac

- Atrium Spalatum d.o.o., Split
- Adriatic Assets d.o.o. Zagreb
- Adriatic Assets d.o.0. Zagreb
- Matijevié Damir i Anica, Supetar
~ Matijevi¢ Zeljko, Supetar

- Bili¢ Teo, Split

- Franki¢ Mladen, Split

- Hrsti¢ Ivan, Split

~ Dude Zorau, Split

- Adriatic Assets d.o.o., Zagreb
- Adriatic Assets d.o.o.,, Zagreb
- Vidikovac d.o.o., Split

- Vidikovac d.o.0., Split

- Victa d.o.o. Split

- Balinice d.0.0., Otok

- Milakovi¢ Ivan, Split

- Marin Duje, Split

- Milakovi¢ Ivan, Split

- Runje Ivana, Podstrana

- Wolficom d.o.0., Split

- Atrium Spalatum d.o.0., Split
- Atrium Spalatora d.o.o, Split
- Adriatic Assets d.o.o., Zagreb
- Tomigié Sofija i Mijo, Zagvozd
- Hleynjak Ivana

- Sopta Goran, Podstrana

- Adriatic Assets d.o.o, Zagreb
- Boljat Ana, Split

- Grbavac Rozana, Kastel Kambelovac

~ Pavkovi¢ Jurica, Split

- Stupalo Ante, Neori¢

- Lovri¢ Ante, Podstrana

- Marun Mara, Kastel Gomilica
- Adriatic Assets d.o.o. Zagreb
- Kukavica Ante, Imotski

- Kukavica Ante, Imotski

- Bari#i¢ Jandre, Split

- Milardovié Vinko i Ivana, Berlin
- Vukadin Mira, Mediéi

- Mate Mati¢, Broaze

- Baus Ana, Split

-« Dodig d.o.0., Split
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134. udio prava gradenja: 33/26946
135, udio prava gradenja: 34/26946
136. udio prava gradenja: 34/26946
137. udio prava gradenja: 68/26946
138. udio prava gradenja: 60/26946
139. udio prava gradenja: 147/26946
140. udio prava gradenja: 111726946
141. udio prava gradenja: 139/26946
142, udio prava gradenja: 140726946
143, udio prava gradenja: 173/26946
144. udio prava gradenja: 754/26946
145. udio prava gradenja: 72/26946
146. udio prava gradenja: 72/26946
147. udio prava gradenja: 35/26946
148, udio prava gradenja: 127/26946
149. udio prava gradenja: 40/26946
150. udio prava gradenja: 77/26946
151. udio prava gradenja: 78/26946
152. udio prava gradenja: 127/26946
153, udio prava gradenja: 25/26946
154. udio prava gradenja: 72/26946
155. udio prava gradenja: 72/26946
156. udio prava gradenja: 72/26946
157. udio prava gradenja: 96/26946
158. udio prava gradenja: 95/26946
159. udio prava gradenja: 171/26946
160. udio prava gradenja: 54/26946
161. udio prava gradenja: 46/26946
162, udio prava gradenia: 46/26946
163. udio prava gradenja: 46/26946
164. udio prava gradenja: 46/26946
165. udio prava gradenja: 46/26946
166. udio prava gradenja: 46/26946
167. udio prava gradenja: 46/26946
168. udio prava gradenja: 46/26946
169, udio prava gradenja: 46/26946
176. udio prava gradenja: 46/26946
171, udio prava gradenja: 231/26946
172. udio prava gradenja: 17/26946

}173. udio prava gradenja: 9587/26946

- Dodig d.o.0., Split

- Dodig d.o.o. Split

- Dodig d.o.0., Split

- Atrium Spalatum d.o.o, Split
« Atrium Spalatum d.o.0., Split
- Atrium Spalatum d.o.o., Split
~ Vidikovac d.o.o., Split

- Vidikovac d.o.o., Split
- Vidikovac d.o.o. Split

- Vidikovac d.o.0. Split

- Ariia d.o.o., Split

- Grbavac Jure. Split

- Paréina Mladen, Split

- Atrium Spalatum d.o.0, Split
- Grbavac Jure, Split

- Atrium Spalatum d.0.0., Split

- Balarin Dipalo Kristina, Split
- Deltront d.o.0. Split
- Dobar kvadrat d.o.o. Split

- Atriumn Spalatum d.o.0. Split
- Mlagié Nata8a, Split
- Krokar Ivan i Sori¢ Mile, Trogir
- Atrium Spalatam d.o.0., Split
- Struitor d.o.0. Solin
- Struktor d.o.0. Solin
- Atrium Spalatum d.o.0., Split
- Cikati¢ Branimir, Solin
- Sajam d.o.0. Split
- Adriatic Assest d.0.0. Zagreb
- Grbavac Jure, Split
- Korisnik d.o.0., Kastel Suéurac
- Adriatic Assets d.o.0. Zagreb
- Adriatic Assets d.o.o. Zagreb
- Adriatic Assets d.o.0., Zagreb
- Assa Abloy Croatia d.o.o. Bjelovar
- Cikati¢ Bramimir, Solin
- Cikati¢ Branimir, Solin
- Atrium Spalatum d.o.0. Split
- Hep d.d. Zagreb
- GaraZa Firule d.o.0., Split

DOKAZ: -e izvadci iz zemljiSne knjige /prileZe u spisu/
-pregled zemljisne knjige, Opéinskog suda Split, ZU 15817, KO Sphit

V.

Da je svaki suvilasnik platio svoj dio prava gradenja na fest.zem. 820/1, ZU 15816 k.o. Split, na
zemljitu ispod zgrade ,Firule Lazarica® upisano u ZU 15817 k.o. Split, razvidno je iz Ugovorz o
kupoprodaji zakljudenih izmedu duZnika Atrium Spalatum d.o.0. kao prodavatelja i kupaca, jer u
svim vgovorima decidirano je navedeno, da je stambeno poslovai objekt naziva ,Firule-
Lazarica® izgraden na pravu gradenja na dfestzem.820/1 /&LL. i 2./, te da je iskazana
kupoprodajna c¢ijena wu ugovorn peodijeljena na
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vrijednosti: zemljiSte, komunalije,



gradevinsku vrijednost sa PDV-om.

Da je to tako u dokazne svrhe prilaZe se sudu jedan od Ugovora o kupoprodaji stana br.110/2013
zakljuten izmedu duZnika Atnum Spalatum d.o.0. kao prodavatelja i kupca Mandi¢ Mare, a svi
ostali ugovori o kupoprodaji sadr?e iste odredbe.

DOKAZ:- Ugovor o kupoprodaji stana br.110/2013 od 11.0#ujka 2013.

VL
Na pravu gradenja osnovanom na Sest.zem, 820/1, Z1J 15816, upisano u ZU 15817 ne postoji-
nije upisano zaloZno pravo, a kad nema zaloZnog prava nemas ni raziunog prava, ni raziuénog
vierovnika, §to znali, da ADRIATIC ASSETS d.o.o. nije razludni vierovnik na pravu gradenia
i da nema pravo stavljati u prijeboj svoju trazbinu!

ADRIATIC ASSETS d.o.0. i stefajni snd nemaju nikakvo pravo da na grub i nezakonit nafin
otufluju imoving koja nije u viasniStvu stefajnog duZnika, vef raznoraznih drugih viasnika!
To je nosens!!! To podiijede kaznenof odgovornosti!!!

VIL
ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split, kupoprodajnn cijenu prava gradenja ni dan danas nije u
cijelosti platio i ba¥ iznos od 388.918,28 EUR-g, 2 §to je razvidoo i iz pravomotne presude
Trgovatkog suda u Splitu poslovni broj 12 P-521/2016-48, te izvatka iz zemljisne knjige ZU 15816,
KO Split, u kojem je zabiljeZen spor radi utvrdenja prava gradenja na fest.zem. 820/1 fzmedu
vjerovnika Tomislava Baus i duZmka ATRIUM SPALATUM do.o. i to na suvlasnickom dijelu
2(231/4335), 3(231/4335) 1 4(3566/4335), pod poslovnim brojem Z-16727/2013, pa se opravdano
namede zakljudak, da jc kupoprodajnu cijenu u iznosn od 42.694,67 EUR-a sud trebao uplatiti bas
vjerovniku Tomislavu Baus kojem kupopredajna cijena prava gradenja nije podmirena???

DOKAZ:- presuda Trgovatkog suda u Splitu 12 P-521/2016-48 od 30.11.2022.
-¢ izvadak iz zemljisne knjige, Z1J 15816, KO Split
/prileZi u spisw/

VIL

Prvostupanjski sud nije mogao zanemariti pravomoéne odluke viSeg suda kojima je u vide navrata
nedvojbeno utvrdeno, da H-ABDUCO d.o.0. kao vierovnik ustupljenih trazbina iz ugovora i aneksa
ugovors o kreditu zakljudenih tzmedu Hypo Alpe Adria Bank d.d. i duznika ATRIUM SPALATUM
d.0.0. nije dokazae visinu svog potraZivanja, te da ADRIATIC ASSETS d.o.0. nc moZe stupiti
pa mjesto H-ABDUCO d.o.0. prije nego Li sud utvrdi sve relevantue Cinjenice na okolnost
prijenosa trazbine, te samim time i egzistentnost predmetnog dugovanja prema H-ABDUCU d.o.o. s
naslova ustupljenih ugovora 1 anexa ugovora o kredity, slijedom kojih odluka ADRIATIC ASSETS
d.oo. u predmetnom stelajnom postupku nije ovlaften vrditi prijebej traZbine koja nije
atvrdena!

DOKAZ:-rjedenje Zupanijskog suda Split, pos). br.G2 Ovr-18/2018-2 od 21. 12. 2020.
-rjeSenje Zupanijskog suda u Splitu broj GZ Ovr-24/17 od 27.03.2017.
-tje§enje Zupanijskog suda u Splitu broj G2 Ovr-62/16 od 18.07.2016.
-pregled ugovora o cesiji od 15.12.2016.

/sve prilaZi u spisu/

VIIL
Iz zemlji¥noknjiZnih izvadaka priloZenih sudu razvidno je, da ADRIATIC ASSETS d.o.0. nije
upisan kao zaloZni vjerovnik na pravu gradenja koje je predmet pobijanog rjelenja, kao i1 da
vjerovnik ima zabiljeZbu spora vezanu uz pravo gradenja, zabilje¥enu prije nego i je zabiljeZeno
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otvaranje steCajnog postupka, pa vjerovnik protiv rieSenja u prvom stupnju ospovano podnosi ovu
Zalbu.

Slijedom svega navedenog razvidno je, da je sud donoSenjem pobijanog rjeSenja pofinio bitau
povredu odredaba pamifnog postupka, da rjeSenje temelji na pogreSno utvrdenom Cinjenidnom
stanju, da odluéne Cinjenice nije pravilno utvrdio, da je pogresno primijenio materijalno pravo, te
da je tvrtki ADRIATIC ASSET d.o.0. bez ikakveg pravnog osnova dosudio tudu imovino
koja niti nije pladena prethodnom viasniku, zbog Cega je Zalba osnovana i opravdaoa, pa
vjerovnik zbog zadtite naprijed navedenth suviasnika prava gradenja, te zatite svog prava i inicresa

predlaZe

da Visoki treovadki sud Republike Hrvatske Zalbu uvaZi i ukine rjeSenie Trgovadkog suda u
Splitu posl. broj 1. §t-159/2014-1410 od 13. oZujka 2024. Godine, te cijeli predmet vrati u ponovni
postupak.

Pirovac, 21.03.2024.
Vjerovnik
Tomislav Baus

O



