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Republika Hrvatska

Trgovacki sud u Osijeku

Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Slavonski Brod

Trg pobjede 13

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENIJE

Trgovacki sud u Osijeku, Stalna sluzba u Slavonskom Brodu, po stecajnoj
sutkinji Mirni Vujc¢i¢,u steajnom postupku nad steajnim duznikom TOFRADO drustvo s
ograni¢enom odgovornoséu za metalo-preradivacku djelatnost, trgovinu na veliko 1 malo,
uvoz-izvoz "u stecaju, skra¢ena tvrtka: TOFRADO d. o. o. "u stecaju", Pleternica, Ante
Starcevica 16, OIB: 92907511183, dana 27. studenog 2019. godine

rijesio je

| Zahtjev trgovackog drustva HG NEKRETNINE d.o.o. u stecaju,
Budmanijeva 1, Zagreb, OIB 72513857988 za obustavu unovcenja nekretnine upisane u zk.
ul. 7524 k.0. 330353 Zaton i to: 1. suvlasni¢ki dio: 127/259 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
u ste¢ajnom postupku odbija se kao neosnovan.

IIT Privremeno ¢e se zastati s unovéenjem ove nekretnine u ste¢ajnom postupku
do pravomoc¢nosti ovog rjesenja.

Obrazlozenje

Pravomo¢nim rjesenjem posl. br. 7/St-248/2012-197 od 05. rujna 2019. godine
odredeno je da ¢e se nekretnine steCajnog duznika optere¢ene razlu¢nim pravom, pa tako i
nekretnina upisana u zk. ul. 7524 k.o. 330353 Zaton i to:1. suvlasnic¢ki dio: 127/259
ETAZNO VLASNISTVO (E-1) 1. 127/259 dijelova s kojim se uspostavlja vlasniitvo na:
prizemni dio etaznog stana P 1, koji se sastoji od ulaznog trijema, hodnika, prostorije: kuhinje
I dnevnog boravka, prostorija: soba i kupaonice, te terase, dio etaznog stana P1, na prvom
katu, koji se sastoji od stubiSta, dva hodnika, prostorija: tri sobe 1 dvije kupaonice, te dva
balkona, oznaceno zelenom bojom sve ukupne povrsine 127,61 m2, te pripadak stanu P1: vrt
oznake V1, povrsine 129,42 m2, obojan naran¢astom bojom s kojim je neodvojivo povezano
vlasnistvo 127/259 dijela k¢. br. 6182/4 — zgrada i dvor sa 571 m“ — zgrada sa 163 m? — dvor
sa 408 m? ukupno sa 571 m? unovéavati u ste¢ajnom postupku sukladno odredbi &l. 247.
Ste¢ajnog zakona ( dalje: SZ, NN 71/15 1 104/17 ) koji se na ovaj postupak primjenjuje na
temelju odredbe ¢l. 441. st. 2. SZ-a.

Nakon proteka roka za zalbu protiv ovog rjesenja, dana 07. listopada 2019.
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godine trgovacko drustvo H.G. NEKRETNINE d.o.0. u stecaju, Budmanijeva
1, Zagreb, OIB 72513857988, po steCajnoj upraviteljici, podnijelo je zahtjev odnosno
prijedlog da se obustavi unovéenje predmetne nekretnine U kojem u bitnome navodi da su
pravni prednik stecajnog duznika kao prodavatelj i drustvo H.G. NEKRETNINE d.0.0. dana
23. sijecnja 2008. godine sklopile Ugovor o kupoprodaji predmetne nekretnine koji je ovjeren
kod javnog biljeznika pod br. OV-878/08 a koji nikada nije raskinut, da je tijekom 2008.
godine po osnovi kupovnine uplatilo iznos od 1.200.619,10 Kn, da drustvo TOFRADO d.o.o0.
nikada nije izdalo tabularnu ispravu radi upisa prava vlasnistva, pa se u zemljisSnim knjigama i
nadalje vodi upisano kao vlasnik. Nadalje, proizlazi da je stecajna upraviteljica nakon
otvaranja stecajnog postupka nad drustvo H.G. NEKRETNINE d.o.0. stupila u kontakt sa
steCajnim upraviteljem drustva TOFRADO d.o.0. u stecaju radi dogovora oko mirnog rjesSenja
te i sudu podnijela izlu¢ni zahtjev kako bi se sporna nekretnina izdvojila iz steCajne mase, da
je navedenim rjeSenjem 0 prodaji odredeno unovcenje nekretnina u ste¢ajnom postupku, pa
tako i ove nekretnine, te da niti steajni upravitelj niti sud nisu ovlasteni raspolagati ovom
nekretninom te je predlozilo da se odmah obustavi unov¢enje ove nekretnine.

Stecajni upravitelj ste¢ajnog duznika o€itovao se da nije sporno da sklopljeni
Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 23. sijecnja 2008. godine nije raskinut, da je predmetom
ugovora bila nekretnina upisana u zkl. ul. 7524 podulozak 1 k.o. Zaton i to stan sagraden na
k¢. br. 6182/4, da je kupoprodajna cijena utvrdena Dodatkom ugovora o kupoprodaji od 11.
travnja 2008. godine u iznosu od 228.407 EUR-a u protuvrijednosti u kunama, da je drustvo
H.G. NEKRETNINE d.o.o. uplatio dio kupoprodajne cijene, ali je ostalo dugovanje u iznosu
od 62.527,66 EUR-a u protuvrijednosti u kunama, a ugovorom je ugovoreno da ¢e kupac
Ocitovao se da su prije otvaranja ste¢ajnog postupka, a u svrhu naplate kupoprodajne cijene
vodeni ovrs$ni postupci na nacin da je javni biljeznik Mario VEelik iz Pozege donio rjeSenje o
ovrsi br. Ovrv-90/09 od 21. studenog 2009. godine koje je pravomoc¢no, a temeljem tog
rjeSenja doneseno je rjeSenje o ovrsi Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-1923/10 radi
naplate trazbine prodajom nekretnina H.G, NEKETNINE d.o.o. kao ovrsenika protiv kojih je
H.G. NEKRETNINE d.o.0. u stecaju podnio tuzbu radi proglasenja ovrhe nedopusStenom i
postupak se vodi kod Trgovackog suda u Zadru pod posl. br. P-23/9 te da su vodeni pregovori
oko podmirenja duga izmedu drustva H.G. NEKRETNINE d.o.o. u stecaju 1 duZnika te je
Skupstina vjerovnika dana 15. rujna 2016. godine donijela odluku da se ste¢ajnom upravitelju
daje odobrenje za zakljucenje izvansudske nagodbe po kojoj bi drustvo H.G. NEKRETNINE
d.o.o. u stecaju platilo glavnicu duga u iznosu od 62.527,66 EUR-a te da se povuce rjesenje o
ovrsi br. Ovr-1923/10. Naveo je da je nakon otvaranja ste¢ajnog postupka nad drustvom H.G.
NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju podnio prijavu potrazivanja temeljem rjeSenja o ovrsi javnog
biljeznika Maria V¢elik iz Pozege kao ovrSne isprave koju je steCajna upraviteljica osporila i
pokrenula parnicu radi utvrdenja da ne postoji trazbina, a spis se vodi pod posl. br. P-281/19
pa kako kupoprodajna cijena nije isplacena do kraja i vode se postupci radi naplate
kupoprodajne cijene, a osporena je prijava trazbine u steCajnom postupku koju ocito ste¢ajna
upraviteljica niti neée isplatiti, nije izvr$io prijenos prava vlasnistva.

1z sadrzaja izluénog zahtjeva koji je sud zaprimio dana 01. ozujka 2019. godine
drustva H.G. NEKRETNINE d.o.0. u stecaju proizlazi nespornim da ovo drustvo kao kupac
nije stecajnom duzniku uplatilo uplatilo dio kupoprodajne cijene za predmetnu nekretninu u
iznosu od 62.527,66 EUR-a. Nadalje, proizlazi da je steCajna upraviteljica predlozila
sklapanje Dodatka 2 Ugovora o kupoprodaji na nacin da kupac H.G. NEKRETNINE d.o.0. u
stecaju stekne 7/10 idealnih dijelova nekretnine, a ste¢ajni duznik 3/10 dijela nekretnine jer ne
moze podmiriti ostatak kupoprodajne cijene i da se ovi idealni dijelovi nekretnina unovce u
steCajnim postupcima i to 7/10 dijelova u ste¢ajnom postupku koji se vodi pred Trgovackim
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sudom u Zagrebu u odnosu na H.G. NEKRETNINE d.o.o. u ste¢aju posl. br. St-6287/16 , a
3/10 dijela u ovom ste¢ajnom postupku i da se sporazumno okonca parnica radi proglasenja
ovrhe nedopustenom pred Trgovackim sudom u Zadru posl. br. P-128/16 i ovrha pred
Opéinskim sudom u Sibeniku br. Ovr-1350/13.

Tijekom postupka razluéni vjerovnik ABANKA d.d. Ljubljana OIB
89346389541 kao pravni slijednik BANKE CELJE d.d. oc¢itovala se da je nositelj razlu¢nog
prava na predmetnim nekretninama po osnovi ugovora o kreditu br. 48254/4 od 17. prosinca
2007. godine zaklju¢enim sa H.G. NEKRETNINE d.o.o0 Zagreb, OIB 72513857988 za iznos
od 1.350.000,00 EUR, da trazbina banke na dan 31.kolovoza 2017. iznosi 1.709.599,01
EUR-a, da predmetna nekretnina nije bila predmetom prodaje u ovom ste¢ajnom postupku
zbog pokusaja steCajnog duznika da rijesi svoj odnos sa svojim duznikom takoder H.G.
NEKRETNINE d.o.0. u steCaju i predlozila kao razlu¢ni vjerovnik da se predmetne
nekretnine prodaju u ste¢ajnom postupku.

Nastavno tome, ocjena je suda, da drustvo H.G. NEKRETNINE d.c.0. u
stecaju nije dokazalo da u ovom stecajnom postupku ima pravni polozaj izlu¢nog vjerovnika
na nekretnini upisanoj u zk ul. 7524 k.o. 330353 Zaton i to: 1. suvlasnicki dio: 127/259
ETAZNO VLASNISTVO (E-1) i da mu nastavno tome pripada pravo na izdvajanje ovog
predmeta iz steCajne mase te da iz tog razloga treba obustaviti unovcenje ove nekretnine u
steCajnom postupku. 1z zemljiSnoknjiznog izvatka za predmetne nekretnine, a §to nije niti
sporno, nesporno proizlazi da je kao vlasnik ovih nekretnina u zemljisnim knjigama upisan
steCajni duznik te da su opterecene razluénim pravom u korist BAKE CELJE d.d sada
ABANKA d.d Ljubljana. Nadalje, iako je drustvo H.G. NEKRETNINE d.o.0. u stecaju prije
otvaranja stecajnog postupka s drustvom TOFRADO d.o.o. sklopilo Ugovor o kupoprodaji
nekretnine dana 23. sije¢nja 2008. godine i Dodatak tom ugovoru 11. travnja 2008. godine,
nesporno je da kupoprodajna cijena za ove nekretnine nije isplacena u cijelosti i da je stecajna
upraviteljica predlagala sklapanje dodatka ugovora kojim bi se stranke ugovornice uknjiZile u
zemlji$ne knjige u idealnim dijelovima jer ne moze podmiriti preostali dio kupovnine i da
takav posao nije sklopljen. Stecajni upravitelj duznika ocitovao se da nije izvrSio prijenos
prava vlasniStva jer kupoprodajna cijena za nekretninu nije isplacena u cijelosti. Stoga,
drustvo H.G. NEKRETNINE d.o.0. u stecaju nije steklo stvarno pravo - pravo vlasni$tva na
predmetnoj nekretnini jer kupoprodajna cijena za predmetnu nekretninu po osnovi ugovora o
sklopljenog izmedu stranka nije placena u cijelosti. To nesporno proizlazi iz izluénog zahtjeva
od 27. veljace 2019. godine u kojem stecajna upraviteljica kupca H.G. NEKRETNINE d.o.0.
u stecaju predlaze da se sklopi Dodatak 2 Kupoprodajnom ugovoru kako bi se ovo drustvo
upisalo kao vlasnik 7/10 idealnih dijelova nekretnine, a stecajni duznik u 3/10 dijela. Kako,
sukladno odredbi ¢l. 115. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96 i dr. ) za
stjecanje prava vlasni§tva potreban valjan pravni temelj - titulus, a odredbom ¢l. 119.
propisano da se vlasnistvo stjece upisom u zemljisne knjige na temelju valjanog ocitovane
volje dotadasnjeg vlasnika (modus ), a ovo drustvo nema valjan pravni titulus za stjecanje
prava vlasniStva na ovim nekretninama na temelju kojeg bi izvrSilo i uknjizbu prava
vlasniStva u zemlji$ne knjige, a nije dostavilo niti dokaz da je pokrenulo sudski postupak radi
utvrdenja prava vlasniS§tva na ovoj nekretnini, to nema niti pravo na izdvajanje ovog
predmeta iz steCajne mase i nastavno tome niti pravo koje sprjecava unovéenje ove
nekretnine u ovom ste¢ajnom postupku. Osim toga, radi se o nekretnini koja je prema stanju
zemljisnih knjiga optereena razlu¢nim pravom u Kkorist razluénog vjerovnika BANKE
CELJE d.d. sada ABANKA d.d Ljubljana radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od
1.350.000,00 EUR-a, a prema ocitovanju ove banke radi se o kreditu koji je dan upravo H.G.
NEKRETNINE d.o.0. Zagreb.
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Stoga po ocjeni suda nisu ispunjene pretpostavke za obustavu unovcenja i ovih
nekretnina, pa je uz poziv na citirane zakonske odredbe i odredbu ¢l. 147. SZ-a odlu¢eno kao

u izreci rjesenja.
U Slavonskom Brodu 27. studenog 2019. godine

Stecajna sutkinja
Mirna Vujci¢
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NAPUTAK O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba u roku od osam dana po isteku
osmog dana od dana objave rjeSenja na mreznoj stranici e-Oglasna ploca
sudova. Zalba se podnosi Visokom trgovadkom sudu u Zagrebu putem
ovoga suda u tri primjerka.
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