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GIZDAVAC, Prisike Il 15 A11-3-10

1. OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina
mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, na dan procjene, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.
Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trziStu, da trziSni uvjeti
dopustaju redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

PREDMET PROCJENE su katastarske Cestice ukljuCujuc¢i sve ono Sto je s njom
razmjerno trajno povezano na njezinoj povrSini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je
da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj
nadogradeno ili na bilo koji drugi na€in s njom trajno povezano, koja ima status
postojeCe gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19.), te
stvarna prava koja su povezana s vilasniStvom nekretnine (npr. pravo gradenja ili
pravo sluznosti).

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmet procjene ovog
procjembenog elaborata, u svrhu provjere statusa postojece gradevine u smislu
Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19.), iskljuCivo je internog karaktera, a sluzi
provjeri uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera
pravnog statusa ne moZzZe se koristi u bilo kakve druge svrhe. Napomenama o
legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose odluke iz
podrucja vlasnistva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
MiSljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez
analize svih bitnih elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o
gradniji.

Procjena je izradena sukladno pravilima struke i uvjetima trziSta, temeljeno na
predocéenoj dokumentaciji od strane Naruditelja i ne podrazumijeva provjeru
vlasnistva.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati
isklju¢ivo u kontekstu gore spomenutih opc¢ih i posebnih pretpostavki, i vazeée
su jedino uz uvazavanje istih i vazec¢e su jedino uz uvazavanje istih u smislu da
svako odstupanje od istih moze zna€ajno utjecati na trziSnu vrijednost
procjenjivane nekretnine.
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OPCI UVJETI:

- u svim fazama postupka izrade procjembenog elaborata djelovali smo kao
neovisna stranka

— imamo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trziStu
nekretnina na kojem se predmetna nekretnina nalazi, kao i znanja, vjestine
i sposobnosti da izradimo kvalitetnu procjenu

— miSljenje, odnosno zakljuCak o procijenjenoj vrijednosti ne ovisi o iznosu
naknade za izradu elaborata

POSEBNI | OGRANICAVAJUCI UVJETI:

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri,
temeljem ocCevida na terenu, informacija dobivenih od Narucitelja, te temeljem uvida
u dostupnu dokumentaciju (dostavljenu od strane Narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika osobno i putem maila). U postupku izrade procjembenog
Elaborata obavili smo pregled nekretnine i izvrSili istrazivanje trziSta nekretnina
(lokalnog i Sireg okruzZenja), obradili prikupljene podatke kako bismo ih protumacili
koristeci pri tom vazecCe propise i standarde, te vlastita znanja, vjestine i iskustvo.
KoriSteni su relevantni podaci za izradu ovog Elaborata, internetske stranice Drzavne
geodetske uprave, ZemiljiSnoknjiznog odjela Opéinskog suda.

Vjestak / procjenitelj ne garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su
prema nasim saznanjima isti tocni, te prikupljeni iz pouzdanih izvora. Takoder, u tom
smislu ne mozemo snositi odgovornost za misljenja ili procjene od drugih strana, a
koje su koristeni u ovom elaboratu.

Izrada elaborata pretpostavlja da su sve izjave / tvrdnje Narucitelja vezano za
vlasniCka prava i obveze prema nama kao lzvrSitelju to¢ne, te da ne postoje nikakve
smetnje koje se ne bi mogle ukloniti redovnim zakonskim putem, a vilasni¢ka dobra i
utrZiva.

Za eventualno drugacije iskaze povrSina pojedinih predmetnih zemljiSnih Cestica iz
dokumentacije koja je dostavljena od strane Narucitelja, ne mozZemo preuzeti
odgovornost.

Vjerodostojnost dobivenih informacija od Narucitelja, kao i vjerodostojnost kopija
dostavljene dokumentacije nije predmetom utvrdivanja ovog Elaborata. Nije izvrSena
posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane Narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih
Internet servisa (e-zemljiSne knjige, ekatastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o
vrijednostima komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka).
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Pretpostavka ovog procjembenog Elaborata jest da ne postoje neuobiajene ili
skrivene karakteristike i obiljezja nekretnine, ukljuCivo povrSine zemljiSta, podzemlja
ili konstrukcije gradevina koje bi mogle utjecati na postizanje vece ili manje trziSne
vrijednosti nekretnine.

Kao zadatak ovog procjembenog Elaborata (kojim se procjenjuje trziSna vrijednost
nekretnine) nije naru€ena, niti ukljuena provedba posebnih istrazivanja predmetnog
zemljiSta sa aspekta: analize tla, hidrogeoloskih i/ili geoloskih studija, geomehanickih
studija, karakteristika tla u seizmoloSkom smislu, kontaminacije tla, ostataka ratnih
djelovanja, arheoloSkih ostataka i slicnih elemenata, kao i njihov utjecaj na trziSnu
vrijednost zemljiSta, odnosno nekretnine u cjelini. Takoder, za potrebe ovog
Elaborata nisu istrazivana prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili
drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog elaborata nisu izvrSene detaljne izmjere. Podatke o povrSinama koji
se nalaze u Elaboratu dobili smo analizom dostupne ili dostavljene dokumentacije.

Napominjemo da procijenjena vrijednost nije garancija, buduéi da su trzisSni uvjeti
promjenijivi i neizvjesni, pa u tom smislu i procjembene rezultate treba promatrati i
interpretirati u smislu navedene neizvjesnosti. Podrazumijeva se da procjenitelj ne
moze odgovarati za buduce promjene trziSnih cijena i okolnosti. Zaklju¢no, sve
navedene obrade podataka i analize, te miSljenja i zakljuCci bazirani su na
pretpostavkama, te opéim i posebnim, ograni€avaju¢im uvjetima, pa se stoga radi o
nasim vlastitim nepristranim i neovisnim obradama podataka i analizama, te
misljenjima i zaklju€cima.

Konacno misljenje, odnosno zakljuCak o trziSnoj vrijednosti nekretnine rezultat je
profesionalne procjene, te prakse i iskustva. Opcenito, procijenjena vrijednost
nekretnine pod utjecajem je promjena situacije na trzistu, odnosno trziSnih uvjeta, tj.
direktno ovisi o odnosima ponude i potraznje, vremenu i uvjetima prodaje,
marketingu, ali i o visini referentnih i drugih kamatnih stopa, kao ostalim objektivnim
i/ili subjektivnim parametrima.

Ovaj je Elaborat izraden samo za potrebe Narucitelja, te nije dozvoljeno njegovo
koriStenje u druge svrhe osim one koja je navedena. Informacije sadrzane u ovom
Elaboratu su povijerljive, te su namijenjene za iskljuCivu upotrebu Narucitelja
(sukladno svrsi i koriStenju elaborata), osobama i tvrtkama koje su posebno
autorizirane od strane Procjenitelja, kao i zastupnicima i/ili struénim savjetnicima
NarucCitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne
prihvaca nikakva odgovornost.
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Prema nalogu Narucitelja izvrdio sam procjenu trzne vrijednosti poslovnog prostora u
Gizdavcu, sve u svrhu kupoprodaje.

2. LOKACIJA

Nekretnina, u naravi poslovni prostor kao dio poslovne gradevine i pripadajuce
zemljidte lociran je u Gizdavcu, na adresi Prisike 1l 15, unutar radne zone Prisike II.
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3. IDENTIFIKACIJA

U izvadak iz zemljiSne knjige zk.ul. 381, k.o. Gizdavac je u popisnom listu A, upisana
¢.zem. 1618/25, proizvodna hala povrSine 1.435 m2 i dvoris§te povrSine 6.520 m2. Ukupna
povrsina predmetne Cestice iznosi 7.955 m2.

U drugi odjeljak upisana je pozitivha zabiljezba na temelju koje mogu konstatirati da je
predmetna nekretnina legalna.

U vilasni¢kom listu B pravo vlasniStva uknjizeno je na ime Adriaticon d.0.0. za nauticki
turizam, za cijelo.

U teretnom listu C upisano je viSe tereta Erste banke d.d. ( zk.ul. 381, k.o. Gizdavac —
vidi prilog).

U prerisu katastarskog plana preuzetom sa portala "Ekatastar" ucrtana je predmetna
Cestica s objektom - €.zem. 1618/25.

Predmet procjene je poslovni prostor smjeSten u prizemnom (sjevernom) dijelu

proizvodno poslovnog kompleksa, Cije etaZiranje je u postupku provedbe u zemljiSnim
knjigama. U etaZznom elaboratu nosi oznaku P2.

4. POVRSINA OBJEKTA (POSLOVNOG PROSTORA)

R.br. Prostorija Povrsina Koef NKP
(m?) :

POSLOVNI PROSTOR P2 U PRIZEMLJU S PRIPATCIMA

1 Poslovni prostor u prizemlju 302,79 | 0,50 151,40
Pripadak — dvoriste 3.765,60 | 0,10 376,56
UKUPNA POVRSINA(m2) 4.068,39 527,96

5. BRUTO VOLUMEN

NKP (m?) Kb Visina etaze — BV (m?)
prosje¢na (m)
527,96 1,20 4,50 2.850,96
Tadija Kristo dipl. ing. grad. str. 6

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina



GIZDAVAC, Prisike Il 15

A11-3-10

6. TEHNICKI OPIS

LOKACIJA:
TIP GRADPEVINE:
GODINA GRADNJE:

INFRASTRUKTURA:
PROCELJE:

KROV:

POKROV:

LIMARIJA:

TEMELJI:
HIDROIZOLACIJA:
NOSIVA KONSTRUKCIJA:
STROPNA KONSTRUKCIJA:
PREGRADNI ZIDOVI:
OBRADA ZIDOVA:
OBRADA STROPOVA:
PODNA OBLOGA:
PROZORI:

VRATA:

INSTALACIJE VODE:

INSTALACIJA KANALIZACIJE:

INSTALACIJA EL. ENERGIJE:
GRIJANJE:
KLIMATIZACIJA:

SPECIFICNOSTI:

Gizdavac, radna zona Prisike Il br. 15
Proizvodno poslovna zgrada

Prema navodu Narucitelja 2008.g., dokle je uporabna
dozvola ishodovana 2013. godine
Uredena

Uredeno

Kosa ab ploca

Crijep

Izvedena

Armiranobetonski trakasti i temelji samci
Izvedena

Armiranobetonska montazna

AB ploc¢a

Oliceni

Oliceni

Industrijski pod

Aluminijski

Aluminijska

Izvedena s priklju¢kom na lokalnu mrezu
Izvedena s prikljuckom na septi¢ku jamu
Izvedena s priklju¢kom na lokalnu mrezu
Nije izvedeno

Nije izvedena

Predmetna nekretnina, u naravi poslovni prostor
lociran je u Gizdavcu, unutar radne zone Prisike I,
300-njak metara istoéno od prometnice koja od Splita
vodi prema DrniSu. Rije¢ je o sjevernom dijelu
proizvodno poslovnog kompleksa, te pripadajucem
doijelu dvorista. Predmetni dio izveden je u visini
prizemlja. Trenutacno se koristi kao proizvodni pogon.
S obzirom na namjenu mogu konstatirati da je
relativno kvalitetno izveden i dobro odrzavan.

Tadija Kristo dipl. ing. grad.

str. 7

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina



GIZDAVAC, Prisike Il 15 A11-3-10

7. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se slijedeci zakoni, propisi, te stru¢na
i znanstvena literatura:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) - u daljnjem tekstu Zakon,
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)-u daljnjem
tekstu Pravilnik,

Pravilnik o nacinu obraCuna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10,
111/10, 55/12),

Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna
komunalnog doprinosa (NN 15/19),

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09,
100/12, 100/18, 67/19),

Podatak o prosjecnim troSkovima gradnje m3 etalonske gradevine u Republici
Hrvatskoj (NN 59/10, 98/18),

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),
- Zakon o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), -
Zakon o gradnji (NN153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19), - Zakon o komunalnom
gospodarstvu (NN 68/18, 110/18) - Zakon o financiranju vodnog gospodarstva
(NN 135/09, 90/11, 56/13, 154/14, 119/15, 120/16, 127/17)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18), - Zakon o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17,
14/19),

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 87/17),

Pravilnik o obraCunu i naplati vodnog doprinosa (NN 107/2014),

Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/2015,
42/19),

VazecCa prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi
predmetna nekretnina,

Vazeta Odluka o komunalnom doprinosu za lokaciju na kojoj se nalazi
predmetna nekretnina,

Vazece odluke vezano za komunalno opremanja gradevinskog zemljista i
iznos troSkova komunalne infrastrukture

Vazeci gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj, - Norma HRN
ISO 9836:2011.

Bilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,

European Valuation Standards (EVS), ,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)
- Hrvatska Narodna Banka (statisti¢ki pregled),

Drzavni zavod za statistiku (publikacije),

Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, lzvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena,

Alternativne javno dostupne baze podataka (podaci o ugovorenim
(transakcijskim) cijenama nekretnina)

Nadlezno procjeniteljsko povjerenstvo pojedine Zupanije ili velikog grada
sukladno Zakonu, ili Sluzba za vrednovanje nekretnina Grada Zagreba
(izvadak iz zbirke kupoprodajnih ugovora)

Tadija Kristo dipl. ing. grad. str. 8
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7.1. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje
znacaja kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna
je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece
obi¢aje u poslovhom prometu i druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito u odnosu
na raspolozive podatke.

Pri procjeni trziSne vrijednosti pojedine nekretnine koriste se metode propisane
Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i to poredbena metoda,
prihodovha metoda ili troSkovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim
specifitnostima.

POREDBENA METODA:

Temelji se na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile
prodane na istom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet
poredbenosti moze se zadovoljiti pomocéu indeksnih nizova, koeficijenata za
preraCunavanije ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskin ku¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta
i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA:

Temelji se na odrzivom godiSnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze
ostvarivati uslijed urednog poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trzistu provodi se
prikazom bitnih podataka iz ugovora o zakupu ili najmu, te prikazom postojecih
odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje (ili moze ostvarivati) umanjuje se za
troSkove gospodarenja i kapitalizira pomocu multiplikatora, odnosno faktora
kapitalizacije koji sadrzZi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i
predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine. Prihodovna metoda je
prvenstveno primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, poslovne/gospodarske i druge
nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.
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TROSKOVNA METODA:

temelji se na izraCunu troSkova gradnje po dana$njim standardima, sukladne
gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na
vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu. TroSkovna vrijednost
nekretnine proizlazi iz troSkova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke,
pripadajucih uzgrednih troskova i vrijednosti zemljiSta koje se procjenjuje pomo¢nom
metodom, i to u pravilu poredbenom. TroSkovna metoda je prvenstveno primjerena
za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa
svrhom stvaranja prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Takoder, primjerena
je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama, te naknadnih
ulaganja u gradevine.

Predmetne nekretnina je POSLOVNI PROSTOR, pa je kao glavnha metoda procjene
trziSne vrijednosti nekretnina odabrana PRIHODOVNA METODA buduéi da
poredbeni pokazatelji najma poslovnih poredbenih nekretnina svojim obiljezjima
pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane nekretnine.
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8.1 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI (TROSKOVNA METODA — pomoéna
— za potrebe utvrdenja gradevinske vrijednosti zbog osiguranja objekta)

8.1.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) uvidom u bazu podataka
“‘eNekrenine” evidentirana vrijednost ostvarenih kupoprodaja gradevinskog zemljiSta na
predmetnom podrucju krece se u rasponu od 45 kn — 120 kn, ovisno potencijalu gradnje i
mikrolokaciji (vidi naredne izvode iz “eNekretnina”).

4
47 4

Gornji
Muc

Vrijednost atributa
1D ZKC 958593
Datum pregleda 25.11.2020.
Vrsta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMUISTE (6Z) ||
& | 1D PN (PU) 3651897
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
& | Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 2.785,00
Vrijednost nekretnine (KN) 270.000,00
Datum ugovora 21.09.2017

i'i\zJa‘-tﬂ .‘ g

“

4
Informacije | Gorniji
Muc

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 910707
Datum pregleda 25.11.2020.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 3534168
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrgina u prometu 3.074,00
Vrijednost nekretnine (KN) 210.000,00
Datum ugovora 22.02.2017

nADCTT.

Vrijednost atributa
ID ZKC 1314145
Datum pregleda 25.11.2020.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (6Z) || |d
1D PN (PU) 4321963
i | vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u 22.09.2020
Povrgina u promatu 4.176,00
Vrijednost nekretnine (KN) 167.040,00
Datum ugovora 10.06.2020

PADETT:

(ECEVETS
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Prema priloZzenom etaznom elaboratu na temelju kojega je u tijeku postupak
etaziranja, predmetnom prostoru pripada 151/1319 idealnog dijela zajedni¢kog zemljista koje
je preostalo kada se izdvoje dijelovi Cestice koji su pripatci poslovhom prostoru P1 i P2, a to
ukupno iznosi:

151 /1319 x 1418,75 = 162,42 m2

S obzirom na gore iznesene podatke, mikrolokaciju i ostale prostornoplanske
parametre procjenjujem da jedini¢na cijena zemljiSta predmetne parcele iznosi 70 kn/m2.

Povrsina zemljista (m?) Cijena (kn/m?)
162,42 70

Vrsta troska
ZEMLJISTE

Ukupno (kn)
11.369

8.1.2. VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA

Vrsta troskova BV (m?) Cijena (kn/m3) Ukupno (kn)

KOMUNALNI DOPRINOS 2.850,96 30,00 85.528,71
VODNI DOPRINOS 2.850,96 1,80 5.131,72
UKUPNO 90.660,43

8.1.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI OBJEKTA

Sadasnja gradevinska vrijednost se izraCunava kao razlika izmedu nove gradevinske
vrijednosti i umanjenja zbog starosti i troSnosti objekta (Sg = Ng - U).

Nova gradevinska vrijednost se izraCunava kao produkt neto korisne povrdine (NKP) i
jedini¢ne cijene ekvivalentnog objekta. Jedini¢na cijena objekta dobivena je prema podacima
veéih gradevinskih poduze¢a u RH, prema podacima iz Biltena standardna kalkulacija
radova IGH za tipske objekte u RH na prosjecenoj lokaciji. U jedini€nu cijenu gradenja
uklju€ena je vrijednost komunalnih priklju¢aka.

Ng = NKP x Cj

Cj= 3.500 kn/m?

Umanjenje vrijednosti nekretnine radi starosti i troSnosti je zbroj umanjenja vrijednosti
konstrukcije, ugradenih materijala i opreme u odredenom postotku u¢e$¢a. Umanjenje zbog
starosti i troSnosti konstrukcije je funkcija prosjenog vremena ftrajanja konstrukcije (N),
starosti konstrukcije (n) i postotka u¢es$c¢a prema izrazu: U = 0,80 x n/N x (N + n)/2N.
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UMANJENJE KONSTRUKCIJE ZBOG STARENJA | FIZICKE ISTROSENOSTI

Starost objekta u godinama (n) 12
Vijek trajanja objekta u godinama (N) 100
U=0,80xn/Nx(n+N)/2N = 0,54
Vrsta radova Nova gradevinska Sadasnja gradevinska
vrijednost Umanjenje vrijednost

Konstrukcija 55 1.925 5 103 1.822
Obrtnicki radovi 20 700 5 35 665
Zavrsni radovi 15 525 5 26 499
Instalacije 10 350 5 18 333

100 3.500 182 3.318

Faktori koji determiniraju trznu vrijednost nekretnine:

Fi
Fkp
Fp
Fkv
Fu
Fi
Fpp

FI (0,50 do 2,00)

Fkp (0,80 do 1,20)

Fp (0,50 do 3,00)

Fkv (0,10 do 1,50)

Fu (0,00 do 1,00)

Fi (0,10 do 1,00)

Fpp (0,20 do 2,00)

faktor lokacije

faktor korisne povrsine
faktor za poslovne objekte
faktor kvalitete

faktor uskladenosti

faktor izgradenosti

faktor ponude i potraznje

ovisi o podru€ju, makro i mikro lokaciji, polozaju u prostoru,
infrastrukturi, broju stambenih jedinica i dr.

ovisi o korisnoj povrsini nekretnine

za objekte poslovne namjene i uredenosti, te poslovnhog potencijala,
ovisi o vrsti djelatnosti i opremljenosti za obavljanje tog posla

ovisi o opremljenosti objekta u odnosu na tipski, prosjeceni gradevinski
objekt izveden od izvodac¢a u drustvenom ili privathom sektoru u RH, te
o kvaliteti ugradenih materijala i opremi

uskladenost, odnosno odstupanje od gradevinske dozvole, prostornog
plana i urbanisti¢ckih uvjeta, upisa u katastru i zemljiSniku,
posjedovanje uporabne dozvole, moguénost ili nemoguénost
legalizacije gradevine

ovisi o izgradenosti objekta u odnosu na tipski, prosje¢ni gradevinski
objekt izveden od izvodaca u drustvenom ili privathom sektoru u RH

ovisi o trenutnoj ponudi i potraznji na trzistu
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SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST
Sj(kn/m?) [NKP (m?) | FI | Fkp | Fp | Fkv | Fu Fi | Fpp St (kn)
3.318| 527,96| 1,10 1,05| 1,30| 1,05 1,00| 1,00{ 080 2.209.260

VRIJEDNOST VRIJEDNOST | TRZISNA VRIJEDNOST| UKUPNA SADASNJA
KOMUNALNOG | PRIPADAJUCEG OBJEKTA (kn) TRZNA VRIJEDNOST
VODNOG DOPRINOSA | DIJELA ZEMLJISTA -TROSKOVNA
(kn) (kn) METODA Stt (kn)
90.660 11.369 2.209.260 2.311.289

Napomena: Gradevinska vrijednost predmetnog poslovnog prostora zbog potreba osiguranja
iznosi 1.751.771 kn.

8.2. PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI (POREDBENA METODA - pomoéna
metoda)

Poredbena metoda koristi se za procjenu nekretnina koje su ¢esto u opticaju.
U prvom redu je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koriste se za procjenu vrijednosti samostojecih, puluugradenih
i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne
gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se
utvrditi i iz priblizne vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjene gradevinske Cestice
pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) usporeduje se na temelju broja
kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednog zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor
sadrzava katastarske CcCestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj
kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

Usporeduje se predmetna nekretnina, s jednom ili viSe slicnih, Cija obiljezja
ve¢ poznajemo. Nekretnine su heterogeni proizvodi pa se ne moze provesti direktna
medusobna usporedba. Razlike kao Sto su polozaj, veli€ina, komunalna
opremljenost i sli€no proizvode pozitivan, odnosno negativan ucinak na vrijednost.
Lokacija, odnosno polozaj nekretnine jedan su od najvaznijih faktora vrijednosti.
Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) koristio sam podatke s
portala "eNekretnine".

Na predmetnoj lokaciji nije zabilieZzena kupoprodaja nekretnine sli¢nih
karakteristika, koji bi bili usporedivi i dali realne rezultate za predmetnu nekretninu.
Stoga, kao Sto sam ranije naveo, ova metoda nije primjerena za izkazivanje trzne
vrijednosti predmetne nekretnine.
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8.3. PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI (PRIHODOVNA METODA - glavna
metoda)

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se
postizu na trziStu (odrzivi prihodi). Prihodovna vrijednost utvrduje se iz kapitaliziranog &istog
prihoda i utvrdene vrijednosti zemljiSta koja se diskontira na dan vrednovanja uz izuzimanje
vrijednosti samostalno iskoristivih djelomi¢nih povrSina prema opéenitom izrazu:

PV = PG x M + VZ/q"

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = Ggisti prihod gradevine; VZ = vrijednost
zemljista; M = multiplikator; n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine

POLOZAJ USPOREDNIH NEKRETNINA VEZANO ZA IZNOS ZAKUPA U ODNOSU
NA PREDMETNU

Za potrebe izrade predmetnog procjembenog elaborata sukladno ¢l. 57. Zakona
Procjenitelj koristi podatke dohvacene iz sustava eNekretnina.

Lokacije poslovnih prostora sa iskazanim zakupninama iz zbirke ugovora iz
eNekretnina prikazane su na slici crnom bojom te su numerirane sukladno narednim
prikazima, a predmetna nekretnina oznacena je crvenom bojom i strelicom.

Kod prihvata ugovora o zakupu s eNekretnina vodilo se raCuna da poredbene
nekretnine imaju ista ili slicna obiljezja s procjenjivanim nekretninama (lokacije, poslovne
potencijale, te ista/sli€éna polozajna obiljezja).

Procjenitelj napominje da na podrucju Sireg podruéja Splitskog zaleda ima vrlo malo
registriranih ugovora o zakupu poslovnih prostora, a koji datiraju unazad 4 godine, sukladno
Zakonu.

Stoga ¢u u daljnje razmatranje uzimaju sljedeée nekretnine:
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Dicmo
5

Dicmo
Dicma -]

Susci

Prugovo,

Splitsko-
Veliki dalmatinska
Brocanac -
Koprivno £

Usporedba 1.

- k.C. 5861/250 k.o. Dugopolje, poslovni prostor povrSine 516,00 m2, cijena mjesecnog
zakupa 18.322,56 kn tj. 35,50 kn/m2 ( ugovor od dana 24.09.2018.).

i

Informacije

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1080483
Datum pregleda 25.11.2020.
. Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
1D PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu 516,00
Ugovorena mjesefna najamnina/zakupnina (KN)  18.322,56
Datum ugovora 24.09.2018
POREZT:

izvor: https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/
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Usporedba 2.

- k.€. 5861/158 k.o. Dugopolje, poslovni prostor povrSine 396 m2, cijena mjeseCnog zakupa
16.347,28 kn tj. 41,28 kn/m2 ( ugovor od dana 13.03.2018.).

Informacije
| Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1080481
Datum pregleda 25.11.2020.
© | Vrsta nekretning POSLOVINI PROSTOR (PP)
ID PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 396,00
Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)  16.347,28
| | Datum ugovora 13.03.2018
' PORF7T:

izvor: https://nekretnine.mqgipu.hr/Auth/

Usporedba 3.

- k.C. 5861/182 k.o. Dugopolje, poslovni prostor povrSine 2626,10 m2, cijena mjesecnog
zakupa 44.606,9 kn tj. 16,98 kn/m2 ( ugovor od dana 21.02.2018.).

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1080479
25.11,2020.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP

d | Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povréina u prometu 2.626,10
Ugovorena mjesedna najamnina/zakupnina (KN)  44.606,90
Datum ugovora 21.02.2018

izvor: https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/
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Predmetni poslovni prostor u naravi proizvodni pogon polozen je u prizemlju. Pristup
unutar istog mogu¢ je iz natrkrivenog dijela s juzne strane. Pripadajuée dvoriste omogucava
kvalitetno koridtenje i u smislu polivalentnosti, parkinga i manipulativhog prostora.

Gore navedene usporedive cijene zakupa u okruzenju iznose od 2,2 do 5 eura/ m2 (s pdv-
om), ovisno polozaju, opremljenosti i povrSini. Na temelju istih cijenim da se predmetni
poslovni prostor moze realno iznajmiti za 3,85 eura/m2 (s pdv-om).

Navedeni iznosi biti ¢e mi osnova za izracun godidnjih prihoda kao i ulazni parametar za
izracun trzne vrijednosti predmetnih poslovnih prostora na temelju prihodovne metode.

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
IGODINA PROCJENE 2020
IGODINA ZGRADNJE 2008
[Starost objekta (G): 12 god
I0drzivi vijek koristenja OVK: 60 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 48 god
A - Lokacija/ B - Zgrada C - Stanje
trziste opcenito zgrade
FK MATRICA
3 2 2 (Prilog 10. Pravilnika)
IOdabrani faktor koristenja: 3
Relativna starost G/IOVK (%) (G/OVK): 20,00%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - POOVK(%): 52,00% (Prilog 10. Pravilnika)
JOOVK (OVK*PoOVK): 32god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
PROSJECNA CIJENA NAJMA POSLOVNOG PROSTORA (DIJELA ZGRADE) 3,85€/m2 Cijena odedena prema realiziranim cijenama
JOSTALI GODISNJI PRHODI 0,00 €
JIORWJENTACIJSKA KAMATNA STOPA Poslovne zgrade 5.0-6.0 % (Prilog 13. Pravilnika)
JODABRANA ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA 6,00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema polozaju: Dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici: 0.00 % 0,00%
- Kvaliteta gradevine: Prosje¢na: 0.0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Prosje¢na: 0.0 % 0,00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0,00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 6,00%
[TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 23,00%
JODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 60 god (Prilog 9. Pravilnika)
JOSTATAK ODRZNOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 32 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 14,08 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNIFAKTOR - ZEMLJISTE 1/q” = 1/(1+(p/100))" 0,155 (Prilog 8. Pravilnika)
1ZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD OD NAJMA 2439175 €
ISVEUKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 5.610,10 €
ICISTIGODISNJIPRIHOD - PG 18.781,65€
[PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. OBJEKTA (PGxM) 264.44562 €
RIJEDNOST ZEMLJISTA 1.503,00 €
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (VZ/q") 232,90 € Ako je OOVK > 50 god., zemljiSte se ne uzima u obzir
JOSTALI GODISNJI PRHODI 0,00 €
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIE - PV 264.678,52 € (PV = PGxM+VZ/q")
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utiecaj buke Neznatan: 0 % 0,00% 0,00 €
Utiecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 €
[Troskovi rusenja, odvoza i &iséenja 0,00€
UKUPNO ODBICI 0,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (sa PDV-om) 264.678,52 €
ZAOKRUZENO (sa PDV-om) 264.700,00 €
JEDINICNA CIJENA 501,36 €/m2
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9. SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

SADASNJA TRZNA VRIJEDNOST (kn)
PRIHODOVNA METODA (glavna metoda) 2.001.132
SADASNJA TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (kn) 2.001.132
SADASNJA TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€) 264.700

TeCaj1€= 7,56 kn

Jediniéna cijena po 1 m® objekta NKP (m?) (kn/m?) (EUR/m?)

POSLOVNI PROSTOR U PRIZEMLJU S
PRIPATCIMA | PRIPADAJUCI DIO
ZEMLJISTA 527,96 3.790 501

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

VjeStacki elaborat za potrebe Narucitelja sacinjen je u tri primjerka, od ¢ega dva za
potrebe Naruditelja, a jedan ostaje u pismohrani vjestaka.
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Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Ovom izjavom ja kao osoba koja ispunjava uvjete, odnosno ima potrebno ovlastenje
za sudska vjestaCenja u svojstvu Procjenitelja, sukladno €l. 9, st. (1), Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015 (u daljnjem tekstu: Zakon) temeljem
RjeSenja Zupanijskog suda u Splitu, broj: 4 Su — 677/2018, od 16. prosinca 2018.
godine, sukladno €l.9, st (2.) Zakona, izjavljuje da je ovaj procjembeni elaborat kojim
se utvrduje trziSna vrijednost procjenjivane nekretnine izraden struc¢no, neovisno i
nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve
okolnosti koje bi dovodile u pitanje nepristranost ili moguci sukob interesa, a vezano
uz procjenu vrijednosti nekretnine koja je predmetom ovog procjembenog elaborata.

Potvrdujemo takoder da procjenitelj osobno, te potpisnik ovog elaborata nema nikak-
ve poslovne, pravne, vlasniCke, suvlasniCke ili slicne interese na predmetnoj nekret-
nini, odnosno imovini, nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine, kao i da naknada za izradu elaborata ne ovisi 0
nasem zaklju¢ku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenitelj: Tadija Kristo

U Splitu, 23.11.2020.
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ﬁ NESLUZBENA KOPLJA
REFUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Splitu
FEMLISNOKNIJIZNT ODJEL SOLIN
stanje na dan: 22.11.2020. 12:45 Verficiram ZK uloZak

Katastarska opéina; 329533, GLEDAVAC

Broj zadnjeg dnevnika: £-33674/20149
Aktrvne plombe: Z-3199/2020, £-3477/2020, 2-34822020, Z-101472020
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK

Broj £K ulodka: 381

Broj Povriina

zemljifta i
(kat. (hznaka zemljista

Eestice)

Rbr.
jutre | Ehv m2

Primjedba

L. 161825  [PROIZVODNA HALA, DVORISTE TU55
PROLEVODNA HALA 1435
DVORISTE 6320

UKUPNO: T455

DRUGI ODJELIAK

Rhbr. Sadriaj upisa

FPrimjedha

Lapnimljeno 31072003 brop £-1926/13

MNa temelju & 116, Zakona o izmjenama 1 dopunama Zakona o prostomom uredenju 1 gradngs (NN W11},
zabiljeduje se da je za proizvodnu halu sagradenu na Gest. zem. 161825 opisanu u histu "A.L", prilofena
Potvrda glavnog projekta RH, Spltsko-dalmatimska fupanija, Upravm odjel za prostormo uredenge, lspostava
Solin klasa: 361-03/08-01/80 "Solin, 08, wavnja 2009, godine™ 1 Uporabna dozvola RH, Splitsko-dalmatinska
Fupanija, Upravmi odjel za prostorno uredenje, klasa: UP/ 361-05/12-03/0016 "Solin, 18, lipnja 2013,
godine”

11

FABILIEFBA

B
Viastovnica

Rhr. I Sadriaj upisa

Primjedha

4. Viasniéki din: 1/1

ADRIATICON, D.O.0O. ZA NAUTICKI TURLZAM, O1B: 22109646393, PRISIKE 11 15, GIZDAVAC 21203
DONJL MUC, HRVATSKA

42 Zaprimljeno 14.10.2019.g. pod brojem 2-33674/2019

FABILIEZBA, TUZBA RADI POBIANIA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNIL, na temelju Tu#be radi
pobijanja duinikovih radnji zaprimljene pred Trgoveékim sudom u Splitu broj P-461/1% 27 runa 2019
godine, izmedu wFitelia CONEX TRADE d.o.o. za ribarstvo | trgovinu, O18: 35909570310, iz Caporice
144, Caponce, protiv tufenika ad 1) ADRIATICON do.o0. za nauticki turizam, O1B: 22109646393, 21240
Tnl Pnsike 11 15, Gizdavac 21203 Donp Muc, Hrvatska, ad 2) Trenton d.o.o., O1B: 93499654689,
Gizdavac, Pristke I 15.

nad {41
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IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 329533, GIZDAVAC

C
Teretovnica

Verificirani £K ulodak
Broj ZK uloika: 381

Rbr. | Sadriaj upisa

FPrimjedhba

fi.

6.1  Lapnmljeno 23112005 broj £-2640/15

Ma temelju Ugovora o okvimom enosu zadufenja i osiguranju br. OUT05702 "L Splitu,
dana 13. studenog 20135. godine” solemniziranom pod brojem OY-3527/2015 pred javnim
biljednikom Boricom Kovadevic u Splitw, 19 studenog 2015. godine”, a na teret
nckretnine upsane u histu "A.L", uknjibuje se prave zaloga radi osiguranga fratbine o
tznosu od slovima: Ectnstopedesettisucacura u kunsko) protuvnjednost po srednjem
teéaju Banke uvecano za ugovorne kamate, kamate korisnika garancije, zatezme kamate,
eventualne teéapne razlike, te provizije, naknade i trotkove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode, sve sukladno Elanku 1., u korist:

ERSTE & STEIERMARKISUHE BANK DuDb., O1B: 23857039320, RIJEKA,
JADRANSKI TRG 3 A

450.000,00 EUR

7.1  Zapnmljeno 23.11.2015. brop Z-2641/15

Ma temelju Sporazuma o esiguranju novéane tratbine zasnivanjem zalofnog prava
(hipoteke) na nekretnim od 13, studenog 2015, godine, solemmiziranom pod brojem OY-
35292015 pred javnim biljeinikom Boricom Kovadevié u Splitu, 19, studenog 2015,
godine”, a na teret nekretnine upisane u listu "A_1.", uknjifuje s pravo zaloga radi
osoiguranja noviéane traghine u iznosu kunske protuvrijednosti 331.000,00 EUR, uveéano
za ugovorne kamate, zaterne kamate, te provizije, naknade i trodkove prisilne naplate bilo
sudske 1l 1zvansudske prirode u konst:

ERSTE&STEIERMAERKISCHE BANK DuD., ONB: 23057039320, RIJEKA,
JADRANSKI TR(: 3A

33100000 ELR

8.1 Zapnmijeno 23112005 broj £-2642/15

Temeljem Sporazuma o osiguranju noviéane trafbine zasnivanjem zalofnog prava (
hipoteke) na nekretnini od dana 13, stdenoga 2015, uknjifuje se pravo zaloga na
nekretninama TRENTON D.0.O., Stobred, Put terminala bb., O1B: 93499634689 koje se
sastoje od &, zem. 161825 protzvodna hala od 1435m2, dvonste od 6520m2 zhul. 381
radi osiguranja noveane trafhine u znosu od 72 1.000,00 EUR-a
{sedamstotnidesetjednatisuéa cura) uvedano #a ugovorne kamate, zatezne kamate, te
provizje, naknade | trofkove prisilne naplate, za korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK LD, O1B: 23057039320, RIUEKA,
JADRANSKI TR 3 A

TH1.000,00 EUR

Potvrduje se da ovaj zvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 22.11.2020.
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REFUBLIKA HRYATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
FODRUCKT URED £A KATASTAR SPLIT
(HMEL £A KATASTAR NEKRETNINA SOLIN

Stamje na dan: 2211 2020, 22:45

NESLUZBENA KOPLIA

PRLIEPIS POSJEDOVMNOG LISTA

Katastarska oplina: GIZDAVAT (Mbr. 319533)

Posjedovni list: 257

Udio

Prezime | ime odnosno tvetka il nazly, prebivalBte odnosno sjedifte uplsane osobe

1B

111

TRENTON D.0.0., PRISIKE 11 15, NEORIC (VLASNIK)

3499654639

Podaci o katastarskim Cesticama

Far

=
=]

Broj Adresa katastarske Cestice™Malin uporabe katastarske
katastarske |festice™afin uporabe rgrade, naziv zgrade, kuéni broj

Cestice zgrade

Povedina/
ml

Broj
DL

Posebhni
pravai
reFimi

Primjedba

1618725  |FRISIKE 11

TO5S)

FROLZY. HALA

1435

DVORISTE

6520

Ukupna povriina katastarskih festica

TO55

MNAPOMEMA: Ovaj prijepis pospedovnog lista nije dokaz o viasniftve na katastarskim Cesticama upisanim u pospedovnom listw.
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I: POSLOVNI PROSTOR. (F1) PRIPADCI
{PRAVO PROLAZA POSLOVNI PROSTOR P2)

PO SLOVNI PROSTOR P2
B0 &
BRI PROSTORLA MAMIE HA 5 ESE;‘:‘M ""’fifr';'g . _,,';GQE I':‘f'l
52. |Proizwdei prosior WZTH m" L5 151,40 m°
T |mnuiradnie prosorie 302 79 m° 151,40 m°
7 |vomjskeprostore |  obog’ | o000 "
I [svEukurun WETH m | 15140 m?
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO - DALMATINSKA ZUPANIJIA
Upravni odjel za prostorno aredenje
[spostava Solin
Klasa: UPRT361-05/12-03/0016

Urbroj: 2181/1-11-06/03-13-0011
Solin, 18.06.2013. godine

Splitsko dalmatinska #upanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, Ispostava Solin,
rjefavajuéi povodom zahtjeva investitora “TRENTON” d..o.0. iz Splita, Put terminala bb,
temeljem Elanka 262, siavak 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine®,
br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11150/12) izdaje

UPORABNU DOZVOLU

Investitoru “TRENTON” d..o.0. iz Splita, Put terminala bb dozvoljava se uporaba
izgradene proizvodne hale na fest. zem. 1618/25 K. O. GIZDAVAC.

Zapisnik o tehnitkom pregledu Klasa: UP-1-361-05/12-03/0016, Urubroj: 2181/1-11-
06/3-12-0004 od 27.11.2012. godine i zapisnik nakon dostavljene dokumentacije Klasa: UP-I-
361-05/12-03/0016, Urubroj: 2181/1-11-06/03-13-0002 od 13.06.2013. godine prilaZu se ovoj
uporabnoj dozveli i ¢ine njen sastavni dio.

ObrazloZenje

Investitor “TRENTON" d..o.0. iz Splita, Put terminala bb podnio je dana
30.10.2012. godine zahtjev za izdavanje uporabne dozvole za izgradenu proizvodnu halu na
éest. zem. 1618/25 K. 0. GIZDAVAC,

£a navedenu gradevinu Splitsko dalmatinske, Upravni odjel za prostorno uredenje,
Ispostava Solin, izdao je gradevinsku dozvolu Klasa: 361-03/08-01/80, Urubroj: 2181/1-14-
06-09-12 od 08.04.2009, godine.

Svojim zakljutkom Klasa: UP-1-361-05/12-03/0016, Urubroj: 2181/1-11-06/3-12-
0002 od 13.11.2012. godine ovaj Ured je osnovao Povjerenstvo za tehnitki pregled gradevine,
koje je zapogelo s radom 27.11.2012, godine,

Povjerenstvo je sastavilo zapisnik o tehnickom pregledu predmetne pradevine
Klasa: UP-I-361-05/12-03/0016, Urubroj: 2181/1-11-06/03-12-0004 od 27.11.2012. godine i
zapisnik naken dostavljene dokumentacije Klasa: UP-1-361-05/09-03/15, Urabroj: 2181/1-11-
06/03-13-0009 od 13.6.2013, godine,

Tadija Kristo dipl. ing. grad. str. 27
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-2- Klasa: UP/1-361-05/12-03/0016

Tchnickim pregledom odrZanim 27.11.2012.godine te nakon dostavljene
dokumentacije povjerenstvo je utvrdilo da je navedena predmetna gradevina izgradena, da su
radovi izvedeni u skladu s lokacijskim uvjetima, gore navedenom potvrdom glavnog projekta.

Povjerensivo je u zapisniku zauzelo misljenje da se uporabna dozvola ne mode izdati,
te je odreden rok za otklanjanje nedostataka,

Buduéi da su nedostaci otklonjeni §to je vidljivo iz zapisnika nakon dostavljene
dokumentacije Klasa: UP/A-361-05/12-03/0016, Urubroj: 2181/1-11-06/03-13-0009 od
13.6.2013 godine utvrdeno je da se uporabna dozvola mode izdati.

S obzirom na izneseno a primjenom odredbi Elanka 259.260.261.262. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (“NN" br. 76/07) rijefeno je kao u izreci.

Pristojba na rjedenje u iznosu od 20.00 kuna po tar.br.l. i 15.600,00 po tar.br. 63.
Zakona o upravnim pristojbama (NN br. 8/96, 95/97, 131/97, 68/98. 145/99, 116/00, 163/03,
1704, 110/04, 141/04, 150/05,129/06,117/07, 25/08, 60/08, 20010, 69/10, 126/11, 112/12 i
19/13) propisno je napladena .

Trotkovi postupka za donoenje ovog rjeSenja u iznosu od 100,00 kuna uplaéeni su na
ziro-raéun Splitsko dalmatinske Fupanije broj: 2330003-1800017008.

UPUTA O PRAVNOM LUEKL: Protiv ovog rjefenja mode se izjaviti Falba
Ministarstvu zadtite okolila i prostornog uredenja u Zagrebu, Ulica Republike Austrije 20 u
roku od 15 dana od dana primitka ovog rjedenja. Zalba se predaje neposredno, putem ovog
Ureda pismeno ili poStom, a moZe se izjaviti i usmeno na zapisnik.

Pristojba na Zalbu iznosi 50.00 kuna po tar.br.3. Zakona o upravnim pristojbama
(NN, br 8/96,77/96, 95/97, 131/97, 68/98 | 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04,
141/04, 150/05,129/06 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12 1 19/13).

Sa\’,ittnil:a[ il 1 Vﬂdi[’el{' ica Pododsjeka:
L ™ ! 'JI [
Fl RPN
Marija Cerina, dipLing.grad. Marija Paro, dipl.ing.grad.
DOSTAVITI:
L “TRENTON" d..c.o. iz Splita, Put terminala bh
NA ZNANIE:

|.Gradevinska inspekeija
2.Evidencija - ovdje
3.Arhiv - ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-677/2018
Split, 16, prosinea 2018,

Predsjednik Zupanijskog suda u Splite, Bruno Klein, odludujuéi povodom zahtjeva
Tudije Kristo, iz Kastel Gomilice, Petra Zrinskog 18, za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vicitnkom za groditeljstvo | procjenu nekremina, temeljem odredbe Slanka 126. stavak 4
Zokona o sudovima (Narodne novine br, 28/13, 33715, 8215 § B2/16), te Slanka 12, Pravilnika
o stalnim sudskim vieStacima (Narodne novine b, 3814, 123/15 § 2916, dalje: Pravilnik),
nokon provedenog postupka, donosi

RIESENJE

Tadijn Kridwo, diplinggrad., ir Kadiel Gomilice, Peim Zrinskog 18, OIB:
47003247473, ponovno se¢ imenuje stalnim sudskim vjehtakom za graditelistvo 1 progienu
nekretnina, na vrijeme od 4 (Setin) godine,

Obraclaokenje

Temeljem odredbe Slanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima Clanka, te Slanka 12
stuvak 1. Pravilnika stalni sudski viehak, nakon proteka vremena 2a koje e imenovan za
sudskog vieltuka, moke biti ponovio imenovan na vrijeme od Cetin godine,

Podnositelj sahtjeva je u roki iz odredbe stavka 2. Clanka 12, Pravilnika podnio
zhtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostuvio dokase iz Clanka 12, stavka 3. | 4,
Pravilniki.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u dravou
shudbu, a pribavljeno je | uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel karnene evidencije da
viehtak nije pravomoéno osuden s kameno djcko koje je zapreka za prijam u driavou slubu,
te Je slijedom navedenog odluéeno kao u irreci.

PREDSIEDNIK SUDA
Prune Kleinv.r,

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog ricienja kalba nije dopuitena.

IINA: 1, vieftaku
2. Ministarstvo pravosuda RH
1. Opéinskom sudu u Splitu
4. web stranice suda
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