STECAINI UPRAVITELJ NIKOLA REMENAR
Postanski pretinac 77, 10000 Zagreb
e-mail: stecajni.upravitelj.nremenar@gmail.com
mobitel: +385 98 55 00 77

TRGOVACKI SUD U SPLITU
SUKOISANSKA 6

21000 SPLIT
U Zagrebu, 10. svibnja 2024.
Nas broj: ST-456
Broj: St-521/2023
Duznik: Stecajna masa iza IMMO NAUTIKA d.o.o. u ste€aju, OIB:

06517942879, Zagreb, Gajeva ulica 57

PODNESAK

1. U privitku stecajni upravitelj dostavlja procjembeni elaborat za nekretnine stecajnog
duznika sastavljen od strane vjeStaka g. lvana Bilote, a prema kojem su nekretnine
steCajnog duznika procijenjene na vrijednost kako slijedi:

ZA STAN:
JEDINICNA CIJENA 1,928.57 €/m2
Povrsina 107.35 €
TRZISNA VRIJEDNOST 207,031.67 €
ZA PARKING MJESTA:
TrziSna vrijednost - P2 5,301.40 €
TrziSna vrijednost - P3 5,301.40 €
TrziSna vrijednost - P4 5,610.64 €
TrziSna vrijednost - P5 5,301.40 €
TrziSna vrijednost - P7 4,992.15 €
TrziSna vrijednost - P8 4,947.97 €
TrziSna vrijednost - P9, 1/2 dijela 2,473.98 €
TrziSna vrijednost - P10 4,947.97 €
TRZISNA VRIJEDNOST 38,876.91 €
Duznik, po:
Prilozi:
- procjembeni elaborat N | KO LA 2024 05 10
REMENAR
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Hrvatskih Zrtava 130 099/312-273-1

21218 Seget Donji 091/666-333-2

Hrvatska www.bilota-inz.com

" Oib: 56075169776 bilota@bilota-inz.com

INZENJERING <20 IBAN : Raiffeisenbank Austria d.d. HR3624840081106101371

PROCJEMBENI ELABORAT

TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NEKRETNINA: | Stan u potkrovlju sa spremistem u podrumu i osam parking
mjesta u podrumu zgrade,
Put Muline 26B — TROGIR

NARUCITELJ: |HARDO GALLE
Bahnhofstrale 38b/1, 9020 Klagenfurt am Waorthersee,
Austria, oib: 81826804089

Dan vrednovanja procjene: 16. travnja 2024 god.
Dan kakvo¢e nekretnine: 16. travnja 2024 god.
Stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina:  Ivan Bilota mag.ing.aedif.
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1. SAZETAK PROCJENE

ZA STAN:
Mjesto i poStanski broj Trogir 21210
Adresa nekretnine Naziv ulica i k.br. Put Muline 26B
Gradska Cetvrt Muline
zemljopisne koordinate 43°31'21.0"N 16°15'03.5"E
Tip nekretnine Stan u zgradi
Namjena nekretnine Stambena
zk.ul. 5043
Zemljisnik podulozak ( suvlasnicki dio ) 27111
zk. Gestica, br. 1815/2 | ZGR 2524
katastarska op¢ina Trogir
posjedovni list, br. 4494
Katastar k. Cestica, br. 2611/1
katastarska opc¢ina 'Trogir
Katnost Pod+Priz+2+Potk
Kat Potk
STAN
Neto korisna povréina - ukupno [m?] f 107.35 m2
Jediniéna cijena f 1,928.57 €/m2
TrziSna vrijednost - STAN f 207,031.67 €
Legalitet DA
Odobrenje za gradenje Nije predoceno
Uporabna dozvola Nije predoCena
Neposredan pristup na javnu prometnicu DA
Energetski certifikat Nije predo¢eno
KOEFICIJENT POVOLJNOSTI - STAN f 1.05
Koeficijent katnosti 1.00
Koeficijent orjentacije 1.08
Koeficijent geo. Polozaja 1.08
Koeficijent utjecaja okoliSa 1.08
Koeficijent smanjenog konfora 1.00
Godina izgradnje 2004
Godina adaptacije
Dan vrednovanja 16.04.2024
Dan kakvoce f 16.04.2024
Indeks na dan procjene - DZS 179.04

te€aj konverzije 7.53450




ZA PARKING MIJESTA:

Mjesto i poStanski broj Trogir 21210
Adresa nekretnine Naziv ulica i k.br. Put Muline 26B
Gradska Cetvrt Muline
zemljopisne koordinate 43°31'21.0"N 16°15'03.5"E
Tip nekretnine Stan u zgradi
Namjena nekretnine Stambena
zk.ul. 5043
Zemljisnik podulozak ( suvlasnicki dio ) 2,3,4,5,7,8,9110
zk. Gestica, br. 1815/2 | ZGR 2524
katastarska opcina Trogir
posjedovni list, br. 4494
Katastar k. Cestica, br. 2611/1
katastarska op¢ina 'Trogir
Katnost Pod+Priz+2+Potk
Kat Potk
GARAZNA PARKIRNA MJESTA
Jedini¢na cijena d 441.78 €/m2
TrziSnavrijednost - P2 12.0 m2 5,301.40 €
TrziSna vrijednost - P3 12.0 m2 5,301.40 €
TrziSnavrijednost - P4 12.7 m2 5,610.64 €
TrZiSnavrijednost - P5 12.0 m2 5,301.40 €
TrziSnavrijednost - P7 11.3m2 4,992.15 €
TrziSna vrijednost - P8 11.2m2 4947.97 €
TrziSnavrijednost - P9, 1/2 dijela 5.6 m2 247398 €
TrziSnavrijednost - P10 11.2m2 494797 €
TrziSna vrijednost - UKUPNO 38,876.91 €
Legalitet DA
Odobrenje za gradenje Nije predo¢eno
Uporabna dozvola Nije predoCena
Neposredan pristup na javnu prometnicu DA
Energetski certifikat Nije predo¢eno
Godina izgradnje 2004
Godina adaptacije
Dan vrednovanja 16.04.2024
Dan kakvoce f 16.04.2024
Indeks na dan procjene - DZS 179.04
te€aj konverzije 7.53450




2. IMENOVANJE SUDSKOG PROCJENITELJA

ol

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduli¢eva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-475/2021
Split, 11. kolovoza 2021.

Zamjenik predsjednika Zupanijskog suda u Splitu, Ivica Botica, odlucujuci
povodom zahtjeva Ivana Bilote iz Segeta Donjeg, Hrvatskih Zrtava 130, za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine br.
28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19 i 130/20), te clanka 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje:
Pravilnik), donosi

RJESENJE

Ivan Bilota, dipl.ing.grad., iz Segeta Donjeg, Hrvatskih Zrtava 130, OIB:
56287080453, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i
procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

Obrazlozenje

1.Temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ¢lanka, te
¢lanka 12. stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjestak, nakon proteka vremena za koje
je imenovan za sudskog vjeStaka, moze biti ponovno imenovan na vrijeme od cetiri
godine.

2.Podnositelj zahtieva je u roku iz odredbe ¢lanka 12. stavak 2. Pravilnika
podnio zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz €lanka 12.
Pravilnika.

3.U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u
drzavnu sluzbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda i uprave RH,
Odjel kaznene evidencije da vjestak nije pravomocéno osuden za kazneno djelo koje
je zapreka za prijam u drzavnu sluzbu, te da ima sklopljen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka.

4.Zbog navedenog, odluéeno je kao u izreci.

ZAMJENIK PREDSJEDNIKA SUDA

Ivica Botica
Dokument ja elaktroniéki potpisan: g‘:ﬁ
IVICA BOTICA ik S P
vrilerme potpisivania: 258 6P BO0MB I TP BN MIE I
12-08-2021 S
11:01:19 GICA

CHsMICA BOTICA




UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15
dana od dana dostave rjesenja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu u dva
istovjetna primjerka.

DNA: 1. vjestaku
2. Ministarstvo pravosuda i uprave RH
3. Opcinskom sudu u Splitu
4, Op¢inskom sudu u Makarskoj
5. web stranice suda




Broj zapisa: eb2fe-8bec3
Kontrolni broj: 07e03-5075d-704a8

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=IVICA BOTICA, L=SPLIT, O=ZUPANIJSKI SUD U SPLITU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sliedecoj web adresi:
https:/lusluge.pravosudije.hr/provjera-vierodostojnosti-dokumenta/
unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.




3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

Primjenjeni propisi:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN 105/15))

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina i izmjene i dopune ( NN 114/15
i 122/15)

Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata
(NN br. 52/84)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima ( NN 88/08 ) i Pravilnik o izmjenama i
dopunama pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ( NN 8/09 i 126/11)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( N_N br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12.)
Zakon o zemljiSnim knjigama ( NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04.,
107/07., 152/08., 126/10. i 55/13.)

Zakon o gradnji ( NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju ( NN 153/13)

Odluka o komunalnom doprinosu i Izmjenam Odluke 0 komunalnom doprinosu
Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni Uredbe o visini vodnog
doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Literatura:

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji ( IGH )

Standardizacija odredivanja koeficijenata za obracun korisnih povrSina i korisne
vrijednosti povrsina — prijedlog HDSV

Nacela procjene trzisnih vrijednosti nekretnina I, Krtali¢ V. (2007 )

Program vrednovanja stambenog prostora u viSekatnim zgradama, Berzjak S.,
Horvat B, Krtali¢ N. ( 2002 )

Scholland u Kleiber W. (2010) Verkehswertermittlung von Grundstuicken, VI,
Bundesanzeiger Verlag GmbH, Kdln, str. 831.

Seiser F. J., Kainz F. (2011) Der Wert von Immobilien, I, Seiser+Seiser Immobilien
Consulting GmBh, Graz, str. 821.

JEDNOSTAVNI CJENIK USLUGA za arhitekte i investitore, Autor: Zlatko Hanzek




4. UvoD

4.1. Zadatak

Na zahtjev narucitelja, HARDO GALLE, Bahnhofstral3e 38b/1, 9020 Klagenfurt am
Worthersee, Austria, potrebno je izraditi procjenu trzZiSne vrijednosti nekretnina, Stan u
potkrovlju sa spremiStem u podrumu i osam parking mjesta u podrumu zgrade,
Put Muline 26B — TROGIR, , upisane u zemljisSnu knjigu zemljisSno-knjiznog odjela u Trogiru,
Op¢inskog gradanskog suda u Splitu, u zk.ul.br.5043 suvlasnicki udio.br. 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10,
11i 27 k.o. Trogir.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 16. travnja 2024 god. koji je isti kao
i dan kakvoce ( stanja ) koje je mjerodavno za procjenu.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preracunavanje vrijednosti primijenjen je
teCaj konverzije HNB-a 1 EUR = 7,53450 kn.

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda
predo¢ene dokumentacije i oCevida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta 16. travnja 2024

god.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:
TRZISNA vrijednost nekretnine na dan vrednovanja procjene.
Procjembeni elaborat procjene sluziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija za

utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje

pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.




Naziv tvrtke procjenitelja: BILOTA INZENJERING d.o.0. Seget Donji
Naziv procjenitelja: IVAN BILOTA mag.ing.aedif.

Adresa procjenitelja: Hrvatskih Zrtava 130, Seget Donji

Kontakt podaci o procjenitelju: 099/312-2731

4.2. Opis nekretnine

Procjenjivana nekretnina u naravi predstavlja stan u potkrovlju oznake E-27 koji se sastoji
od stambenog dijela smjestenog u potkrovlju te pripadajueg pomocnog tavanskog dijela
smjeStenog u tavanu, stanu pripada i samostalna uporabna cijelina E-11 sprema u podrumu, pored
stana predmet procjene su i parking mjesta u podrumu zgrade i to E-2, E-3, E-4, E-5, E-7, E-8§,

dio E-9i E-10, sve smjeSteno u stambenoj zgradi u Trogiru, Put Muline 26B.

Nekretnina se nalazi u gradu Trogiru, predio Muline. Zgrada u kojoj s enalaze predmetne
nekretnine smjeStena je uz gradsku prometnicu Put Muline i udaljena je od centra grada cca 500
m. Predio karakterizira ve¢im dijelom kolektivna stambena izgradnja s prate¢im usluznim i
poslovnim sadrzajima u neposrednom okruzenju, koje je integrirano u gradsku mrezu komunalne

infrastrukture.

Lokacijski je dobro pozicionirano s obzirom na prometnu dostupnost. Lokaciju

karakterizira niska izlozenost utjecajima zagadenosti 1 buke.

4.3. Identifikacija nekretnine i lokacija nekretnine

Identifikacija je izvrSena prema podatcima dostupnim na DOF-5, katastraskih i
zemljiSnoknjiznih podataka.
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Naziv tvrtke procjenitelja: BILOTA INZENJERING d.o.0. Seget Donji
Naziv procjenitelja: IVAN BILOTA mag.ing.aedif.

Adresa procjenitelja: Hrvatskih Zrtava 130, Seget Donji

Kontakt podaci o procjenitelju: 099/312-2731

Predmetna nekretnina je dobro pozicionirana s obzirom na prometnu dostupnost.
Lokaciju karakterizira srednjoj izloZenost utjecajima zagadenosti i buke od gradskog prometa.
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4.4, Pravai tereti

Vlasni¢ko stanje kao i prava i tereti vidljivi su iz priloZenog izvatka iz zemljiSne knjige.

4.5. Pristup na JPP

Kolni pristup procjenjivanoj nekretnini omogucen je direktno na JPP ulica Put Muline
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smjeStenu duZ zapadne mede zemljista na kojem se nalazi predmetan zgrada.
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4.6. Legalnost nekretnine

Uvidom u priloZeni izvadak iz ZKU utvrdeno je kako je predmetna nekretnina upisana bez
zabiljezbe na legalitet.

Ocevidom se utvrduje da je pripadajuci dio stana koji se proteze kroz tavanski prostor
ureden kao stambeni prostor. Predmetni zahvat ne utjeCe na legalnost gradevine ali s eisti
procjenjuje sukladno upisu u zku. kao pomo¢ni tj. tavanski prostor koji pripda stanu ukladno
Koeficijentima korisne vrijednosti povrsina.

Kao mjerodavne povrsSine za izradu predmetnog elaborat procjene trziSne vrijednosti
nekretnina koristeni su podatci upisani u zku korigirani Koeficijentima korisne vrijednosti

pvrsine sukladno Pravilnik o prcocjeni trziSne vrijednosti nekretnina.
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5.

5.1.

ZATECENO STANJE
Tehnicki opis

Opéenito

Godina gradnje:
Godina adaptacije:
Katnost gradevine:
Kat:

Namjena:

Konstrukcija zgrade
Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Medukatna konstrukcija:
Kroviste:

Pregradni zidovi:
Vanijski otvori:
Procelja:

Unutarnja obrada
Podovi:

Zidovi:

Stropovi:

Unutarnja stolarija:

Instalacije

NN mreza:
Vodoopskrba:
Odvodnja:
Telefon:
Video nadzor:
Klimatizacija:
Grijanje:

2004

Pod+Priz+2 kata+Pot
Potkrovlje i Podrum
Stambena

Armiranobetonski
Armiranobetonska
Armiranobetonska

Koso sa pokrovom od crijepa
opeka

PVC sa ISO staklom

Termo fasada

Parket i keramika

Zbukani i bojani, keramika

Zbukani i bojani dijelom spusteni strop
drvena

NNONKKK Y
OORKODO S

Predmetni stan je u srednjem stanju srednje odrzavan. Parking mjesta su u srednjem stanju
neodrZavana.
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5.2. Iskaz povrSina

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA - STAN

. KP k- KVP

POVRSINE STANA - ZKU o .
m?2 visina/namjena m?2

SUVLASNICKI DIO 27 ( E-27) 106.15
STAN 39.25 1.00 39.25
UKUPNO STAN: 39.25
PRIPATCI
TERASA 7.60 0.25 1.90
TAVANSKI PROSTOR 130.00 0.50 65.00
UKUPNO PRIPATCI: 66.90
SUVLASNICKI DIO 11 ( E-11) 1.20
SPREMA 2.40 0.50 1.20
UKUPNO SPREMA: 1.20
UKUPNO: 107.35
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6. METODE PROCJENE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

koriste se sljedece propisane metode:

o poredbena metoda,
o prihodovna metoda i
o troSkovna metoda.

Trzi$na vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji
daje koriStena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a

ostale metode sluzZe za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje u

uobicajenom poslovnom prometu i to:

6.1. Poredbena metoda

primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojec¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuc¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta
1 poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri

kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske cCestice pokazuju dovoljnu

podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

6.2. Prihodovna metoda
primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se

nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na
trziStu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znacajnim
odstupanjima ili znac¢ajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu, prihodovna vrijednost
moze se utvrditi i na temelju periodic¢ki razli¢itih prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine
1 vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

1. opce prihodovne metode (tzv. dvotracna prihodovna metoda),
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Naziv tvrtke procjenitelja: BILOTA INZENJERING d.o.0. Seget Donji
Naziv procjenitelja: IVAN BILOTA mag.ing.aedif.

Adresa procjenitelja: Hrvatskih Zrtava 130, Seget Donji

Kontakt podaci o procjenitelju: 099/312-2731

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna metoda) i

3. prihodovne metode na temelju periodicki razliCitih prihoda.

6.3. TroSkovna metoda

primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti

Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava

gradenja.

6.4. ObrazloZenje za odabir metode

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata koriStena je Poredbena metoda za izracun
stambenog prostora, a sve u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN 105/15).

HOUSE PRICE INDICES ™"
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH DTEKETA”

A DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100"
Ill A= R Indices (@ 2015 = 100) ¥
CRCRCTMRE R nowvi postojed ;
ukupno stambeni |stambeni ; adra Ostalo
Tromjesedje objekti objekt
GQuarter daal ings i:ffﬁr;is g Qe

2020. Q1 128.25 107.69 132.12 140.79 125.39 109.31
Qz 130.57 111.34 134.23 142 54 126.30 115.90
Q3 129.75 110.83 133.35 141.09 126.91 11335
04 132.95 108.66 137 .45 145 45 127 .61 119.45

2021. a1 13419 11337 13820 14543 13280 11571
Qz 139.03 118.77 143.00 152,55 134.34 12217
Q3 141,44 120.30 145.56 154.60 138.18 122.62
Q4 144.99 12498 148.97 158.32 14251 124.37

2022 Q1 152.25 136.43 155.53 168.63 147.28 13232
Q2 157.94 137.66 162.01 175.12 151.52 140.80
Q3 162 44 141.23 166.69 182.31 155.80 139.65
o4 170,11 145 65 174.95 193.94 160.87 146.19

2023. Q1 173.56 146.93 178.82 193.34 166.65 15422
Qz 179.63 154.70 184.58 199.62 170.86 165.78
Q3 180.09 158.63 184.39 204.40 168.50 162.69
Q4 186.24 151.09 193.11 206.63 179.04 167.17
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7. MISLJENJE

Temeljem izradenog elaborata procjene vrijednosti nekretnine, utvrduje se sadasnja
trziSna vrijednost nekretnine za Stan u potkrovlju sa spremiStem u podrumu i osam parking
mjesta u podrumu zgrade, Put Muline 26B — TROGIR, , upisane u zemljiSnu knjigu zemljisno-
knjiznog odjela u Trogiru, Op¢inskog gradanskog suda u Splitu, u zk.ul.br.5043 suvlasnicki
udio.br. 2, 3,4,5,7,8,9, 10, 11 i 27 k.0. Trogir u iznosu od:

ZA STAN:
JEDINICNA CIJENA 1,928.57 €/m2
PovrSina 107.35 €
TRZISNA VRIJEDNOST 207,031.67 €

ZA PARKING MJESTA:

TrziSna vrijednost - P2 5,301.40 €
TrziSna vrijednost - P3 5,301.40 €
TrziSna vrijednost - P4 5,610.64 €
TrziSna vrijednost - P5 5,301.40 €
TrziSna vrijednost - P7 4,992.15 €
TrziSna vrijednost - P8 4,947.97 €
TrziSna vrijednost - P9, 1/2 dijela 2,473.98 €
TrziSna vrijednost - P10 4,947.97 €
TRZISNA VRIJEDNOST 38,876.91 €

izradio:
Ivan Bilota mag.ing.aedif.

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Ovl.br: 4 Su-475/2021

Trogir, 16. travnja 2024 §
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8.

8.1.

PRILOZI
Foto dokumentacija
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Naziv tvrtke procjenitelja: BILOTA INZENJERING d.o.0. Seget Donji

Naziv procjenitelja: IVAN BILOTA mag.ing.aedif.
Adresa procjenitelja: Hrvatskih Zrtava 130, Seget Donji
Kontakt podaci o procjenitelju: 099/312-2731
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8.2.1. Poredbena metoda - STAN

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
g LOKACIJA 2k &.zem. 1736 k.. Trogir | zk.¢.zem. 2545 k.o. Trogir | zk.&.zem. 1854 k.o. Trogir Zk'E'Ze':;:gli?/l ko1 &.2em. 2309 k.o. Trogir | zk.&.zem. 1706 k.o. Trogir
w
; POVRSINA STANA 74.4 m2 83.6 m2 71.1m2 121.9 m2 83.8m2 75.7 m2
%J UKUPNO UGOVORENI IZNOS 140,000.00 € 184,456.39 € 130,000.00 € 190,000.00 € 160,000.00 € 118,000.00 €
E JEDINICNA CIJENA 1,882.73 €/m2 2,207.74 €/m2 1,828.41 €/m2 1,558.91 €/m2 1,909.08 €/m2 1,558.58 €/m2
% DATUM SKLAPANJA UGOVORA 3Q/2023 3Q/2023 2Q/2023 4Q/2022 2Q/2022 1Q/2022
g CJENOVNI BLOK TROGIR - GRAD TROGIR - GRAD TROGIR - GRAD TROGIR - GRAD TROGIR - GRAD TROGIR - GRAD
1ZVOR e-NEKRETNINE e-NEKRETNINE e-NEKRETNINE e-NEKRETNINE e-NEKRETNINE e-NEKRETNINE
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA DA
% RAZLOG ISKLJUCENJA
g MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
% Indeks na dan transakcije ( UN ) 168.5 168.5 170.9 160.9 166.7 147.3
é Korektivni faktor (PN/UN) 1.06 1.06 1.05 1.11 1.07 1.22
E INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
=
g Koeficijent katnosti (UN) 1.08 1.08 1.08 1.08 1.08 1.08
E Koeficijent orjentacije (UN) 1.08 1.08 1.08 1.08 1.08 1.08
% Koeficijent geo. PoloZaja ( UN) 1.08 1.08 1.08 1.08 1.08 1.08
% Koeficijent utiecaja okolisa ( UN) 1.08 1.08 1.08 1.08 1.08 1.08
% Koeficijent smanjenog konfora ( UN) 1.08 1.08 1.08 1.08 1.08 1.08
% KOEFICIJENT POVOLINOSTI (UN) 1.08 1.08 1.08 1.08 1.08 1.08
E Korektivni faktor (PN/UN) 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97 0.97
IZJEDNACENA JEDINIENA CIJENA 1938.26 €/m2 2272.85 €/m2 1856.34 €/m2 1681.01 €/m2 1987.21 €/m2 1835.73 €/m2
JEDINIENA CIJENA: 1928.57 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE 9.70 €/m2 344.29 €/m2 -72.23 €/m2 -247.56 €/m2 58.64 €/m2 -92.84 €/m2
< RELATIVNO ODSTUPANJE 0.50% 17.85% -3.75% -12.84% 3.04% -4.81%
E ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA DA
é A oA 193826 €/m2 | 2272.85 €/m2 1856.34 €/m2 1681.01 €/m2 1987.21 €/m2 1835.73 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 94.02 118,532.97 5,216.83 61,284.80 3,438.52 8,618.54
SUMA KVAO%RSA-IE\::GZSOLUTMH 197,185.67 SSQ\TIDJQER&A 198.59 10.30% DVS‘?ATI\TI;KA 20.59%
DEVIJACIJA
JEDINIENA VRIJEDNOST STANA 1928.57 €/m2
PROSJECNA CIJENA 1928.57 €/m2
POVRSINA PREDMETNE NEKRETNINE 107.35 m2
TRZISNA VRIJEDNOST STANA 207,031.67 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
OBILJEZJA NEKRETNINE - U ODNOSU NA USPOREDNE NEKRETNINE
Lokacija Prosje¢na 0.00%
Mikrolokacija Prosje¢na 0.00%
Prometna povezanost Prosje¢na 0.00%
Blizina javnog prometa Prosje¢na 0.00%
Kvaliteta gradnje Prosje¢na 0.00%
Tehnicko stanje Prosje¢na 0.00%
Energetski razred Prosje¢na 0.00%
Atraktivnost Prosje¢na 0.00%
Utjecaj buke Prosje¢na 0.00%
Utjecaj zagadenja Prosje¢an 0.00%
UKUPNO ODBITCI | DODATCI 0.00 €
TRZISNA VRIJEDNOST STANA 207,031.67 €
JEDINICNA CIJENA STANA 1928.57 €/m2

NAPOMENA:
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8.2.2. Poredbena metoda — Parking mjesta

5 REDNI BROJ TRANSAKCIE 1. 2. 3. 4. 5. 6 7 8 9. 10
z
Z zk.6.zem. 2433 k.o. zk.¢.zem. 4694 k.o0. zk.6.zem. 673/26 k.o0. zk.C.zem. 645/26 k.0.
E ADRESA Trogir Okrug novi Okrug Okrug
i
z VRSTA NEKRETNINE GPM GPM GPM GPM
-
& GARAZA 23.00 m2 15.35 m2 18.00 m2 17.43 m2
g
‘g UKUPNO UGOVORENI IZNOS 8,000.00 € 10,000.00 € 8,500.00 € 5,000.00 €
)
:: JEDINICNA CIJENA 347.83 €/m2 651.47 €/m2 472.22 €/m2 286.86 €/m2
o
o
; DATUM SKLAPANJA UGOVORA 2Q12022 2Q12022 3Q12022 3Q2021
<
3 | PRIBLIZNA GODINA IZGRADNJE
w
2 ULAZ! U PRORACUN DA DA DA DA
w
3]
-3 RAZLOG ISKLJUCENJA 1Z
oo USPOREDBE
¥ w
2N MEDUVREMENSKO
g0 IZJEDNACAVANJE
S
% E Indeks na dan transakcije 151.52 151.52 155.80 138.18
=
23
= § Korektivni faktor (PN/UN) 1.18 1.18 1.15 1.30
<
[
W  MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA
5 A GIE® 411.00 €/m2 769.79 €/m2 542.66 €/m2 371.69 €/m2
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CLJENA: 52378 €m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE -112.78 €/m2 246.00 €/m2 18.88 €/m2 -152.10 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE -21.53% 46.97% 3.60% -29.04%
<
b ULAZI U PRORACUN DA NE DA DA
=
<
= ODABRANA USPOREDNA
o NEKRETNINA 411.00 €/m2 542.66 €/m2 371.69 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH
ODSTUPANIA 12,720.26 356.34 23,133.62
DVOSTRUKA
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH
ODSTUPANIA 36,210.22 STANDARDNA DEVIJACIJA 134.56 [30.46%|  STAND. 269.11
DEVIJACIJA
JEDINIENA VRIJEDNOST
GARAZNO PARKIRNOG MIESTA SeLI8E N2
Jedinina cijena 441.78 €/m2
TrziSnavrijednost - P2 12.0 m2 5,301.40 €
TrZziSnavrijednost - P3 12.0 m2 5,301.40 €
TrziSnavrijednost - P4 12.7 m2 5,610.64 €
TrziSna vrijednost - P5 12.0m2 5,301.40 €
TrziSnavrijednost - P7 11.3m2 4,992.15 €
TrziSnavrijednost - P8 11.2m2 4,947.97 €
TrziSnavrijednost - P9, 1/2 dijela 5.6 m2 247398 €
TrziSnavrijednost - P10 11.2 m2 494797 €
TrziSna vrijednost - UKUPNO 38,876.91 €
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8.3. Vlasnicki list, posjedovni list i preris katastra

A NESLUZBENA KOPIJA
B
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL TROGIR

Stanje na dan: 18.04.2024. 10:27 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 330779, TROGIR Broj ZK uloska: 5043
Broj zadnjeg dnevnika: Z-51551/2023 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
1IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2, 3,4, 5,7, 8, 9, 10, 11, 27 (OSTALO KAO
NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br?j Povrgina
Rbr. | Z26Miista Oznaka zemljista Primjedba
(ka_t. jutro | €hv m2
cestice)
1. [1815/2 |DVOR "RIBOLA " 409
2. |2524 KUCA ' 271|
ZGR |
UKUPNO: 680
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

2. Suvlasni¢ki dio: 90/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

suvlasni¢kog dijela €.zem.1815/2,&.zgr.2524 uspostavlja viasni$tvo posebnog dijela zgrade koji se PODULOZAK 33-B
nalazi u podrumu zgrade i predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu,u naravi parking mjesto,
oznacen slovom i brojem P 2 i obojan bijelom bojom,povrsine 12,00 m2

IMMO NAUTIKA D.O.0. TROGIR,PUT MULINA B.B.

21 Zaprimljeno 18.12.2023.g. pod brojem Z£-51551/2023
na7(11)8(1.1).9

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U SPLITU ST-521/2023-2 18.12.2023, zablljezuje (1 1) 21 11 4 (1.1,

se nastavak ste¢ajnog postupka radi naknadne diobe na nekretninama Immo nautika d.o.o. 5(1.1),27(1.1),9
Trogir, Put Mulina b.b., koje se sastoje od kébr. 1815/2 dvor "ribola " 409 m2, kébr. 2524 zgr kuéa (2.1)
271 m2, (E-2, E-4, E-5, E-7, E-8, E-8, E-10, E-11, E-27):

3. Suvlasniéki dio: 90/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

suvlasni¢kog idjela &.zem.1815/2,&.zgr.2524 uspostavlja vlasni$tvo posebnog dijela zgrade koji se PODULOZAK 33-C
nalazi u podrumu zgrade i predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu,u naravi parking mjesto,a koji
je u etaZnom elaboratu ozna&en slovom i brojem P 3 i obojan bijelom bojom,povriine 12,00 m2

IMMO NAUTIKA D.0.0. TROGIR,PUT MULINA B.B.

4. Suvlasni&ki dio: 95/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

suvlasni¢kog idjela €.zem.1815/2,&.zgr.2524 uspostavlja viasnistvo posebnog dijela zgrade koji se PODULOZAK 33-C
nalazi u podrumu zgrade i predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu,u naravi parking mjesto,a koji
je u etainom elaboratu oznaéen slovom i brojem P 4 i obojan bijelom bojom,povrgine 12,70 m2

IMMO NAUTIKA D.O.0. TROGIR,PUT MULINA B.B.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.04.2024. 10:35:52 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 330779, TROGIR . . Broj ZK uloska: 5043
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa

Primjedba

41 Zaprimlieno 16.12.2023.g. pod brojem Z-51551/2023

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U SPLITU ST-521/2023-2 18.12.2023, zabiljezuje
se nastavak stedajnog postupka radi naknadne diobe na nekretninama Immo nautika d.o.o.
Trogir, Put Mulina b.b., koje se sastoje od kébr. 1815/2 dvor "ribola " 409 m2, kcbr. 2524 zgr kuca
271 m2, (E-2, E-4, E-5, E-7, E-8, E-9, E-10, E-11, E-27):

5. Suvlasni&ki dio: 90/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

suvlasni¢kog idjela €.2em.1815/2,&.2gr.2524 uspostavlja vlasnistvo posebnog dijela zgrade Koji se
nalazi u podrumu zgrade i predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu,u naravi parking mjesto,a koji
je u etaZnom elaboratu oznacen slovom i brojem P & i obojan bijelom bojom,povrSine 12,00 m2

IMMO NAUTIKA D.O.0. TROGIR,PUT MULINA B.B.
51 Zaprimljeno 18.12.2023.g. pod brojem Z-51551/2023

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U SPLITU 8T-521/2023-2 18.12.2023, zabilje2uje
se nastavak steéajnog postupka radi naknadne diobe na nekretninama Immo nautika d.o.o.
Trogir, Put Mulina b.b., koje se sastoje od kébr. 1815/2 dvor "ribola " 408 m2, kébr. 2524 zgr kutéa
271 m2, (E-2, E-4, E-5, E-7, E-8, E-9, E-10, E-11, E-27):

na7{1.1),80(1.1), %9
(1.1), 10 (1.1}, 11
(1.1, 2(1.1), 4 (1.1),
5(1.1),27(1.1),9
@1

PODULOZAK 33- C

na7(1.1),8(1.1).9
(1.1),10(1.1), 11
(1.1). 2(1.1). 4 (1.1},
5(11),27(11), 9
2.1)

7. Suvlasni&ki dio: 85/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

suvlasni¢kog dijela €.zem.1815/2,&.2gr.2524 uspostavlja viasnistvo posebnog dijela zgrade koji se
nalazi u podrumu zgrade,u naravi parking mjesto,a koji je oznac¢en slovomi brojem P 7 i obojan
bijelom bojom,povriine 11,30 m2

IMMO NAUTIKA D.0.O. TROGIR,PUT MULINA B.B.
7.1 Zaprimljeno 18.12.2023.g. pod brojem Z-31531/2023

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U SPLITU ST-521/2023-2 18.12.2023, zabiljezuje
se nastavak steé¢ajnog postupka radi naknadne diobe na nekretninama Immo nautika d.o.0.
Trogir, Put Mulina b.b., koje se sastoje od kébr. 1815/2 dvor "ribola " 409 m2, kébr. 2524 zgr kuta
271 m2, (E-2, E-4, E-5, E-7, E-8, E-9, E-10, E-11, E-27):

PODULOZAK 33- E

na711),8(1.1).9
(1.1). 10 (1.1), 11
(1.1), 2(1.1), 4 (1.1),
5(1.1).27(1.1), 9
2.1)

8. Suvlasni&ki dio: 84/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

suvlasni¢kog dijela &.zem.1815/2,&.2gr.2524 uspostavlja viasnistvo posebnog dijela zgrade koji se
nalazi u podrumu zgrade i predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu , u naravi parking mjesto,a
koji je oznagen slovom i brojem P 8 i obojan bijelom bojom,povrsine 11,20 m2

IMMO NAUTIKA D.0.0. TROGIR,PUT MULINA B.B.

PODULOZAK 33- F

8.1 Zaprimlieno 18.12.2023.g. pod brojem Z-51551/2023

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U SPLITU ST-521/2023-2 18.12.2023, zabiljezuje
se nastavak stedajnog postupka radi naknadne diobe na nekretninama Immo nautika d.o.o.
Trogir, Put Mulina b.b., koje se sastoje od kébr. 1815/2 dvor "ribola " 409 m2, kébr. 2524 zgr kuéa
271 m2, (E-2, E-4, E-5, E-7, E-8, E-9, E-10, E-11, E-27):

na7(11),8(1.1).9
(1.1),10(1.1), 11
(1.1), 2(1.1), 4 (1.1},
5(11),27(1.1),9
(2.1)

9. Suvlasni&ki dio: 84/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

suvlasniékog dijela €.zem.1815/2,&.2gr.2524 uspostavlja viasnistvo posebnog dijela zgrade koji se

nalazi u poedrumu zgrade,u naravi parking mjesto,a koji je oznagen slovom i brojem P 2 i obojan
bijelom bojom,povrsine 11,20 m2

1/2 IMMIO NAUTIKA D.O.0. TROGIR,PUT MULINA B.B.
1/2 TOMAS NIKSA, OIB: 12912633064, TROGIR, BALANGANE 8

PODULOZAK 33 -G

2.1 Primlj. 22. 09. 2008.godine br.Z-3886/08

Zabiljezuje se odbijanje prijedloga predlagatelja Tomas Nikse iz Trogira, radi uknjizbe prava
viasnistva 45/10000idealnog dijela cijleline Eestzem.1815/2 | dest.zgr.2524 , u naravi parkirnog
mjesta oznacenog slovom P 9 b, obojano bijelom bojom u povréini od 5,60 m2.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.04.2024. 10:35:52

Stranica: 2
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Katastarska opé¢ina: 330779, TROGIR

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 5043

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

101

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
91  Zaprimljeno 18.12.2023.9. pod brojem Z-51551/2023 2a 1/2 dijela

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U SPLITU ST-521/2023-2 18.12.2023, zabiljezuje
se nastavak stedajnog postupka radi naknadne diobe na nekretninama Immo nautika d.o.o.
Trogir, Put Mulina b.b., koje se sastoje od kébr. 1815/2 dvor "ribola " 409 m2, kcbr. 2524 zgr kuca
271 m2, (E-2, E-4, E-5, E-7, E-8, E-9 za 1/2 dijela, E-10, E-11, E-27)

10. Suvlasni&ki dio: 84/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

suvlasni¢kog dijela €.2em.1815/2,&.2gr.2524 uspostavlja vlasnistvo posebnog dijela zgrade Koji se
nalazi u podrumu zgrade i predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu ,u naravi parking mjesto,a koji
je oznacen slovom i brojem P 10 i obojan bijelom bojom,povrsine 11,20 m2

IMMO NAUTIKA D.O.0. TROGIR,PUT MULINA B.B.

Zaprimljeno 18.12.2023.g. pod brojem Z-51551/2023

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U SPLITU 8T-521/2023-2 18.12.2023, zabilje2uje
se nastavak steéajnog postupka radi naknadne diobe na nekretninama Immo nautika d.o.o.
Trogir, Put Mulina b.b., koje se sastoje od kébr. 1815/2 dvor "ribola " 408 m2, kébr. 2524 zgr kutéa
271 m2, (E-2, E-4, E-5, E-7, E-8, E-9, E-10, E-11, E-27):

na7(11),8(1.1).8
(1.1), 10 (1.1), 11
(1.1),2(1.1), 4 (1.1},
5(11),27(11),9
2.1

PODULOZAK 33 -H

na7(1.1),8(1.1).9
(1.1),10(1.1), 11
(1.1). 2(1.1). 4 (1.1},
5(11),27(11), 9
2.1)
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11. Suvlasni&ki dio: 18/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

suvlasni¢kog dijela €.zem.1815/2,&.2gr.2524 uspostavlja viasnistvo posebnog dijela zgrade koji se
nalazi u podrumu zgrade i predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu,u naravi pomo<éni prostor,
oznaéen kao pripadak stanu S 15 i obojan ljubi¢astom bojom,povriine 2,40 m2

IMMO NAUTIKA D.0.O. TROGIR,PUT MULINA B.B.

Zaprimljeno 18.12.2023.g. pod brojem Z-51551/2023

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U SPLITU ST-521/2023-2 18.12.2023, zabiljezuje
se nastavak steé¢ajnog postupka radi naknadne diobe na nekretninama Immo nautika d.o.0.
Trogir, Put Mulina b.b., koje se sastoje od kébr. 1815/2 dvor "ribola " 409 m2, kébr. 2524 zgr kuta
271 m2, (E-2, E-4, E-5, E-7, E-8, E-9, E-10, E-11, E-27):

PODULOZAK 33 -I

na 7 (1.1, 8(1.1). 9
(1.1), 10 (1.1), 11
(1.1), 2{1.1). 4 (1.1},
5(1.1),27(1.1), 9
2.1)

27. Suvlasniéki dio: 1329/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-27)

Suvlasni¢kog dijela ¢.zem.1815/2,¢.2gr.2524 m2,uspostavija viasnistvo posebnog dijela zgrade,koji
se nalazi na sjeveroistoénoj strani potkrovlja i tavana,u naravi dvoetazni stambeni prostor,koji se
sastoji od hodnika,kuhinje s blagavaonicom,dvije spavaonice,kupaonice i stubisnog prostora
ukupne povriine 39,25 m2,te pripatka terase povriine 7,60 m2,unutar etaZe potkrovlja ukljuéujuéi i
pripadak tavanskog prostora u povrsini od 130,00 m2,5to predstavlja jednu samostalnu uporabnu
cjelinu ukupne povrsine 176,85 m2,0znaéen slovom i brojem S-15 i obojan zelenom bojom.

IMMO NAUTIKA D.O.0. TROGIR,PUT MULINA B.B.

PODULOZAK 33-Z

271 Zaprimljeno 18.12.2023.g. pod brojem Z-51551/2023
na7(1.1),8(1.1),9
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U SPLITU ST-521/2023-2 18.12.2023, zabiliezuie (1 1) 2411 4 (1.1)
se nastavak ste€ajnog postupka radi naknadne diobe na nekretninama Immo nautika d.c.o. 5(1.1),27(1.1), 9
Trogir, Put Mulina b.b., koje se sastoje od kébr. 1815/2 dvor "ribola " 409 m2, kébr. 2524 zgr kuca (2.1)
271 m2, (E-2, E-4, E-5, E-7, E-8, E-9, E-10, E-11, E-27):
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.04.2024. 10:35:52 Stranica: 3
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1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opé¢ina: 330779, TROGIR Broj ZK uloska: 5043

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji&ne knjige na datum 18.04.2024.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.04.2024. 10:35:52 Stranica: 4
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8.4. Posjedovni list

g

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
TROGIR

Stanje na dan: 18.04.2024. 11:18

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TROGIR (Mbr. 330779)

Posjedovni list: 4494

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe OIB
171 IMMO NAUTIKA D.0.C. TROGIR, PUT MULINA 26, TROGIR (VLASNIK)
Podaci o katastarskim cesticama
. Broj Adresa katastarske estice/Nacin uporabe katastarske |, .. . Posebni
| = katastarske |Zestic e . o . . |Povriina/ Broj . i
= atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DI pravni Primjedba
festice zgrade o reZimi
26111 DRAGULIN 680 36
KUCA, DRAGULIN 271
DVORISTE 409
680

Ukupna povriina katastarskih estica

NAPOMEMNA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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8.5.

Preris katastarskog plana

REFUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA TROGIR

Stanje na dan: 18.04.2024.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

NESLUZBENA KOPLJA

=or
e
2433/2
2591/3

2632/1

2632/4 632/1)  a0a 263171
32/3 D
2591/1 2612/1
2612/7
61
D 612 30E
2612/4
2§14/5
2612/3
129713611
2601/
DW
2606/1
2614
14 2606/3
2606/2
338172

26,
2621 B&Z}

337612 3376/4 ’5E | 3“69”
= | 't I b

K.o. TROGIR
k.¢.br.: 2611/1
2629
2622/2

2622/8
2b2a01
2620/2
2615/1
1519318 17
15)8
3ic
15740
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9. Izjava 0 neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o procjeni nekretnina

(NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.
Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni. Svi dokumenti, radni
materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja mog zadatka bit ¢e imovina tvrtke u kojoj

radim.

Moje potpuno izvjesée moze se dati zainteresiranim treé¢im stranama izvan Vase organizacije koje
trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo ukljucivanja Vas u listu klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi,
smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjesée. Ovi uvjeti se mogu

mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

Stalni sudski vjestak za

= =

Pt |
72 Bl

?6\:* 95:,-_\\?-27:“/

graditeljstvo i procjenu nekretnina:
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