Na temelju ¢lanka 36. Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada (NN br. 152/24) te ¢lanka 375. ZUOZ (NN br.
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15
te 94/17), ZAJEDNICA SUVLASNIKA - ZGRADA u Umagu, na adresi Radnicka ulica 5, izgradene na k.C.
1727/4, k.0. Umag, broj uloska: 5794 , povrsine 263 m? , osobni identifikacijski broj

(u daljnjem tekstu:zajednica suvlasnika - zgrada) sklapaju ovaj

MEDUVLASNICKI UGOVOR

I.  OPCE ODREDBE
Clanak 1.

1.0vim Meduvlasnickim ugovorom Zajednica suvlasnika -zgrada ureduje uzajamne odnose u svezi s
upravljanjem, koridtenjem i odrzavanjem zajednickih dijelova zgrade, a osobito:
-veli¢inu suvlasni¢kih dijelova nekretnine,
-uvjete i nacin prikupljanja i raspolaganja sredstvima zajedni¢ke pricuve,
-podatke o osobi koja ¢e upravljati zgradom (u daljnjem tekstu: upravitelj) i opseg poslova koje ¢e obavljati
upravitelj,
-podatke o predstavniku suvlasnika za predstavljanje i zastupanje suvlasnika prema upravitelju zgrade, odnosno
tre¢im osobama i opseg njegovih ovlasti,
-obveze pridrzavanja kuénog reda, te odredivanje visine naknade za nepridrzavanje ku¢nog reda,
-popis posebnih dijelova zgrade i vlasnika posebnih dijelova zgrade s veli¢inom suvlasnickih dijelova nekretnine
-uvjete i nain koristenja zajednickih prostorija, te uredaja i zemljista koje pripadaju nekretnini,
-druga pitanja vezana uz upravljanje i odrZavanje zgrade.
2.Na medusobne odnose suvlasnika koji nisu uredeni ovim Ugovorom primjenjuju se op¢a i posebna pravila

o upravljanju suvlasni¢kim stvarima ZUOZ-a (NN 152/2024), te odgovarajua pravila Zakona o obveznim
odnosima (u daljnjem tekstu:ZOO) i drugih propisa.

Clanak 2.
1.0dluke koje proizlaze iz ovog Ugovora obvezuju sve suvlasnike ako je Ugovor sklopila natpolovi¢na veéina
suvlasnika &iji suvlasnicki dijelovi &ine ukupno viSe od polovice vrijednosti svih posebnih dijelova zgrade, takoder
prema suvlasnicima koji su ga odbili zakljugiti ili ga iz bilo kojeg razloga nisu zaklju¢ili.
2.0dredbe ovog Ugovora imaju uginak i prema suvlasniku koji je pravo vlasniStva stekao nakon sklapanja ovog
Ugovora.
3.Najmoprimci stanova ili zakupci stanova ne sudjeluju u donoenju odluka vezanih uz upravljanje i odrzavanje

zgrade.

Sastavni dijelovi Ugovora
Clanak 3.
1.Popis zajednickih dijelova i uredaja zgrade (Prilog 1)

2.Popis suvlasnika sa podacima o kvadraturi i postotku suvlasni3tva te vlastoru¢ni potpis ili potpis ovlastenog



zastupnika, suvlasnici potvrduju istinitost podataka sadrzanih u popisu i zakljucuju ovaj Ugovor. (Prilog 2)
Osobni podaci koji su sastavni dio ugovora i koji ¢e biti prikupljeni temeljem ovog ugovora su nuzni radi
poduzimanja radnje prije sklapanja ugovora, zakljucenja ugovora, te radi izvr3enja istog, kao i radi postivanja
obveza koje za suvlasnike i upravitelja proizlaze iz vaze¢ih propisa i zakona. Osobne podatke koji su sastavni
dio ugovora nece biti dostavljani tre¢im osobama. Osobni podaci koji budu prikupljeni od suvlasnika obradivat
¢emo i pohranjivati za vrijeme trajanja ugovornog odnosa, te i nakon prestanka ugovornog odnosa, za vrijeme

razdoblja u kojem to nalazu odgovarajuci propisi i zakoni.

II. UPRAVLJANJE ZGRADOM
Poslovi upravljanja
Clanak 4.

Odluka u upravljanju zgradom donesena je kad se o odluci pozitivno izjasni natpolovi¢na vecina
suvlasnika, te se smatra poslom redovite uprave sukladno zakonu kojim se ureduje vlasniStvo i druga stvarna
prava.

Odluke o upravljanju zgradom odluke su o:

. izboru i promjeni predstavnika suvlasnika, zamjenika predstavnika suvlasnika, kao i vijeca suvlasnika

. izboru i promjeni upravitelja zgrade

. godi$njem programu odrZavanja zajednickih dijelova zgrade

. visegodidnjem programu odrZavanja zgrade

. godi$njem izvjestaju o upravljanju zgradom

. osiguravatelju zajednickih dijelova zgrade

. visini pri¢uve

. obnovi zgrade nakon djelovanja elementarne ili katastrofalne nepogode

. energetskoj obnovi zgrade, koja moZe ukljucivati i sveobuhvatnu obnovu zgrade, zatim primjeni mjera
energetske utinkovitosti, ugradnji sustava koji se koriste obnovljivim izvorima energije

10. postavljanju kanalske infrastrukture i mjesta za punjenje elektriénih vozila, vode¢i rauna o sigurnosti u
slu€aju pozara

11. uredenju procelja

12. ugradnii i postavljanju dizala te koristenju zajednitkog prostora i zemljista za tu namjenu

13. unaprjedenju pristupainosti osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti uredajima za nesmetan pristup
na zajedni¢kim dijelovima zgrade s kojima se omogucava nesmetan pristup, kretanje i rad osobama smanjene
pokretljivosti

14. unaprjedenju ispunjenja temeljnih zahtjeva za gradevinu

15. primjeni mjera zelene infrastrukture na zgradi i na gradevnoj Cestici zgrade te na gradevnoj Cestici koja
pripada zgradi

16. primjeni mjera odrZive urbane mobilnosti na zgradi i na gradevnoj Cestici zgrade te na gradevnoj Sestici koja
pripada zgradi

17. primjeni mjera za smanjenje potrodnje vode

18. nacinu koristenja zajednickih dijelova zgrade

19. posebnim odredbama o kuénom redu i o naknadama za povrede

20. uzimanju kredita za financiranje odrzavanja zgrade

21. pravnom zastupanju

22. naknadi za rad predstavnika suvlasnika

23. davanju zajedni¢kih dijelova u zakup ili najam do jedne godine

24. drugim pitanjima povezanim s upravljanjem zgradom o kojima, prema meduvlasni¢kom ugovoru ili vaze¢im
propisima, odluduju suvlasnici u okviru redovitog odrzavanja.

O R0 N R LN —

Suvlasnici ne mogu donijeti odluku o raskidanju ugovora o upravljanju sklopljenim sa izabranim upraviteljem dok
prema njemu i dobavljadima nisu podmireni svi troskovi, te ne mogu razvrgnuti, otkazati ili promijeniti uvjete

ovog ugovora, kao ni ugovora o kreditu sa bankom kreditorom dok traje kreditni odnos.



.Za dono3enje odluka o poduzimanju izvanrednih poslova upravljanja (poboljsica) potrebna je suglasnost
kvalificirane vecine suvlasnika.

O poduzimanju poboljsica moZe se odluciti ve¢inom glasova suvlasnika koji zajedno imaju ve¢inu suvlasnickih
dijelova,ako ¢e oni sami snositi troskove,odnosno ako se ti troskovi pokrivaju iz pricuve, da ne ugroze time
moguénost da se iz pricuve podmire potrebe redovnog odrzavanja, te ako poboljSice nece i¢i suviSe na Stetu

nadglasanih suvlasnika.

III. SUVLASNICI
Sastanci suvlasnika
Clanak 5.

1.Sastanak suvlasnika obvezno se odrZava najmanje jedanput godinje i na njemu se raspravlja o svim pitanjima
vaZnim za upravljanje zgradom, a posebno o godisnjem izvjestaju o upravljanju i odrzavanju, dono3enju godisnjeg
programa odrzavanja zajednickih dijelova zgrade za iduéu godinu te viSegodisnjem programu odrzavanja zgrade..
2.0dluke o upravljanju zgradom u svrhu provedbe Meduvlasnitkog ugovora i u skladu s propisima Zajednica
suvlasnika donosi na sastanku suvlasnika.

3.Sastanak suvlasnika saziva predstavnik suvlasnika.

4.Sastanak suvlasnika mogu sazvati i:

- suvlasnici koji u vlasni$tvu imaju vise od jedne treéine suvlasni¢kih dijelova upisanih u zemljisne knjige ili
suvlasnici koji u vlasnistvu imaju vise od jedne treéine vrijednosne povriine zgrade za zgrade za koje nisu
odredeni suvlasni¢ki dijelovi ako zgrada ima manje od 20 samostalnih uporabnih cjelina
- suvlasnici koji u vlasnidtvu imaju vise od jedne petine suvlasnitkih dijelova upisanih u zemljiSne knjige ili
suvlasnici koji u vlasni$tvu imaju viSe od jedne petine vrijednosne povriine zgrade za zgrade za koje nisu
odredeni suvlasni¢ki dijelovi ako zgrada ima vide od 20, a manje od 50 samostalnih uporabnih cjelina
-suvlasnici koji u vlasnistvu imaju vide od jedne desetine suvlasnickih dijelova upisanih u zemljisne knjige ili
suvlasnici koji u vlasnidtvu imaju viSe od jedne desetine vrijednosne povriine zgrade za zgrade za koje nisu
odredeni suvlasnicki dijelovi ako zgrada ima viSe od 50 samostainih uporabnih cjelina.

1. Sastanak suvlasnika moZe sazvati i upravitelj zgrade.

2. Poziv za sastanak suvlasnika dostavlja se najmanje osam dana prije sastanka, pisanim putem, u postanski
pretinac suvlasnika u zgradi ili na adresu prebivalista odnosno boravista suvlasnika ili putem elektroni¢ke poste,
prema dogovoru natpolovi¢ne veéine suvlasnika, uz dodatan obvezan uvjet objavom na oglasnoj plo¢i zgrade.
3. Poziv za sastanak sadrzi podatke o osobi ili osobama koje sazivaju sastanak, mjestu, vremenu i na¢inu
odrZavanja sastanka te dnevni red sastanka.

4. Na potetku sastanka suvlasnika nazo¢ni suvlasnici ve¢inom glasova dogovaraju tko ¢e od njih biti
zapisnicar.

5. O sastanku suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuje ili putem elektronitke poste daje suglasnost na sadrZaj
zapisnika osoba koja je sastanak sazvala, zapisni&ar, svi nazo¢ni suvlasnici zgrade i upravitelj zgrade ako je
nazodan sastanku.

6. Zapisnik sa sastanka suvlasnika sadrZi podatke o stambenoj zgradi, mjestu i vremenu odrZavanja sastanka
suvlasnika, na¢inu odrzavanja sastanka, nazo¢nim osobama, dnevnom redu sastanka, iznesenim prijedlozima,
donesenim odlukama i na¢inu glasanja suvlasnika.

7. Donesena odluka obvezujuéa je za sve suvlasnike ako je potpisana ili je za nju dao suglasnost Zakonom
propisani broj suvlasnika.

8. Ako se zbog opravdanih razloga ne moZe sazvati sastanak suvlasnika s potrebnom ve¢inom za donosenje
odluke iz &lanka 37. Zakona, predstavnik suvlasnika ili drugi zainteresirani suvlasnik za donoSenje odluke
pribavit ée suglasnost suvlasnika prikupljanjem potpisa na napisanu odluku ili putem elektronitke poste, ako
suvlasnik to zatraZi, uz dokaz identiteta ili s kvalificiranim elektronitkim potpisom.Takva odluka je obvezujuca
za sve suvlasnike i Predstavnik suvlasnika je obvezan odluku donesenu na takav nacin objaviti na oglasnoj plo¢i
ili dostaviti putem elektronicke poste, ako suvlasnik to zatraZi.



Obveze suvlasnika
Clanak 6.
1.Suvlasnik je obvezan:
-ponasati se u skladu s Zakonom i drugim vaZe¢im zakonima, meduvlasni¢kim ugovorom, ku¢nim redom i
odlukama suvlasnika
-omogucavati upravljanje i odrzavanje zgrade
-odrzavati svoj poseban dio zgrade
-obavijestiti predstavnika suvlasnika o promjenama vezanim uz suvlasni$tvo zgrade odnosno vlasnistvo posebnog
dijela zgrade u roku od 30 dana od dana nastanka promjene
-obavijestiti predstavnika suvlasnika o promjeni namjene stana najkasnije u roku od 15 dana od nastanka promjene
-dopustiti ulaz u svoj poseban dio zgrade upravitelju zgrade odnosno osobi koju upravitelj zgrade odredi ako je to
potrebno radi odrZavanja zajedni¢kih dijelova zgrade ili otklanjanja ostecenja ili kvara koji uzrokuje ili bi mogao
uzrokovati Stetu zajednickom dijelu zgrade ili posebnom dijelu zgrade drugog suvlasnika
-omogu¢iti izvodenje radova u svojem posebnom dijelu zgrade koji se odnose na hitne popravke, kao i na radove
koji se odnose na odrzavanje, obnovu i unaprjedenje svojstava zgrade za koju je izradena projektna dokumentacija
i donesena vazeca odluka zajednice suvlasnika
-osigurati nesmetan pristup zajednickim dijelovima zgrade ovlatenim sluzbenim osobama nadleZnih tijela i sluzbi
pri obavljanju sluzbenih radnji
-obavijestiti nadlezno tijelo ili sluzbu o slu¢ajevima i stanjima koji bi mogli ugroziti zdravlje ili sigurnost ljudi
-obavijestiti predstavnika suvlasnika o vsvojoj adresi prebivalista ako ne stanuje u zgradi u kojoj je suvlasnik i o
elektronskoj adresi
-prije prikupljanja potrebnih potpisa obavijestiti predstavnika suvlasnika o svojoj namjeri da stan daje u
kratkoro¢an najam ili u najam za vise osoba.
2. Suvlasnik na svom posebnom dijelu zgrade ne smije izvoditi radove kojima se nanosi Steta ili se umanjuje
svojstvo zajednitkog dijela zgrade ili posebnog dijela zgrade drugog suvlasnika.
3. Gradevinski radovi na zgradi smiju se izvoditi samo sukladno propisima kojim se ureduje podru¢je gradnje.

4. Naplata kazne za opomene po krienju kuénog reda u iznosu 0,00 eura.

IV. UPRAVITELJ

Clanak 7.
Upravljanje zgradom suvlasnici povjeravaju od Ol.10.2025 .godine, upravitelju tvrtki GB Promet d.o.o.,
MBS:040099247, OIB: 39809640802 iz Umaga, ul. Libera Brajka 2, sa uredom u ul. V.Gortana br. 12, 52470
Umag.
Upravitelj zgrade upravlja zgradom u ime i za racun suvlasnika u opsegu ovlasti utvrdenih Ugovorom o
upravljanju zgradom, Meduvlasni¢kim ugovorom i Zakonom o upravljanju i odrzavanju zgrada, Zakonom o

vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima.



Upravitelj zgrade raspolaZe sredstvima zajednitke priuve prema godi¥njem programu odrZavanja zajedni¢kih
dijelova zgrade, viSegodisnjem programu odrZavanja zgrade, Meduvlasni¢kom ugovoru i Ugovoru o upravljanju
zgradom te odlukama suvlasnika.
Organizira i priprema uzimanje kredita i zajmova radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troSkova
upravljanja i odrzavanja, a na osnovi dvije treine suvlasnika po suvlasnickom omjeru

Upravitelj zgrade zastupa suvlasnike u svezi s upravljanjem zgradom temeljem odluka suvlasnika u postupcima

pred javnopravnim tijelima, koji su iskljugivo vezani uz upravljanje nekretninom

Ugovor o upravljanju zgradom

Clanak 8.

Predstavnik suvlasnika sklopiti ¢e u ime i za ra¢un suvlasnika s upraviteljem ugovor o upravljanju kojim ¢e se

regulirati:

1. Sadrzaj i opseg poslova redovnog odrzavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade prema godiSnjem
programu odrZavanja;

2. Poduzimanje hitnih i nuznih popravaka;

3. Pitanja u vezi posebnih zahvata na odrzavanju i poboljanju na zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade
kojima se povecava vrijednost zgrade;

4. Obveze i rokovi izrade prijedloga godiSnjeg programa odrzavanja, plana prihoda i rashoda, godiSnjeg
izvje§ca o radu;

5. Nacin osiguranja sredstava za pokrice tro§kova upravljanja i odrZavanja;

6. Zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drZavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz
upravljanja;

7. Odgovornost za slu¢aj neizvrienja ugovornih obveza;

8. Mjese¢nu naknadu upravitelja;

9. Na pitanja koja nisu utvrdena ugovorom o upravljanju zgradom primjenjuju se odgovarajuca pravila

ZUQOz, ZVDSP-a, ZOO-a i drugih propisa

IV. PREDSTAVNIK SUVLASNIKA

Osoba i opseg ovlasti i duznosti predstavnika suvlasnika
Clanak 9.

Predstavnik Zajednice suvlasnika je: Stulié Feda, Radni¢ka ulica 5, Umag , OIB 96998950841 —
temeljem &1.42 stavak 1. Zakona o upravljanju I odrzavanju zgrada, NN br.152/24.

Predstavnik suvlasnika ima slijede¢a prava i obveze:

1. predstavljati suvlasnike u svezi s upravljanjem i odrZavanjem zgrade u okviru ovlasti propisane ovim
Zakonom, zakonom kojim se ureduje vlasnistvo i druga stvarna prava te meduvlasni¢kim ugovorom

2. sazivati i voditi sastanak suvlasnika

3. koordinirati i dogovarati s upraviteljem zgrade izradu i provedbu godi3njeg programa odrZavanja zajednickih
dijelova zgrade,viSegodisnjeg programa odrZavanja zgrade i pojedinih poslova u svezi s odrZavanjem zgrade

4, dostavljati upravitelju zgrade odluke suvlasnika, druge dokumente potrebne za rad upravitelja zgrade te

podatke o promjeni suvlasnika odnosno vlasnika posebnog dijela zgrade



5. nadzirati ispunjavanje obveza upravitelja zgrade iz ugovora o upravljanju i o tome po potrebi izvjeStavati
suvlasnike

6. izraditi kratak izvjestaj o svom radu u protekloj kalendarskoj godini koji dostavlja suvlasnicima putem oglasne
ploce ili elektronickom postom do 1. veljace iduce godine

7. potpisati ugovor za ¢i§¢enje zgrade

8. izvijestiti suvlasnike o izdacima u iznosu ve¢em od 2000,00 eura (bez PDV-a) koji nisu bili planirani u
godi$njem planu upravljanja

9. imati pravo uvida u promet po radunu zgrade i druge podatke vezano uz taj ra¢un 10. druga prava i obveze
propisane ovim Zakonom, zakonom kojim se ureduje vlasnistvo i druga stvarna prava i odredene
meduvlasni¢kim ugovorom

10. druga prava i obveze propisane ovim Zakonom

11. predstavniku suvlasnika pripada mjese¢na naknada za rad i naknadu materijalnih tro$kova
12. predstavnik suvlasnika, bez suglasnosti ostalih suvlasnika, svrhovito i nammjenski raspolaze iznosima do

najvise 2.000,00 eura bez PDV-a po pojedinom poslu
13. predstavnik suvlasnika ne odgovara za odluke suvlasnika donesene u skladu s odredbama ovoga Zakona.

VI. TROSKOVI UPRAVLJANJA I ODRZAVANJA I MEPUSOBNI ODNOSI
SUVLASNIKA
Clanak 10.

Udio suvlasnika u tro¥kovima upravljanja i odrzavanja zgrade utvrduje se na nacin da visina udjela odgovara
odnosu korisne povriine svakog posebnog dijela nekretnine prema zbroju korisnih povr3ina svih posebnih dijelova
u zgradi, korigiran s koeficijentima iz ¢lanka 15. ovog ugovora koji proizlaze iz namjene pojedinog prostora.
Suvlasnici su suglasni da se povrsini posebnog dijela nekretnine pribroji i povrina koju pojedini suvlasnik koristi
bez valjanog pravnog osnova (prosirenje na zajednicki prostor zgrade), te da se udio u troSkovima upravljanja
utvrduje prema ukupnoj povrsini koju koristi.

Udio u tro8kovima upravljanja ne predstavlja osnovu za reguliranje vlasnickih prava.

Clanak 11.
Suvlasnik je duzan za svoj poslovni dio ili stan i posebnu prostoriju, te njima namijenjene uredaje kao i sve druge
pripadke svog vlasnitva brinuti i tako ih odrzavati i koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva Steta, u

protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu Stetu.

Clanak 12.
Svaki suvlasnik je ovlasten i duzan bez odgadanja prijaviti Stetu upravitelju na zajednickim dijelovima i uredajima
zgrade za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ili na zgradi.
Kad prijeti opasnost od $tete svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih suvlasnika.
O poduzetim mjerama vlasnik je duZan izvijestiti upravitelja najkasnije u roku od tri dana.

Suvlasnik je duZzan svoj stan i zajedni¢ke dijelove zgrade koristiti na nadin da ne nanosi $tetu drugima, a radi



otklanjanja §tete, ako je to potrebno, duzan je dozvoliti ulaz u svoj stan.
Clanak 13.
Suvlasnik koji otudi svoj poslovni dio ili stan, ili promjeni namjenu duZan je o tome odmah obavijestiti upravitelja
i predstavnika suvlasnika.
Suvlasnik koji je otudio svoj vlasni¢ki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vracanje svojeg doprinosa u

zajedni¢ku pricuvu, nego ta ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog vlasnickog dijela.

VIL ZAJEDNICKA PRICUVA
Clanak 14.
Godi3njim i videgodi¥njim programom odrZzavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice troSkova upravljanja i
odrzavanja (sredstva zajednitke pricuve), a najmanja sredstva koja je duzan upladivati svaki suvlasnik iznose
0,54% vrijednosti njegova posebnog dijela, godisnje.
Sukladno prethodnom stavku mjese¢na naknada iznosi 0,50 eur/m?.
Sredstvima zajednitke pricuve raspolaZe upravitelj na osnovi ugovora o upravljanju i u skladu s odobrenim

programom odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade.

Clanak 15.
Kod obratuna troskova upravljanja i odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja na zgradi razdioba troSkova obavlja

se prema ¢lanku 15. ovog ugovora upotrebom korekcijskog koeficijenta

za stambeni prostor 1,00
za poslovni prostor 1,00
za druge samostalne prostorije 1,00

Svaki suvlasnik obvezan je placati mjese¢ni doprinos koji odgovara njegovoj obvezi iz stavka 1. Clanka 14 i to do
20-tog u mjesecu za tekuéi mjesec.
Ako sredstva mjese¢nog doprinosa nisu dovoljna za pokri¢e neophodnih trodkova, potrebna sredstva osigurat ¢e
se dodatnim uplatama suvlasnika.
Suvlasnik koji ne izvr3i uplatu u roku dospijeca utvrdenom u stavku 2. ovog ¢lanka duZan je platiti i zakonske
zatezne kamate.
Protiv suvlasnika koji ne uplati mjese¢ni iznos naknade zajednitke pri¢uve Sest (6) mjeseci uzastopno, biti ¢e
pokrenut postupak prisilne naplate.

Clanak 16.
Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vece od raspoloZivih sredstava pri¢uve, suvlasnici su
obvezni osigurati nedostatna sredstva razmjerno svojim suvlasnitkim udjelima.

Eventualni viak prihoda prenosi se u slijede¢u godinu.



Clanak 17.
Suvlasnici su obvezni snositi troikove radova ¢&ije izvrienje nalozi nadlezno tijelo, srazmjerno njihovim
suvlasni¢kim udjelima.

Clanak 18.
Komunalne usluge (naknada za utroenu elektri¢nu energiju, vodu, odvoz otpada i sli¢no), a koje se utvrduju,
odnosno rasporeduju na nadin utvrden odgovaraju¢im Odlukama Grada ili dr., placaju suvlasnici izravno
dobavlja¢ima, odnosno davateljima usluga.
Ako je neka od naknada iz stavka 1 ovog ¢lanka nastala u svezi koristenja zajednickih dijelova i uredaja u zgradi,
raspored troskova te naknade odrediti ¢e vlasnici sporazumno.
Svakom suvlasniku mjeseéno ¢e se, uz iznos pri¢uve, obratunavati i dodatni fiksni trodkovi vezani uz koristenje
zajednickih dijelova zgrade, i to kako slijedi:
-za potro$nju zajednicke elektri¢ne energije iznos od 0,40 EUR,
-za ¢i¥¢enje zajedniCkih prostorija iznos od 5,30 EUR.

Ukupni iznos, zajedno s pri€uvom, bit ¢e iskazan na jedinstvenoj uplatnici.

Clanak 19.
Pogonske odnosno reZijske trodkove za zajednicke prostorije i zemljiste koje sluzi zgradi, suvlasnici ¢e podmiriti
na nacin:
Troskovi potrodnje elektri¢ne energije i vode zajednickih dijelova zgrade sastavni su dio godisnjeg programa
upravljanja;

Tekuée odrzavanje zajedni¢kih dijelova zgrade sastavni su dio godi$njeg programa upravljanja.

VIIL PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 20.
Eventualni sporovi iz ovog ugovora poku3at ¢e se rijesiti sporazumno, ako do sporazuma ne dode pred nadleznim
sudom u Bujama.
Clanak 21.

Ovaj Ugovor je sklopljen na neodredeno vrijeme i primjenjuje se do opoziva suvlasnitke vecine.

Clanak 22.
U znak prihvaéanja odredaba ovog Ugovora suvlasnici potpisuju Popis suvlasnika s drugim podacima.

Ovaj ugovor stupa na snagu  01.10.2025., od kada nastaje obveza placanja naknade upravitelju.

Clanak 23.
Ovaj ugovor sastavljen je u 3 (tri) primjerka, od kojih 1 (jedan) primjerak za predstavnika suvlasnika i 2 (dva)
primjerka za upravitelja.
Primjerak ugovora dostavlja se upravitelju tvrtki GB Promet d.0.0., 52470 Umag, ul. Libera Brajka 2, dana _
1509.90kS - .godine.




Predstavnik suvlasnika je obvezan na zahtjev suvlasnika i o njihovom trosku preslik ovog ugovora uruditi
suvlasnicima.

UUmagu, 1%.09.  2025.g._

PRILOG 1. Popis zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade
PRILOG 2. Popisna lista suvlasnika



PRILOG 1:

POPIS ZAJEDNICKIH DIJELOVA 1 UREPAJA ZGRADE

U Umagu, Radni¢ka ulica 5
Zajednic¢kim dijelovima i uredajima zgrade (u daljnjem tekstu: zajedni¢ki dijelovi zgrade), ako suvlasnici
zgrade Meduvlasni¢kim ugovorom ne urede druk¢ije, smatraju se:

1. nosiva konstrukcija zgrade

2. pokrov

. prohodne i neprohodne zajednitke terase

. pro¢elja zgrade, ukljudujuéi prozore i vrata zajedni¢kih dijelova zgrade
. vrata na prostorijama koje su zajednicki dijelovi zgrade

. ovojnica zgrade

. elementi zastite od vanjskih utjecaja na zajedni¢kim dijelovima zgrade
. krovna i ostala limarija na zajedni¢kim dijelovima zgrade
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. dimnjaci, dimovodni kanali i ventilacijski kanali, hidranti, protupoZarni sustavi i instalacije, ukljudujuéi i
protupoZarne aparate u zajednickim dijelovima zgrada

10. zajednicka stubista i hodnici, s pripadaju¢om opremom

11. prostorije koje sluZe uporabi svih posebnih dijelova zgrade

12. prostori kroz koje prolaze ili se u njima nalaze instalacije koje su zajedni¢ki dijelovi i uredaji zgrade te
prostori izmedu temelja, izmedu zadnje medukatne konstrukcije i pokrova i drugi prostori koji nisu projektirani
za boravak ljudi ili ostavljanje stvari

13. vatrogasni pristupi, ljestve i stubista
14. instalacije za dovod plina i elektri¢ne energije do brojila posebnog dijela zgrade

15. instalacije kanalizacije, glavni vertikalni i horizontalni vodovi i temeljne instalacije, ukljuCujuci revizijska
okna, te glavni vertikalni i horizontalni vodovi instalacija za odvodnju do odvajanja instalacije za pojedini
poseban dio zgrade

16. vodovodne instalacije od glavnog vbdomjera ili glavnog ventila za zgradu do odvajanja instalacije za
pojedini poseban dio zgrade odnosno do vodomjera u posebnom dijelu zgrade

17. sanitarni uredaji i instalacije vodovoda i kanalizacije u zajednickim dijelovima zgrade

18. elektri¢ne instalacije stubisne rasvjete i drugih troila u zajednickim dijelovima zgrade, glavna razvodna
ploca s uklopnim satom, elektri¢ne instalacije za posebne dijelove zgrade do brojila za poseban dio zgrade

19. nuZna i rasvjeta u slu€aju nuzde

20. zajednicke televizijske ili radioantenske instalacije, uklju¢uju¢i i kabelske i satelitske instalacije s pojacalom
i svim drugim zajedni¢kim uredajima koji omogucuju redovit prijam do mjesta razdvajanja u poseban dio zgrade
21. instalacije i uredaji za zvonce, elektriéne brave i interni govorni uredaj od ulaza u zgradu do posebnog dijela
zgrade odnosno do mjesta odvajanja instalacije za poseban dio zgrade

22. zajednitka hidroforska postrojenja i bunari za vodu, prepumpne stanice za otpadnu vodu i pumpne stanice za
vodu, elektriéni agregati, akumulatorske baterije i drugi uredaji za rasvjetu, pokretanje dizala

23. gromobranske instalacije

24. portafoni, uredaji i oprema za videonadzor i protuprovalnu zastitu zajednickih dijelova zgrade

25. septicke, sabirne jame i drugi individualni uredaji za pro¢i§¢avanje otpadnih voda, ograda gradevne Cestice
zgrade, staze, potporni zidovi, smetlarnici i druge gradevine na gradevnoj €estici koje sluze uporabi zgrade, osim
posebnih dijelova zgrade, te uredeni i neuredeni dijelovi gradevne Cestice zgrade i gradevne Cestice koji
pripadaju zgradi

26. drugi zajednicki uredaji i gradevine ili dijelovi zgrade.



Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasni¢kim dijelovima k.¢.1727/4, k.o. Umag
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A

Vlasnik

Dacinger Matjaz

Dacinger Matjaz

Sijakovi¢ Biljana

Sijakovi¢ Suzana

Sijakovi¢ Snezana

Gojani Bernard

Marfan Laren

Resler Nadija

Gerencir Neven

Stuli¢ Feda

Skoda Nikola
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